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en el Nuevo-Mundo; pero el Sr. Belefia 1 prueba
que fué conocido de los emperadores romanos.
El mismo autor funda eon extension y solidez lo
licito de este contrato, y satisface 4 las ohjecio-
nes. No se causa aleabala por el deposito irre-
gular con hipoteea 6 sin ella, pues aunque se co-
bré en algun tiempo, despues se mandé suspen-
der el cobro hasta la resolucion del rey. 2

36. El depésito irregular celebrado por escri-
tura guarentigia con especial hipoteca de alguna
finca, se parece al censo consigndtivo, no al re-
servativo, pues el dominio de la finea queda todo
en el depositario. Decimos que se parece, y no
que es igual, porque en el eenso no se prefija
tiempo como en el depésito, para la devolucion
del capital. Es verdad (que algunas veees los con-
trayentes quieren constitnir censo, aungue bajo
el nombre de tlv]u'hirn il‘lw:ll].'li', pues consta que

1 Enla obra del Dr. Magro intitulads: Elucidationes ad qu
libros Institutionum Imperatoris Justiniani, adicionada por el Sr.
Belefia, tom. 3, pig. 230,
itri-

buciones de 4 de Febrero de 1861 restablecié este derecho robre la

2 Real cédula de 21 Julio de 1771.—Y aunque la ley de o

on y rede ucion de ce w08, h | -w»-.,'.‘-.x.' otris cargas

le los bienes inmuebles, qu te, por la ley de
presupuestos de ingres soro federal de 30 de Mayo de 1568,

que en su art. 20 dijo:

impuestos siguientes
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los capitales permanecen en }:tllit't de los mismos
depositarios y aun de sus herederos y sucesores,
sin embargo de que se cumplan los plazos; y
cnando mas al fin de cada uno de estos se otor-
23 nueva escritura como por nuevo |]n'lr1'naiiu.
37. Siel tll'}n'r.\‘illl irregular se hace sin hipo-
teea, y solo por la buena fé de los contrayentes,
se parece & la compaiifa 6 sociedad, en que el
Inero se consigue por una parte con el dinero del
capitalista, y por otra con la industria del deposi-
tario. Podria decirse que la seguridad que tiene
el primero de su capital y réditos, enando el
segundo corre €l peligro de sufrir pérdidas, es
opuesto 4 las leyes de la compaiiia; pero se res-
ponde que este peligro se eompensa abundante-
mente por la opeion que el depositario fiene 4
todo el luero por grande que sea, sin que el capi-
talista la tenga mas que 4 la pequena parte que
se llama rédito. 1

38.  Si el dueno de la cosa censuada 1 obliga-
da 4 algun ecargo la vendiese como libre, tendra
derecho el comprador de preeisarlo 4 que la liber-
te de la earga; y si no hubiere dado el precio, po-
dri retenerlo, perono pedir que se deshaga la
venta, porque siempre que la cosa quede libre,
ningun perjuicio le resulta. 2 Si el cargo fuere

censo irredimible, puede ¢l comprador deshacer
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Ca, persona, parroguia o territorio dle que se tra

b i 10yl 0 T "Rk h 114 11
, (e mnoao que por tres O cuatro medios dife

rentes se pueda eneontrar Ia noticia de 1a hipo
teca que se husque; y para facilitar 1a formaeion
de este abecedario general, tomada que seéa la
razon se anotard en el fndice en la letra & que
corresponda, el nombre de la persona, v en la le-
trainicial correspondiente & la heredad, pueblo
distrito ¢ parroquia, se hard igual reclamo.
XIV. En México, Nueva Veracruz v Gua-
najuato, se pagard al eseribano anotador por ¢l
registro de eseritiras de hipotecas, sin diferencia
de comunidades, de hojas que co

trumento ni otra, un peso:

Wy Y { 1 1 4
I'azon (e se pPone al margen, 8e

por 1a parte razon del afio
o ‘i.’i‘.?l'

Yo' los i'l‘:ﬂ.i.‘i!li':‘.fn.ﬂ lli‘ los CENBOR, hi;:e:ier;'._.\ 3
CrAVAICHES (ue reportan los hienes raices 6 ;'1-‘
nidos por tales, levardn un peso
da de las que constaren en los libros, v
biendo alguna, Hevaran veinte reales. i"..,‘ ol To-
conocimiento de los titulos de las fineas para re

"
el

dueir 4 l:;n'iie.ii‘. ¢l lt‘fgiii']‘i), sus térmimos, linde-
ros, situacion ¥ origen, levai & razon de fres
granos por foja, sin ineluir ni cargar lo de 1a cs
critura, con tal que no bajen sus derechos por ¢
reconocimiento, de un peso.

XV. Enlos demds partidos fordneos Nevardn

Toa BT ha T rrhis) s .
los escribanos anotadores conforme al auto acor-

DE LOS CENSOS BY7

dado de esta andiencia de 18 de Julio de 1783,
por el registro de cada escritura cinco reales: pol
las chancelaciones y razones, schalando la partc
el aho, cinco reales, y no seialdndolo, diez: pox
los testimonios cinco reales por cada partida, )
no hallindose alguna, doce y medio reales; y po:
el registro de los titulos, & dos granos por foja,
con tal que no bajen sus derechos por esta razou
de cineo reales, sin incluir ni cargar cl reconogi-
miento de las fojas de la escritnra; cuyos deve-
chos anotardn unos y otros escribanos anotado-
res en el instrumento 6 certificacion que entre
gnen 4 la parte.

XVL Todos los escribanos y justicias ante
(uienes eomo jueces receptores s¢ otorguen es-
erituras en que se hipotequen espeeial, senialada
y expresamente bienes raices 6 tenidos por tales,
deberan hacer en los instrumentos la adverten-
cia de que se ha de tomar la razon dentro del
preciso término de seis dias, si el otorgamiegto
fuese en la cindad, villa 6 pueblo donde reside el
anotador, y dentro de un mes, si fuese en para-
je del partido; y si se otorgasen fuera del parti-
do distando del lngar del otorgamiento mas ac
cien leguas, & mas del término expresado de un
mes, tendrd el correspondiente 4 razon de enatro
leguas por dia; pena de privacion de oficio, da-
fios y enatro tanto, como estd dispuesto en enan-
to 4 los jueces por el auto acordado citado, y de

gue se les hard cargo en la residencia, lo que se
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expresard en los titulos que se les libren y pases
que se les den.

XVII. Como la conservacion de los docu-
mentos ptiblicos importa tanto al estado, todos
los escribanos deberdn enviar 4 los justicias de
los partidos respectivos, una matricula de los
instrumentos de que consta el protocolo de aquel
ano en que haya hipotecas especiales, para que
sacando copia el eseribano anotador de las que
tocan 4 su partido, se guarde la lista original en
la escribania de ayuntamiento, vy no habiéndola,
en el oficio phiblico de la jurisdiccion, y por este
indice anual podrd el escribano anotador reco-
nocer si ha habido omision en traer al registro
algun instrumento de que deberia tomarse ra-
ZOI.

XVIIIL. Los libros de

f_[ll:ll‘i]:ll‘]l]'l'l'iri.‘lll!l'n!i‘ en las casas de ayunta-

registros se han de

miento, y no habiéndolas, en las casas reales.
como los documentos de los oficios priblicos; y 4
su pérdida, extravio 6 robo, serdn responsables
no solamente los eseribanos anotadores, sino tam-
bien la justicia y regimiento, 4 quienes se hars
cargo en la residencia.

XIX. Para castigar los excesos, delitos, omi-

siones ¢ descnidos del eseribano anotador en el

uso y ejercicio de su oficio, seréin jueces 4 pre-

vencion el ordinario del territorio, el justicia del
partido, y aquel ante quien se presente el instru-
mento.
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XX. No registrdndose dentro de los tiempos
senalados las eserituras é instrumentos piiblicos
en que se hipotequen seiialada, especial y expre-
samente bienes raices 6 tenidos por tales, no ha-
rén fé en juicio ni fuera de ¢l para el efecto de
perseguir las hipotecas, ni para que se entiendan
gravadas las fincas contenidas en el instrumento
cuyo registro se haya omitido: y los jueces y mi-
nistros que contravengan, incurririn en las pe-
nas de privacion de oficio y de daiios, con el
cuatro tanto que previene el auto acordado ci-
tado.

XXI. Las escrituras de las cualidades suso-
dichas que se hayan otorgado antes de la publi-
cacion que se ha de hacer de las dos reales cé-
dulas citadas y resoluciones consiguientes, se re-
gistrardn antes de presentarse en juicio para el
efecto de perseguir las hipotecas 6 fincas grava-
das; pero siempre las preferirdn las que estén re-
gistradas anteriormente aunque sean posteriores
en fecha; y sin preceder la circunstancia del re-
gistro, ningun juez podrd juzgar por ella, ni ha-
rin {é para dicho efecto, aunque la hagan para
otros fines diversos de la persecucion de las hi-
potecas, 6 verificacion del gravimen de las fin-
cas, bajo de las penas expresadas en el parrafo
XX 4 los jueces y ministros que contravengan.

XXII. Solo se registrardn y tomard razon
de las eserituras é instrumentos en que haya hi-

poteca expresa, especial y seialada de bienes
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raices, 6 tenidos por tales, y io de las escrituras
en que se hipoteguen generalinente bienes raices

los tenidos POl [([]t“-, muebles, st movientes, suel-

1 4 - 1 ” .
dos 0 salarios en general, personas 6 cualesquie-

' OIras cosas: pena al eseribano anotador e
registre 6 tome razon, de instrumentos de hipo-
tecas generales de veinticineo pesos por cada una,
aplicados conforme 4 Ja ley; v en caso de rein-
cideneia, de privacion perpetua de oficio.
XXIIL. La toma de razon y registro de los
instrunentos indicados, ha de ser una cldusula

aoeneral 1
SCHCTAL

%) g 11 %
Y Precisia en elios, cu

0 defecto vicie la
sustanciacion del acto en enanto 4 la persecncion
de las hipotecas, que de lo contrario no se en-

idan constitnidas: lo que -‘x‘tlir.\.‘u;] en los
titnlos que se libren de eseribanos anotaderes.
en los pases de reales cédulas de escribanos rea
].i'~, en los titulos de escribanos ll.-‘,-lll\l-n-. de ayun-
tamiento, del munero 6 provincia, v se ha de
prevenir en las comisiones que se libren para las
isitas O residencias. . . _ .. para que se hagan i
los residenciados Tos gros respectivos, haeién

dose sobre est
disposiciones rele

Imsirneeon ¢n auto

17Q 1§ 1 {
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SUHICHeS, ¢ oLl & Seria ity reterr.

‘()m; en el articulo VI ge ¢ jtue tambien

“wer T verar em
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se han de tomar e cada ;r!lvls:n. distrito o par-
tido, las razones correspondientes. En cuanto al
XVI1, ‘ que el término para el registro
de las eserituras (que se otorguen fuera del Ingan
donde residiere el anotador, hava de ser, & mas
de los seis dias que previene la ley, el que se m

eesitg para oemrrir 4 la cabecera, regulindose i
razon de cuatro ‘u-.:?!:ls pol dia: y que lo (que se
expresa relativo 4 los escribanos v justicias, ha
de correr sin perjuicio de lo que se resuelve en
¢l artienlo VII. Y respecto & que ni por Ia ley,
wito acordado, ni por instruccion de los fiscales
del supremo consejo s¢ manda & dispone cosa
dguna en razon de las hipotecas generales, se

Lra

oS aliora, mientras

114 { }..‘I.‘I 110 lli-fh-ih:- e
v §iig L R
que 8. M. otra cesa resnelva en vista del testi

nonio de este expedient
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la venta y recobrar el precio que di6 con los da-
fios y menoscabos que haya tenido. ! Gomez ?
dice con razon que el comprador puede pedir la
rescision de la venta 6 retener la cosa, y solicitar
la satisfaccion de su interés por la accion quanti
minoris, por aquellas palabras de la ley: puede el
comprador desfacer lu vendida.

39. Con el objeto de evitar los inconvenien-
tes que se seguian de que los vendedores de casas
y heredades encubrian y callaban los censos, tri-
butos ¢ hipotecas que tenian, se crearon los ofi-
cios de hipotecas. 3 Por real cédula de 9 de Ma-
yo de 1778 4 se mandé que en los que se llama-
ban dominios de América se anotasen indispen-
sablemente en los respectivos oficios de anota-
dores de hipotecas “ cuantas escrituras se otor-
gasen con hipotecas expresas y especiales, sin
excepeion ninguna, como son las de censos per-
petuos 6 al quitar, redenciones de ellos, vineulos
y mayorazgos, patronatos, fianzas, cartas de pa-
go de estas, empefios, desemperios, obligaciones,
traspasos de bienes raices, de censos 6 juros, y
de otras cualesquiera hipotecas que procedan de
ventas, de cartas de dote, donaciones 6 posesio-

1 L. 63, tit. 5, P. 5. Gutier,, lib. 2, Prac. quost. 169. Gom. 2.
Far., cap. 2, n. 45.

2 En el lugar dlt. cit.

3 V.L.3 tit. 15, lib. 5 aut. 1, tit: 15, lib. 5, aut. 21 tit. 9,
lib. 3 de la R., y el tit. 16, lib. 10 de ]a N.

4 Esté en la Rec. de Aul. acord., eic., del Sr. Belena, tom. 2, n.
5, pag. 308.
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nes por herencia 6 sentencia.” En ofra real cé-
dula de 16 de Abril de 1783 1 se mand6 que se
establecieran oficios de anotadores de hipotecas
con la calidad de vendibles y renunciables en to-
das las cabezas de partido de los expresados do-
minios con total arreglo & las disposiciones que
cita, ® haciendo las audiencias 1as respectivas de-
signaciones de los pueblos en que se hubieran de
establecer tales oficios, y del tiempo dentro del
cual debieran presentarse las escrituras para la
toma de razon. En consecuencia, para facilitar
los medios de cumplir estas disposiciones, se for-
m6 una instruccion por el fiscal de hacienda, que
aprobé la audiencia, y se imprimi6 y circuld pa-
ra su observancia. 3

NOTA.

I. Se tendran por ereados en calidad de ven-
dibles y renunciables los oficios de escribanos
anotadores de hipotecas en todas las ciudades y
villas de esta N. Ii.; sean 6 no cabezas de juris-
diceion.  En las cindades de Veracruz, Oaxaca,
Tehuacan de las Granadas, Puebla, México, To-
luca, Querétaro, Celaya, Guanajuato, Vallado-
lid, y villas de Cuernavaca, Orizaba y Cérdova,

1 Est4 en la misma Rec., tom. y n., pfizg. 300.

2 Sonla L. 3, tit. 1, lib. 5dela R., el ant. acord. del consejo
de 11 de Diciembre de 1713, y la pragmét. de 31 de Enero de 1768.
V. el tit. 16, lib. 10 de la N.

3 Véase la nota que estd al fin de este titulo.
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serdn distintos de los escribanos de ayuntamien-
to los anotadores de hipotecas: en las demas se
unirdn estos oficios 4 los ptiblicos de ayuntamien-
to 6 de las respectivas jurisdicciones. 1

II. En los demds pueblos cabezas de juris-
diceion, se entenderdn tambien creados y erigi-
dos los oficios de anotadores, pero reunidos 4 las
escribanias piiblicas, y el territorio asignado 4
unos y otros se entenderd si no hay en la juris-
diecion, villa 6 ciudad todo el que comprenda
aquella: si la hay, se excluye del partido del de
la cabecera el territorio que corresponde al te-
nientazgo de la villa 6 ciudad, que debe ser para
el escribano anotador que ha de haber en estas.

21 11T dice que estos oficios se avaltien, pre-
gonen y rematen por la superintendencia general
de hacienda como los demds de su clase.

ELIV contiene providencias para el registro,
mientras se establecian los escribanos anota-
dores.

El V previene, que cuando vaease el oficio de
escribano anotador, que no se puede " servir por
teniente, los justicias diesen cuenta al virey, y
se hiciesen cargo de los libros, y de n gistrar, to-
mar razon y anotar los instrumentos como recep-
tores.

VI. Ser4 obligacion de los escribanos anota-
dores y justicias receptores, en defecto de aque-

1 Hay oficio de hipotecas en casi todas

las poblaciones cabece-
ras de distrito.—(Nota del Sr. Lacunza).
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los, tener, ya sea en un libro 6 en muchos, re-
gistros separados de cada nno de los pueblos de
su distrito con la inseripeion correspondiente, )
de modo que eon distincion v claridad se tome la
razon respectiva al pueblo en que estuvieren si-
tuados los bienes raices 6 tenidos por tales hipo-
tecados, disfribuyendo los asientos por anos pa-
ra que fiacilmente pueda hallarse la noticia de
las cargas, encuaderniandolos v folidndolos en la
misma forma que los esceribanos lo practican con
sus protoeolos; y si los bienes raices 6 tenidos
por tales estuvieren situados en-distintos pue-
blos, distritos 6 partidos, se registrard en cada
uno el instrumento en que se hipotequen.

V1L Luego que el escribano orizinario remi-
ta alguninstrumento que tenga hipoteca espeeial,
1a

razon el eseribano anotador dentro de veinticna-

e

de bienes, 1o reconocerd, registrard y tomaré
tro horas para evitar molestias v dilaciones & los
interesados; y dentro de tres dias, si el instru-
mento fitere antigno v anterior & 1a publicacion
delas reales eddulas citadas; y no enmpliéndolo,
incurrird en las penas de privacion de oficio, de
los dafiog, y cuatro tantos que impone & los jne-
ces el auto acordado citado, vy serdn responsables
en las residencias.

VIII. El instrumento que se ha de exhibir
en el oficio de hipotecas, ha de ser la primera
copia que diere el eseribano 6 juez receptor ante

quien se haya otorgado, que es la que se llama
TOM. I. 15
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original, excepto cuando por pérdida 6 extravio
de algun instrumento antiguo se hubiere sacalo
otra copia con autoridad de juez competente,
que en tal caso, expresandolo asi, se tomari de
ella la razon.

IX. La toma de razon ha de estar reducida
A referir la data 6 fecha del instrumento, nom
bre del eseribano 6 jnez receptor ante quien se
otorgd, eon expresion de si lo es real solamente,
piiblico, del nimero 6 provineia: de los otorgan-
tes, su vecindad, la calidad del contrato, obliga-
cion 6 fundacion, diciendo si es imposicion, ven
ta, fianza, vinculo @ otro gravimen de esta cla-
s¢; ¥y los bienes raices gravados 6 hipotecados
que conticne el instrumento, con expresion e
sus nombres, cabidas, sitnaciones y linderos c¢n
la misma forma que se exprese en los instrumen-
tos, entendiéndose por bienes raices las casas,
heredades y otros inherentes al snelo, los censos,
oficios y otros derechos perpetuos que puedan
admitir graviamen 6 constituir hipotecas.

X. Ejecutado el registro, pondré el escribano
anotador en el instrumento exhibido la nota si-
guiente: Tomada la razon en el libro de hipote-
cas de la cindad, villa 6 pueblo tal, al folio tan-
tos, en el dia de hoy, y concluird con la fecha: la
autorizard con firma entera, y los jueces recep-
tores con firma y testigos de asistencia: devolve-

ri el instrumento 4 la parte, & fin de que si el
interesado quisiere exhibirlo al escribano origi-
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nario ante tillit'll s uln!':_:fr, para que anote en ¢i
protocolo estar tomada la razon, lo pueda hacer,
¢l cual esté obligado & advertirlo en dicho protc-
colo, sin llevar por esto derechos.

XI. Cuando se llevare & registrar y anotar
instrumento de redencion de censo 6 liberacion
de la hipoteea 6 fianzas, si se hallare la obliga-
cion 6 imposicion en los registros del libro de
hipoteeas, se buseard, glosard y pondrd Ia nota
correspondiente & sn mirgen 6 continuacion, de
estar redimida 6 extinguida la carga; y sino se
halla registrada la obligacion principal, 6 aunque
s2 halle, queriendo la parte, se tomard Ja razon
de la redencion 6 liberacion en el libro de regis-
tro de la misma forma que se debe hacer de Ia
imposicion.

XII. Cuando se pidiere al oficio de hipotecas
alguna apuntacion extrajudicial de las cargas
que constaren en sus registros, podrd el escriba-
no anotador darla simplemente ¢ por certifica-
cion autorizada, sin necesidad de que intervenga
decreto judicial para ahorrar costos.

XIII. Para facilitar el hallazgo de las cargas
6 liberaciones, tendrd el eseribano anotador un
libro indice 6 repertorio general, en el cual por
las letras del abecedario se vayan asentando los
nombres de los imponedores de las hipotecas, de
los pagos, distritos 6 parroquias en que estfin si-
tnados, y 4 su continuacion el folio del registro
donde haya instrumento respectivo 4 la hipote-




