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cuestion de si se puede hacer la tradicion en persona
incierta, 6 no; cuyo caso se verilica hoi dia en las eoro-
naciones de los reyes y emperadores, ¥ en otras solem-
nidades publicas, pues enténces suelen tirarse & la
rebatiia monedas de plata y oro. Lo mismo hacian en
otro tiempo los cénsules, pretores y otros magistrados
mayores; si bien esla licencia, 6 mas bien prm!":qalidad
Y profusion, fué reprimida despues por la L. 2.tC. De
COnS. et Non sparg. pecun. lib. 12. Los principes eran
los que ejercian mas de ordinario semejante liberalidad,
Suet. Aug. c. 98. Calig. ¢. 18. v Ner, e, 11. Siendo asi
que en esta ocasion se tira el dinero con Animo de que
lo haga suyo el que lo coja, parece que se hace la tradic
cion en persona incierta; v asi determind Justiniano
que podia hacerse, §. 45. Inst. h. {. Pero si bien lo

examinamos, no ¢s esta especie de tradicion , sino de
ocupacion, pues el que tira dinero 4 la rebatifia, lo deja
por perdido. Las cosas que se dejan por perdidas, se
reputan como si no tuvieran dueflo, y estas son del pri-
mero que las ocupa, §. 342. y sigz. Con mas estension
hemos esplicado esto en nuestras notas al Vinio, §.
43, Inst. h. t.

TITULO II.
DE LAS COSAS CORPORALES E INCORPORALES,

§. CCCLXXXV, CCCLXXXVI y CCCLXXXVIL Vuelve
Justiniano 4 las divisiones de las cosas, y esplica la se-
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gunda, deque va hicimos meneion, §.330. Las cosas son
corporales 6 incorporales. Aquellas son las que pue-
den tocarse; incorporales las que no se pueden tocar,
§. un: Inst. h. t. Mas se pregunta, qué se pretende
con estas definiciones? Se ha de advertir que la mayor
parte de los jurisconsultos eran en otro tiempo estoicos,
fistos fildsofos solian reducir todos los sentidos al tacto,
porque nada puede percibirse con un sentido, sin que
se verifique el contacto de los drgancs sensilivos; por
ejemplo, no puedo ver, sin que lossrayos de la luz to-
quen en el 0jo, y por ¢l penetren en la retina ; no pue-
do oir, sin que conmovido el aire hiera el timpano au-
ricular; no puedo gustar, sin que las partfeulas de la
comida foquen en las estremidades de los nervios y
fibras de la lengua y paladar; dltimente no percibo el
olor de una cosa, sin que sus efluvios afecten las cavi-
dades interiores dela nariz. Por tanto, haciéndose por
el contacto todas las sensaciones, juzgaban los estoicos
que lambien podian reducirse d solo un sentido, a sa-
ber, el tacto. Luego cuando dicen, que cosa corporal es
la que puede tocarse, es como si dijeran, que cosa cor-
poral es la que viene & parar en los sentidos, 6 se per-
cibe por ellos. Luego todas las cosas materiales son cor-
porales; é incorporales, al confrario, las que consisten
en algun derecho; por ejemplo, el de cazar, el de do-
minio, las servidumbres, las obligaciones ; pues todas
estas cosas no se perciben con ningun senfido, aunque
sus efeclos estén 4 la vista, y bajo la jurisdiccion de
otros sentidos. Con esto puede decidirse facilmente la
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cuestion, de s1 el dinero es cosa corporal, 6 no; res-
pondiendo que la misma materia, esto es, el oro, la
plata, el cobre sellado, que llamamos dinero, sin duda
es corporal, pues se percibe con los sentidos. Mas el
valor ¢ precio inferno que se da 4 la moneda, es cosa
incorporal, pues no puede verse, oirse, tocarse, ni per-
cibirse con ningun sentido, sino solamente con el en-
tendimiento,

§. CCCLXXXVDI. Hemos visto (ué ecsas sean corpo-
rales é incorporales : es menester investigar su natura-
leza ¢ indole, esto es, qué sea justo acerca de las cosas
incorporales, v qué tengan de especial respecto de las
corporales. De la misma delinicion se infere, 1°que
las cosas incorporales no pueden poseerse (1), pues po-
seer una cosa es retenerla, introducirse en ella, custo-
diarla; cosas que no tienen cabida en las incorporales.
Pero no obstante , como las cosas incorporales ¢ dere-

chos son nuestros, se dice que se cuasi poseen, cuando
usamos de ellas, 0 tenemos facultad de hacerlo. 2° Las
cosas incorporales no se entregan, sino que se cuasi
entregan, como lo hemos esplicado en el §. 381. 3° Las

{

(1) «Ca las cosas que no son corporales , asi como las ser-
« vidumbres que han las unas heredades en las otras, é los de-
« rechos por que demanda un ome sus debdas, é las otras co-
« sas que non son corporales semejantes destas, propriamente
«non s¢ pueden poseer nin tener corporalmente; mas usando
« dellas aquel & quien pertenece el uso, & consintiéndolo aquel
«en cuya heredad lo hi, es como manera de posesion. » L. 1.
{1k, 30. Part. 3.
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cosas incorporales no estdn en dominio, pues siendo
este un derecho en cosa corporal (§. 335 ), no podemos
decir que el derecho de prenda, la servidumdre, la
obligacion estin en mi dominio. Sin embargo, como
los derechos y las obligaciones nos hacen mas ricos, y
no estan destituidos de precio, se cuentan en nuestros
hienes ; sobre cuyo asunto hai un notable pasaje en la
L 9. 0 De V. 'S.

§. CCCLXXXIX y CCCXC. Lascosas corporales se sub-
dividen de nuevo en wmuebles y raizes 1° Muehles se
dicen, 6 bien las que se mueven por si mismas, como
los siervos, los animales, que tambien se llaman semo-
vientes, 6 las que pueden trasladarse sin detrimento
de un paraje a otro, por ejemplo, los earruajes, el ajuar
de casa, los libros, ete. 2° Raizes se llaman, bien (a)
las que fisicamente no pueden moverse, por ejemplo,
las tierras, los prados, los edificios ; bien (b) las que
constituyen parte de Tas raizes, por ejemplo, las cosas
inseparables de los edificios, como las puertas y venta-
nas; las cuales en nuestro Derecho se llaman cosas fijas,
y se oponen 4 las manuables, L. 17. §. 6. L. 6. §. 2.
De act. emt. vendit.; v las que estin destinadas para
perpetuo uso de los biencs raizes, como los lagares,
cubas grandes de vino, v otras cosas de este género,
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TITULO T1II.

DE LAS SERVIDUMBRES DE LOS PREDIOS.

; §. CCCXCL. Vistas las cosas corporales é incorporales,
sigue la doctrina de Jas servidumbres. No entendemos
aqui por servidumbre aquella de que hemos tratado en
el libro T, por la- que la persona sirve & la persona, y
estd sujeta d ella, sino cuando esta obligada la rjtmsﬁ; v
siendo tal servidumbre un derecho, y perteneciendo
estos d las cosas incorporales, no es estraiio que al tra-
tado de estas en general siga el de servidumbres.

§. CCCXCIL. Es pues la servidumbre un derecho cons-
lituido en cosa ajena, por el cual el seior de ella se
obliga & permitir algo en su cosa, 6 no hacerlo en uti-
lidad de otre (). Decimos, que la servidumbre es un
derecho, i saber, respecto de aquel que tiene la servie
dumbre; pues con relacion al que la presta, es una
obligacion 6 carga, 2° Observamos que la servidumbre
es un derecho in re: pues arriba en el §. 334 referi-
mos la servidumbre 4 la cuarta especie de derecho in
re. Y ciertamente, si tengo alsun derecho en los edifi-
cios del vecino , no estd este obligado , sino su misma

(1) «Propriamente dijeron los sabios, que Lal servidumbre
« como esta es derecho € uso que ome ba en los edificios 6 en
«las heredades ajenas para servirse dellas 4 pro de las suyas. »
L. 1. tit. 31, Part. 3. ;
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cosa, esto es, el edificio. Decimos ademas, 3° que la ser-
vidumbre es un derecho en cosa ajena ; pues nunca la
cosa propia sirve 4 su duefio. Asi, por ejemplo, si pue-
do sacar agua del pozo del vecino, es seryidumbre ; mas
luego que adquiero el predio del vecino, en el que esti
el pozo , se acaba la servidumbre, porque el pozo no
estd ya en cosu ajena, $ino en una que es propia mia.
Luego no saco ya el agua por derecho de servidumbre,
sino de dominio. Tambien conyiene saber, si el dere-
cho que tengo en cosa ajena, es perpetuo, o solo con-
cedido por algun tiempo. En el primer caso es servi-
dumbre, no en el segundo, Por ejemplo, si tomo en
arriendo un predio, puedo tambien usar del pozo, y
sacar agua de él, y sin embargo de eso no tengo servi-
dumbre. Anadimos, 4° por el cual el seror de ella se
obliga @ permilir algo en sw cosa, 6 no hacerlo en
uiilidad de olro; en lo cual consiste la esencia de la
servidumbre, 4 saber, en permitir 6 no haeer. Por
ejemplo , si tengo derecho de sacar azua del pozo del
vecino, este tiene que permitir una eosa, i que en ofro
caso no estaria obligado ; y si consigo del vecino que no
levante mas su edificio, se obliga & no hacer una cosa
que de otro modo podria eomo duefio : luego siempre
se obliga el que debe la servidumbre, 4 permitir 6 no
hacer alguna cosa, Se pregunta, si la servidumbre no
puede tambien consislir en hacer algo ; lo cual se niega
porla L. 6. §. 2. ff. Serv. vind., donde dice Ulpiano,
que la servidumbre no puede imponerse de suerle
que uno se obligue a hacer alguna cosa. A la verdad,
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si alguno, por ejemplo, prometiese al vecino que le re-
pondria su edificio, no seria servidumbre, sino una
obligacion personal, y por tanto, no un derecho in re,
8ino ad rem. En cuanto 4 lo demas de esta definicion,
ficilmente se demuestra de cuintas maneras sea la ser-
vidumbre. Las cosas sirven d la persona, 6 é otra co-
8¢ (1). Silo primero, la servidumbre se lama perso-
nal; silo segundo, real 6 predial. Si, por ejemplo, el
marido, al tiempo de morir, constituye el usufructo de
sus bienes para su mujer, los predios de aquel sirven a
esta, y por tanto la servidumbre del usulructo es per-
sonal. Al contrario, si la pared del vecino debe recibir
mi madero, esta servidumbre es real, porque el predio

sirve al predio. Las personales son cuatro : usufructo,
uso, habitacion, y el trabajo de los siervos: de las que

se tratard en los titulos siguientes. Tambien estas ser-
vidumbres se diferencian en el efecto, pues en las per-
sonales, sirviendo las cosas 4 la persona, tambien se es-
tingue con esta la servidumbre ; las reales, al contrario,
como que la cosa en ellas sirve 4 la cosa, duran mién-
tras que existen las cosas, 6 los predios, aunque hayan

(1) «E son dos maneras de servidumbres, La primera cs
«aquella que hi una casa en otra, ¢ 4 esta laman en latin wn
«bana. La segunda es la que hi una heredad en 0ira, é 4 esta
«dicen en latin rustica. E atn es otra servidumbre que gana
«ome en las eosas ajenas para pro de su persona, é non 4 pro
«wsefialadamente de sa heredad , asi como haboer el usufrueto
«para esquilmar algunas heredades ajenss ete, » I, 1. £it. 31.
Part. 3,

DE LAS SERVIDUMBRES DE LOS PREDIOS. 73

espirado las personas, en cuya utilidad fueron consti-
tuidas las servidumbres,

§. CCCXCHI y CCCXCIV. En este titulo se trata de
las servidumbres reales, que tambien se llaman pre-
diales porque no se constituyen en las cosas muebles
sino en las raizes. Como en ellas sirve siempre el pre—
dio al predio, el que lleva la utilidad, se dice predio
dominanle; v el que sufre la carga en provecho de
aquel, predio sirviente. Por ejemplo, si apoyo un ma-
dero de mi edificio en el del vecino, mi edificio serd
dominante, v el del vecino que sufre mi madero, sir-
viente. La servidumbre siempre recibe el nombre del
predio dominante ; por lo cual si este predio es riistico,
se llamarad la servidumbre de predio ristico, Y si ur-
bano, servidumbre de predio urbano. Por tanto se pre-
gunta sefialadamente, cuiles son predios urbanos, v
cuiles risticos. El célebre Westembergio juzga que to-
dos los edificios son predios urbanos, y los fundos
predios rasticos , probindolo con la lei 198, /7. De V.
S. Pero en la misma lei se dice que las huertas unas
vezes son predios risticos y otras urbanos, y no obs-
tante las huertas no son edificios, sino fundos, EI fa-
moso Noodt, fundado en la L. 5. ff. De servit., opina
que los predios risticos radican en el suelo, v los urba-
nos en la superficie. Mas tampoco esto es claro, pues
aquella lei no habla de los predios, sino de las servidum-
bres, ni dice que consistan las rasticas en el suelo, y
las urbanas en la superficie, sino solamente, que unas
servidumbres estan puestas en el suelo, y otras en la

TOM. 1. 7
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superficie. Por tanto los predios risticos'y urbanos fo-
man su denominacion segun el uso 4 que se les destina,
L. 198. Jf. De V. S., donde claramente se lee, que el
sitio no hace wrbanos @ los predios, sino la materia,
Luego si el predio estd destinado a los usos economicos
de la ganaderfa 6 de la agricultura, se le considera 7us-
tico, ya esté situado en la ciudad, ya en el campo; y si
el predio esta destinado 4 la habitacion y al placer,
serd urbano, hien esté sitnado en el campo, ¢ enla
ciudad. Por ejemplo, el edificio que habitamos, és ur-
bano , aunque esté construido en la campaia : al con-
trario, el edificio en que recogemos los frutos, como
un granero, se conceptia ristico, aunque esté colocado
en medio de la ciudad. De manera que la huerta ecul-
tivada por recreo, es predio urbano, y la en que sola-
mente se planta hortaliza ¢ frutas, sera predio rastico,
L.198. jf. beV. S.

§. CCCXCY. Con estos antecedentes se entenderan
facilmente los axiomas. Primero : tode servidumbre
es en cose ajena (1). Cuantas vezes uso de cosa mia,
otras tantas lo hago, no por derecho de servidumbre,
gino de dominio, por lo que hemos dicho en el §. 392.
Segundo axioma : ninguna servidumbre consiste en
hacer, sino en permilir, o no hacer (2). Como el due-

(1) « Ca los omes hanse de scrvir de sus cosas, non como en
« manera de servidombre, mas usando de ellas como de lo
wsuyo.» L. 13, tit. 31. Part, 3.

(2) Asi se infiere del sentido de las leyes contenidas en el
tit. 31. Parl 3.
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fio puede hacer en sus cosas lo que le agrade, y no esta
obligado & eonceder & otro mingun derecho en ellas, si
se obliga 4 no hacer, 6 permitir algo, entonces sirve su
cosa, Cuando se obliga & permitir algo, la servidumbre
es afirmativa; por ejemplo, la de introducir un ma—
dero, la de luz, de sostener la carga etc.; mas sise obli-
ga 4 no hacer alguna cosa, la servidumbre es negaliva;
por ejemplo, la-de no impedir la luz, no levantar mas
alto, etc. Axioma tercero: todas las servidumbres son
indivisibles (1), porque las servidumbres son un de-
recho, y este no puede dividirse; as es que no pue-
de concederse la mitad del derecho de senda, carrete-
ra ete. Cuarto axioma: la cause de la servidumbre
debe ser perpetuya. La razon es, porque las servidum-
hres se conceden con el fin de que use de ellas el ve-
¢ino, cuando guste : es asi que sila causa no es per-
petua, no puede el vecino usar de ella, siempre que
quiera; luego.no seri servidumbre. Por esto puedo,
por-ejemplo, conceder & otro el sacar agua del pozo 6
fuente, porque el agua es alli perene y perpetua ; mas
no de la eisterna, donde suele faltar el agua, cuando

. no llueve. De lo cual tenemos un singular ejemplo en

la L. 28. ff. De serv. preed. urb. donde se pregunta ,
si concediendo al vecino el tener abierto en mi pared
un agujero para lavar su pavimento, serd esta servidum-
bre. Se responde que no, @ no ser que éntre por alli

(1) «¥ esto es, porque la servidumbre non se puede partir.»
L. 9. tit. 31. Part. 3.
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agua de lluvia, porque de otro modo la causa no eg
perpetua.

§. GCCXCVI. Con esto facilmente podemos entendep

con qué pacto se constituye la servidumbre
do entre el derecho n re Yy ad rem. El

suno me promete concederme servidumbre en su cosa,
2° Por ultima voluntad , si alguno me lega por testa-
mento 6 codicilo el derecho de sacar agua, el de lug,
senda, ete. 3° Por prescripeion, si uso por diez afios
entre presenles, y veinte entre ausentes

, de algun de-
recho en cosa ajena. Pero en el primer caso no tengo
la persona del promitente 6 he-
redero me estd obligada, no la misma cosa; y

sino derecho ad rem :
/ asi es
que solo tengo accion personal, no real. Mas si pregun-
to, por qué pacto adquiero el derecho in re; Se respon-
de que por la subsiguiente cuasi tradieion, Decimos
cuasi tradicion, porque la servidumbre es un derecho
¥ por tanto una cosa incorporal ; v de consiguiente no
se puede entregar propiamente, sino cuas; entregarse:
la cual cuasi tradicion se hace por el uso del
tolerancia del otro. Por ejemplo,
el derecho de sacar agua del fundo del vecino, y yo sa-
€0 agua para mi, consintiéndolo aquel, entonces se en-
tiende que se me ha entregado la servidumbre, y des—
de este tiempo tengo un derecho ix re, ¥ por tanto
una accion real contra cualquiera poseedor. No obstan-
te hai una escepcion en la servidumbre constituida por
ultima voluntad , pues en este caso se adquiere el de-

uno y la

; distinguien- ¢
derecho ad rem i
se puede adquirir, 4° por pacto o estipulacion , si al-

si se me ha concedidos |
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recho in re sin la fradicion, al punto que muere el tes-
tador §. 329; y por consiguiente puede pedirse por
aceion real la servidumbre legada en cuanto muere el
testador, §. 80. ff. De legat. L. 64. ff. Il)fszt: e

§. CCCXCVIIL. No es ya ménos elaro, quién csﬁa obli-
gado 4 la reparacion en las servidumbres. Por e'|em.plo,
Icufm el derecho de acueducto por el fundo del \’E'{’.l[-l{'J;
las Eanalea se han roto y necesilan componerse; ;quien
debe costear esta reparacion, yo 0 el x-ecino?. Se 1'eslpon-
de, el duefio del predio dominante estd obligado !ilC-l]l—
pr;e al restablecimiento, L. 15. §. 1. ff. De :.?8}1:-2!‘. La
razon se deriva de nuestro axioma I1°, S, 39-3‘, porque
la servidumbre no puede consistir en hacer, sino o 1no
hacer ¢ permitir: es asi que si reedificase el [].uenu (1.9.]
predio sirviente, haria algo; luego el del predio domi-
nante estid obligado & la reparacion. :

§. GCCXCVIIL Por ultimo con el tercer axioma de
que la servidumbre es indivisible, ficilmente se 1‘1.3—
suelve la cuestion de si la servidumbre puede consti-
tuirse en parte: lo cual se niega, porque el derecP}?,
como cosa incorporal, no puede admitir division, jQuién
pregunto, constituira & favor de alguno la mitad del de-
recho de prenda, de la servidumbre de. Se{u_la, de car-
retera, de sacar agua? En verdad que ni alin puede en-
tenderse lo que esto significa. Otra cosa es si pregunta-
mos, si el uso de la servidumbre admite division. Esto
se afirma, pues puede dividirse el uso, 1° por razon
del modo; por ejemplo, fe concedo el paso, mas de
suerte que no puedas ir sino con solo un cah:;llo, ¥ no

TOM, II, .
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con carro cargado, L. 4. §. 4. ff. De serv. 2° Por ra-
zon del tiempo, concediendo, por ejemplo, ¢l derecho
de apacentar los ganados, pero solamente iintes del me-
dio dia, 6 an dia si y otro no, L. 3. §. 1. TAR

§. CCCXCIX, CD y CDI. Basta lo dicho de las servi-
dumbres en general ; ahora corresponde tratar de cada
una de ellas con particularidad. Habiéndolas dividido
en servidumbres de predios urbanos y risticos, se ha-
blard primero de las servidumbres de los predios wr-
banos. Tales son

F La servidumbre de sufrir carga (oneris ferends),

cuando la coluna 6 pared del vecino tiene que sostener
mi edificio. Por ejemplo (lam. II, fig. 24)sila pared
A es de Juan, y mio el edificio B, el predio de aquel

me presta la servidumbre de llevar el peso. Aqui la prin-
cipal duda es, acerca de quién estd obligado & restable-
cer Ia pared 6 coluna sirviente. Casi todos los doctores
opinan que la reparacion incumbe al dueno del predio
sh.“'lentc porla L. 6. §. 2. ff. Si serv. vind. 5 Y repug-
nandolo lo dicho en el §. 397, suelen llamar 4 esta ser-
vidumbre andmala, esto es, irregular. Mas no se infie-
re esto de dicha L. 6, pues en ella no se pregunta, si
ordinariamente esta obligado el sefior de la p:ired ;i,su
reedificacion, sino si en virtud de pacto se le puede es-
trechar 4 ello. Negibalo Galo Aquilio, porque semejan-
te pacto repugna 4 la naturaleza de la servidumbre,
Ofros afirmaban que era vilido, porque el sefior de la
pared debe imputarse 4 si lo que haya prometido: §
mas de que siempre le queda salvo el derecho de aban-
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donar la pared, si no la quiere levantar : lo que cierta-
mente s mui verdadero. Mas pregunto, ;quién saca de
esto que ordinariamente incumbe la reparacion al due-
fio del predio sirviente, aunque no lo haya prometi-
do? Es pues digno de admirarse que hasta varones mui
doctos hayan admitido, como de concierto, este error.

§. CDIL. 1I* La servidumbre de meler une viga
(tigni immittendi), otra de las urbanas, es un dere-
cho por el que permite el vecino que metida mi viga en
su pared, descanse en ella, Mas en nuestra legislacion
no se entiende solamente por viga un madero, sino
cualquier materia de que constan los edificios, como
piedras, hierro ete., L. 1.§. 1. ff. De tigno junct.
L. 62. ff. De V. S., donde se manifiesta en qué se di-
ferencia esta servidumbre de la anterior. Por aquella
descansa en Ia pared 6 coluna del vecino todo mi edi-
ficio, y por esta solamente estd introducida una que
otra viga.

§. CDIIL 1I1* La servidumbre de volar  projicien-
di) es un derecho, por el cual sufre el vecino que pue-
da yo levantar sobre su 4rea parte de mi edificio, de
manera que no descanse en ella, v solo la amenaze, Ta-
les partes que se prolongan y salen fuera del edificio,
se llaman en nuestro derecho meniana 6 suggrundia
esto es, aleros 6 canelones, L. 242. §. 1. ff. De V. S.
Tenemos el ejemplo en la lam. I1. fig. 25., donde A es
la drea del vecino Pedro, v B es mi edificio, y € son
los aleros que amenazan la superficie de Pedro ; pero no
se apoyan en ella.
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IV* La servidumbre de cobertizo (prolegendi) es
el_ ’dt.z.z‘en:lm de tener una galeria 6 pasarlim' cuhiu}'lo
dirigido d arrojar las aguas, ¢ impedir que se nmllm[.m;
las _puredos. En la lam. 11, fig, 26. A es la 4rea del
veemo, B mi edilicio, y € el cobertizo.

S- GDIV. V* La servidumbre de recibir las aguas
de los lejados (stillicidii recipiendi) es el derecho
por el cual el predio vecino estd obligado a recibir las
aguas que caen de nuestros tejados.

VI* La servidumbre de no recibir aguas de los le-
Jados ( stillicidii non recipiendi) tiene lugar, cuan-
.(10 permiten los estatutos que caiga el agua ;le,lrns te-
jados en el fundo del vecino; pero S'III-(!ITE]JELI}‘{O esta

tiene derecho & prohibirmelo, Por ejemplo (ldm. I1,

) Al g s : :
Jig. 27 ) A es la drea del vecino, B el tejado de donde
caen mis aguas, S

D

i el vecine estd obligado & sufrirlo
tengo la servidumbre de recibir las {Jf_‘{lﬁs del t.uéjaflof
al contrario, si por las leyes de policia se me l'mmniliu-:
se \.‘erter las aguas de mi tejado B, sobre Ia drea A del
vecino, ¥ este sin embargo pudiese prohibirmelo, fuera
esta servidumbre de no recibir aguas. Por tanto ficil-
mente entenderemos euil es la servidumbre ViI* de
recibir las aguas del canelon del tejado | fluminis
recipiendi), y la NI, de no recibirlas {iion reci-
piendi); pues el agua de las tejas y la de los canelo-
nes, se diferencian en el mas ¢ el ménos, J.a primera
€s agua que cae destilando, y gota 4 gota ; Ia segunda
cae recogida en grandes canales. La primera (:;1u con
pausa y poco a poco, la segunda con impetu,
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§. CDV. IX* Ea servidumbre de no levantar mas
alto (altius non tollendi) es un derecho por el cual
el vecino, para comodidad de mi edificio, se obliga a no
levantar mas alto el suyo. El uso de ella es especial-
mente si reciho la luz por las ventanas 4 (lam. 1T, fig.
98.}, las cuales quedarian & oscuras, si el vecino levan-
tase su edilicio C.

X* Al contrario es la servidumbre de levanter (al-
tius tollendi) la mas dificil de todas de comprender,
pues levantar cuanto quiera mi edificio, es cosa que
pertenece & mi libertad natural. Y si por la libertad na-
tural se me permite elevar mi edificio cuanto guste, es
consiguiente que no necesito alcanzar servidumbre del
vecino. De aqui es que juzga Pagenstechero, que esta
servidumbre existe, cuando tengo derecho de levantar
mi casa, eargdndola sobre la del vecino, como se de-
muestra en la lam. 11, fig. 29, suponiendo «que sea A
la casa del vecino, B la miay C la parte de mi casa,
cargada 6 levantada encima de Ja del vecino. Pero sin
duda se equivoca en esto aquel esclarecido varon, pues
si yo puedo trabar los cuartones de mi edificio sobre el
del vecino, no es servidumbre de levantar mas alto, si-
no de sufrir la carga. Luego parece mas probable la
opinion de aquellos que suponen, que por las ordenan-
zas de la poblacion se prohibe levantar los edificios mas
que 4 cierta estension sin la voluntad del vecino ; en
cuyo caso, si este me permite elevar mi edificio mas

que lo que la lei me concede , enfonces tengo la servi-
dumbre de edificar mas alto. Y ciertamente que seme-
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Jantes estatutos los hubo antignamente en Roma y Cons-
tantinopla, eomo se ve en nuestras Ant. rom. 1. 2. {.3
C
9. 4.

S- CDVI. XTI Sigue la servidumbre de luzes (lumi-
num ), y tambien, XII®* la servidumbre de no quitar
la luz (ne Luminibus officiatur). Para entender lo que
son estas servidumbres , se han de tener presentes dos
cosas : 1* que ninguno puede abrir ventanas mas que
en su pared ; y 2* que cualquicra puede ciertamente
abrir en su pared las ventanas que guste ; mas tambien

se le permite al vecino quitarles la luz edificando, L. 8.
§. 3. Siserv. vind. L. ult. §. uit. De servil. Si pues
consigo de mi vecino el abrir ventanas en su pared ,
tengo la servidumbre de luz; si en mi pared tengo ven-
tanas que caen 4 la drea del vecino, y este me promete
no quitarles la luz edificando, esta servidumbre se lla-
ma de no impedir la luz.

§. CDVIL. Son diferentes de estas la servidumbre
XII* de la vista (prospectus), y la XIV®, de no impe-
dir la vista (ne prospectui officiatur). La primera es
cuando se me permite mirar 4 la drea del vecino, 6 por
medio de ella & un lugar mas lejano. Si no solamente
se me permite esto, sino que me promete el vecino no
quitarme las vistas , esta servidumbre se llama de no
impedir la vista. Por fanto hai gran diferencia entre la
servidumbre de la luz y de la vista, pues 4° en la ser-
vidumbre de Ia luz, pueden estar cerradas las ventanas
yen la de la vista deben estar abiertas. 2°En aquella s\;
requiere Ja contigiidad de los predios; esta puede
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constituirse tambien por un vecino lejano. 3° Los drbho-
les plantados delante de las ventanas, y a su altura, no
perjudican 4 la servidumbre de la luz, mas impiden la
de la vista. Véase la L. 42. ff. De serv. wb. pred.

S. CDVILL-CDX. Hasta aqui he tratado de las servi-
dumbres de los predios urbanos. Siguen las de los pre-
dios riisticos, de las que son tres las principales :4*
senda ¢ camino peonil (ifer), 2* camino de herradura
(acius), 3* carretera (vza). Todas convienen en que dan
derecho de atravesar por el fundo ajeno; sin embargo
se diferencian 1° en el uso. Si tengo la servidumbre de
senda, puedo transitar y pasear & pié, mas no llevar
caballerfa ni carretoncillos, L. 1. pr. De serv. preed.
rust. Si tengo la de camino de herradura, puedo tran-
sitar y pasear, llevar caballerfa y carretoncillos ; pero
no las demas espeeies de carruajes, Si tengo la de ca-
mino earretero, puedo pasar con cualquier clase de car-
ruajes, Algunos creyeron que no habia ninguna dife-
rencia entre las servidumbres de aclus y via, puesto
que en una y otra se podian llevar carruajes ; mas Cor-
nel. van Bynkersh. Observ. 4. fué el primero que dis-
tinguié con cnidado, que en la definicion del camino
de herradura debe entenderse carros que se gobiernen
con la mano ; y en la de carretera toda clase de car-
ruajes., Tambien se diferencian estas servidumbres 2°
en su anchura. El que tiene Ia de carretera, puede usar
de ocho piés en lo recto, v diez y seis en los recodos ; ¥
tanta altura, que pueda conducirse sin‘impedimento
una lanza levantada, esto es, un carro cargado ; de ma-
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nera, que si hubiese alli arboles, cuyas ramas impidie-
sen el trasporte, puede el poseedor del predio domi-
nante cortarlas hasta cierta elevacion, L. 7. §. 8. ff
¢od. El camino de herradura tenia de ancho cuatro piés;
lo cual sabemos por Varron De L. L. 1. 4. En cuanto
i la senda, no consta hoi cudnta anchura tenia ; pero
es verosimil que fuese de dos 6 tres piés. Ulimamente
3¢ se diferencian estas servidumbres en su mutua rela-
cion. EI que tiene la de carrefera, goza ademas de la de
camino de herradura y de la de senda; el que tiene ¢l
camino de herradura, usa de la de senda, pero no dela
de carretera; y el que tiene la de senda, no goza de Ia
del camino de herradura, ni de la de carretera, La ra-
zon se halla en la L. 21. ff. De R, J.: ¢ quien se per-
mile lo mas, no debe negdrsele lo ménos.

§. GDX1y CDXII. Las demas servidumbres de pre-
dios risticos se entenderdn por sus mismos nombres.

Asi 4* la servidumbre de secar agua es, cuando tene-
mos derecho de sacar agua de Ia fuente 6 pozo del ve-
cino. 5* La de acueducto, cuando podemos condueir
el agua del [undo vecino, 6 por fundo ajeno. 6* La de
abrevadero, cuando gozamos el derecho de llevar & he-
ber nuestros ganados 4 las aguas del vecino, 7* La de
apacentar, cuando podemos llevar 4 pacer nuestros
ganados en los campos del vecino, Luego no es servi-
dumbre sino derecho comun de apacentar, si dos 6
mas se convienen en apacentar juntos sus gamados en
terrenos que hacen comunes, pues este derecho es pre-
cario y revocable , cuando el de apacentar es irrevoca-
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ble, por ser servidumbre. 8° La de cocer cal, m.lando
sacamos del terreno ajeno piedras calizas. 9* La de ca-
var arena, cuando se me permite sacarla del terreno
del \'ecino.li 0° La de sacar greda , si puedo hacerlo en
fundo ajeno. De modo que pueden ser 1n[imtu:s las Ser
vidumbres de los predios rusticos, segun la diversa in-
dole de las cosas rusticas, y la necesidad de C-El[]i.l due-
fio ; debiendo ademas observarse que en las seAr\'uluu'1-
bres de los predios rasticos se han de examinar con
cuidado los pactos con que se constituyen. Pues si,
por ejemplo, concedo al predio del \'ecino_suca}r agua,
serd servidumbre predial ; y si se lo permito & la per-
sona del vecino, serd la servidumbre personal. En el
primer caso el derecho estard perpetuamente inheren-
te al predio ; en el segundo espirard con }a.t‘pﬂ:sonu,‘_
igualmente que el usufructo, el uso y la habitacion. Y
ahsi vemos se observa en la L. 14. §. wit. ff. De alim.
legat. : ;
§.CDXIIL, Resta ver como se acaban las servidumbres;
porque si bien considerada su naturaleza, no son un
derecho momentineo, sino perpetuc, como todos los
derechos in re, §. 333., sin embargo puede suchl_e1‘ por
algun accidente que se concluyan. Lo cualﬁsa verifica, -.lf'
por consolidacion (1), que es cuando el seiior del predio

(1) «La otra manera porque se pierde (la servidumbre) es

« (:sla: asi como cuande aquel , cuya es la cosn’que debe I:]w sef‘-

« vidumbré!, compra la otra a quien la debe 1’);_;:11)3 el se1'1m-10

«della de olra guisa; 0 aquel cuya es la cosa a quien dei‘m la

«servidumbre, compra la otra en gue la habia ganada. Ca por
TOM. II. 8
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sirviente y dominante llega 4 ser uno mismo. Enténees
clertamente se estingne la servidumbre, por el prinei-

pio que hemos esplicado en el §. 392., de que las cosas

no pueden servir 4 su duefio. Tambien da (in 2° con la
remision (1). Pues constituyéndose la servidumbre para
utilidad del predio dominante §. 392., y pudiendg
cada uno renunciar al derecho introducido en su favor,
es consiguiente que, sirenuncia el poseedor del predio
dominante a su derecho, cese la servidumbre. 3° Por el
no uso de diez anos entre presentes y veinte entre au-

sentes (2). Debiendo observarse esto universalmente en

«razon de la compra, por que se ayunta la una cosa 4 la otra
«en un sefiorio, piérdese la servidumbre. » L. 17, tit. 31,
Part. 3.

(1) «Perderse podrian anin las servidumbres en dos mane-
«ras, sin aquelias que desuso dijimos. La una es quitindola el
«seflor de aquella cosa 4 quien debian 1a servidumbre, si fue-
«re toda suya; mas si 4 casa 6 4 heredad de muchos debiesen
«la servidumbre, non la puede el uno tan solamente quitar
«sin otorgamiento de los otros.» Dicha L. 17, tit. 31. Part. 3.

(2) « Pereza habiendo los omes en non querer ellos usae
«nin otri en nome dellos de las servidumbres que hobiesen
« ganadas, puédenlas perder por ende. Perp departimiento
«hi en esto entre aquellas que pertenecen 4 los edificips &
«las otras que pertenecen 4 las heredades, Ca s alzun ho-
«me hobiese servidumbre en casa de otro que pueda tener vi-
« ga melida en su pared, 6 haber finiestra en ella, por do én-
«lre la lumbre 4 su easa, tal servidumbre como esta, 0 otra
«semejante della se puede perder por diez afics, non usandg
«della aquel 4 quien perlenece, estando cn la tierra, o veinte
a seyendo fuera. E esto se entiende, si aquel que debia Ia sur:
« vidumbre, tirase la viga de su pared, 0 cerrase la finiesiry

DE LAS SERVIDGMBRES DE LOS PREDIOS. 87

todos los derechos que pueden adquirirse y perderse
con la prescripeion. Mas hai algo de singular en las ser-
vidumbres de los predios urhanos; v es, que en ellos
no basta solamente el no uso, sino que el otro debe
tambien usucapir la libertad. Asi; por ejemplo, si ten-
go el derecho de meter una viga en la pared del veci-
no, y mi edificio se arruina con un incendio, no hasta
para perder la servidumbre que en diez alios no meta
yo la viga, sino que debe tambien el vecino cerrar el
agujero. Y si entonces yo callo por diez afios, pierdo la
servidumbre, L. 6. §. 7. De serv. urb. praed. 4° Se
estingue tambien la servidumbre pereciendo el predio
sirviente. Porque siendo derecho in re, §. 392., es
consiguiente, que estinguida la cosa, espire tambien el
derecho fundado sobre ella, Con todo, restituido el
predio 4 su antigua forma, tambien revive Ia servidum-
bre, @ no ser que entretanto se haya quitado por la
preseripeion, L. 20.§. 2. ff. De serv. urb. praed.; por
ejemplo, quemado el predio, en cuya pared estd me-
tida mi viga, concluyé la servidumbre. Mas si el vecino
reedifica el predio, puedo volver a meter la viga, 4 no

«por do entraba la lumbre, 6 embargase la servidumbre cn
«otra manera 4 buena fe, cuidando que habia derecho de lo
«facer. Ca si él non embargase asi la servidumbre, magiier
«el otro non usase dellas en este tiempo sobredicho , non la
« perderia por ende. » L. 16. tit. 31. Part. 3. Las servidum-—
bres risticas se perderdn por no uso de veinte afios sin dis~
tincion entre presentes y ausenles, si consistieren en hechos
positivos por parte del dominante; de lo contrario, por tras—
curso de tiempo inmemorial,
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ser que en el interin haya perdido el derecho por la
prescripeion.

TITULO IV.

DEL USUFRUCTO.

§. CDXIV, CDXV y CDXVI. Dijimos en el §. 392

o

que en toda servidumbre servian las cosas; que si estas
servian d la persona, se llamaban las servidumbres per-
sonales, v que tales eran el usufructo, el uso, la habi-
tacion y los trabajos de los siervos; pero que si la cosa

servia a otra cosa, la servidumbre se llamaba real 6
predial. De estas se ha tratado ya en el titulo 3° ; lue=
go corresponde ahora hablar de las personales; y con
efecto del usufructo se tratard en el titulo 4°, v del uso,
la hahitacion y los trabajos de los siervos en el titulo 3°,
En la L.A. ff. k. ¢, se deseribe el usufructo, diciendo
que es el derecho de usar y disfrutar de las cosas
ajenas sin destruir su sustancia (1). Esta definicion
deja mucho que desear 4 los eruditos, pues dicen que

(1) «E decimos que la persona del ome en ftres maneras
« puede haber tal servidumbre en Ias cosas ajenas. La prime-
«ra es, cuando un ome otorga 4 olro para en toda su vida, 6
« 4 Liempo cierto , el usufructo que saliere de algun hereda=
«miento 0 de alguna su casa, 6 de sus siervos, 6 de sus gana-
«dos, 0 de olras cosas de que pudiese saliv renta 6 fruto, » L.
20. tat. 31. Part, 3.
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¢s definir lo mismo por lo mismo, y que tanto sabemos
con la palabra usufructo, como oyendo en la delini-
¢ion, derecho de usar y disfrutar ; pero en realidad la
definicion es mui buena, con tal que dntes se entien-
dan bien las vozes. Usar y disfrutar se diferencian en-
tre los latinos ; y tambien wsar y abusar. Usar es per-
¢ibir de una cosa solamente lo necesario ; mas disfru-
{ar es percibir cuanto proviene de una cosa, ya sea de
necesidad, de utilidad ¢ deleite, como aparece del ele-
gante pasaje de Séneca De vild beald, c¢. 10: « T
disfrutas los placeres, yo uso de ellos. » El sentido es,
td buscas todos los placeres, ain aquellos que no son
necesarios para reparar las fuerzas; yo solamente los
gozes honestos, en cuanto me son necesarios. Donato
comentando el prologo del Andria de Terencio, mani-
fiesta en qué se diferencian wsar v abusar; 4 saber,
usar es percibir las utilidades de una cosa, sin destruir
su- suslancia; ebusar es percibirlas de modo que se
consuma la cosa, Por ejemplo, si habito una casa aje-
na, verdaderamente uso de ella, porque se conserva
ilesa Ta sustancia del edilicio : si en el sitio de una ciu-
dad ocupan los soldados los edificios, los llenan de
tierra, y colocan en ellos maquinas de guerra, este no
¢s Us0 , sino abuso. Asi tambien el deudor usa del di-
nero ajeno, y abusa del vino de otro. Con esto ficil-
mente entenderemos ya por partes la definicion. *El
usufructo 1° es un derecho, y ciertamente derecho in
re, como servidumbre, §. 302. 2° Derecho de usar y
disfrutar, pues el usufructuario percibe todo lo que
TOM. I 3.




