LIB., II. TiT. XXIV.

TITULO XXIV.
DE LA COMPRA Y VENTA.

§. DCCCXCVIIL El primero de los contratos consen-
suales es la compra y ventfa, cuya definicion han pues-
to en claro varones doctisimos, como Cujacio y Merilio,
Obsery. 1l 28. Antiguamente juzgaba la mayor parte
que la compra era un contrato consensual con el fin de
trasferir el dominio de alguna cosa por cierto precio.
Pero elaramente demostrd el célebre Merilio que se equi-
vocaron en esto, pues el vendedor no esta obligado &
trasladar el dominio, sino que basta que entregue la co-
sa, vy en el caso de ser reclamada esta, que esté dispues-
to @ prestar la eviccion. Sucede a vezes que no puede
trasferir el dominio, aunque quiera; pues si el que no
es duefio, sino solo poseedor de buena fe, vende una
cosa, por la naturaleza misma de las cosas no puede
trasferir al comprador mas derecho que el que tenia él
mismo. Asi mejor se definivd la compra y venta dicien-
do, que es un contrato consensual por el que se entre-
ga una ecosa por cierto precio. Luego este contrato se
perfecciona por el consentimiento, y se consuma por la
entrega de la cosa. Mas no se pregunta en este contrato,
si se trasliere ¢ no el dominio.

§. DCCCXCIX, De esta definicion pues facilmente se
infiere, cuales son los requisitos esenciales de este con=
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trato. Es de saber que para la mas acertada inteligen-
cia de €l, se ha de distinguir en todo contrato lo que es
esencial, natural y aceidental; ¥ por esta razon sue-
le ponderarse el tratado de Mozzio sobre los contratos,
por distinguir diligentemente aquellos requisitos. Lla-
mamos esencial en un contrato aquello sin lo cual no
puede existir el contrato, sin que al instante pase & otro
género : por ejemplo, sin precio no existe compra, pues
no interviniendo precio, no habria compra, sino dona-
cion. La locacion no puede existir sin merced porque
si esta falta, se bace aquella comodato. Luego el precio
pertenece a la esencia de la compra, y la merced 4 la
de la locacion. Es matural 4 los contratos aquello que
suelen exigir las leyes: pero que sin embargo puede
mudarse por los pactos : por ejemplo, las leyes quieren
que el comprador se obligue al vendedor 4 la eviceion :
Y no obstante, si se conviniesen en otra cosa los con—
trayentes, d saber, en que no se preste la eviceion, serd
vilida esta voluntad de los contrayentes; luego la evie-
cion es natural en la compra v venta. Bs accidental lo
que ni exigen las leyes ni lo prohiben , y por tanto se
deja i Ja voluntad de los contrayentes : asi, por ejem-
plo, que el precio de la compra deba ser en monedas
de oro, ¢ de plata, que se haya de pagar junto y de una
vez, 6 por plazos, no lo disponen las leyes ; v por tan-
to queda al arbitrio de las partes, como que pertenece
a los requisitos accidentales de este contrato. Con estos
antecedentes pues se entenderd ficilmente por qué de-
cimos en este parrafo, que tres cosas perlenecen 4 la
TOM, III, 3.
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sustancia de este contrato , 4° consentimiento, 2° cosa
¢ mercaderia vendida, y 3° precio : si falta una de estas
cosas, el confrato dejara de ser compra y venta. De es-
tos requisitos fratamos en este titulo : (a) del consen~
timiento, §. 900-904; (b) de ln cosa 6 mercaderia,
S. 905 y sig. (¢) del precio, §. 906-909.

§.CM y CML. ¢l primer requisito es el consentimien-
fo, el cual basta para la ohligacion, porque este con-
trato es consensual, §. 895. Como en el contrato con-
sensual no se requiere mas que el consentimiento , de
aqui la 1* consecuencia es, que la compra y venta estd
perfecta, luego que se han convenido en el precio, pr.

Inst. k. (. ;¥ por tanto (a) no se requiere ni tradicion
de la cosa, ni palabras solemnes, ni eseritura, sino que

(b) tambien puede celebrarse este contrato entre au-
sentes, por agentes , cartas 6 mediadores. Alzunos po-
drin hallar duda en esto, porque ciertamente de la
misma delinicion, §. 898, se deduce, que el fin de la
compra y venta es la entrega de una cosa, ;cémo pues
diremos que la venta existe sin la tradicion? Pero se
responde, que la tradicion no perfecciona el contrato,
pues por la compra y venta se obligan tambien los con-
Lrayentes dntes de la tradicion ; la tradicion es el efec-
to de la compra, d la que estd obligado el vendedor.
En pocas palabras, no decimos que se ha comprado,
porque la cosa se ha entregado, sino que hemos com-
prado para que se entregue. Por lo demas esta primera
consecuencia admite algunas escepeiones, pues i vezes
solo el consentimiento no perfecciona el contrato ; 4
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saher, (a) si el comprador y vendedor se conviniesen en
que la compra y venta se reduzea & eseritura. Porque
en este caso no se entiende perfecta la compra y venta
antes que se haga el instrumento, y se suscriba y selle
por uno y otro, princ. Inst, h. ¢, (b) Sise vendiese la
cosa. bajo de condicion suspensiva: por ejemplo, ven-
do una cosa por mil florines, si dentro de un ano na-
die ofrece mas. En tal caso no se perfeccionara la com-
pra hasta que pase el afio, y conste no haber ofvecido
ninguno mejor condicion, L. 1. L. 2. pr. ff. De adict.
in diem. (c) Si se comprase cosa consumible y no se
hubiese pesado, numerado ni medido, L. 34. §. 5. /.
De cont. empt. (d) Sise vendiese la cosa a condicion
de probarse, como el vino; pues enténces ni se entien-
de que esta comprada la cosa, ni pasa el peligro al com-
prador, hasta que se hace la prueha, d. L. 34. §. 3.
eod, La 1I* consecuencia sera va igualmente ficil de
entenderse, d saber, que antes de estar perfecto el con-
trato, hai lugar & que se arrepientan los contrayentes.
11I* Perfeccionado una vez el contrato, no se les per-
mite. Sin embargo, si se ha dado prenda en el primer
caso, y se vuelve atras el comprador, la pierde en pena
de su inconstancia. Si muda de voluntad el vendedor,
paga el duplo de la prenda por la misma causa, pr.
Inst. k. t. Masen el altimo caso, en que ya se ha per-
feccionado la compra (1), tan 1éjos estd de ser cierto

(1) Estando ya perfecto el contrato de venta, aunque con-
sienta e] uno de los conlrayentes en perder las arras, no po-
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que uno pueda apartarse del contrato, porque esté dis-
puesto i sufrir el daiio, que ni siquiera es oido, aunque
se preste a indemnizar al comprador los perjuieios, 0 4
dar el duplo, L. 3. L. 6. C. De resc. vend. La razon
estd 4 la vista, pues la compra y venta es un contrato
nominado, y solo los nominados son de tal naturaleza
que haya lugar en ellos al arrepentimiento, L. 3. §. 2.
L.5. pr. seq. ff. De cond. causd datd, L. 5. §. 1. ff.
De preeser. verb, Dimos la razon de esta disposicion
en nuestros Elem. juris secundum Pand. part. 1.
§. 560. p. 120.

§. CMIT — CMIV. Todo esto se deriva de la natura-
leza de los contratos consensuales; pero hai otras con-
secuencias que se deducen de la naturaleza del mismo
consentimiento. Por consentimiento se entiende un ac-

drd desistiv de é1, siempre que estasse hayan dado por parte
del precio, 6 en seiial de la perfeecion del contrato, L. 7. tit. 5.
Part. 5. ; pero si se hubiesen dado para que sirviesen de pena
al inconstante , no habrd dificultad en que perdiendolas, de-
sista el que no quiera estar 4 lo pactado. Con esta esplicacion
se concilian las LL. 7. tit. 5. Part. 3. Y 2. tit, 10. Uib. 1.
del Fuero real, que parece convenir en que se disuelva el
contrato, atin estando perfecto , perdiendo las arras. Insis-
tiendo en lo dicho, se puede responder 4 esta L 10., 1° que
habla del caso en que noesta perfecta la compra, 4 lo cual da
mirgen la glosa de Montalvo en la letra C. 10: 20 que si se
quiere entender de un contrato perfecto , se puede decir que
las arras serian dadas , como para que sirviesen de pena, y
no como sefial de perfeccion de la compra ¢ parte del precio.
Véase 4 Hermosilla en las adiciones de I glosa primera, espe-
cialmenle en la tercera, sobre la L. 7. ¢it. 5. Part. 5. fol, 55,
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to de la voluntad, por el cual, comprendiendo el en-
tendimiento lIa bondad de una cosa, la aprueba y se
dispone & conseguirla. De aqui pues se infiere que se
oponen al consentimiento 1° el miedo y la fuerza, 2° el
dolo, y 3° el error. Por lo que se pregunta ahora, si
puede viciarse este contrato de compra y venta, y de
cudntas maneras. De la fuerza v el miedo observamos,
4° que ninguno puede ser obligado & comprar ni 4 ven-
der. Pues jquién diria que aprobamos aquello 4 que
somos compelidos por fuerza 6 miedo? Sin embargo
algunas vezes escusa esta fuerza la utilidad piblica, que
con razon ¢s para el buen ciudadano la suprema lei (1).
Asi, por ejemplo, no es dudoso que el poseedor de gran
copia de trigo puede ser obligado en tiempo de ham-
bre publica 4 venderlo 4 precios arreglados. Tampoco
puede decirse que falté & lo justo Felipe IT, rei de Es-
pana, cuando publicada en Ambéres la Biblia poliglota,
mandé por edieto que todas las iglesias de Espafia ad-
quiriesen un ejemplar. 5° La compra y venta produci-
da por fuerza y miedo es nula ipso jure, y a vezes tam-
bien se rescinde por la accion quod metus causd ( por
causa de miedo), L. 3. 4. 5. 7. y ult. C. quod metus
causd. Porque ;qué cosa hai tan contraria 4 la huena
fe, que es el fundamento de los contratos consensuales,
como la fuerza y el miedo? L. 116. ff. De R. J. Ni

(1) Tampoco anula la venta la fuerza, cuando el poseedor
de granos los vende por un precio justo en favor de la reli-
gion, 0 en favor de la independencia de su nacion y soberano,
Véase 4 Sala en la Iustracion, lib. 2, ¢it. 10., § 17.
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conviene mejor a la buena fe del contrato el dolo. Sin
embargo los jurisconsultos distinguen aqui entre el do-
lo que du causa al contrato, esto es, por el cual uno
induce astutamente a ofro a que compre ¢ venda, y el
incidente, que aparece en el mismo contrato. Acerca
del primero establecen que anula la compra ; v respec-
to del iiltimo, que debe ser indemnizado por la accion
empti venditi ( de lo comprado y vendido). EI funda-

mento de esta doctrina se halla en'la . 7. pr. ff. De -

dolo malo. Con todo la rechaza abiertamente Gerardo
Noodt, varon insigne en la jurisprudencia, en el trata-
do De formuld emendandi doli mali, y en el Com-
mentar. ad tit. ff. De dolo malo; pues en uno y otro
lugar juzga aquel docto varon, que el contrato de bue-
na fe, y por tanto la compra y venta, siempre es nula,
bien dé causa al contrato el dolo, bien aparezca en él.
Mas no pudiéndose defender esta opinion sin violentar
el testo, no podemos de ningun modo conformarnos
con él-en este punto. Ultimamente tambien el error se
opone al consentimiento : pues si me equivoco en la
cosa, ciertamente no consiento en ella, sino en otra que
estaba entonces presente & mi imaginacion. Pero no es
solamente de un género el error : unas vezes es esen-
cial, otras aceidental. 7° Si es esencial, el contrato es
nulo; si accidental, subsiste Ia compra; pero se conce-
de al que padecié el error, la accion quanti minors
(0 del menor valor ) para la idemnizacion del dalio, es-
to es, si errase el comprador, el vendedor le restituiria
tanto cuanto vale de ménos la cosa, 6 lo que el vende-
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dor recibio sobre ¢l justo precio. Mas cuando hai error
esencial ? Se responde, que cuando erramos 6 en la
cosa, por ejemplo, juzgando oro lo que es plomo do-
rado; 6 en el cuerpo, por ejemplo, crevendo comprar
a Estico, y comprando en realidad 4 Dromo; 6 en los
atributos de la cosa, tales que faltindole algunos, se
se 1n0s hace del todo inutil, por ejemplo, comprando
un siervo que es furioso ¢ paralitico. Si erramos en las
demas circunstancias, se considerara el error como ac-
cidental.

§. GMV y CMVL. Vimos el primer requisito esencial
de la compra y venta, que es el consentimiento; sigue
ahora ofro, & saber, la cosa 6 mercaderia. Se estable-
ce, 1° que pueden venderse todas las cosas que estan
en el comercio : bien existan, 6 bien haya esperanza
de que existiran. Por tanto tambien la esperanza puede
venderse; por ejemplo, en las loterfas ;qué olra €osa
se compra mas que la esperanza ? Pueden venderse las
cosas futuras, v. gr. los frutos del afio que viene. Pue-
den venderse las cosas incorporales, v. gr. una leren-
cia, una accion, el derecho de cazar, la jurisdiccion,
ete.; y aun las cosas ajenas estin en el comercio y pue-
den venderse, L. 28, ff. De contr. empt., sin que esta
compra perjudique al dominio, pues al sefior de este
le queda entero el derecho de vindicar la cosa donde
quiera que la halle; sino porque aquella compra y ven-
ta produce accion y obligacion entre el comprador y
vendedor, Acaso se preguntard, si el socio puede ven-
der la cosa comun; mas la respuesta estd en la L. 13.
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§-AT7. ff. De act. empt. 2° Las cosas que estin fuera
det comercio no pueden venderse. De aqui se deduce
ficilmente la razon por que no pueden venderse las co-
sas que han perecido, pues que ya no existen ; ni los
hombres libres, ni las cosas de derecho divino ni las
publicas porque estdn fuera del comercio de los parti-
culares ; ni las cosas 1i objetos de comercio prohibidus
por leyes especiales, que hoi dia se llaman vulgarien-
te de contrabando, por ejemplo, la polvora, tratindose
de venderla 4 los enemigos, las armas, naves, maqui-
nas de guerra, ete. Los antiguos contaban tambien en
esta clase las cosas perjudiciales y pestiferas, como ye-
nenos, libros de doctrina reprobada, y otras cosas de
este género (1)

(1) Las cosas ajenas, aunque estan fuera del comercio, pue-
den yenderse, segun la L, 19. tit. 5. Part. 5. y L. 6. tit. 10.
lib. 3. Fuero real. No se quiere decir con esto que semejanle
venta pueda perjudicar al verdadero sefior de Ia cosa, 4 quien
queda el derecho 4 salvo para vindicarla en donde quiera que
la encuentre. Acerca de la cual dispone la lei de la Partida ci-
tada, que si el comprador sabe que 1a cosa es ajena, cuando
la compra, no esta obligido el vendedor'a restiluirle ol precio
despues de vindicada por su duetio, en castigo de su mala fe.
Pero si compro con buena fe, esto es, creyendo que com-
praba & su verdadero duefio, esta obligado el vendedor, no
solo 4 pagarle el precio, sino tambien & resareirle de los dafios
¥ perjuicios que se le hagan, siendo por su culpa, L. 6. ti¢. 10,
del Fuero real, que dejamos citada. Tambien 10S parece con-
veniente advertic que la L. 3. tit. 12, lsb. 10, Nov. Rec, pro-
hibe & los corregidores, gobernadoves y oficiales de estos
comprar hienes raizes en el territorio de su jurisdiccion. Si el
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§. CMVIL y CMVIII. Falta el tercer requisito esencial
de este contrafo, el precio; sin el cual ni se compra ni
se vende. Mas aunque en cierto sentido se llama precio
todo lo que se da por alguna cosa, como en Plauto,
Menwehm. act. 5. sc. 6.v.9. y sig.

Verbera, compedes, mole, magna
Lassitudo, fames, frigusque durum,
Hee sunt pretia ignavie ;

sin embargo, tomado propiamente este vocablo, signi-
fica solo el dinero contado que se paga en la compra
por la cosa, §. 2. Inst. h. t. L, 1. §. 4. ff. De contr.
emt. Pues lo que paga el arrendatario no se llama pre-
cio, sino merces (merced ) de merendo, v no se deno-
mina precio sino impropiamente, L. 23, §. 1. ff. Locat.
L. 10. ff. De adguir. poss. L. ult, §. ult. ff. De leg.
rhodia de jact. Y de aqui se infiere la diferencia entre
la compra y permuta, pues si por la cosa se da dinero
contante, serd compra; si una cosa por otra, serd per-
muta. Sobre lo que tambien discordaban, segun cos-
tumbre, los sabinianos y proculeyanos : aquellos juzga-
ban que tambien se hacia la compra con ofras cosas
mas que con el dinero ; estos opinaban que necesaria-
mente habia de consistir el precio en dinero. Pero fun-

vendedor fuere inducido 4 vender en virtud de ciertas condi-
ciones que despues no se le cumplen, puede separarse del
contrato; pero fuera de este caso, aunque la entrega del pre-
¢io se demorase,, permanece obligado, y solo tiene derecho 4
pedir la entrega de aquel Y sus intereses.

TOM, 111, §
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dédndose toda la controversia en dos pasajes de Homero
citados en el escolio del §, 908, v no favoreciendo 4 los
sabinianos el uso comun de hablar, con razon decidié
contra ellos la cuestion el emperador Justiniano en el
§. 2. Inst. h. ¢. Mas suele preguntarse, si se ha pagado
parte en dinero, parte en otra cosa, como trigo, jse
debe entonces creer que se celebra una compra ¢ una
permuta? Carpz. Part. 1. Const. 32. def. 45. 2.7,
Juzga que se debe presumir & favor de la permuta, por
ser conltralo antiquisimo entre los hombres, ¢ introdu-
cido dntes que se acuiiase la moneda. Pero se equivoca
en esto indudablemente, pues la presuncion no esta 4
favor de las cosas mas antiguas, sino de aquellas que
suceden mas comunmente: ¢ inventada la moneda, no
usaron ya los hombres de la permuta sino de la com—
pra, para adquirir lo necesario.

§. GMIX. Hemos visto que el precio es esencial requi-
sito de este contrato. Ahora examinaremos, cual debe
ser este precio. Tres son sus atributos, pues debe ser
1° verdadero, 2° justo, 3° cierlo. 1° Debiendo ser ver-
dadero, ficilmente se entiende que es de ningun valor
la venta imaginaria. De aqui es que no puede venderse
porun cuarto una harra de plata, L. 46. ff. De locat.,
pues no seria compra y venta, sino donacion encubier-
ta bajo otro nombre, L. 38. ff. h. t.; y por tanto, si,
por ejemplo, vendiese el marido 4 la mujer un predio
por mui poco dinero, no valdria esta compra, porque a
la verdad es simulada y una mera donacion, Ja cual no
puede celebrarse entre marido y mujer por Derecho ro-
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mano, L. 38. Jf. eod. 2° Dijimos que el precio debe
ser justo (1), pues aunque este, en el caso de no estar
determinado por la lei, admite alguna estension, y por
tanfo pueden convenirse reciprocamente ¢l comprador
y vendedor, no obstante por 1a L. 2. C. De rese. vend.,
6 se rescinde el contrato, ¢ se ha de suplir el precio,

’

si la lesion es enorme 6 en mas de la mitad. Ultima-
mente, 3° tambien dehe ser cierfo, 6 por convenio de
las partes, 6 por relacion 4 otra cosa; por ejemplo,
vendo en la cantidad que ecompré, 6 por el dinero que
tengo en el arca, L. 7. §. 1. ff. h. ¢. Mas se pregunta,
si puede dejarse el sefialamiento del precio al arbitrio

(1) Para la mejor inteligencia de este parrafo es necesario
advertir, que el precio juslo es de dos maneras, uno legitimo
y otro natural : el primero es el que por la lei estd determi-
nado ; natural el gue tienen las cosas en alencion 4 la estima-
cion que de ellas se hace, y 4 otras circunstancias; por lo
cual admile bastante latitud. Cuando hai lesion en el contrato
en la mitad del precio, O se rescinde el contrato, 6 se entrega
lo restante, y esto aunque fuese comprada fa cosa en almo-
neda; cuya accion dura hasta cuatro afios despues de verifi-
cado el contrato, L. 2. tit. 1. lib. 10. Nov. Rec. Pero no se
rescindird esle, cuando la lesion no llega 4 la mitad del pre-
cio, 4 no ser por los menores ; ni atn llegando 4 la mitad, si
el comprador es perito y facultativo inteligente en la cosa .
comprada; ni cuando el vendedor fué obligado 4 vender; ni
en las cosas que se venden por causas fiseales. En estos casos
tendri lugar la accion de lesion enormisima ( LlAmase lesion
enormisima, cuando el precio es dos tantos menor que el va-
lor dela cosa.), aiin cuando se hubiese renunciado: yesta ae-
cion dura veinte afios, ¢ se puede cntablar despues de este
periodo.
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de un tercero, v. gr. : vendo al precio que crea justo
un hombre bueno. Se responde, que 6 es cierfa la per-
sona en cuyo arbitrio se pone, 6 incierta. Si incierta,
nada se hace, porque 4 la verdad no existe consenti-
miento sobre una misma cosa, 1. 25, pr. ff. Locat. ; s
es cierta, entonces 6 es una tercera persona diversa de
uno y otro contrayente, 6 el mismo comprador. En el
primer caso vale este arbitrio, con tal que aceptindolo
la persona, valte la cosa, §. 4. Inst. /. . En el segun-
do se entiende que nada se ha hecho, porque si dijese :
vendo en lo que quieras, podria querer no dar nada, 6
un precio escesivamente injusto, en lo que yo no con-
senti nunca, porque quise vender, L. 35. §. 1. il
£ (1)

§. CMX. Todavia falta .adagar tres cosas en este

contrato, 41* qué obligacion produce, §. 910; 2* para
quién es el peligro de la cosa vendida, §. 911; y 3* qué
acciones nacen de ¢él, §. 912 — 915,

I Si preguntamos qué obligacion produce este eon-
trato, responderemos, que de parte del comprador re-
sulta la de pagar el precio, y de parte del vendedor la

(1) Todos los que pueden consentir libremente , pueden
vender. Se escepuian los hijos de familia, 4 no ser en los bie-
nes castrenses, los estudiantes que tienen licencia de aquel
que los tiene en el estudio, y los tutores ¥ curadores sin in-
lervencion judicial, I. 4. tdt. 7. [ib. 1. Novisima. Los clérigos
estan inhibidos de comprar y vender por via de negociacion ,
¥a sea por si mismos, 6 por medio de otros, tanto por Derecho
cinonico como por el real, Conc. trid. sess. 22. De reform.
cap. 1. L. 4b. tit. 6. Part. 1.
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de entregar la cosa 6 mercaderia. Vamos 4 examinar
ambos puntos. 4° El comprador debe el precio, y con
¢l ha de satisfacer necesariamente al vendedor; lo que
se hace de dos modos, 6 con la paga del precio, 6 per-
suadiendo al vendedor que confie en su palabra. Por
tanto, si el comprador no paga, ni el vendedor fia de
él, tampoco se lrasﬁel;e el dominio por la entrega o tra-
dicion, L. 19. ff. De contr. emt. De aqui es que no se
puede compeler al vendedor por la accion empli (de
compra ) 4 que entregue la cosa, L. 11.6§. 2. fin. L,
13. L. 8. ff. De act. empt. 20 El vendedor debe en-
tregar la cosa. De aqui es, que hasta entregarla no ten-
drd la accion venditi para pedir el precio, L. 25, ff.
De act. emt. et vend., pues no puede hacer que se
cumpla el contrato, no habiéndolo cumplido €1 por su
parte. ; Quién tendria paciencia para oir 4 los Gracos
tachar & otros de sediciosos? Por lo demas de aqui se
deriva naturalmente que en este contrato es igualmen-
te de ambos el provecho y el peligro, pues el compra-
dor recibe la cosa y paga el precio, v el vendedor toma
el precio, pero entrega su cosa, Asi que, prestindose Ia
culpa leve por uno y otro contrayente, cuando es igual-
mente de ambos la comodidad, §. 788. 2, ficilmente
se infiere que el comprador y el vendedor deben pres-
tarse mutuamente la misma culpa con el dolo v culpa
lata, L. 23. /7. De R. J.

S+ GNIXI. II° Tocante al peligro y provecho de la eo-
sa vendida, entendemos por peligro el caso en que pe-
rece la cosa, y por provecho la utilidad que proviene

TOM, III, 6.
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de la cosa vendida. Por fanto el sentido de la cuestion
es, si la cosa vendida, mas todavia no entregada, pere-
ce, sde quién es el dano? Y sila cosa, vendida y no
entregada, tiene algun aumento, como hallandose un
tesoro en la casa que se vendio, jde quién es este pro-
vecho? del comprador, 6 del vendedor? Nuestras leyes
responden, que desde que la compra y venta se ha per-
feccionado, aunque no se haya verificado la tradicion,
al punto pasa al comprador el peligro y el provecho,
§. 3. Inst. h.t. L. 8. pr. ff. De peric. el comm. rei
vend.; esceptnando cuatro casos; d saber, 1° si pere-
ciere la eosa por dolo ¢ culpa lata'6 leve del vendedor;
pues dijimos que uno d otro se debian prestar la culpa
leve. 20 Si el vendedor tomase este caso a su cargo ¥
riesgo, pues entonces esta oblicado en virtud de su
pacto, L. 1. pr. ff. eod. 3° Sila cosa pereciere de re-
sultas de algun vicio antiguo, por ejemplo, si muriende
un caballo despues de la venta, y reconocido, apare=
ciese que tenia dafiados los intestinos, L. 1. L. wlf. C.
h.t. 4° Si vendida la cosa 4 condicion de probarse, no
se hubiese probado todavia, 6 se vendiese por cierta
medida, nimero ¢ peso, y atin no se hubiese medido,
contado 6 pesado, pues enténces atin no esta perfecta
la compra y venta, como se dijo arriba en el §. 900
y 901, Asi estd ordenado en nuestras leyes; pero po-

dria tal vez parecer 4 alguno contrario al mismo espiri-
tu de ellas, pues los principios del Derecho establecen
que la cosa perezca para su dueiio, L. 9. C. De pign.
act. Los mismos quieren que antes de la tradicion per-

DE LA COMPRA Y VENTA. 67

manezea duefio el vendedor, Y por consiguiente que no
pase el dominio al comprador hasta que siga la tradi-
cion. ;Como pues puede decirse que la cosa perece pa-
ra el comprador, no siendo todavia duetio? Ademas
las comodidades y utilidades percibidas de la cosa son
accesorias de ella. De quien es la cosa, son sus acceso-
rias : siendo pues la cosa dntes de la tradicion del ven-
dedor, ;jcémo puede decirse, salvando los prineipios
del Derecho, que el provecho pasa en el momento al
comprador, aungue todavia no se haya entregado la
cosa? Pero respondemos que este peligroy provecho
no pasa al comprador por esta razon, smo por otra; a
saber, porque luego que la compra se ha perfecciona—
do, el vendedor debe la especie, esto es, la cosa vendi-
da. Ahora bien, librandoese el deudor de una especie, al
momento que perece esta, L. 23, L. 49. pr. ff. De
verb. obl., es consiguiente que tambien se libra el ven-
dedor, cuando perece la cosa vendida; y asi no reside
el peligro en el mismo, sino en el comprador : y no
habiendo nada tan justo como que pereiba el provecho
aquel que sufre las incomodidades, con razon coligie-
ron de aqui los jurisconsultos, que tambien perfene—
cian al comprador las utilidades de Ia cosa vendida. No
puede negarse que en cierto modo es esto algo duro, y
asi es que en otras muchas legislaciones estd determi-
nada otra cosa; por ejemplo, en Sajonia, donde en las
cosas inmuehles se requiere la declaracion judicial, no
pasa al comprador el peligro y provecho de la cosa ven-
dida hasta que se haya verificado en debida forma aque-
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lla declaracion, Carpzou, Part. II. cap. 39. def. 35.

§. CMXII-CMIXYV. Ultimamente, TI° falta hablar de
las acciones que nacen de este contrato. 1° Este contra-
to es bilateral, es decir, que por él uno y otro contra-
yente se obligan : luego nacen de 6l dos acciones (1).
La obligacion de uno y otro contrayente existe desde el
prineipio, v se deriva de la misma naturaleza del con-
frato ; y por consiguiente una y otra aceion es directa,
§. 782. 3° Siendo nominado el contrato de compra y
venta, se infiere que ambas acciones deben tomar su

(1) A mas de las dos acciones que Heioneccio esplica, y se
couocian entre los romanos en este contralo, se hallan en
nuestras leyes otras dos, y son la redhibitoria y la estima-
torig. La primera liene lugar, cnando se venden bienes que
lienen vieio, tacha 6 enfermedad ; ya sean raizes, comio here-
dad 6 campo que cria yerba, casa U otro edificio que debe
servidumbre 6 (ributo, ya muebles : todo lo cual , no habién—
dolo manifestado al comprador, puede intentar contra el ven-
dedor, dentro de los seis meses primeros siguientes al dia de
la celebracion de Ia venta, dicha accion, llamada redhibitoria,
a efeclo de que se rescinda el contrato, restituyéndole el pre-
cio, y volviendo él Ia cosa, L. 63. tit. 5. Part. 3. — No inten-
tindose en el tiempo establecido 1a primera accion, puede
usar el comprador, en los seis meses restantes, de la segunda,
que se llama estimatoria 6 quanti minoris, 4 efecto de que el
vendedor le deyuelva el ménos valor que la cosa vendida
tiene por el defecto, tacha 6 vicio que oculio; de suerte que
en el preciso término de un aiio, coniado desde la fecha del
contrato, ha de usar de ellas, y pasado, ninguna puede inlen-
tar. Mas si el vendedor manifestase el vicio de su cosa, 0 el
comprador renuneiase estas aceiones , no podra despues pre-
tender cosa slgunu.
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nombre del contrato, §. 782, v por tanto debe llamarse
accion empti venditi (accion de compra y venta). Se
distinguen estas aeciones sezun el actor. Si el compra—
dor se dirige 4 conseguir la cosa, se dice accion empti
{de compra); si el yendedor intenta que se le pague el
precio, se llama accion (de venta) vendifi ; de unay
otra trataremos separadamente. I° A quién se da la ac-
cion (de compra) empti 2 Al comprador 6 su heredero,
con tal que haya pagado el precio, §. 910. Coutra
quién ? Contra el vendedor 6 su heredero, mas no con-
tra un tercer poseedor, Para qué ? Para conseguir todo
lo que se debe al comprador por este contrato. Y se le
debe 1° la entrega de la cosa, de la que no se libra el
vendedor, aunque ofrezca su valor, L. 11. §. 2. ff. De
act. empt. 2° La libre posesion de la cosa. 3° Los fru-
tos y las accesiones. 4° Los muebles fijos y estables
[fiza vincta) que de tal modo estin unidos & la cosa,
que se han destinado para su uso perpetuo; de los cua-
les habla la Z. 47. pr.  §. 6. L. 38. §. 2. ff. De act.
empl. 5° Si la entrega no se hace por culpa del ven-
dedor, su estimacion, L. 1. pr. L. 44. §. 9. ff. k. &
Ultimamente, 6° la indemnizacion de tode el daiio cau-
sado por culpa leve, §. 910, 4. 11° A quién se concede
la accion ( de venta ) venditi? Al vendedor que ya en-
trego la cosa y d su heredero. Para qué? Para conseguir
todo lo que se debe al vendedor por el contrato. Y se le
debe, 1° el precio prometido; 2° los intereses desde el
tiempo de Ia tardanza , porque es contrato de buena fe,
en el que se deben intereses por sola Ia demora, aun no
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prometiéndose; y 3° el resarcimiento del dafio origina~
do, aunque solo sea por culpa leve (1)

(1) Como Heineccio no habla de los pactos que pueden en-
trar en la celebracion de la venta y compra, los indicaremos
nosotros por via de apéndice 4 este tratado. No solo se puede
celebrar puramente, sino bajo condicion, esto es, poniendo el
uno al ofro de los contrayentes cierlas condiciones, que pode-
mos llamar pactos afiadidos. Los mas solemnes que se pue-
den poner y son permitidos en este contrato, son los pactus
llamados de retrovendends, comisorio y de sefialamiento de
dia (addictionis in diem), LL. 38. 40. y 42, tit. 3. Part. 5,
Por el primero se verifica la venta con la precisa calidad y
condicion de que para cierlo dia, mes y ano ha de restituir el
comprador la misma cosa vendida al que se la vende 6 4 sus
herederos, en la forma que 14 recibe, sin demora alguna, vol-
viéndosele el precio; y que por ningun pretesto la ha de po-
der vender, gravar, ni de cualquiera otro modo enajenar hasta
que pase el tiempo prefinido, y si 1o hiciere, sea nulo. Orde-
nada en estos términos la venta, es licito el contrato, L. 42
tit. 5. Part. 5., y el comprador puede usarla y disfrutarla,

mas no venderla hasta que espire el tiempo preserito; pera

el vendedor puede darle tambien facultad para cslo, quedando
siempre el segundo comprador con Ia oblicacion de resti-
tuirla , y la accion de vindicarla en su fuerza y vigor. Por el
pacto comisorio se obliga el comprador 4 que, si no satisface
el precio de la cosa comprada para cierto dia, queda por el
mismo hecho nula la venta, se tiene por no trasferido ¢l do-

minio de la alhaja, y sus acreedores no adquieren derecho &

ella, y por lo mismo el vendedor gana la arra 0 sefial; bien
que puede elegir uno de los dos medios, que son, O pedir lodo
el precio, y que subsista el contrato, é no querer que este
valga, y retener la arrd 5 pero no arrepentirse despues de he-
cha Ia eleccion, d. lei.

Si el comprador percibio algunos Jrutos de la alhaja ven=

LOCACION Y CONDUCCION.

TITULO XXV.

DE LA LOCACION Y CONDUCCION,

§- CMXVI. Hasta aqui hemos hablado del primer con-
trato consensual, la compra y venta. Sigue el de la Joca-
cion y conduccion. En ¢l se ha de considerar , 1° Ia
definicion, §. 9165 2° Ia division , §. 917 ; 30 los atri-
butos esenciales, §. 918-923 ; 4°la obligacion que de

dida con pacto comisorio, debe entregarlos al vendedor, de-
volviéndole este la seiial ¢ parte del precio que recibio, y no
de otra suerte; y si los quiere, le ha de abonar las espensas
hechas en sus labores y coleccion de ellos ; pero si la alhaja
se deterior6 por su culpa, miéntras la poseyo, estd obligado a
reintegrar al vendedor su decremento, d. les.

Cuando se afade pacto de sefialamiento de dia, recibe el
comprador la cosa con la condicion de que si dentro de tanto
tiempo (que se sefiala) pareciére otro comprador que dé al
vendedor y & su heredero mas precio que €l, ha de quedar
por el mismo caso nula y vescindida la venta, ¥ el derecho
del vendedor vivo € ileso para apoderarse de 1a cosa, venderla
al que mas le diere, y compeler al primer comprador 4 que
se la restituya saneada y en la propia forma que la recibi6,
devolviéndose el precio que entresé y el de las mejoras 1ti-
les que tenga ; mas no las precisas para su conservacion. Pero
si pasare el tiempo prefinido, se trasfiere el dominio de la
cosa al comprador, sin que sea necesaria nueva tradicion ,
1. 40, tit. 5. Part. 5.

Este pacto sera vilido, concurriendo Ias circunstancias si -
guientes : primera, que el segundo comprador sea verdadero




