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TITULO I,
De los titulos sujetos d inscripeion.

Art. 12. La obligacién de trasmitir 4 otro el dominio de cualquier in-
musble 6 derecho real, 6 de constituir sobre uno 1 otro algn derecho de la
misma especie, no estard, sujeto 4 inscripeion.

Art. 13. Tampoco lo estard la obligacién de celebrar en lo futuro cual-
quiera de los contratos comprendidos en los arts. 3,333 (1) y 3,341 (2) del
Codigo civil.

Art, 14. fstarin sujetas 4 registro, como comprendidas en los articulos
citados, en el que precede, no solo las sentencias que expresamente declaran
la incapacidad de alguna persona para administrar sus bienes, 6 modifiquen
con igual expresion su capacidad civil en cuanto & la libre disposicion de su

caudal, sino también todas aquellas que produzcan legalmente una . otra,

incapacidad, aunque no la declaren de un modo terminante.
Art. 15. Lo dispuesto en la frac. IIT del art. 3,325 (3) y en el 3,335 (4)

del Codigo civil, respecto 4 la inseripeion de los contratos de arrendamiento,

seré aplicable también 4 los de subarrendamiento, subrogaciones, cesiones y

retrocesiones de arrendamientos, siempre que tengan las circunsjancias ex-

presadas en dichos artfculos; pera no debers, hacerse en tales casos una Ins-

cripeién nueva, sino solo un asiento de nota marginal 4 la inseripcion que
g estuviere hecha del arrendamiento primitivo.

Art. 16. Se entenders por titulo para todos los efectos de la inscripcion,
el documento ptblico y fehaciente entre vivos 6 por causa de muerte, en
que funde su derecho sobre el inmueble 6 derecho real, la persona & cuyo fa-
vor deba hacerse la inscripciéon misma.

Art. 17. Cuando dicha persona tuviere més de un tftulo, bien porque
siendo heredero 6 legstario, funde su derecho en un testamento y en una
particién, bien porque poseyendo bienes que le han sido disputados, es man-
tenido en su propiedad por transaccién 6 sentencia ejecutoria, 6 bien por otra
cualquiera causa, deberd inscribirse cada uno de diehos titulos, aunque, si
fuere posible, se comprenderin en una sola inseripcion.

Axt. 18. El propietario que careciere de titulo de dominio escrito, debe-
14 inscribir su derecho, justificando préviamente su posesién ante el juez de
primera instancia del lugar en que estén situados los bienes, con audiencia
del Ministerio pablico si tratare de inscribir el dominio pleno de alguna fin-

ca, y con la del propietario 6 la de los demés participes del dominio sl pre--

tendiere inscribir un derecho real. .
Art. 19. Si los bienes estuvieren situados en pueblo 6 término donde no
resida el juez de primera instancia, podré hacerse dicha justificacién ante el

(1) Art. 3,194 del Cédigo Civil de 1884.
(2) Art. 3,202 del Codigo Civil de1884.

(3) Art. 3,185 del Codigo Civil de 1884,
(4) Art. 8,196 del Codigo Civil de 1884,
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juez de paz respectivo, con audiencia del sindico del ayuntamiento, en todos
los casos en que deberia ser ofdo el Ministerio piiblico.

Art. 20. La intervencién del Ministerio ptblico 6 del sindico, se limi-
tard 4 procurar que'se guarden en la justificacién Jas formas de la ley.

Art. 21. Se considerarin documentos auténticos para los cfectos de la loy,
los que sitviendo de titulos al dominio 6 derecho real, estén expedidos por
autoridad competente para darlos, y deban hacer fé por si solos. A este n-
méero pertenecen, entre otros, los documentos en que se otorga la concesién
definitiva de las minas 6 de los’¢caminos de hierro, las escrituras de adjudi-
cacién otorgadas por la autoridad polftica, y las certificaciones de los actos
de conciliacién 6 verbales, en que por convenio de las partes se constituya
algtin derecho real sobre bienes determinados.

Art. 22. Los documentos otorgados en el ‘extranjero no se podrén ins-
eribir, sino cuando concurriendo en ellos los requisitos que exige el art. 3,331
(1) del Cédigo civil, hayan sido oficialmente traducidos, ya por peritos nom-
brados por el Tribunal Superior 6 jueces de primera instancia, ya por la sec-
¢ibn correspondiente del Ministerio de relaciones.

TITULO 111,
De la forma vy efectos de la inseripcion.

Art. 23. A cadafinca se abrird un registro particularen cada uno de los
libros correspondientes & las cuatro secciones.

Art. 24. Los asientos correspondientes & cada finca se numeraran corre-
lativamente, y se firmaran ‘por el registrador.

Art. 25. Ademés de los casos previstos en los arts. 2,041 (2) y 2,042 (3)
del Cédigo civil, incurrirdn en responsabilidades los registradores i infrin-
gen el art. 3,329 (4) de dicho Cédigo. :

Art. 26. Se entiende por representante legitimo del interesado en una
inscripeibn, para el efecto de pedirla segin lo dispuesto en el articulo que
precede, aquél que deba representarle, con arreglo 4 derecho, en todos los ac-
tos legales, como el padre por el hijo'que estd bajo su potestad, el marido
p%r la mujer, el tutor y el mandatario, aunque el mandato sea verbal 6 ta-
cito.

_Art. 27. Para asegurar la inscripeion en el caso del art. 3,341 (5) del
Cédigo civil, remitird directamente al registrador el notario ante quien se otor-
gue, 0 la autoridad que expida el titulo en que se reserve el derecho de ter-
cero, los documentos necesarios para hacer dicha inscripeién.

Art. 28. El consul mexicano en el extranjero que autorizare alguno de

(1) Art. 3,192 del Cédigo Civil de 1884.
(2) Art, 1,915 del Cédigo Civil de 1884,
(8) Art. 1916 del Gédigo Civil de 1884.
(4) Art. 3190 del Codigo Civil de 1884,
(5) Art. 3,202 del Codigo Civil de 1884,
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los actos & contratos 4 que se refiere el artfculo anterior, cumplird Ja obliga-
cién que en él se impone & los notarios.

Art. 29. Presentado el titulo en el Registro y extendido en el acto el
asiento de presentacién, el registrador devolverd el documento al intere-
sado.

Art. 30. Si en un mismo titulo se enajenare § gravaren diferentes bie-
nes situados en distintos partidos judiciales, se inscribira cada uno de ellos
en los Registros respectivos, surtiendo efecto cada inseripeion desde su f-cha,
en cuanto 4 los bienes en ella comprendidos.

Art 31. Sila finca radicare en territorio de dos 6 més partidos judicia-
les, se haré la inseripcién en los Registros de todos ellos, incluyendo en ca-
da uno, tan sélo la parte de la misma finca que en &l estuviere situado.

Art. 32. Cuando en un mismo titalo se enajenaren 6 gravaren diferen-
tes fincas, se hara la correspondiente inseripeién en la hoja destinada & ca-
da una de ellas, indicando en cada inseripeién las demés fincas comprendis
das en el titulo, y en el folio y ntimero en que se hubieren hecho las ins-
cripeiones que 4 ellas se refieran.

Art. 33. Se considera como fecha de la inseripcién para todos los efec-
tos que esta deba producir, la fecha del asiento de presentacion, que deberd
constar en la inscripcién misma, Fi

Art. 34. Cada una de las fincas que se inscriba por primera vez en los
nuevos Registros, se sefialaré con ntimero diferente y correlativo.

Art. 35. Las inscripciones correspondientes 4 cada finca, se sefialaran
con otra numeracitn correlativa y especial.

Art. 36, Para enumerar las fincas que se inscriban. conforme & lo.dis:
puesto en los articulos que preceden, se sefialar con el nfimero uno.la pri-
mera, cuyo dominio se inscriba en los, nuevos registros y con los nmeros
siguientes, por orden riguroso de fechas, las que sucesivamente se yayan
escribiendo en los mismos términos.

Axt. 37. Cuando no sea inscripcién de dominio la primera que deba
hacerse relativa 4 cualquier finca en el Registro de la propiedad, se proce-
der4 en la forma siguiente:

«Finca nfimero...... (¢l que corresponda).

«Certifico: que en el libro folio...... se halla una inscripcién de
propiedad, cuyo tenor es como sigue:

(Aqui la inscripcion.)

«Coneuerda con el asiento & que me refiero, y para poder extender la
inscripcion que sigue, traslado la presente en (Fecha y firma,»
Art. 38. Si la inscripeién del Registro. antiguo que deba trasladarse al
nuevo, conforme 4 lo prevenido en el articulo anterior, no contuviere algu-
na de las circunstancias exigidas en los artfculos 2,026 (1) y 3,349 (2) del C6-
digo civil, las adicionara el registrador 4 continuacién de la misma inscrip-

o (1) Art. 1899 del Codigo Civil de 1884,
(2) Art, 3210 del Codigo Civil de 1884,
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¢ib6n trasladada, toméndolas del nuevo titulo que se le presente, si de él resul-
taren; y en otro easo, de una nota que para este objeto doberd exigir, extendi-
da de conformidad, y firmada per todos los interesados en la inscripcién.

Art. 39. La nota 4 que se refiere el artfculo que precede, deberd quedar
archivada en el Registro.

Art. 40. La adicién prevenida en los dos articulos anteriores, se hard
4 continuacién de las Gltimas palabras ‘de la inseripeion trasladada, en los
términos siguientes:

«Certifico: que careciendo de inscripeién preinserta de algunas de las
eircunstancias que exige la ley, las adiciono con atreglo 4 la escritura de...
que ahora presenta D. A. (y 46 &) la nota que él mismo y D. B. me han
entregado, firmada de conformidad por ambos en los términos siguientes.
(Aquf las circunstancias adicionadas) y después «Concuerda, etc.»

Axrt. 41/ Las inscripciones relativas 4 cada finca se numerarin también
por el orden en que se hicieren.

Art. 42. Las inscripcionés de hipotecas que deben hacerse en su regiss
tro especial, se indicardn en el de la propiedad, en la finca respectiva, con
el ntimero que le corresponda en el mismo, y en seguida se dira: «Inscrip-
cién hipotecaria, nimero...... (el que tuviereen el registro de las hipotecas
por orden de fechas)tomo . folio. .. .»

Art. 43, Cuando se divida una finca sefialada en el Registro eon su
n@mero correspondiente, se inscribird con nfimero diferente, la parte que se
separe & favor del nuevo duefio; pero haciéndose breve mencibn de esta cir-
cunstancia al margen de la inscripeién antigua, y refiriéndose 4 la nueva.

Art. 44. Guando se reunan dos fineas para formar una sola, se inseri-
bir esta con un nuevo ntmero, haciéndose ‘'mencién de ello al mérgen de
cada una de las inseripciones anteriores, relativas al dominio de las fincas
que se reunan. En la nueva inseripeidn se hard también referencia de di-
chas inseripeiones, as{ como de los gravdmenes que las mispas fineas reu-
nidas tuvieren con anterioridad.

Art. 45. Para dar 4 conocer con toda exactitud las fincas y los dere-
chos que sean objeto de las inscripeiones, ejecutarin los registradores lo dis-
puesto en el art. 3,349 (1) del Codigo civil, con sujecién 4 las reglas siguien-
tes:

I. La naturaleza de la finea se expresard manifestando si es ristica ¢
urbana, y el nombre con que las de su clase sean conocidas en la demarca-
eion del registro.

; _II. La sijuuacién de las fincas rasticas se determinari, expresando el
término, partido, demarcacién politica 6 cualguier otro nombre con que sea
conocido el lugar en que se hallaren, todos sus linderos por los euatro pun-
tos cardinales, y cualquiera circunstancia que impida confundirlas con otras
finzas.

IIL. La situacién de las fincas urbanas se determinard expresando la

(1) Art. 3210 del Caodigo Civil de 1884,
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poblacién en que se hallen, el nombre de la calle 6 lugar, el nGimero si lo
tuvieren, y si este fuere de fecha reciente, el que haya tenido antes; el nt-
mero de la manzana, el nombre del edificio, si fuere conocido con alguno
determinado, los linderos, y cualquiera otra circunstancia que sirva para
distinguir la finca inscrita de ofra.

IV. La medida superficial se expresaré en la formaque constare del titu-
lo y con lag mismas denominaciones que en él se empleen; pero si del titulo
no resultare dicha medida, se expresaré en la inscripeidn esta circunstancia.

V. La naturaleza del derecho que se inscriba se expresard con el nom-
bre que se le dé en el titulo, y si no se le diere ninguno no se designar
tampoco en la inscripcién.

VI. El valor de la finca 6 derecho inscripto, se expresard si constare
en el titulo y en la misma forma que apareciere en él, bien en dinero, bien
en especie. También se expresars dicho valor si se hubiere hecho constar pa-
ra el pago del impuesto por medio de tasacién, 6 si tratindose de un usu-
fructo 6 pension, se hubiere capitalizado también para el pago del impuesto.

VII. Para dar 4 conocer la extensién, conaiciones y cargas del dere-
cho que deba inscribirse, se hars mencién circunstanciada y literal de todo
lo que, segtin el titulo, limite el mismo derecho y las facultades del adqui-
riente en provecho de otro, ya sea persona cierta, 0 ya indeterminada, asf
como los plazos en que venzan las obligaciones contrafdas, sifueren de esta
especie las inscritas.

VIIL. Las cargas de la finca 6 derecho & que afecte la inseripeién in-
mediata 6 mediatamete, podrin resultar, bien de alguna inscripeién ante-
rior 6 bien solamente del titulo presentado. En. el primer caso se indicard
brevemente su naturaleza y nfimero, citando el que tuviere cada una y el
folio y libro del registro en que se hallare: en el segundo caso se referirdn
literalmente, advirtiendo que carecen de inseripcién. Si aparecieren dichas
cargas del titulo y del registro, pero con alguna diferencia entre ambos, se
notaran las que sean.

IX. Los nombres que deban consignarse en la inscripcion, se expresa-
rén segin resulten del titulo, sin que sea permitido al registrador, ni aun
con acuerdo de las partes, afiadir ni quitar ninguno. Al nombre se afiadirén,
si también resultaren del titulo, la edad, el estado, la profesién y el domici-
lio. Las sociedades 6 establecimientos ptblicos se designarén con el nombre
con que fueren conocidos, expresindose al mismo tiempo su domicilio, y
adem4s con el de la persona que en su representacién pida la inscripeion,
si no fuere una sociedad conocida finicamente por su razon.

También deber afiadirse, si constare, el titulo en cuya virtud posea el
que trasfiera el derecho.

X. Toda inscripeién de actos 6 contratos que hayan devengado dere-
chos 4 favor de la Hacienda Pdblica, expresars ademas el importe de éstos
y la fecha y nGmero del recibo de su pago.

XI. En las inscripciones de arrendamiento se expresaré su precio y la
duracion del contrato.
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Art. 46. Todas las cantidades y nfimeros que se mencionen en las ins-
cripciones, cancelaciones y asientos de presentacién, se expresaran en letra.

Art. 47. Toda inseripeién relativa 4 fincas en que el suelo pertenezca
& una persona y el edificio 6 plantacion 4 otra, expresard con toda claridad
esta circunstancia, al hacer mencién de las cargas que pesen sobre el dere-
cho que se inscriba. S

Ari. 48. Hecha la descripcion de una finca en su inscripeién de pro-
piedad, no se repetiré en las demés inscripeiones 6 anotaciones que se hagan
relativas 4 la misma, siempre que de los mismos titulos presentados para
ellas, resulten designados de igual manera, la situacién, la medida sgpe}:ﬁ-
cial v los linderos; pero se citardn el nimero de la finca, el de la inscripeién
y el folio y libro del registro en que se halle dicha descripcién, afiadiendo
en seguida todas las demés circunstancias que la completen y aparezcan de
los mismos titulos presentados.

Art. 49, Siempre que se inscriba, en cualquiera concepto que sea, alglin
derecho constituido anteriormente sobre un inmueble, como censo, hipoteca,
usufructo G otros semejantes, se expresard la fecha de su constitucion, el
nombre del constituyente y los gravémenes especiales con que se hubiere
constituido, si fueren de naturaleza real.

Art. 50. Si dichos gravimenes resultaren de la inscripeion primitiva
del derecho, las posteriores solo contendran una indicacién de ellos, con la
referencia correspondiente 4 dicha inscripei6n. Sino existiere ésta, se expre-
sara asi.

Art. 51. La cesion del derecho de hipoteca y de cualquiera otro real,
ge hard constar por medio de una nueva inscripeién que se remitird 4 la
primera, citando su niimero y folio, los nombres del cedente y cesionario, y
las demAs circunstancias que resulten del titulo de cesion, y sean comunes
% todas las inscripciones.

Art. 52, El cesionario de cualquier derecho inscrito, debera inseribir
1 cesibn 4 su favor, siempre que éste resulte de escritura ptblica. Si se veri-
ficare la cesién 4ntes de estar inscrito el derecho 4 favor del cedente, podra
el cesionario exigir, juntamente con la suya, la inscripcion 4 favor de su
causante.

Art. 53. Subrogado el cesionario en ¢l lugar del cedente, la inscripeion
de éste surtird respecto al otto, todos sus efectos desde su fecha

Art. 54, Cuando en alguna testamentarfa 6 concurso se adjudiquen
bienes inmuebles 4 uno de los participes 6 acreedores, con la obligacién de
emplear su importe en pagar deudas 6 cargas de la misma herencia 6 con-
curso, se inscribiran dichos bienes 4 fayor del adjudicatario, haciéndose men-
cion literal de aquella obligacion.

Axt. 55. Los herederos y legatarios no podrén inscribir 4 su favor bie-
nes inmaebles 6 derechos reales que no hubieren inscrito sus causantes. Los
que se hallen en este caso se inscribirdn 4 nombre del difunto, 4ntes de serlo
4 favor de la persona 4 quien se hayan adjudicado.

Art, 56. Inscrito en el registro cualquier titulo translativo del dominio
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de los inmuebles, no podré inseribirse ninguno otro de fecha anterior, por el
eual se transmita 6 grave la propiedad del mismo inmueble.

Art. 57. L prohibicién contenida en el artieulo que precede, se entien-
de sin perjuicio de la facultad que, segtin la misma ley, tengan los duefios
de inmuebles 6 derechos reales para registrar los titulos que oportunamente
no hubieren presentado; pero en las inscripciones de esta especie, se haré
menci6én de dicha circunstancia, intes de expresarse la conformidad de ellas
eon los documentos de su referencia.

Art. 58. La calificacién que hagan los registradores de la legalidad de
Tos titulos 6 de la representacion seglin lo prevenido en el articulo 3348 (1)
del Oddigo civil, se entenderd limitada para el efecto de negar 6 admitir la
inseripcién, y no impedird ni preocupard el juicio que pueda seguirse en log
tribunales sobre la nulidad del mismo titulo 6 sobre la falta de representa-
cibn, 4 menos que llegue 4 dictarse sentencia que cause ejecutoria.

Art. 59. Si de la ejecutoria que en dicho juicio recayere, resultare que
fueron mal ealificados el titulo 6 la representaci6n, el registrador hard la
inseripeién 6 cancelard la que hubiere hecho conforme & Ja ejecutoria, to=
mando el nuevo asiento la focha del de presentacién del titulo que hubiere
dado lugar al incidente.

Art. 60. El registrador considerard como falta de legalidad en las for-
mas extrinsecas de los documentos 6 escrituras, ecuya inscripeién se solicite,
conforme 4 lo prevenido en el art. 3348 (2) del Cddigo civil, todas las que
afecten 4 su validez, segtin las leyes que determinan la forma de los instru-
mentos pfiblicos, siempre que resulten del texto de los mismos documentos
0 escrituras.

Art. 61. Para los efectos del artfculo que precede, se entenderin com-
prendidos en el citado art. 3348 (3) del Cédigo eivil, los documentos 6 escritu-
ras que no expresen, 6 expresen sin la claridad suficiente, cualquiera de las
cireunstancias que, segtin la misma ley, debe contener la inseripeidn, bajo
pena de nulidad.

Art. 62. La disposicién del articulo anterior no curte mas efecto que el
de suspender el registro, y de ninguna manera contradice lo preserito en el
repetido art. 3348 (4) del Cddigo civil y en el 59 de este reglamento.

Art. 63. Los jueces y tribunales ante quienes se alegare la nulidad de
una inscripcion, dardn conocimiento al registrador respectivo.

Art. 64. El registrador, el misme dfa en que reciba el oficio del juez,
pondré una nota marginal 4 la inscripeién reclamada, en esta forma:

«Reclamada la nulidad por D. N en el juzgado de escriba-

(Fecha y media firma.)»
: Art. 65. Si se desechase la reclamacién de nulidad, también pondri ek
juez en conocimiento del registrador, la ejecutoria que asi lo declare, & fin

(1) Art. 3,309 del Codigo civil de 1884,
(2) Art. 3,309 del Codigo civil de 1884,
(3) Art. 3,300 del Codigo civil de 1884,
(4) Art. 3,300 del Cddigo civil de 1804,
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de que cancele la nota marginal que queda referida, por otra inmediata, di-
eiendo:

«Desechada la reclamacién de nulidad indicada en la nota que precede,
por ejecutoria (de tal fecha). (Media firma y fecha).»

‘Art. 86. Declarada la nulidad de una inscripcién, mandaré el juez can-
celarla y extender otra nueva en la forma que proceda, segdn la ley.

Axt. 67. Esta nueva inseripeiénno surtird efecto sino desde su fecha.

TITULO V.
De la rectificacion de los actos del registro.

Art: 68. Cualquiera de los interesados en una inseripei6n del registro,
que advirtiere en ella error material 6 de concepto, podré, de acuerdo con
los demés, pedirsu rectificacion al registrador, y si este no conviniere en ella,
6 1a eontradijere alguno de los interesados, podré acudir al juez con igual
peticion. :

Art. 69, El juez declarars y el registrador reconocerd, en su caso, el
error de coneepto, solamente cuando sin duda alguna lo hubiere, y en este
caso se verificard la rectificacién, haciendo un nuevo asiento con presencia
del titulo primitivo.

Art 70. Cuando el error resultare de laexpresién vaga é inexacta del
concepto, en el titulo, y de haberlo entendido el registrador de un modo di-
ferente de los interesados no declarard el juez dicho error, ni lo rectifieard el
registrador; mas quedard & salvo & las partes su dérecho, bien para que se
declare judicialmente la inteligencia del contrato, bien para celebrar otro nue-
Vo en que se express con mayor claridad el concepto dudeso.

Art. 71, Verificada la rectificacién de una inseripeién 6 cancelacion en
el registro, se rectificaran también los demés asientos relativos 4 ella que se
hallen en los demés libros, si estuvieren igualmente equivocados.

TITULO V.

De lo publicidad del registro.

" Art. 72. La manifestacién del registro que dispone el art. 2,040 (1) del
Cédigo civil, se hard 4 peticién verbal del interesado en consultarlo, siempre
que indique claramente las fincas 6 los derechos, cuyo estado pretenda ave-
riguar.

Art. 73. Los libros del registro no se pondrdn de manifiesto & los que lo
soliciten, sino durante el tiempo que el registrador no los necesite para el ser-
vicio de la oficina.

(1) Art, 1,914 del Cédigo Civil de 1834,




