568 COD1GO CiVIL,

8 fos duzca la fin-
Si consiste en una parte alicuota de fos que 'E’)Ir;o o
ca, 4 falta de pacto expreso sobre Jamterv%nm]o ﬁ(iriqo i
Ee;:ler el dueiio directo, debera el enfiteuta dar erac(;me%zarl;;
6 4 su representante, del dia en que se pr}()pongd o dab
recnleccion de cada clase de frutos, 4 fin de qu C}flr P
mismo, 6 por medio de su representante, presf‘a‘mq :;onda §
i 3 iy o ;
operaciones, hasta percibir la p;nrteI que ;erc?; coslecha o
' i - ri levanta
Dado el aviso, ¢l énfiteuta pod ' i
no concurra el duefio directo nisu representante ¢ inte
tor' > iy g ! ,
Art. 1631 En el caso de expropiacion forzosa, se :ét;\.r;i:
lo dispuesto en el parrafo primero del art. 1627 cuando ses
expropiada la finca. ViRt . o
{&i e%lo lo fuere en parte, se d1str1bu1r}a el '%I:BCK‘) de loéi,:i(::1
, inetio di 1t ndo aqu
i uefio directo y el atil, recibie
ropiado entre el duefio diz 3 byl 2
garfe del capital del censo que propomonalmentz_c.:o;r::;gf -
da 4 la parte expropiada, segtin el valor que ‘;g dlo {i . Zn
itui enso, 6 que hay o de tip :
finca, al constituirse el censo, 6 que h’aya se%w : po p
la redencion, y el resto corresponderd al enfiteuta. o ul
fn este caso, continuard el censo sobre f:l resto de la finc S,
con la correspondiente reduecion en el caplt_arl y las pffn31:3rni1
4 no ser que el enfiteuta opte por la redencion total 6 po
A favor del o directo
abandono 4 favor del duef Aot
Cuando, conforme & lo pactade, deba pagarse laudemio,

.08 censos o foros frumeniarios, s la'maneral de i?f ?utaZ;Z:::o
gats de Catalufia, se constituyen por l_:}. .rrans‘f'erencmb(ligll i_{érrnhlﬁ ("IWM .
.P()r cierto preclo, con reserva del‘ domlmoq ﬁ‘nl y 151 0 ;gacém;uci.étl(;m“_
canon en especie. FPor S. del T. Sup: de 26 ‘b«’ept‘. I?S{)d, se;&da
dez de estos censoes, cuya legitimidad se h:tfumt 'L'uewjge:l b .qon Rl

Los fores, instlmmfm muy u?ual en Galicia y1 1s lirl émi)av et s
una especie de censo enhten.ﬂm. &ldfuer_en te‘m‘}’)zra e:(.l siqirt ‘{})g;; -'j,el per
tiempo limitado, se reputardn L’.rreill\.ﬂ.iﬁlerlf()-’_:L en.ur el art, 16 I

te Codigo. (V. la nota ua}rrespoE:dIeIHe al mismo art.) _ ‘
Se%‘l ferecho de superficie, puede también considerarse como una
espejcic;l dé enﬁieusis en cuanto el ;]mpietario de una fmua_ tzunls-ﬁe;igtﬂtsai:
el dominio util, reservdndose el directo. Pero_ 4 diferencia Ie Ad'fj- e e!.l
comun lo que se transfiere es el_suelo de una finea para que otro eieim?e o
ol mediante el pigo perpstun (ic_una pension; y s& dls({ji_ulgue,t aéel ;;e e
que el superficiaro no puede d.estlrsar la {uwu ‘zifun uso 1‘me‘ren e que f
Iie, pero en cambio noestd sujeto al co niso ni 4 pagar duf.l;,fl]l(‘)ﬂ. el

Generalmente se hace este contrato para f':icllll'{ti‘ lue edi jiua?gneg;r‘mcm
dose especialmente en ia huerta de Valencia con motu‘ro {‘Z‘ dd:;
que los labradores levantan en los campos que tienen arrendados.

~ 8.Ub.9,1ib. 3), y el Der. Cataldn que se rige por ¢l R
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duefio directo percibira lo que por este concepto le correspon-
da sélo de'la parte del PTecio que pertenezca al enfiteuta (1).

Art, 1632 El enfiteuta hace suyos los productos de la fin-
ca y de sus accesiones,

Tienen los mismos derecho
tario en los tesoros y minas q
fiteutica (2).

Art 1633 Pusde el enfi

S que corresponderian al propie
ue se descubran en Ig finca en-

teuta disponer del predio enfitagti.
co y de sus accesiones, tanto POr actos entre vivos como de
tltima voluntad, dejando 4 salvo log derechos del dueiio direc
to, y con sujecion 4 lo que establecen los articulos que siguen
(3

Art 1634, Guandola pensién consist
ta de los frutos de la finca enfitéutica, no podr imponerse ser

vidumbre ni otra carga que disminuya los productos  sin con-
sentimiento expreso del duefio directo (1).

Art. 1635 Tl enfiteuta podra donar 6 permutar |

4 en una parte alicno-

bremente

la finca poniéndolo en conogimiento del duefio directo (2).

() V. 1a nota al art. 1627 del presente (6 ligo.

(2) El primer § tiene alguna relacisn con las |s, 25, § 1, tit 1, lib- 29, 10,
32 y 65, tt 3, lib. 23 Dig.; § 3, tir. 25, 1ib 3 Inst. Nov. 7,¢. 3, § 2| ¥ Nov.
120, ¢. 8.

Lo eontrario ds Io
24 Dig.

V.1los 351 4 353 dei presente Cédigo—El
Ital.- 1673 Port,, y 3266 Méx.

(8) Su precedente en Iag Ls. 71, § 5, 6. tit, 1, 1ib. 30: L, 10, tit. 2, 1ib. 10
Dig.; L. 1, tit. 66, 1ib. 4; L. 1, tit. 61, lib. 11; Ls. 1y 2 tit. 70, lib. 11,
Cod, y § 8, tit, 24, 1ib. 3 Inst.—y en Ia 29, (11, 8, Part. 5*

Vel 596 del presents Cédigo. —E! anotado corresponde 4 los
Ital.; 1673 Port.; 3272 Mex. - :

S3 compreads en esta facultad que el presente articulo
teuta los derechos de vender la finca, hipotecarla v gravarla con Servi-
dumbres, segiin Jos citados antecedentes Romano y Patrio, y en lo que con
vienen-. el Dey. aragonés (De jure emphiteutico), el Fuarg de Navarra (cap

omano. Pero esta fa-
cultad tiene una limitacién en el siguiente articulojy es adends de obser-
Var que, segun los intérpretes, si la énfiteusis se constituyé por tiempo de -
terminado, los derechos reales constituidos sin el consentimiento del duefio,
se extinguirdn al extinguirse la enfiteusis. (L 31 Dig. de dignoribus, 20,1)
“ll cuanto 4 la constitucisn y efectos de la hipoteca, V. el art, 109 I, {i.
potecaria, X

(1) Por referencia, los 530, 531 y 596 del presente Cddigo.

(2 V.lanota al art, 1633.~El presente art. eorresponde 4 los 1677 Port
¥ 3272 Mex, -

dispuesto en el § 2, establecs g I, 7, § 12, 4861113, cliby

anotado concuerda con 1os 1561

atribuye alenfi-
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Art. 1636. Corresponde reciprocamente al dueiio directo y
al wtil el derecho de tanteo y el de retracto, siempré que ven-
dan 6 den en pago su respectivo dominio sobre la finca enfi-
téutica. ' :

Esta disposicién no es aplicable 4 las enajenaciones forzo-
sas por causa de utilidad publica. (3). _ _

Art. 1637 Para los efectos del articulo antertor, el que trate
de enajenar el dominio de una finca enfitéutica deberd avisar-
lo al otro conduefio, declarandole el precio definitivo que se
le ofrezca, 6 en que pretenda enajenar dominio. :

Dentro de los veinte dias siguientes al del aviso pcdra el
conduefio hacer uso del derecho de tanteo, pagando el precio
indicado. Si no lo verifica, perdera este derecho y podra lle-
varse 4 efecto Ja enajenacidn (4).

Art. 1638 Cuando el duefio directo, 6 el enfiteuta en su ca-
so, no haya hecho uso del derecho de tanteo 4 que se refiere el
articulo anterior, podra utilizar el de retracto para adquirir la
finca por el precio de la enajenacion.

En este caso, debera utilizarse el retracto dentro de los nue-
ve dias ttiles siguientes al del otorgamiento de la escritura de
venta. Si ésta se ocultare, se contard dicho término desde la
inscripcion de la misma en el Registro de la propiedad.

Se presume la ocultacion cuando no se presenta la escritura
en el Registro dentro de los nueve diassiguientes al de su otor-
gamiento.

Independientemente de ]a presuncién, la ocultacién puede
probarse por los demés medios legales (1).

Art. 1639 Si se hubiere realizado la enajenacién sin el pre-
vio aviso que ordena el art. 1637, el duefio directo, y en su ca-

(3) Su precedente en la L. 28, tit 8, Pary. 5*,—y en el Proyecto de ley
de Foros de 18 de Marzo de 1877.

V. los 1521 del presente Cédigo,—y el 38 de la L, Hipotecaria, y los 63,
reg 13, 432, 461 y 1618 4 1630 de la [.. de Enj. civ.

El anotado corresponde d los 1683 Port. y 3274 Méx,

(4) La L. 29, t. 8, Part. 5° sefialaba 2 meses, siguiendo la L. 8, tit. 66,
lib. 4 del Céd. Justiniano,

Art. 17, Proy. de Foros citado.~Prim. § 1678 Port,; 8275 y 3276 Méx,

. (1) Las Ls. 55, tit. 5, Part. 5%, y las 8 y 11, tit 13, 1ib. 10 Nov. Recop.
bablan del retracto que puede empl-ar el duefio del dominio directo 6 el su
jerficiario, ;

§ 22, art. 17 Proy. de Foros.
V. los 606y 1249 4 1251 del presente C'ddigo, y la nota al 1524;=a1618 ¢
1620 de la L. de Enj, civ,,—-y los 23 4 25, 27 y 28 de la L. Hipotecaria,
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so el 1itil, podran ejercitar la accién de retracto en todo tiempo
h_asta que transcurra un afio, contado desde que la enajena-
cion se inscriba en el Registro de la propiedad (2).

Art. 1640 En las ventas judiciales de fincas enfitéuticas el
duefio directo y el (til, en sus casos respectivos podran hacer
uso del derecho de tanteo dentro del término fijado en los edic-
tos para el remate pagando el precio que sirva de tipo para la
subasta, y del de retracto dentro de los nueve dias utiles si-
guientes al del otorgamiento de la escritura.

En este caso, no serd necesario el aviso previo que éxige el
art. 1637 (3).

Art. 1641 Cuando sean varias las fincas enajenadas sujetas
4 un mismo censo, no podra utilizarse el derecho de tanteo ni
el de retracto respecto de unas con exclusion de las otras (4).

Art. 1642 Cuando el dominio directo 6 el atil pertenezca
pro indiviso 4 varias personas, cada una de ellas podrd hacer
uso del derecho de retracto con sujecién 4 lag reglas establecis
das para el de comuneros, y con preferencia el duefio directo, si
se hubiese enajenado parte del dominio util; 6 el enfiteuta, sila
enajenacion fuere del dominio directo (5)

Art. 1643 Siel enfiteuta fuere perturbado en su derecho por
un tercero que dispute el dominio directo 6 la validez de la
enfiteusis, no podra reclamar la correspondiente indemnizacion
del duefio directo, sino le cita de eviccion conforme 4 lo pre-
venido en el art. 1482 del titulo de la compra-venta (1)

Art. 1644 En las enajenaciones a titulo oneroso de fincas

(2) § 8, art. 17 Proy. de Foros.---V. el art. 23 de la L. Hipotecaria.

(3) La fadiga tiene lugar tambhién en Cataluiia en las ventas judiciales
mediante piblica subasta para satisfacer deudas del enfiteuta. (V. Vives,
n 4 al tit, 30, lib, 4, vol. 1 de las Constituciones de Uatalufia, y Tos, Trat
d:Ya eabrevacion, cap 13,n. 13 )

El art. anotado corresponde al 3277 Méx.

(4) Corresponde 4 lus arts. 1680 Port.; 3281 Méx.

(5) Pur referencia, los 1521 y 1522 del presente Cédigo.

El ¢ 3, art. 15 Proy Fo.os, dispone “la misma aceién (la del tanteo y de
retracto) pertenecerd al cofurero para incorporar & su parte del p!ed_io afo-
rado la que venda cualquisra de sus consortes; y, concurriendo varios de
éstos 4 ejercitar su derecho, serdn preferidos los poseedores colindantes, 4
los cuales se adjudicard la parte vendida 4 proporeién de su haver en el ts
rreno aforado. .

(1) V. los 1475, 1478, 1480 4 1482 del presente Cod.—El anotado es and ]
4 los 1674 Port.; 3267 Méx.
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enfitéuticas sélo se pagaré laudemio al duefio directo cuando
se haya estipulado expresamente en el contrato de enfiteu-
sis. :

Si al pactarlo no se hubiera sefialado cautidad fija, ésta con-
sistird en el 2 por 100 del precio de la enajenacién.

En las enfiteusis anteriores 4 la promulgacién de este € 6di-
go que estén sujetas al pago de laudemio, aunque no se haya
pactado, seguird esta prestacién en la forma acostumbrada, pe-
10 no excedera del 2 por 100 del precio de la enajenacién cuan-
do no se haya contratado expresamente otra mayor (2).

Art. 1645 La obligacion de pagar el laudemio corrésponde
al adquirente, salvo pacto en contrario.

Art 1646 Cuando el enfiteuta hubiere obtenido del dueiio
directo licencia para la enajenacion, ¢ le hubiere dado el aviso
previo que previene el art. 1637, no podri el dueiio directo re
clamar, en su caso, el pago del laudemio sino dentro del afio
siguiente al dfa en que se inscriba la escritura en el Registro
de la propiedad ' Fuera de dichos casos, esta accion estard su
jeta & la prescripcién ordinaria (4):

Art. 1647, Cada veintinueve afios podra el duedo directo
exigir el recenocimiento de su derecho por el que se encuen-
tre en posesion de la finca enfitéutica.

Los gastos del reconocimiento serén de cyenta del enfitenta
sin que pueda exigirgele ninguna ofra prestacién por este con
cepto (5).

Art: 1648 Caerd en comiso la finca, y el duefio directo po-
dra reclamar su devolucion: :

(2) La L. 99, lit. 8, Part. 5 y las 22 y 24, tit. 15, 1ib. 10 Nov.
ban el Ie_ludcmm @7 la cinquentena parte del precio 6 valor
cién.—V. por referencia, la I,. 12, tit. 15 Nov. Recop,

Recop: fija
de la enajena -

Elsrt. 7 de la L. de 3 de Mayo de 1823
te artfeulo.

(3) Su precedente en 1a L. 3. tit. 66, lib. 4 Cad., y L, 29, tit, 8, Part. 5%
y 12, tit, 15, lib. 10 Nov Recop.

Concuerda el presente art. coq o] § 27 del 1693 Port,

(4) Vielart. 28de la I, Hipotecaria.

(3) En Catalufia Udmase cadrevgcin al reconocimiento que el enfiteuts
hace de que la finca, Cuyo dominio ttil disfruta, estq sujeta al dominio di-
recto, El dueﬂo‘ directo puede exigir la cabrevacion ofreciendo pagar los
gastos que ocasione, la cual suele hacerss en escritura publica. Tos 7Trat,
de la cabrevacion, cap. 4. nunt. 1. Ripoll, Var. resol., cap. 7, ntim, 185

T. L] p ;

V. el art. 1963 del presente Cddigo.—El anotado concuerda con los 24

del Proy. de Foros espafiol do 1886, y con el 1563 Ital, W u

dispone lo mismo que el presen-

DEL CENS0 ERFITEUTICO, 573
= i i o A £

1¢ Por falta de pago de la pensién durante tres afos conse
cutivos. :

22 81 el enfiteuta no cumple la condicign estipulada en el
confrato 6 deteriora gravemente la finca (1.

Art. 1649° En €l caso primero del articulo anterior, para
que el duefio directo pueda pedir el comiso, deberd requerir
de pago al enfiteuta judicialmente 6 por medio de Notario, ¥,
si no paga dentro de los treinta dias. siguientes al requerimien
to, quedard expedito el derecho de aquél (2).

Art. 1650. Podra ¢l enfitenta librarse del comiso en todo ca
so, redimiendo el censo y pagando las pensiones vencidas den
tro de los treinta dias siguientes al requerimiento de pago 6
al emplazamiento de la demanda

Del mismo derecho podran hacer ugo los acredores del en-
fiteuta hasta los treinta dias siguientes al en que el duefio di-
recto haya recobrado el pleno dominio (3).

Art' 1651. T.a redencion:del censo enfitéutico consistirs en
la entrega en metalico y de una vez al duefio directo del eapi-,
tal que se hubiere fijado como valor de la finca al tiempo de
constituirse el censo, sin que pueda exigirse ninguna otra pres
tacion, & menos que haya sido estipulada (4).

Art. 1652. En el caso de comiso, 6 en el de rescision por
cualquiera causa del contrato de enfiteusis, el dueiio directo
debera abonar las mejoras qne hayan aumentado el valor .de
la finca, siempre que éste aumento subsista al tiempo de de-
volverla,

(1) B antecedente en la L, 28, tit. 8, Part, 5° ydsuvezenlaL. 2 tit,
66, lib. 4 del C'6d. Justiniano,

V. el 118 de la L. Hipot. —El anotado concuerda con los 1565 ITtal,; 1672
Port.; 3263, 3265 y 3278 Meéx.

(2) La L. 28, tit, 8, Part, 5° disponia para este caso gue dende en adelun-
le los Seflores della sin mandado del Juez la piteden tomar; pero la prde-
tica admitis lo dispuesto-en este articulo.—V. el 3264 Méx.

(3) La L. 28, tft. 8, Part. 5 establecfa tan s6lo 10 djas

V. los 1609 4 1612 del presente Codigo.~-El 2° § del anotado conviene
con el §iltimo del 1565 Ital.

(4) La L. 24; nam. 8, tft. 15, 1ib. 10 Nov. Recop., era mds favprable i
los sefiores directos en la regulacién del capital del censo enfitéutico y del
valor del laudemio. ’ ;

Elart. 9 dela L. de 3 de Mayo de 1823, admitic que la redencién pudie »
ra hacerse por terceras partes,

Por referencia, V. el 149 de Ia L. Hipotecaria, —E] anotado es andlogo
al primer § 1564 Ital.
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Si esta tuviere deterioros por culpa ¢ neghgellwla jglno e
teuta, seran compensables con las mejoras, y en 0'qsu ago, y
ten quedara el enfiteuta obligado personalmente E:tas %I? .
lo mismo al de las pensionesyvencidas y no prescrl looitmod

Art. 1663 A falta de herederos testamentarios o %ra e
del dltimo enfiteuta, y de no haber dispuesto est((ii en o b 9
ma, volverd la finca al duefio directo en el estado en q
halle (2). 2

Art.( 1)6:34. Queda suprimido para lo sucesivo el contrato de
subenfiteusis (3",

SECCION SEGUNDA.

De los foros y otros contratos andlogos al de enfiteusts,

Art. 1655. Los foros y cualesquiera otros gravimenes de

naturaleza anloga que se establezcan desde la ogromullpga?;gg
de este Cédigo, cuaudo sean por tiempo indefini o,ﬁtssu:iecgo =
por las disposiciones &:stablectdas para el censo enfité

i6bn que precede. : ; ,
. g?(;%g:enl teml;mralcs 6 por tiempo limitado, se estlmalratr_l cz
mo arrendamientos, y se regiran por las disposiciones relativa
4 este contrato (4),

v, espafiol, § 1930,
(1) L.7, tt. 23, lib. 2 Céd.--.(V. Morato, Der civ. espaflol, § 19“;) o
Por referencia, el 1104 del presente Cddigo,__El anotado concuerda
imer § 1566 ; 3289 Méx,
los primer § 1566 Ital.; 3289 1 s o
(2) Por referencia, los 658, 660, 668 y 613 del presente Céd.---El an
tado corresponde 4 los 1663 Port., v 325 ) ' : ‘
(8] Segan la Sentencia arbitral, proferida por el rey D. Jaime IT; E‘;\?Sf:z-
cas sitas en Barcelona 6 sus arrabales, huertas y \.'Jﬁedos,' pueden M;;gﬁ
blaserse, esto es, pueden ser concedidas por los enfitentas 4 otros, y as 43
cesivameute, por manera que, ademds del duefio directo, haya tres int
; 1ados L e )
medios, llamados duefios medianos. ;
El art. concuerda con log 1572 en su alt, § Ital,, yfl lTGl‘dP(‘Jlrt,‘ o
(4) El fora, llamado asi por ser su ley la foral, puede considerarse, gr 11
mente que la enfiteusis, ya como derecho real, 6 bien como convenio Ii}oterre
cual se constituye este dereche. La palabra foro se aplica también‘a

DEL CENS0 ENFITECTICO.

Art, 1656, Tl contrato en cy

ya virtud el duefio del suelo
cede su uso para plantar vifas

por el tiempo que vivieren las

primeras cepas, pagindole el cesionario una renta 6 pensién

no en que se impone dicho jus i ¢, ¥ 4 la pensién a que aquél estd afecto
El propietario concedente 11&mase aforante, y al coneesionario aforero; y se
denomina garta foral la escritura ¢ instrumento en que 8¢ hace constar el
contrato,

Si se considera el foro como contrato, es la concesién que el ]Jl'OpiEtario
del terreno hace 4 otro del dominio til durante una ¢ mas generaciones,
mediante el pago en frutos 6 en dinero ds una pensién anual; y como Jus
1 7e, es, por-lo que respecta al aforante, este derecho de cobrar la pension
del poseedor de una finca ¥ de recobrar el dominio de 1a mlsma transeurri-
do cierto tiempo.

De igual modo que 1a enfiteusis, el foro da lugar 4 la divisén del domi-
nio, pero se diferencia de aquella en que el furo se consiituia
tiempo, aunque indeterminado por las vidas 6 voces de tres Re
mds, 6 simplemente por tres voces 6 generaciones), y espirado ese (€rmino,
revertia el dominio Gtil al sefior directo, Se distingue ademds de la enfiten
sis en que las reglas de ésta se hallan taxativamente establecidas en |a ley,
en tanto que el foro se regula principalmente por la costumbre. La enfi..
teusis puede dar lugar al comiso ds la finca y leva consigo la prestacign
del laudemio. En el foro no hay lugar al comiso; y el laudemio, si se dehe,
es por analogfa 4 la enfiteusis, pero en los términos que se haya estipula-
do, opinando algdn expositor que se debe tan solo cuando se ha convenido
en la carta foral, Caracterizan ademds al foro los derechoz de prorrateo;
deslinde, ¢l de obligar 4 los forercs 4 nombrar un cabezalero y de no gravar
1a finca aforada sin vosentimiento del duefio,

El prorrateo esla operacisn judicial, que puede exigir cada 30 afios 6] se
fior directo, de dividir la renta toral entre los foreros, previo el deslinde, me
dicién y trasacién de las fincas. Se tramita el expediente 4 tenor de los pro
cedimientos sefialados para los deslindes en losarts, 1323 sigs. L. Enj. Civ.
(R.D, 18 Ag. 1857 y Sents. 23 Feb., 19 Ab. 1859, y 13 Dic. 1870).

cabezalero es el forero que recauda de los demds su respectiva renta
para satisfacerla totilmente de una vez al sefior directo. El encargo de ca-
bezalero se confia, seg(n Jos casos, al mds anciano, al mayor participe, al
posesdor de determinada tierra, al designado por turno, 6 bien al elegido
por los foreros.

La renta foral se debe en todo caso, aun el de no producir frutos po r caso
fortuito, en razén, seglin los expositores, 4 que el canon representa el reco—
nocimiento del dominio y el rédito del capital, El forero no puede deSampa
rar la finca; mas para el caso de que, contraviniendo 4 esta disposicién, no
pudiera hacérsele efectiva la responsabilidad de cultivarla, es costumbre
que los demds foreros se hagan cargo de los fundos desamparados, repartién-
doselos entre si proporcionalmente, : :

El forero no puede, bajo pena de nulidad, enajenar la finca 4 quien no
pueda satisfacer el canon, 6 qus por circunstancias personales huya de opo-
Der dificultades al pago; y le estd prohibido, ademds, imponer gravdmenes
4 la tierra aforada sin consentimiento del sefior directo.

por cierto
yes v 29 afios




