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de ella en proporcion al derecho que tenga en la mancomuni-
dad: podrd por tanto edificar apoyando su obra en la pared
medianera ¢ introduciendo vigas hasta la mitad del espesor
de aquella; pero sin impedir el uso comun y respectivo de los
demas medianeros. FEn caso de resistencia por parte de los
otros propietarios, se arreglarén pormedio de peritos las con-
diciones necesarias para que la nueva obra no perjudique los
derechos de aquellos.—Arts. 1118 y 1119.
~28.—Todo propietario puede alzar la pared medianera, ha-
ciéndolo 4 sus expensas é indemnizando de los perjuicios que
se ocasionen por la obra, aunque sean temporales. Si la pa-
red medianera no puede resistir la mayor elevacion, el pro-
pietario que quiera dérsela, tendré la obligacion de recons-
truirla 4 su costa; y si fuere necesario darla mayor espesor,
deberd darlo de su suelo. Serdn de cuenta del propietario que
levant6 la pared medianera, todas las obras de conservacion
de la pared en la parte que ésta haya aumentado en altura 6
espesor; y las que enla parte medianera sean necesarias, siem-
pre que el deterioro provenga de la mayor altura é espesor
que sé haya dado 4 la pared.—Arts. 1113, 1115 y 1114.
29.—Cuando el propietario de una pared medianera le dé
mayor altura, aun cuando para ese efecto le dé mayor espe-
SOT 4 Sus éxpensas, 6 la construya de nuevo, continfia la me-
dianerfa hasta la altura que la pared tenia dntes, y solo serd
propia exclusivamente del que la alzd, desde la mayor eleva-
cion que le di6 el mismo. Los demas propietarios que no
hayan contribuido 4 dar mayor elevacion 6 espesor 4 la pa-
red, podrdn sin embargo adquirir los derechos de medianeria
en la parte nuevamente elevada, pagando proporcionalmente

el valor de la obra y la mitad del terreno que se ocupd nue--

vamente sobre ier i
Tos 1116 5 111'(71:[13 se hubiere dado mayor espesor.—Articu-
30.—Cuando los diferentes pisos de una casa pertenecieren
4 distintos propietarios, si los titulos de propiedad no arre-
glan los términos en que deben contribuir 4 las obras nece-
sarlas de conservacion y reparacion, se guardarin lag reglas si-
guientes. Las paredes maestras, el tejado 6 la azotea y las
dﬂ_emas. cosas de uso comun, estardn 4 cargo de todos los pro-
pietarios en proporcion al valor de su piso: cada propietario
costears el suelo de su piso: el portal, puerta de entrada, pa-
tio comun y obras de policia -comunes 4 todos, se costearan
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4 prorata por todos los propietarios: la escalera que conduce
al piso primero se costéard y conservard & prorata por todos
los propietarios, excepto el duelio del piso bajo; y la que des-
de el piso primero conduce al segundo, se costeard y eonser-
vard por todos, excepto por los duefios del piso bajo y pri-
mero, y asi sucesivamente.—Axrt. 1120.

CAPITULO SEXTO.

De lo, distancia que conforme @ lo ley se requiere para ciertas
construcciones y planiaciones.

31.—Las servidumbres establecidas por utilidad ptblica 6
comunal, para mantener expedita la navegacion de los rios,
la. construccion y reparacion de las vias piiblicas, y para las
demas obras comunales de esta clage, se arreglan y resuelven
por leyes y reglamentos especiales; y 4 falta de éstos, por las
reglas establecidas en este titulo.—Art. 1122,

32.—Nadie puede edificar ni plantar cerca de las plazas
fuertes, fortalezas y edificios pfiblicos, sino sujetdndose 4 las
condiciones exigidas en los reglamentos especiales de la ma-
teria. Nadie puede construir cerca de una pared agena 6
medianera, pozos, cloacas, acueductos, hornos, fraguas, chi-
meneas, depdsitos de materias corrosivas, méaquinas de va-
por fi otras fAbricas destinadas & usos que pueden ser peli-
grosos 6 nocivos, sin guardar las distancias preseritas por los
reglamentos, ¢ sin construir las obras de resguardo necesa-
rias, ¥ con sujecion en cl modo, & cuantas condiciones se pres-
criban en los mismos reglamentos, ¢ que en falta de ellos se
determinen por juicio pericial —Arts. 1121 y 1123.

33.—Nadie puede plantar 4rholes cerca de una heredad
agena, sino 4 distancia de dog metros de la linea divisoria,
s1 la plantacion se hace de 4rboles grandes; y de un metro,
si la plantacion es de arbustos 6 &rboles pequenos. El pro-
pietario de la finca 6 heredad & cuya inmediacion se planta-
ren arboles 6 arbustos 4 menor distancia de la referida, puede
pedir que se arranquen; y tendra el mismo derecho aun cuando
la plantacion se haga 4 la distancia legal 6 mayor, sies eéviden-
te el dafio que le causan los &rboles. Si las ramas de algunos
4rboles se extienden sobre alguna heredad, jardin 6 patios ve-
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cinos, el duefio de éstos tendrd derecho de pedir que se cor-
ten en cuanto se extiendan sobre sus propiedades; y si fue-
ren las raices de los 4rbolés vecinos las que se extienden en
el suelo de otro, aquel en cuyo suelo se introduzcan, podré
hacerlas cortar por si mismo, pero con prévie aviso af dueiio
del drbol—Arts. 1124, 1125 y 1126.

34.—Los 4rboles existentes en cerca medianera son tam-
bien medianeros como la cerca, y cualquiera de los duefios
puede pedir su derribo; pero si el 4rbol es sefial de lindero,
no puede sér cortado ni sustituido con otro, sino de consen-
timiento de ambos.—Axrt. 1127.

CAPITULO SETIMO.

De las luces y vistas que. conforme & lu ley pueden
tenerse en la propiedad agena.

35.—Ningun medianero puede sin consentimiento del otro
abrir ventana ni hueco alguno en pared medianera. El due-
fio de una pared no medianera, contigua 4 finca agena, puede
abrir en ella ventanas ¢ huecos para recibir luces 4 una al-
tura tal, que la parte inferior de la ventana 6 hueco diste delsue-
lodela vivienda 4 que d4 luz, tres metros 4 lo ménos, y en to-
do caso con reja de hierro remetida en la pared, y con red de
alambre cuyas mayas tengan tres centimetros 4 lo més; sin
embargo de ese derecho, el duelio de la finca 6 propiedad con-
tigua 4 la pared en que estuvieren abiertaslas ventanas 6
huecos, podrd construir pared contigua 4 la otra, ¢ si adquie-
re la medianeria, apoyarse en la misma pared medianera,
aunque de uno G otro modo cubra la ventana ¢ hueco.—Ar-
ticulos 1128, 1129 y 1130.

36.—No se pueden tener ventanas para asomarse, ni bal-
cones 4 otros voladizos semejantes sobre la propiedad del ve-
cino, prolongdndolos més alld del limite que separe las here-
dades. Tampoco pueden tenerse vistas de costado fi oblicuas
sobre la propiedad del vecino, si no hay seis decimetros de

distancia desde la linea de separacion de las dos propieda-
des.—Arts. 1131 y 1132.
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CAPITULO OCTAVO.
De Il servidumbre legal de desagiic.

37.—Tl1 propietario de un edificio estd obligado & construir
sus tejados y azoteas de tal manera, que las aguas pluviales
no caigan sobre el suelo & fecho del vecino. Cuando un pre-
dio rtstico se encuentre enclavado entre otros, de manera
que no tenga comunicacion divecta con algun camino, canal
& calle piiblicos, estardn obligados los duefios de los predios
cireunvecinos 4 permitir ¢ &ravés de éstos el desaglie del cen-
tral. Las dimensiones y direccion del acueducto de desa-
giie se fijarén por el juez, prévio informe de peritos y audien-
cia de los interesados, observindose en cuanto fuere posible
las reglas dadas para la servidumbre de paso.—Arts. 1133 y
1134,

CAPITULO NOVENO.
De las servidumbres voluntarias en general.

38.—Todo propictario de una finca 6 heredad puede esta
blecer en ella cuantas servidumbres tenga por conveniente,
y en el modo y forma que mejor le pareciere, siempre queno
sean contrarias al 6rden phblico. La constitucion de servi-
dumbre se reputa como enagenacion en parte de la propiedad
del predio sirviente; por lo mismo los que no pueden ena-
genar sus cosas sino con ciertas solemnidades 6 condiciones.
no pueden sin ellas imponer servidumbres sobre las mismas,
—Arts. 1135 y 1136. ;

39.Si fueren varios los propietarios de un predio, no se
podr4 imponer servidumbre sino con el consentimiento de
todos; pero si uno solo de ellos la adquiere sobre otro prédio
4 favor del comun, de ella podrén aprovecharse todos los pro-
pietarios, quedando obligados 4 los gravAmenes naturales que
traiga consigo y 4 los gastos que se hayan erogado en su ad-
quisicion—Arts. 1137 y 1138.
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CPLTULO DECIMO.
Como se adquieren lus servidumbres voluntarias.

40.—Las servidumbres continuas y aparentes se adquieren
por cualquiera titulo legal, inclusa la prescripeion: las conti-
nuas no aparentes, y las discontinuas, sean ¢ no aparentes,
no podrdn adquirirse por prescripeion, sino por otro titulo le-
gal. Al constituirse una servidumbre se entienden concedi-
dos todos los medios necesarios para su uso; y al extinguirse
aquella cesan tambien estos derechos accesorios, aunque en
ellos no se comprenden aquellos medios que se han obtenido
por un titulo independiente de la servidumbre.—Arts. 1139
1140, 1144 y 1145, ’

41.—Al que pretende tener derecho 4 una servidumbre,
toca probar, aunque esté en posesion de ella, el titulo en vir-
tud del cual la goza. La falta de titulo constitutivo de las
servidumbres, que no pueden adguirirse por preseripeion,
unicamente se puede suplir por confesion judicial é reconoci-
miento hecho en escritura phblica por el duefio del predio
sirviente, 6 por sentencia ejecutoriada que declare existir la
servidumbre. La existencia de un signo aparente de servi-
dumbre entre dos fincas, establecido 6 conservado por el pro-
pietario de ambas, se considera como titulo para que la ser-
vidumbre eontinfie activa y pasivamente, cuando las fincas
pasan 4 propiedad de distintos duefios; 4 no ser que al divi-
dirse las propiedades, se exprese lo contrario en el titulo de
enagenacion de cualquiera de ellas.—Arts. 1141, 1142 y 1143.

CAPITULO UNDECIMO.

Deree £ i a9, ' '
erechos y obegaczmws de los propictarios de los predios, entre los
que estd constituida alyuna servidumbre voluntaria.

f‘lZ.——El uso y extension de las servidumbres establecidas
por 1(;1 vo}untad del propietario, se arreglarén por los térmi-
008 del titulo en que tengan su origen, 6 en su defecto por
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las digposiciones siguientes. Cualquiera duda sobre el uso y
extension de la servidumbre se decidird en el sentido ménos
gravoso para el predio sirviente, sin imposibilitar 6 hacer muy
dificil el uso de la servidumbre. Si el predio dominante se
dividiere entre diversos propietarios, la servidumbre quedard
4 fayor de todos y cada uno, sin que pueda alterarse la for-
ma de ella en perjuicio del sirviente; mas si la servidumbre
estaba establecida 4 favor de una sola de las partes del do-
minante, solo el duefio de esta parte podra continuar disfru-
tdndola.—Arts. 1146, 1155 y 1156.

43.—Fl duetio del predio dominante puede hacer 4 su cos-
ta todas las obras necesarias para el uso y conservacion de
la servidumbre: estd oblicado tambien & hacer 4 su costa las
obras que fuéren necesarias para que al duedo del predio sir-
viente no se cause por la servidumbre mis gravimen que el
consiguiente 4 ella; y si por su descuido 1 omision se causa-
re otro dado, estard obligado 4 la indemnizacion.—Arts. 1147
y 1148.

44 Tl duetio del predio sirviente, no podra menoscabar
de modo alguno la servidumbre’ constituida sobre éste; pero
si se hubiere obligado en el titulo constitutivo de la servi-
dumbre 4 hacer alguna cosa ¢ costear alguna obra, se librard
de esta obligacion abandonando su predio al dueifio del domi-
nante. Sila designacion primitiva de lugar para el uso de
la servidumbre, llegase & presentar graves inconvenientes al
duefio del predio sirviente, podra ofrecer otre lugar que sea
cémodo al duefio del dominante; quien no podré rehusarlo, si
no se perjudica.—Arts. 1150, 1149 y 1151.

45.—E1 duetio del predio sirviente puede ejecutar las obras
que hagan ménos gravosa la servidumbre, si de ellas no re-
sulta perjuicio alguno al duefio del dominante; y si éste se
opone 4 las obrasde quese trata, el juez decidiré prévio informe
de peritos. Si de la conservacion de dichas obras se siguiere
algun perjuicio al predio dominante, el duetio del sirviente
estard obligado & restablecer las cosas en su antiguo estado
y 4 indemnizar los dafios y perjuicios.—Arts. 1152, 1154
y 1183.
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CAPITULO DUODECIMO.
De la eatincion de lus servidumbres voluntarias y legales.

46.—Las servidumbres voluntarias se extinguen por reu-
nirse en una misma persona la propiedad de los predios domi-
nante y sirviente, y no reviven por una nueva separacion; &
no ser que exista entre ambos un signo aparente de servidum-
bre, establecido 6 conservado por el propietario de aquellos,
y al tiempo de hacerse la separacion nada se exprese en con-
trario en alguno de los titulos de enagenacion. Tambien re-
naceran todas las servidumbres como estaban dntes de la reu-
nion de los predios en un mismo propietario, si tal reanion era
resoluble por su naturaleza, y llega el caso de la resolucion.
—Art. 1157.

47.—Se extinguen tambien las servidumbres voluntarias,
por el no ugo. Cuando fueren continuas y aparentes por el no
uso de diez afios si hubiere buena f¢é, y de quince sino la hu-
biere, contados desde el dia en que dejé de existir el signo apa-
rente de servidumbre. Si ésta fuere discontinua é no aparen-
te, por el no uso de veinte aflos si hubiere buena fé, y de
treinta si no la hubiere; contados desde el dia en que dejé
de usarse por haber ejecutado el duefio del predio sirviente acto
contrario 4 la servidumbre, 6 por haber prohibido que se usa-
ra de ella. Sino hubo acto contrario 6 prohibicion, aunque no
se haya usado de la servidumbre, 6 si hubo tales actos, pero
continfia el uso, no corre el tiempo de la prescripcion.—Art.
1157. :

48.—Las servidumbres dichas se extinguen igualmente,
cuando los predios llegan sin culpa del duehio del sirviente 4
tal estado, que no pueda usarse de la servidumbre. Si en lo
sucesivo los predios se restablecen de manera qué pueda usar-
se de aquella, revivird; & no ser que desde el dia en que pu-
do volverse 4 usar la servidumbre, haya trascurrido el tiempo
suficiente para la prescripcion. Se extinguen por filtimo: por
la remision gratuita @i onerosa, hecha por el duefio del predio
dominante; y cuando constituidas en virtud de un derecho re-
vocablg, se vence el plazo, se cumple la condicion 6 sobrevie-
ne la circunstancia que debe pener término 4 aquel” derecho.

—Art. 1157.
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49.—El modo de usar de la servidumbre puede prescribir-
se en el tiempo y de la manera que la servidumbre misma.
Si el predio dominante pertenece & varios duefios pro—indi-

viso, el uso de uno de ellos aprovecha 4 los demas para im-
pedir la prescripcion: de la misma manera, si entre los pro-

pietarios hubiere alguno contra quien por leyes especiales no

pueda correr la prescripcion, ésta no correrd contra los demas.
—Arts. 1158, 1159 y 1160.

50.—Las servidumbres legales establecidas por utilidad
phiblica 6 comunal, se piérden por elnouso de veinte anos, si
se prueba que durante ese tiempo se ha adquirido, por el que
disfruta de aquellas, otra servidumbre de la misma naturale-
za y para el mismo objeto que la reclamada, por distinto lugar.
Si los predios entre los que esté constituida una servidumbre
legal, pasan 4 poder de un mismo. duefio,: deja de existir la
servidumbre; mas separadas nuevamente las propiedades, re-
vive aquella, aun cuando no se haya conservado ningun signo
aparente—Arts. 1161 y 1162.

51 —La servidumbre legal de luces y vistas puede perder-
se por el no uso en los términos establecidos 4ntes en el nf-
mero 47, con las distinciones siguientes: si el duefio del pre-
dio dominante cierra voluntariamente la ventana 6 hueco, la
prescripcion corre desde entonces, y bastard el lapso de vein-
te afios para su consumacion: si la ventana 6 hueco han sido cu-
hiertos por el duefio del predio sirviente en virtud de derecho
que para ello tenga, puede el duefio del dominante abrir la
ventana por otro lugar que esté libre, y si se destruye la obra
que obstruia la primera ventana, recobrard desde luego el uso
dé ella.—Art. 1163.

52.—Fl dueo de un predio sujeto 4 una servidumbre le-
gal puede, por medio de convenio, librarse de ella con las res-
tricciones siguientes: si la servidumbre estd constituida 4 fa-
yor de un municipio 6 poblacion, no surtird el convenio efec-
to alguno respecto de toda la poblacion, si no se ha celebrado
interviniendo el sindico del Ayuntamiento; pero si produciré
accion contra cada uno de los particulares que haya renun-
ciado 4 dicha servidumbre: si ésta es de uso piiblico como
la constituida en las mérgenes de los predios riberefios, el
convenio es nulo en todo caso: si es de luces 6 de vistas, el
convenio en virtud del cual se renuncia 4 la servidumbre, se
reputard como una nueva gervidumbre de no hacer por parte
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del que 4ntes disfrutaba las luces 6 vistas, y se considerard
como dominante el predio que 4ntes era sirviente y viceversas
y sila servidumbre es de paso ¢ de desagiie, el convenio se
entenders celebrado con la condicion de que lo aprueben los
duefios de los predios circunvecinos, 6 por lo ménos el del
predio por donde nuevamente se constituya la servidumbre.
Larenuncia de la servidumbre legal de desagtie solo serd va-
lida cuando no se oponga & los reglamentos de policia.—Art.

1164.
TITULO

SETIMO.

DE LA PRESCRIPCION.

(Del art. 1165 a7 1244.)
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CAPITULO PRIMERO.

De la preseripeion en gencral.

1.—Preseripcion es un medio de adquirir el dom}m% d(i
una cosa 6 de librarse de una carga U obligacion, median % e
trascurso de eierto tiempo y bajo las condiciones esta}t)ltecé axs
por la ley. La adquisicion de cosas fﬁ'derechos er;_ virtu di
la posesion se llama prescmpcmn.pos%twa; Y, oAty {;i?an
se obtiene la exoneracion de obligaciones, por 1o em'gnlfe su
cumplimiento. Solo pueden prescribirse las cosas, de} echos g;
obligaciones que estdn en el comercio, salvas las emepclmz.l
establecidas por la ley: laprescripeion, una vez perfecc.lon.a a,
puede deducirse como accion y 0poNerse Como eXcepelon; pes
ro los jueces no pueden considerar de oficio la prescripelon.
—Arts. 1165, 1166, 1167, 1182 y 1183.

2,—Pueden adquirir por prescripcion positiva todos los q}le
son capaces de adquirir por cualquier ofro titulo: los men{n es
y demas incapacitados pueden hacerlo por medio de SI&S egl-
timos representantes; y no puede re_nupclayse.aptlclpﬁ amen-
te el derecho de adquirir por prescripeion positiva. La ’prgi-
cripcion negativa’aprovecha 4 todos, aun & los que por s% ima:
mos no pueden adquirir. El derecho de librarse de. una 01 1§e_
cion por prescripcion negativa, puede renunclarse; %)ero 19,
nuncia solo producir4 el efecto de que se dupliquen ?18 Ea;o&,
con tal que duplicados, no excedan en ningun €aso fl 1(‘311111
afios. Los plazos se contardn desde el dia cn que senaya fe-
cho la renuncia—Arts. 1168, 1170, 1169 y 1171, ok

3.—La renuncia de la prescripclon es expresa 6 tacita,
siendo esta filtima la que resulta de un hecho que importa el
abandono del derecho adquirido. Puede renunciarse lg pre‘s-
cripcion que ha comenzado 4 correr y la ya consumada; pero
en estos casos larenuncia deberd considerarse como una ver-
dadera donacion de los derechos’ que en cada uno de ellos 9
hayan adquirido, y se sujetard & las reglas establecidas para
oste contrato. El que no puede enagenar no puede renunmali
la prescripcion pendiente ni la ya (:fni.umézd.a; hé:u;l({lulfi;-

deudor ¢ propietario hayan renunciado los derec 20q




