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contintia el arrendatario sin oposicion en el goce y uso del
predio, si éste fuere urbano, el arrendamiento no se tendrs
por renovado; pero el arrendatario deberd pagar la renta que
corresponda al tiempo que exceda al del contrato, con arreglo
4 lo que pagaba; y si el predio fuere rfistico, se entenders re-
novado el contrato por otro afio labrader: en ambos casos ce-
san las obligaciones otorgadas por un tercero para la seguri-
dad del arrendamiento; salvo convenio en contrario. Se llama
aflo labrador el espacio de tiempo necesario, segun las circuns-
tancias del terreno y las condiciones de la siembra, para co-
sechar los frutos, ya sea ese tiempo menor, ya sea mayor que
el alio civil: las diferencias que sobre este punto se suseiten
se decidirdn por peritos.—Arts. 3136, 3139, 3140, 3137 y
3138.
16.—Cuando el arrendamiento termine por convenio expre-
so de los interesados dntes del tiempo designado en el contrato,
el convenio se cumplird en cuanto no perjudique derechos de
tercero: en los casos de nulidad se observar4 lo dispuesto en
el titulo V; y en los de rescision, lo que se explicé en el ca-
pitulo primero de dicho titulo, en cuanto no estuviere modi-
fieado por las siguientes prevenciones.—Arts. 3141, 3142
y 3143,
17.—El arrendador puede exigir la rescision del contrato
por falta de pago de renta de un plazo de los convenidos, 6
por la de un mes ¢ cuatro, segun que el predio sea ristico 6
urbano, 4 falta de convenio: por usarse de la cosa de manera
distinta de la convenida 6 no conforme & la naturaleza de la
misma; §en el caso de que sin consentimiento suyo se subar-
riende la cosa. No puede el arrendador rescindir el contrato,
aunque alegue que quiere 6 necesita la cosa para su propio uso;
& ménas que se haya pactado lo contrario. Siempre que se
rescinda el contrato por falta del arrendatario, tendrd éste
obligacion de pagar el precio del arrendamiento por todo el
tiempo que corra hasta que pueda celebrarse otro, ademas de
los daiios y perjuicios que se hayan causado al propietario.—
Arts. 3144, 3146 y 3145.
18.—5i el duefio no entrega la cosa arrendada en el tiem-
po convenido y 4 falta de convenio luego que fuere requerido
por el arrendatario, éste podr4 pedir larescision del contrato,
v demandar 4 aquel por dafios y perjuicios. Si el arrendador
no cumpliere con hacer las reparaciones necesarias para el uso
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predio arrendado fuese urbano, y faltare para la terminacion
del arrendamiento un afio 6 més, quedard reducido el tiempo
4 un semestre contado desde el remate ¢ adjudicacion; y en
cualquier ofro caso se observard el contrato. Bn los casos
-de expropiacion y de ejecucion judicial, se observaré respecto
del arrendamiento de predio ristico, lo explicado en el nfimero
12.—Arts. 8156, 3157, 3158, 3160, 3163, 3165, 3164 y 3166.

21.—El arrendamiento que celebrare el que compré con
pacto de retroventa, por un término que exceda del sehalado
para el ejercicio del retracto, luego que éste tenga lugar, que-
dard de pleno derecho rescindido; conservando 4 salvo el ar-
rendatario sus derechos contra el arrendador. Si el usufrue-
tuario no manifesté su calidad de tal al hacer el arriendo, y
por haberse consolidado la propiedad con el usufructo, exige
el propietario Ia desocupacion de la finca, tiene derecho el
arrendatario para demandar al arrendador la indemnizacion
de dafios y perjuicios: en el caso dicho se observard lo expli-
cado en el ntmero 15, si continuare el arrendatario en el uso
y goce del predio ristico sin oposicion del propietario; y si
el predio fuere urbano tendré el inquilino el plazo de treinta
dias para desocuparlo. Siempre que el arrendamiento se ha-
ya hecho en fraude de los acreedores, se observard lo dispues-
to E;—zilﬁgl capitulo III del titulo V.—Arts. 3159, 3161, 5162
y 7.

CAPITULO CUARTO.

Disposiciones especiales respecto de los arrendanvientos por
tiempo indeterninado.

22.—Todos los arrendamientos, sean de predios risticos,

sean de urbanos, que no se hayan celebrado por tiempo de-
terminado, durardn tres afios, 4 cuyo vencimiento terminaran
sin necesidad de prévio deshaucio: los tres afios serén obliga-
torios solamente para el arrendador. Si terminado dicho pla-
Z0, 10 se convinieren nuevamente las partes en continuar el
contrato, y el predio fuere urbano, tendrd elinguilino el pla-
zo de treinta dias para desocuparlo, y durante ellos esfara
obligado & poner cédulas y 4 mostrar el interior de la casa 4
los que pretendan verlo.—Arts, 3168, 3169 y 3170.

23.—8i el predio arrendado fuere rfistico, el arrendatario
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debera, 4ntes de levantar la cosecha del tercer afio, ocurrir
al arrendador para prorogar el contrato; y si no lo hace, 6 /-
ciéndolo (¥), el arrendador exige aumento de renta 6 desocu-
pacion de la finca, disfrutard el arrendatario del derecho de
usar de las tierras y edificios por el tiempo absolutamente in-
dispensable para la recoleccion y aprovechamiento de los fru-
tos pendientes al terminar los tres afios; y nunca tendrd de-
recho para pedir indemnizacion de los gastos que haya hecho
para la nueva siembra. El arrendatario que no quiera conti-
nuar el arrendamiento, deberd dentro de los dos primeros
afios (*¥) dar aviso al arrendador sesenta dias dntes de que
termine el afio agricola; y si no lo hiciere, estard obligado &
sostener el contrato por el afio agricola siguiente. Si pasados
los tres afios obligatorios para el arrendador del predio, no se
hace novacion del contrato, y el arrendatario contintia en la

finca, se entenderd prorogado el contrato por otro afio agri-
cola.—Arts. 3171, 3172 y 3173.

CAPITULO QUINTO.
Del alguiler 6 arrendamiento de cosas muebles.

24 —Llamase alquiler el arrendamiento de cosas muebles
no fungibles: pueden ser objeto de este contrato, todas las de
esa clase que estin en el comercio; y son aplicables al con-
trato de alquiler las disposiciones sobre arrendamiento, en la
parte compatible con la naturaleza de las cosas muebles. El
alquiler terminard en el plazo convenido, y 4 falta de plazo,
luego que concluya el uso & que la cosa hubiere sido desti-
nada, conforme al contrato. Si la cosa se alquilé por aflos,
meses, semanas 6 dias, la renta se pagard al vencimiento de
cada uno de esos términos; y si el contrato se celebré por un

(*) Elart. 3171 dice:.... “sino lo hace y el arrendador exige....” Como esto
parece indicar, que solo en ese caso fiene derecho el arrendador para pedir el au-
mento de renta 6 desocupacion del fundo, lo enal no es exacto, ha sido precise
afiadir al texto la expresion de que fiene aquel esos mismos derechos, ann cuando
se solicite la préroga, si no quiere concederla.

(™*) La obligacion del arrendatario para continuar en el segundo y tercer afio
del arrendamiento proviene de que no dé el aviso de que habla el art. 3172 del C6-
digo civil; pero la falta de aviso dentro del tercer afio, no le d4 derecho para con-
tinuar en el arrendamiento, al cual lo tendrd solamente por la prorogacion volun-
taria tdcita 6 expresa ¢ nuevo convenio. r
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tiempo fijo, la renta se pagard al vencerse el plazo; salyo en
ambos casos convenio en contrario. Si el arrendatario de-
vuelve la cosa 4ntes del tiempo convenido, cuando se ajusto
por un solo precio, estard obligado 4 pagarlo integro; pero si
el alquiler se ajusté por periodos de tiempo, solo esta obliga-
4 pagar los corridos hasta el dia de la entrega; 4 no ser que
el alquiler se haya hecho por tiempo fijo y por un solo pre-
cio, y los perfodos solo se hayan puesto como plazos para el
pago, pues en tal caso el arrendatario deberé pagar el precio
integro. Si en el contrato no se hubiere fijado plazo nise
hubiere expresado el uso 4 que la cosa se destine, el arrenda-
tario ser libre para devolverla cuando quiera, y el arrenda-
dor no podré pedirla sino despues de cineo dias de celebrado
el contrato.—Arts. 3174, 3175, 3176, 8178, 3179, 3180,
3181, 3182 y 31717.

95 —F1 arrendamiento de las casas, almacenes, tiendas 6
establecimientos industriales, que estuvieren amueblados, se
regiré por las disposiciones comunes explicadas en los capl-
tulos anteriores; mas si los muebles se alquilaren con separa-
cion del edificio, su alquiler se regird por lo dispuesto en es-
te capitulo. Ta distincion dicha es aplicable 4 los aperos de
la finca arrendada.—Arts. 3183, 3184 y 3205.

26.—8i el alquiler fuere de animales en general, el arren-
dador deberd entregar al arrendatario los que fueren dfiles
para ¢l uso 4 que sc destinen; y si fuere de animal determi-
nado, el alquilador cumplird con entregar el que se haya de-
signado en el contrato. La entrega debe hacerse en el lugar
convenido, v 4 falta de convenio en el Iugar-de la celebracion
del contrato. Cuando el animal alquilado tiene defectos ta-
les que puede causar perjuicios al que se sirve de ¢l, el ar-
rendador es responsable de esos perjuicios, si conocid los de-
fectos y no di6 aviso oportuno al arrendatario. Cuando se
arriendan dos 6 mis animales que forman un todo, como una
yunta 6 un tiro, y uno de ellos se inutiliza, se rescinde el ar-
rendamiento; 4 no ser que el duefio quiera dar otro que for-
me todo con el que sobrevivid. El que contrat( uno 6 més
animales especificados individualmente, que 4ntes: de ser en-
tregados al arrendatario, se inutilizaron sin culpa del arren-
dador, quedard éste enteramente libre de la obligacion, si ha
avisado al arrendatario inmediatamente que se inutilizd el
animal; pero si éste se ha inutilizade por culpa del arrenda-

TITULO XX,—DEL ARRENDAMIENTO.—CAP. V. 363

dor & sin ella, pero no ha dado el aviso, estard sujeto al pago
de dafios y perjuicios, 6 4 reemplazar el animal, 4 eleceion
del arrendatario. Sino se contratd alquiler de animal indi-
vidualmente determinado, sino de un género y nitmero desig-
nados, el arrendador estd obligado 4 los dafios y perjuicios,
siempre que se falte 4 la entrega—Arts. 3185, 3186, 3187,
3188, 3201, 3202 y 3203.

27 —Fl arrendatario estd obligado 4 dar de comer y heber
al animal durante el tiempo que lo tiene en su poder, de mo-
do que no se deteriore, y 4 curarlo solo de las enfermedades
ligeras, sin poder cobrar nada por esto al duefio: estd obliga-
do igualmente 4 la reposicion de los arneses, no siendo con-
siderable; y las diferencias que hubiere en los casos dichos,
se decidiran en juicio verbal, prévia calificacion de peritos.
El arrendatario no puede destinar el animal 4 usos diversos
de log convenidos; y si en el contrato no se expresé el uso 4
que el animal se destinaba, el arrendatario podrd emplearlo
en aquellos servicios que sean propios de su especie y condi-
cion. Si en el arrendamiento de un predio rastico se inclu-
yere el ganado_de labranza 6 de cria, existente en él1, el ar-
rendatario tendré respecto del ganado los mismos derechos y
obligaciones que el usufructuario, excepto la obligacion de
dar fianza.—Arts. 3189, 8190, 3191, 3192, 3193 y 3204.

98.—Los gastos que ocasiona el uso del animal alquilado,
son de cuenta del arrendatario, si no se ha pactado otra cosa;
y los frutos del mismo serfn del duefio, salvo convenio en
contrario. La pérdida ¢ deterioro del animal se presume siem-
pre 4 cargo del arrendatario, 4 ménos que él pruebe que so-
brevino sin culpa suya; en euyo caso serd 4 cargo del arren-
dador. Aun cuando la pérdida 6 deterioro sobrevengan por ca-
so fortuito, serfn 4 cargo del arrendatario, si éste usé del ani-
mal de un modo no conforme con el contrato y sin cuyo uso
no habria venido el caso fortuito. En caso de muerte del
animal, sus despojos serdn entregados por el arrendatario al
duefio, si son de alguna utilidad y es posible el trasporte.
Bl arrendamiento de animales dura el tiempo convenido: 4
falta de convenio, el necesario para el uso prudente & que se
destinan; y durante uno @ otro término, el arrendador no pue-
de quitarlos al arrendatario, aunque para si mismo los nece-
site.—Arts. 3195, 3194, 8196, 3197, 3198, 3199 y 3200.




