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suficiente para responder del triplo de la parte del capital que se
Serale (1).

No pueden, pues, quejarse los deudores & quienes se deja
libre una parte de la propiedad gravada, ni el acreedor, pues, si
su garantia queda ménos amplia, gana en eficacia, y siempre es
superior 4 lo que en todo caso es necesario para cubrir su crédi-
to. Lo que se concede al deudor y al censatario no podia con jus-
ticia negarse al acreedor y al censualista; de aqui dimana que se
haya ordenado que éstos puedan laméien exigir la division y re-
duccion del gravdmen en el caso que acabamos de exponer, si
aquélios no lo hicieren (2).

. 802. Puede suceder que los dienes acensuados ¢ hipotecados
20 basten para cubrir con su valor el triplo del capital del censo
0 de la deuda. Ya que en este caso no puede quedar libre de gra-
vamen ninguna finca, establece la.Ley que sdlo se podré exigir
!z division de dicho capital entre los mismos bienes, en propor-
cion @ lo que respectivamente valieren, pero no la liberacion de
winguno de ellos (3).

803. La division y reduccion de los censos é hipotecas, de que
hemos hablado en los dos ntimeros anteriores, se verificardn,
como es natural, por acuerdo mituo de los que pueden tener inte-
7és en la subsistencia de wnos 4% otras (4), que son los que mejor
pueden calcular lo que les es conveniente. /5% no Audiere confor-
midail entre los interesados, o i alquno de ellos fuere persona in-
cierta, se decretardn dichas division y reduccion por el tribunal
en juicio ordinario, y con audiencia del fiscal del partido, si hu-
Giere interesados inciertos ¢ desconocidos (5), para que éstos no
carezcan de representacion. Verificandose in division y reduc-
cion, del censo ¢é hipoteca de conformidad entre los interesados, se

(1) Articulo 383. «Los arts. 383 y siguientes de la Ley hupotecaria, al
autorizar la division y reduccion de censos ¢ hipotecas voluntarias, se re-
fieren clara y expresamente al caso en que estos gravamenes afecten 4 di-
ferentes fincas determinadas y concretas, constituyendo ya verdaderas hi-
potecas especiales, (Sentencias de 30 de Mayo de 1871 y 11 de Julio de 1879.)

(2) Articulo 384 de la Ley.

(3) Articulo 385.
(4) Articulo 386.
(6) El mismo art. 388,
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hard constar por medio de escritura pﬁ&?im; mas cugnflo haya
precedido juicio y recaido sentencid, e{ t’:“‘ibi&f’f‘,aﬂ expedird g& cor-
respondiente mandamiento; y se conszd‘g?'amn cm;zpw{%dzdas en
esta dispdsicion, asi como en las contenidas en 10?, articulos pre-
cedentes desde el 383, los censos y cemuaie.? no vmpuestos sobre
fincas determinadas, pero asegurados con hipoteca general de to-
das los bienes de los que los constituyeron. I_q:mlmew.ste se hap de
considerar comprendidos en las expresadas disposiciones (oS oros
de Galicia, cuando se esté pagando la renta :S"i?& poder dete?'mwgm’ :
los interesados las fincas gravadas (1). Mediante la pre.se—?z'mcw-fa
de la escritura 6 del mandamiento judicial €1t ST CAS0, € NSCTH-
bird en el registro la wueva kipoleca ,d gravamen ¢i la fof'ma )
gue quede constituido, y se cms:cemm?% los anteriores que deban
reemplazar, si estuvieren inseriptos (2. &

g 1L

De la inscripcion de las obligaciones contraidas y no inscriptas dntes
de la publicacion de la Ley hipotecaria.

804. En el titulo que antecede hemos hablado de las disposi-
ciones mas interesantes que, bajo el epigrafe que lleva-esta sec-
cion, comprende la Ley hipotecaria, porque tienen un.caré.ct(.ar
permanente. Réstanos solo tratar aqui de las que pueden consi-
derarse como meramente transitorias. - :

805. Deseando la Ley reformada acelerar 1&. ejecucion del:llue-
vo sistema, procurd, asi como la anterit.)r, inchnar'a'los parmcu’-
lares 4 entrar desde luego en €1, ofreciéndoles alicientes que a
ello los estimularan (3). .

(1) Artieulo 387. Lo dispuesto en este articulo_ s entezzcl‘em’? wqualmente
(t,pﬁ(l‘ﬂb‘lfﬂ & los foros de Astiirias, Lar).n. y cualesquiera pj'cm,ncms_en d‘madeﬁ
exista agquelle clase de contratos. Lo musmo se entenderd en cucz.»etu. a’laa
demds prescripeiones de la ley y del reglamento que hagan referencia & los
mencionados foros. (Articulo 317 del Reglamento.)

(2) Articulo 388 de la Ley. : .

(3) Hay que estimar el valor legal de los docum.entos m%termres als
promulgacion de la LEY HIPOTECARIA en que se constituyen ]upcgtecas, coln
arreglo 4 la legislacion del tiempo en que se oforgaron. (Sentenciade 16 de

Marzo de 1869.)
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806. A este efecto dié el derecho de poder inseribir en el tér-
mino de ciento ochenta dias, contados desde el dia en que la Ley
empezara a regir, 4 los que dntes de su publicacion hubiesen ad-
quirido y no inscripto bienes 6 derechos que segun ella deben
inscribirse, y esto libertindoles del impuesto de hipotecas, y de
las multas en que hubiera podido incurrir el propietario, y pa-
gando solamente al registrador la mitad de los honorarios sena-
lados 4 la inscripcion respectiva. Este beneficio correspondia 4
los que hubieran hecho estas adquisiciones en los noventa dias
antes 6 mas del 1.° de Enero de 1863; y 4un tambien respecto de
las que se hubiesen verificado dentro de dicho perfodo, siempre
que no fueren de las que debian inscribirse segun las leyes y
disposiciones anteriores; mas si eran de las que anteriormente se
hallaban sujetas 4 inscripcion, se habia de verificar ésta con ar-
reglo & lo que estas disposiciones determinaran, en cuanto 4 los
derechos, multas y honorarios del registrador (1). Todavia, sin
embargo, 4 pesar de la concesion sucesiva de diferentes pla-
z0s (2}, se ereyé conveniente conceder una nueva préroga, y asi
se hizo en efecto por la ley de 3 de Julio de 1871. Esta ley, en
su articulo 1.°, estableci6 que las constituciones y adquisicio-
nes de censos, foros, subforos, servidumbres y demds derechos de
naturalesa real, verificadas dntes del 1. de Enero de 1863, Y no

(1) Artfculos 389 y 390 de la Ley. Por un error material se leia sesenta
dias en la edicion novena de esta obra, plazo fijado en el proyecto que el
Gobierno presentt 4 las Cortes. «Estos articulos deben interpretarse en el
sentido de ser extensivas sus disppsiciones y beneficios 4 los interesados
en los expedientes que pendian al publicarse 1a LEY HIPOTECARIA reforma-
da, 6 se incoaron durante los ciento ochenta dias siguientes al 1.° de Ene-
ro de 1871 en que empezb 4 regir, aun cuando aparezcan resueltos con
posterioridad al referido plazo.» (Real érden de 22 de Junio de 18 72.)

(2) El término que daba la ley anterior, se habia prorogado primera-
mente por Real decreto de 29 de Diciembre de 1863, ¥ despues por el
de 19 del mismo mes de 1865 hasta que se dictara la correspondiente dis-
posicion legislativa. Mas Iuego se juzgé conveniente fijar un plazo defini-
tivo, 4 fin de que no se fuera eludiendo indefinidamente el cumplimiento
de las disposiciones de la Ley, y en su consecuencia, guiada ésta por un
principio de equidad, sefial6 el de ciento ochenta dias para inscribir y ano-
tar los derechos anteriores 4 su publicacion, en los términos que expone-
mos en el texto.

— 371 —

registradas todavia, podrian inseribirse en los correspondientes
registros de la propiedad hasta fin de Diciembre de 1872, con los
Deneficios especiales consignados en los articulos 390, 391 y 393 de
{4 LEY HIPOTECARIA gue ya hemos expresado, 6 que hemos. de ex-
presar en este mismo parrafo. En el decreto dado para la ejecu-
cion de esta ley (1) se declars tambien, que en el mismo plazo y
con los mismos beneficios, se podrian registrar los bienes inmue-
Dles, que por estar afectos i los expresados derechos reales, debian
anscribirse para que éstos pudieran serlo tambien y quedaran ase-
gurados contra tercero (2. Para evitar todo género de dudas res-
pecto & los titulos admisibles 4 Inscripeion, y dispensar los bene-
ficios de ésta 4 toda clase de propiedad y & los diferentes medios
de trasmitirla y comunicarla, se declars ademss, que no sola-
mente se admitirian los #ifulos y documentos individualmente
mencionados como tales en la Ley hipolecaria Y en el reglamento,
Sino tambien los apeos, prorateos, deslindes, . cabrevaciones Y cun-
lesquiera olros juicios, diligencias d convenios anteriores al
die 1.° de Enero de 1863, en que se hayan declarado, reconocido ¢
drasmitido en debida forma los expresados derechos redles ¢ in-
muebles @ ellos afectos. Cuando consten solamente por documento
privado, se procederd con arreglo i lo dispuesto en los articu-
los 405 y 407 de Iz Ley, 4 que nos hemos referido en los ntime-
08 678 y 679 de este libro (3).

(1) Real decreto de 21 de Julio de 1871

(2) Parrafo II del art. 1.°

(3) Articulo 3.° En este mismo decreto se determing ademss el modo
con que han de hacerse estas inscripciones, documentos que para este
efecto se han de presentar, circunstancias que en ellos han de concurrir ¥
manera de suplir las que faltan. Dicta minuciosamente las dispoesiciones
que se han de observar para el registro de la enfitéusis y de los foros y
subforos de Galicia, Asturiasy demds puntos donde existen estos contra-
tos; establece el modo de llevar 4 cabo la inseripeion de los censos, servi-
dumbres y demés derechos reales, impuestos sobre fincas cuyos duefios 6
poseedores fueren desconocidos 6 pasaren de cuatro; y la forma en que se
ha de'inscribir la posesion en defecto de los medios sefialados en los ar-
ticulos de la Ley hipotecaria. Los honorarios que los registradores han
de poder exigir son objeto del art. 15. El tiltimo de todos confirma lo
dispuesto por el Real decteto de 11 de Noviembre de 1864 sobre inscrip-

Toxo II. 37
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807. Dejando aparte es:ca,s _reglas, czgi gsazgagoxfﬁzi ’;‘:nts::;cér _
rias, pues trascurrid(? el término co;l PRt b
aplicacion el beneﬁf:lo y exencion i ey

n lo que del transito del antiguo al nue
?12: snayo:‘l estabilidad respec_to al punto de que Zita;;};i:ipgigﬂgs

808. Antes de todo conviene z?.dvertu, q;led P
contenidas en los registros anferiores al 1.° de ’ z’m fe Zo;
surtivdn en cuanto ¢ los derechos que fle_; ellgs ;:E:;it : ;’gcﬁ}z ik
efectos de las inscripciones posteriores 4 la @‘g;:ag 2 pém i3
{gue carescan aquéllas de alguno de los regmza‘ q g s
aulidad exigen los articulos 9.°y 13 ‘de a 2 ggé,oggm v
trasladar ¢ los reqistros wf,admws (1); pues

cr {tla 1'? ﬂ:;?zirfg?gg;gé de las inscripciones hechas en 1&1
téigl‘:;m dZSI(J:iemo ochenta diag, por los que se ]_m.n ap;ozzc;;j;??-
1 beneficio de la Ley, dice ésta, que no. sm't-r,mn‘ eft:;c 1{92 e
{a‘i: i tercero, sino desde sw fecha, cuqigzcze-?-f_qzéedzfgc ﬁao i
wisiciones 0 gravdmenes & que se‘fr'eﬁmwzn,_uz.e i
Quwww?331 de los titulos de propiedad al tiempo de 8% 1 mm"
00 ‘C?ﬂ‘sfa’-? g)ef@ si constare, se retrotraerdn los efectos de sz z-ﬁ,‘s;-
qu?s‘ec_wr@,_lé ccha en que se haya adquirido por el due@a‘g;.
S it -g:rf ; {término de los ciento ochenta dias, se podrdn zizs-
T??a"mw? zz'f ?-6 los inmuebles 6 derechos adquiridos dntes del 1.” dé
vidars 2?'3- ero tales inscripciones, aungue Se a'e}i_emw, é
Gty oevf;iﬁeaacm se acredite por los litulos de pa'r?paf:’cm al
dg?'ﬂr:iws myad uisicion, no perjudicardn ni favoreceran @ te'rr:‘e-
mm.fi?af 8;;;;; gz& Wi ecﬁa.’ y devengardn los fﬂe:a'ec.fifs g Fwnog‘sgzg
i ioren respectivamente sefialados (3). Compre :
55 Ee? BSJ?HJB& i'cf:e :jif:gf:fg;tf\o un heneficio al que lo renun-

U}lig '0}211 ?i?:itamente en el hecho de no querer aprovlecharse gf}

i pdel +érmino seialado al efecto, y que del mismo I‘DO

zlug ;ﬁirgienciones pecuniarias procurd la Ley que su obra produ-

senados por el Estado, &4 cuyo decreto han
i g -hos reales enajenados por e _ ! ;
:51101‘1 - lg;ici%iigllas disposiciones del actual, consideriandolas como com
@ Ser a
lementarias.
: (1) Articulo 307 del Reglamento.
(2) Articulo 391 de la Ley.
(3) Articulo 392.
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jera inmediatamente sus benéficas congecuen cias,
completo de los derechos por los omisos,
tribuir al mismo resultado.

810. No habia motivo alguno para que no se concediera el
derecho de hacer la anotacion preventiva, 4 los que 4 la publica-
cion de la Ley tuvieran adquirido algun derecho de los que con
arreglo 4 ella se pueden anotar: al contrario, era conveniente que
todos entraran en las condiciones del nuevo sistema. Por eso se
estableci6 que aquel que ¢ Iz publicacion de g Ley tuviere ad
rido algun derecho de los que se pueden anotar preventivamente,
sequn lo dispuesto en los nibmeros 1.9,3.2,4.9, 5.2 v 7.9 de] ar-
ticulo' 42 de la Ley, de que tratamos en el titulo anterior y par-
rafo correspondiente 4 las anotaciones preventivas, podria pedir
su anotacion en el plazo de ciento ochenty dias, y que la que obtu-
viese, surtiria efecto desde la fecha en que deberia tenerlo el acto
anotado con arreglo d la legislacion anterior (1); conservandose
asi todos los derechos adquiridos, ¥y facilitando que los interesa-
dos se aprovechasen de todes los que de nuevo se-creaban. Se
dispuso tambien, que podria Zacerse i anotacion despues de di-
cho plazo, pero que en wingun caso surtiria efecto sino desde su Je-

cka; porque nada hay que justifique que no entren ya de lleno
dentro del sistema de la Ley.
811.

asi con el pago
se haya propuesto con-

qui-

Mas como no todos los casos en que se concede la anota-
cion preventiva por la Zey Aipotecaria estan comprendidos en
las disposiciones que dejamos expuestas, conviene que fijemos la

atencion en los exceptuados, para que conozcamos la prudencia
con que el legislador ha caminado en toda esta materia,

812. El primer caso delos aqui omitidos es el segundo del ar-
ticulo 42 de la Ley. Refiérese éste al que'en juicio ejecutivo obtuvie-
rea su favor mandamiento de embargo, que se haya hecho efectivo
en bienes raices del deudor..Como desde la Ley de Enjuiciamien-
¢o cevél ha debido tomarse razon de estos embargos en las conta-
durias antiguas de hipotecas, estin en un caso especial, y no se-
ria justo que al que no reclamé el derecho que la ley le concedia,
S otorgara un heneficio perjudicial 4 tercero que, en el hecho de
no ver inscripto el embargo en el registro, adquiri6 el convenci-
miento de que no 1o habia, pues que no debia presumir que el

Articulo 393.
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precepto legal estaba sin cumplimiento. Por esto dicela Ley, que
l0s mandamientos de embargo, de que ain no se haya tomado ra-
2om en los registros, no surtirdn efecto en cunnto & tercero sino des-
de la fecha de su anotacion, sin perjuicio de la d:ispueséa sa&re.e?za-
Jenaciones Lechas en fraude de acreedores (1). Si no hubo omision
en 1a toma de razon, por ser los embargos de fecha fan reciente
que no habia alcanzado el tiempo para ello, enténces (_ilejbian en-
trar desde luego con todos sus efectos en las condiciones de
esta ley. _ '

813. Kl segundo caso omitido es el sexto del mismo articu-
lo 42. Este se refiere 4 la anotacion que puede hacer el legatm-m
que no tiene derecho 4 promover el juicio de testamentaria. Con
s6lo observar que el término que 4 éste se le concedia en la Ley
para hacer la anotacion, era el de ciento ochenta cha_s, se com-
prendera que de €l no debia exceder el que se concediera al lega-
tario, cuyo derecho estuviese adquirido antes de Vla. Ley'. Asi la
ZLey lipotecaria, partiendo del supues'to de que sélo flebla tener
para pedir la anotacion del legado eiento ochenta dias, orc_lené
que este término empezara & correr desde la fecha en que habia de
comenzar & regir esta ley (2). :

814. Los demas casos en que ha lugar 4 las anotaciones pre-
ventivas, son por defeetos subsanables rle_los titulos presenta}dos
4 inscripeion, 0 por imposibilidad del I:eglstrador, 6 por motivos
expresados en la Ley, y es claro que mngunlc?erecho puede ha-
berse creado antes de ella, que requiera conciliarse con sus pres-
cripeiones.

815. El Reglamento (3) desciende & algunos pormenores, acla-
rando y completando las prescripciones de la Ley.

g TIL.

De los libros de registro anteriores al nuevo sistema hipotecario,
- y de su relacion con los nuevos.

816. La Ley establece la relacion de los antiguos libros con
los nuevos, fijando el modo de cerrar aquéllos, y prescribiendo al

) Articulo 395.
Artieulo 394.
Titulo XIIT del Reglamento.

(1
(2
(3

)
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efecto precanciones y solemnidades que alejen todo temor de que
puedan cometerse falsificaciones. Prescindiendo de estos porme-
nores, que no son propios de esta obra, ademas de tener un carac-
ter muy transiterio, diremos solamente: que en foda ¢nscripeion,
anolacton preventive, ¢ cancelacion, que se haga en los auevos -
ros, de finca ¢ derecho inscripto bajo cualquier concepto en los
antiguos, se cilard el nimero, folio y nombre del libro en gue se
halle dicho asiento (1); que las inscripciones extendidas en los li-
-bros antiguos que no hayan sido trasiedadas d los nuevos, podrin
cancelarse por medio de notas marginales puestas en ellos; y si se
han trasladado, se verificard la cancelacion con arreglo @ lo pres-
criplo en la presente ley, y en el asiento del antiguo libro se pon-
ard una nota, expresando o cancelacion y.el libro y fdlio en que
se halle (2); 'y por ultimo, ‘que los asientos que se Lagan en los
nwevos libros, relatives d fineas d derechos inscriptas en los libros
antiguos, contendrdn la cite del nimero, folio y nombre del libro
antiguo en que se hallen, ademds de iz correspondiente & los li-
bros nuevos (3).

817. El Reglamento termina con una disposicion transito-
ria (y en nuestro concepto atin ha de pasar bastante tiempo antes
que deje de tener aplicacion), cuyo objeto es declarar quiénes
han de desempenar las funciones que en la Zey Aepotecaria y en
el mismo reglamento se encomiendan 4 los tribunales, fiscales y
secrefarios de partido, mientras llega el caso de su creacion, a fin
de obviar las dificultades y dudas que, si no se aclarase este pun-
to, podrian surgir én la aplicacion de la Ley. Asi, pues, se ha or-
denado que meentras no se establezcan los tridunales de partido
con arreglo ¢ la ley orgdnica del poder judicial, los jueces de pri-
mera instancia desempeniardn en el territorio de su juzgado res-
pectivo, todas las funciones, deberes y atribuciones que se confie-
ren 4 dickos tribunales y & sus presidentes por la Ley hipolecaria
y este veglamento; y que los promotores fiscales y los secretarios
de godierno de los juzgados, sustituirdin del mismo mode & los
fiscales y secretarios del tribunal de partido en las actuaciones y
diligencias gue les correspondan.

{1) Articulo 416 de la Ley.
(2) Articulo 414 de la misma.
(28) Articulo 416.




