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naturalmente deban tener, atendidos su fines. En cambio, la base para
determinar la prescripcion extintive por el no uso de las servidumbres
continuas durante veinte afios, ha de consistir en un acto contrario é la
servidumbre, siempre que dicho acto oponga obstdculo real y perma-
nente al uso de la servidumbre, y no constituya un estado convencio-
nal méds 6 menos transitorio 6 durable, debido al concierto de volunta-
des 4 este fin entre el duefio del predio dominante y el del sirviente, y
sea ajeno 4 todo cardcter condicional. Nétese que, 4 tenor de lo dis-
puesto en el art. 563, y segtin las concordancias que la ley de Aguas
guarda, entre otros, con los arts, 557 4 559, que se refieren 4 la servi-
dumbre legal de acueducto, la extincién de esta servidumbre, ya en
cuanto & la prescripeién, ya en cuanto & los otros modos de extinguirse,
se regird por el art. 100 (1) de dicha ley de Aguas, asi como en lo que
se refiere 4 la de comunidad de pastos, aprovechamiento de lefias y
deméds productos de los montes de propiedad particular habrd que es-
tar 4 lo dispuesto por los arts. 602 y 603 (2)), en cnanto el primero
de ellos previene que el hecho de cercar el propietario con tapia 6 seto
ung finca la hard libre de la comunidad de pastos, quedando, sin em-
bargo, subsistentes las demds servidumbres que sobre la misma estu-
viesen establecidas.

De la propia suerte que cuando antes tratamos de la prescripcion
adquisitiva de las servidumbres, al explicar los arts. 537 y 538, hici-
mos notar que esto constituia nna prescripcién especial, 4 la cnal no
eran aplicables las disposiciones generales del Cédigo (3) respecto del
tiempo de la ordinaria y de la extraordinaria, de la distincién entre
presentes y entre ausentes, de la concurrencia 6 no de la buena fe v del
justo titulo, y por més inexplicable que parezca que cueste majufor 6
menor tiempo ganar 6 perder por prescipcién las servidumbres, que al
fin son un derecho de la clase de los reales y siempre de menor impor-
tancia que el derecho de dominio sobre la totalidad de una cosa, repe-
timos aqui que la prescripeién extintive de las servidumbres se sustrae,
igualmente que la adguisitiva, 4 aquellas disposiciones generales y dis-
tinciones que contienen, y no les es aplicable la regla del art. 1.963,
segin la cual «las acciones reales sobre bienes inmuebles— como lo
es la confesoria que nace del derecho de servidumbre—prescriben 4 los
treinta afios », si bien es verdad que en el segundo pirrafo del mismo
articulo se hace la salvedad de que esto se entienda, «sin perjuicio de
lo establecido para la adquisicién del dominio 6 dereckos reales por

(1) Transcrito y estudiado bajo el 7.2, letra b, ntim. 21 de este Cap.
(2) Insertos y explicados en ios niims. 48 y 63 de este Cap.
(3) Tit. 18, 1ib. 1v. '
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preseripcién». En lo tinico que se conforma la regla especial de pres-
cripeién extintiva de las servidumbres, contenida en el niim. 2.° del
art. 546, con las disposiciones generales del Codigo sobre prescripcién
de acciones, es en el principio expresado por el art. 1.961, de que dlas
acciones prescriben por el mero lapso del tiempo fijado por la ley».

3.° También se extinguen las servidumbres «cuando los predios ven-
gan 4 tal estado que no pueda usarse de la servidumbre, pero ésta re-
wivird si después el estado de los predios permitiera usar de ella, 4 no
ser que, cuando sea posible el uso, haya transcurrido el tiempo sufi-
ciente para la prescripcién, conforme 4 lo dispuesto en el nimero an-
teriory.

El supuesto de este ntim. 3.° del art. 546 es expresivo de una modi-
ficacién, destruccién 6 cambio de estado en el predio sirviente que haga
imposible el uso de la servidumbre; asf es que no se entenderd llegado
ese caso por la necesidad que aquel nuevo estado ocasione de un sim-
ple cambio en la forma 6 lugar del uso de la servidumbre, comparado
con los anteriores, que el estado 4 que haya venido la finca haya hecho
imposible para continuar el uso de la servidumbre como se venia
nsando, siempre que dicho cambio de lngar 6 forma no desnaturalicen
la servidumbre 6 la hagan més onerosa para el predio sirviente.

Pero como al fin este nuevo estado 4 que venga la finca sirviente, y
que imposibilite el uso de la servidumbre, produce el desuso 6 7o uso
de la servidumbre, el Cédigo se ha considerado en el caso de declarar
% este 70 uso punto de partida para una prescripeién extintiva, cuyo
tiempo habré de contarse «conforme 4 lo dipuesto en el nimero ante-
rior», 6 sea al segundo del mismo art. 546, que acabamos de explicar.
Y como pudiera suceder que se tratara de servidumbres continuas,
como las de Inces y de vistas, que piden para extinguirse por pres-
cripeién un acto contrario 4 la servidumbre, y en general suponen to-
das las servidumbres #érminos habiles para su uso, 4 fin de que el no
uso ocasione su pérdida por prescripcién, es claro que la destruccién
de un edificio, por ejemplo, que gozara antes de destruirse de aquellas
servidumbres de luces 6 de vistas y su no reedificacion y consiguiente
70 uso por falta de términos hdbiles, antes de transcurrir los wveinte
afios del nam. 2.° del art. 546, no podria engendrar la prescripcion
extintiva , & no mediar requerimiento, protesta 6 acto formal algnno de
parte del dueiio del antigno predio sirviente que pudiera tomarse como
punto de partida de la prescripcién extintiva de esa servidumbre 6 de
cnalquiera otra en que haya sobrevenido el supuesto del ntim 8.° del
art. 546, de que «los predios vengan 4 tal estado que no pueda nsarse
de la servidumbre».

En cambio, cuando no haya base para declarar consumada tal pres-
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cripeién extintiva, el Cédigo determina que @revivird la servidumbre
si después el estado de los predios permitiese usar de ellay, 6 lo que es
lo mismo, que dicha reaparicién de la servidumbre tendrd lugar, ¢d
no ser que, cuando sea posible el nso, haya transcurrido el tiempo su-
ficiente para la prescripeién, conforme 4 lo dispuesto en el nimero an-
terior» (1).

4.° Las servidumbres se exting uen también «por legar el dia J rea-
lizarse la condicion, si la servidumbre fuera temporal 6 condicionaly.
Claro es que el Cédigo se refiere 4 los casos en que el plazo 6 la con-
dicién que afecten 4 la servidumbre sean de la clase de los resoluto-
7208, y que este modo de extinguirse las servidumbres se regird por lo
que sea pertinente de la doctrina general del plazo y de la condicion,
como elementos accidentales de los actos juridicos y relaciones de De-
recho, expuesta en otro lugar de esta obra (2).

5.° Extinguense igualmente las servidumbres «por la renuncia del
duetio del predio dominante», lo cual no es mds que una aplicacién del
principio general establecido en el parrafo 2.° art. 4.° del Cédigo (3),
conforme con la del Derecho anterior (4). Bl Cédigo no distingue en-
tre la renuncia ezpresa y tdcita, y no dice si ha de ser de la primera
clase 6 bastard que sea de la segunda, ni menos cudndo ni por qué me-
dios se ha de entender realizada ésta. Para otras aplicaciones, tales
como la de extincién de las obligaciones contractuales, el Cédigo ha ad-
mitido ambas clases de renuncia 6 condonacisn y determinado casos en
que debareputarse hecha tdcitamente (5); pero no es posible la asimila-
cién de doctrina, sino en cuanto al punto concreto de que ambas cla-
ses de renuncia expresa 6 tdcita sean admisibles como modo de extin-
guirse las servidumbres, cuando se verifica por parte del duefio del
predio dominante, que es quien ‘tiene el derecho nacido de esa relacién
Juridica, puesto que dice también simplemente renunciz. Podré ser
ésta, pues, expresa y tdeita, por palabras 6 por hechos; pero éstos ha-
brdn de ser de tal significacién que produzean la evidencia de Ia indu-
dable voluntad de renunciar su derecho de servidumbre en el duefio
del predio dominante. Asf, por ejemplo, no es lo mismo el permiso
expreso de éste, concedido al duefio del predio sirviente para levantar
construcciones que estorben 6 impidan el uso de la servidumbre, cuyo

(1) 2.° del art. 548,
(2) Niims. 19 y 20, 44 4 50 y 69 4 75, Cap, XIX, Tom. IT.
(3) Inserto y explicado en el ntim. 30 y 41, Cap. T, Tom, I1.

(4) Inserto y explicado en el niim, 25, letra b, 1.° y 2° de este Cap, L; 17, tit. 31
Part, 11 * » 123 ste Cap, L; 17, tit. 31,

(5) Arts. 1187 4 1.191, insertos y explicados en los nims, 56 ¥ 66, Cap. XVI, Tom. IV,

gobre cuya doctrina puede consultarse también 1o que indi

! ) camos en el nim, 25, Capitulo
XVI de igual volumen. .
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hecho puede con razdén suponerse comprensivo de una renuncia tdcita
de la servidumbre, que el simple hecho de tolerar sin reclamacién que
tales construcciones se levanten oponiendo obsticulo 6 imposibilitando
el uso de aquélla, lo cual servird 4 lo sumo para tomar como base
aquel hecho y declarar, 4 partir de é1, consamada la prescripeidn ex-
tintive de la servidumbre, 4 tenor del ntimero 2.° del art. 546, epor el
no uso durante veinte afiosy.

6.° También se extinguen las servidumbres epor la redencidn con-
venida entre el duefio del predio dominante y el del sirviente», y claro
es que en este punto lo convenido entre los interesados serd la ley 4
que haya que atenerse. S6lo es de notar con este motivo que ignal es
el principio especialmente establecido por los arts. 603 y 604 para la
redencién de la servidumbre de pasfos 6 de las que se refieran al apro-
vechamiento de lefias y demds productos de los montes de propiedad par-
ticular, pero que en el segundo pérrafo del 603, ya explicado, se suple
la falta de convenio por el criterio legal de que se fije el capital para
la redencion sobre la base del cuatro por ciento del valor anual de los
pastos 6 aprovechamientos, reculado por tasacién pericial.

7.° Finalmente, se extinguen también las servidumbres, aunque el
Cédigo no comprende este modo entre los enumerados en el art. 546
que acabo de explicar, por la expropiacidn forzosa en virtud de causa
de utilidad publica; puesto que tal aplicacién de esta doctrina & la
materia de servidumbres es perfectamente 16gica, ya que lo es 4 la

totalidad del dominio, ya que el Cédigo mismo, sin que haya razén

alguna que justifique un criterio diferente lo ha hecho 4 distintas re-
laciones civiles 6 modificaciones al derecho de propiedad (1), ya, por
ultimo, en cuanto que la expropiacién forzosa puede llegar hasta la
reciproca aplicacién de constituir servidumbres transitorias por el me-
dio de las ocupaciones temporales que reglamenta la ley de 10 de Enero
de 1879 (2). Obsérvese, ademds, que en el ntum. 4.° del segundo pi-
rrafo, art. 100 de la ley de Aguas de 13 de Junio de 1879, subsistente
en este punto segin el art. 563 del Cédigo, se consigna como modo
de extinguir la servidumbre legal de acneducto la ¢enajenacion forzosa
por causa de utilidad ptblicay. :

77. DOCIRINA DE APLICACION COMUN A TA PRESCRIPCION ADQUISI-
TIVA Y £ LA EXTINTIVA EN LAS SERVIDUMBRES.—De suma importancia
en la prictica puede ser el contenido del art. 547, que dice: «La forma

(1) La propiedad y el uso de las aguas, el usufrueto, uso y habitacion , el censo, segin
es de ver en los arts. 423, 519, 528, 1.627, 1.631 y 1.636, ntims, 21 ¥ 26, Cap. XI de este
Tomo.

(2) Art. 55 y siguientes; ntim. 16, Cap. X1 de este Tomo,
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de prestar la servidumbre puede prescribirse como la servidumbre
misma, y de la misma manera.»

A la vista de este articulo, atendido el lugar que ocupa (1) bajo el
epigrafe «De los modos de extinguirse las servidumbres», se ocurre pre-
guntar: 1.° Atendida la generalidad de sus términos, jse refiere lo
mismo 4 la prescripeién adguisitive que & la extintive de las servidum-
bres, 6 s6lo 4 esta tltima por figurar bajo aquel epigrafe? 2.° En el
primer caso, ;deberd concretarse 4 las servidumbres continuas y apa-
rentes, que son las tinicas que pueden ganarse por prescripcién de
veinte afios, segtin los arts. 537 y 538 (2), y no 4 las continuas no
aparentes, ni 4 las discontinuas, sean 6 no aparentes, que no son sus-
ceptibles de prescripcion adquisitiva conforme al art. 539 (3), y sélo
pueden adquirirse en virtud de titulo 6 por los medios supletorios de
éste, que son la escritura de reconocimiento del duefio del predio sir-
viente 6 la sentencia firme, segtin el art. 540? (4).

Respecto de la primera pregunta nos inclinamos 4 la afirmakiva;
pues cualquiera que sea el epigrafe bajo el cual aparezca agrupado
este articulo, esto, en un Cédigo tan poco delicado en cuestiones de
sistematizacién como nuestro Codigo civil, no puede servir de criterio
decisivo, ni cabe que lo sea nunca contra la eficacia literal y zirtual
del contexto terminante de este art. 547. En orden 4 la demostracién
de su letra, basta leerle y fijarse en sus términos generales y absolutos,
que declaran, sin distincién alguna, prescriptible ccomo la servidumbre
musme, y de o misma monera, la_forme de prestarlay; y en cuanto 4
la virtnalidad de su doctrina, absurdo serfa admitir la prescripeitn
adquisitiva de la servidumbre, que es fofal aspecto de la relacion ju-
ridica, y negar que mediante ella se pudiera modificar la forma de
prestarla ¢ adquirir el derecho de que se preste en otra diferente,
cuando al fin esta forme, aunque muy importante, es s6lo una parte
de los términos en que se halla constituida aquella relacién zofal de
servidumbre.

En cuanto 4 la segunda pregunta de las dos, antes formuladas, no
creemos pueda ofrecer duda lo de que ha de entenderse concretada la
generalidad de este precepto del art. 547 4 las servidumbres continuas
y aparentes, Ginicas que pueden adquirirse por prescripeién de veinte
anos, segln los citados arts. 537 y 538, con los cuales de otro modo
se produeiria una aniinomia imposible de resolver.

(1) Beccion 42 cap. 1, tit. 7., lib. 11, Céd. civ,

(2) Insertos y explicados en los niims, 49 y 75 de este Cap.
(3) Idem id.

(4) Idem id.
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Entendemos, pues, que el criterio de aplicacién del art. 547 serd el
siguiente: la forma de prestar la servidumbre puede modificarse en
mds 6 en menos, en pro 6 en contra del duetio del predio dominante 6
del duefio del predio sirviente; es decir, la preseripcién adquisitiva y
la prescripeién extintiva pueden aplicarse 4 la forma de prestar la ser-
vidumbre misma y de la propia manera, siempre que se trate de ser-
vidumbres continuas y aparentes; y sbloen el concepto de prescripcién
extintiva y para modificar en menos, 6 sea en contra del duefio del
predio dominante y 4 favor del duefio del predio sirviente, cuando se
trate de servidumbres continuas no aparentes 6 discontinuas, sean 6
no aparentes (1).

Por dltimo, el art. 548 es un simple desarrollo y aplicacién 4 la
materia de serzidumbres de las doctrinas de comunidad de bienes y de
Pprescripeion, en lo que tiene esta sitnacién de pluralidad de duetios (2),
en cuanto declara que «si el predio dominante perteneciese 4 varios
en comin, el uso de la servidumbre hecho por uno impide la prescrip-
cién respecto de los demdsy» y ofrece alguna relacién de indole confir-
matoria con el art. 535 (3), que proclama el principio de la indivisi-
bilidad en las servidumbres.

Arr. II1.

REGIMEN VIGENTE,

§ 10

Criterio de transicién.

78. Recras pr prrEcEO.—Fs posible anticipar, con relacitn 4 Ia
maferia de este capitulo, las signientes:

Primera. Que, & semejanza de lo que decimos en ofros lngares de
este volamen (4), 1o mismo cuando se trata de las servidumbres reales,
6 propiamente tales, segtin el Cédigo, que de las personales ¢ dere-
¢hos, como aquél los llama, de usufructo, uso y habitacidn, eslo cierto
que mediante unas y otras se ofrecen situaciones juridicas especiales,
6 modificaciones en el derecho de propiedad — propiedad libre y gra-
vada, plena y menos plena—y que por tanto, las son aplicables las

(1) Goyena, t. 11, pag. 473, comentario al art. 546, ob. cit.; Navarro Amandi, pagi-
nas 298 4 301, t. 11, ob. cit,
(2) Art. 1.933 y 2.° parrafo del 450, insertos y explicados’ en los niims, § ¥ 12, Cap. VI,
¥ 35,39, 57 y 61, Cap. X, amhos de este Tomo,
(3) Inserto y explicado en los nams, 37 y 51 de este Cap.
(4) Por ejemplo, en la rezla 1.2 nim. 38, cap. X VI de este Tomo,
Tomo ITI.




