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crean un derecho verdadero, sino que garantizan un derec_ho f.:oiist.itnido al'pa-
recer, aunque controvertido, y que su caricter es tan transitorio como _el peligro
que se trata de evitar. Por esto la ley, dando & la nomencla.atura unat 1rr'1portan-
cia que no debe parecer excesiva cuando se trata de ‘maF§r1as tant técnicas, ha
creido que, & la denominacién antigua de hipoteca ch-d.icmi ; debia .sustltun' la
de anotacién preventiva, para indicar aquellas prlﬂlhlblclone.s de enajenar, euyo
objeto es que en su dia la sentencia tenga ejecucion cumplida. P?r razones fa-
ciles de comprender sin necesidad de exponerlas, ha hecho extensiva esta deno:
minacién 4 las inscripciones de los derechos reaies, que at’:/n no %)an.llega’do 4
su perfeccidn, ni estdn consumados, 6 que son eventuales t_)ltr:msnorms, 6 que
por falta de alguna circunstancia legal requieran sub:sanacron antes de ser ins-
critos definitivamente en los Registros. Este cambio de nomenclatura no es
nuevo; el sistema germénico lo adopta con el nombre de'prenotc‘tcz'én. e

El haber sido siempre y ser hoy entre nosotros especial la hipoteca judicial,
liberta 4 la ley de la necesidad de entrar en la cuestion & que en otros paises ha
dado lugar la que se extiende sobre todos los bienes pz_'esentes.y aun sobre los
futuros. Basta consignar que, recayendo siempre la hipoteca judicial sobrt? un
hecho real determinado por la inscripcién, cabe Il)erf?ctamf:nt.e d.cntro del s‘:st(?n
ma adoptado, porque ni perjudica al crédito territorial, ni disminuye el princi-
pio de la publicidad , base cardinal de que nunca se prfascmde en la ley.

Si respecto 4 este punto tenia el legislador ya rec-le_ntemente trazado su ca-
mino, y puede aun decirse que conforme & los principios del Derecho. -,?ecular,
lo mismo sucede en lo concerniente 4 los efectos de la hipoteca judicial. No
debié buscarse el ejemplo de los pueblos en que, prevaleciendo el principio de
que las sentencias constituyen de derecho una hipoteca sobre todos los bienes
del condenado en ellas, ‘cambian el crédito personal en un crédito real. Este
prineipio, ni ha estado nunca escrito en nuestras leyes, ni ha sido introducido
por la practica.

Constituidas en nuestro estado actual las hipotecas judiciales, que llevan el
nombre de anotaciones preventivas, solamente para asegurar las consecuencias
de un juicio, no declaran ningtn derecho, ni menos convierten ¢n real el que no
tenia antes semejante caricter ; no puede decirse de ellas que son el premio de
la carrera, comonen otra nacién se ha dicho, asinnlando el empefio de los acree-
dores para anticiparse 4 obtener la anotacion al afin con que se disputa la lle-
gada al término en las carreras de caballos ; no son un favor inmerecido que se
da al acreedor mas exigente; no modifican el caricter de las obligaciones, cam-
biando las simples en hipotecarias ni hacen al Juez agente de los litigantes,
compeliéndolo 4 que supla la negligencia del acreedor y le otorgue garantias
que tal vez el deudor mismo al tiempo de obligarse no habia constituido. La
hipoteca judicial, que sélo tiene por objeto asegurar las consecuencias del juicio,
nunca ha tenido este cardcter en Espafia; no ha creado desde luego una aceién
hipotecaria 4 favor de aquel que habia obtenido la retencion, el embargo, ¢ la
providencia de que no pudiera enajenarse la cosa mientras estaba pendiente el
litigio; el derecho del acreedor por la hipoteca judicial no se ha modificado, no
ha cambiado de cardcter; s6lo ha adquirido mayor seguridad bajo el punto de
.vista de quitar al deudor los medios de destruir la cosa, de enajenarla, y de
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constituirse él mismo en insolvencia. Por esto, en un coneurso de acreedores ¢
en una quiebra, los que han obtenido 4 su favor hipotecas judiciales de la clase
de las 4 que aqui nos referimos, no han tenido nunca, no tienen ahora por esta

 consideracién un titulo de preferencia sobre los demas acreedores de su especie

ni son calificados entre los hipotecarios. =

Adoptando la ley estos principios, da nueva vida 4 nuestro derecho antiguo,
proclamando otra vez que el acreedor que obtiene 4 su favor una anotacién pre-
ventiva, cuyo objeto sea garantir las consecuencias de un fallo, sélo gozara de
preferencia sobre los que tengan contra el mismo deudor otro crédito contraido
con posterioridad 4 la anotacion. Ni podia ser de otra manera sin violar los
principivs de justicia. El que contrata y no exige hipoteca, se contenta con la
garantia que le da el crédito personal del deudor, y no debe tener preferencis
alguna sobre los que se hallan en el mismo caso. Si el dendor deja de cumplir’
lo pactado al tiempo convenido, podra el acreedor compelerle al pago acudiendo
4 la via judicial ; pero esta demanda no cambia ni la naturaleza del erédito ni
la fuerza del titulo. Si se estableciera otra regla, resultaria que entre diversos:
acreedores de un mismo deudor que se hallaran en idéntico caso, serfa de mejor
condicién el mis exigente, el que guardara menos consideraciones, el que por
mejores 0 peores medios adquiriera noticias mis exactas del verdadero estado
en que se hallara la fortuna del deudor, el que tuviera un procurador mas dili-
gente. Lia ley, atemperindose al antiguo derecho, ha creido que ninguna de
estas causas debia serlo de preferencia.

No faltard tal vez quien, apoyindose en el ejemplo de otros pueblos, invo-
cando la santidad de la cosa juzgada, ponderando el escandalo que resulta de
que cuando existe una condenacién definitiva pueda el dendor vender los bienes
inmuebles que posea y alzarse con su precio, 6 gravarlos con cargas que antes
no tenfan, 6 con hipotecas convencionales, viniendo de este modo 4 burlarse de
la ley y de la ejecutoria, preterda que toda sentencia condenatoria debe llevar
consigo irremisiblemente una hipoteca sobre los bienes del condenado, hipoteca
que en el sistema de publicidad y especialidad adoptado por la ley, deberia con-
vertirse en una inscripcién sobre bienes determinados. El legislador no lo reputa
necesario; asi es que, no sélo el que ha vencido en juicio y obtenido ya una eje-
cutoria que obliga & su contrario 4 entregarle alguna cosa ¢ satisfacerle alguna
cantidad determinada, sino también el que ha pedido y conseguido un embar-
go, un secuestro ¢ una prohibicién de enajenar bienes inmuebles, 6 la declara-
cion de incapacidad, de presuncién de muerte por ausencia, 6 de interdiccién
de una persona, pueden obtener la anotacién preventiva que los ponga 4 cu-
bierto de todo peligro, El que no usa del derecho que la ley le da, impitese 4
st mismo el perjuicio que su omisién le origine. Esto y sélo esto es lo que exige
la justicia, porque la autoridad de la cosa juzgada sélo consiste en que no en-
cuentre obsticulos la ejecucién de la sentencia, y en que se asegure su cnmpli-
miento, sin perjuicio de otros que tengan igual 6 mejor derecho, no en dar al
vencedor seguridad de pago que no estipulé, ni preferencias sobre otros acree-
dores dignos de igual proteccion que el que se anticipé 4 litigar 6 que obtuvo
antes una sentencia favorable. Lo que queda dicho respecto 4 las anotaciones,
preventivas que dimanan de actos judiciales para asegurar el éxito del juicio,
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es extensivo 4 las que pueden obtenerse también del Juez, para evitar el abuso
que, en dafio del acreedor, pueda cometer el deudor de una cosa que posee, 6 de
su estimacidn. (Bap. de'mot.)

§ 5.2
Doctrina legal. B.—De las hipotecas voluntarias.

19. Be expone sistematizada la doctrina legal bajo los signientes
epigrafes :

20. Coxcerro.—Son hipotecas voluntarias las convenidas entre
partes 6 impuestas por disposicién del duefio de los bienes sobre que
se constituyan (1).

2 [_. CoxtrNiDO. — Comprende los efectos generales y especiales de
las hipotecas voluntarias, y, entre los primeros, la importante doc-
trina de la cesign.

a. Efectos generales.— La hipoteca subsistird, en cnanto 4 tercero,
mientras no se cancele su inscripcion (2).

El crédito hipotecario puede enajenarse 6 cederse 4 un tercero, en
todo 6 en parte, siempre que se haga en escritura publica, de que se dé
conocimiento al deudor, y que se inseriba en el Registro. El dendor no
quedarsd, obligado por dicho contrato 4 mis que lo estaviere por el
guyo. El cesionario se subrogard en todos los derechos del cedente. Si
la _hlpoteca se ha constituido para garantizar obligaciones trans-
feribles por endoso 6 titulos al portador, el derecho hipotecario se en-
tenderd transferido con la obligacién 6 con el titulo, sin necesidad de
dar de ello conocimiento al dendor ni de hacerse constar la transfe-
rencia en el Registro (3).

—

(1) Art. 138, 1., Hip.— Las hipotecas voluntarias pueden constituirse v4lidamente, no
Sfﬂo POT convenio entre partes, sino por voluntad del duefio de 1a finca sobre que se cons-
tituyan, sin que conste la aceptacién de la persona en favor de quien se grave. — El ar-
tienlo 1}2 del Reglamento no ha establecido excepeidn alguna en el 138 de la ley, sino
que se limité 4 aplicar 4 casos particulares lo eonsignado en el mismo, Es inscri](;ible la
hipoteca constituida para responder de la ejecucién de una sentencia dictada en rebel-
dia, aunque no resulte aceptada por persona alguna. (Res. Dir. Gen. Reg, 25 Junio 1877.)

_ .(2) Art. 156, L. Hip.—EI derecho de hipoteca se considera extingnido cuando de la es-
critura otorgada por los acreedores consta con Ia claridad suficiente, atendida la época
en que se redact¢ el doctmento, la voluntad ¥ consentimiento de los acreedores en dar
por ex'tmguido ¥ cancelado dicho gravamen al declarar que transmitian la finca que es-
t.._ab.a 4 ellos hipotecada en pleno dominio, y sin reservarse sobre la misma derecho ni
accion alguna, (Res. Dir. Gen. Reg. 81 Marzo 1879.)

(3) Art, 153, L. Hip.— Antes de ineribirse el contrato de cesién de crédito hipotecario,
ie dard conocimiento a,l_ deudor, 4 menos que hubiere renunciado 4 este derecho en escri-

ura publica, 6 se estuviere en el caso del tltimo parrafo del art. 153 dela ley, por medio
de una cédula que redactars ¥y firmard el Notario que haya otorgado 1a escritura expre-
, sando en e_lTa solamente la fecha de la cesién, la circunstancia de ser total 6 pa.’rc{al ¥

en este tltimo caso, Ia cantidad cedida ¥ el nombre, apellido, domicilio y profesién dd

el sl te o o e s e L
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Si en los casos en que deba hacerse se omite dar conocimiento al
deudor de la cesién del crédito hipotecario, serd el cedente responsable
de los perjuicios que pueda sufrir el cesionario por consecuencia de
esta falta (1).

Con el objeto de facilitar el crédito territorial, la nuevaley Hipotecaria de 1869
reforma el art. 153 de la de 1861, en la que se establecia que Gmicamente por
escritura piblica podia enajenarse 6 cederse el crédito hipotecario. '

Aunque son de mucha fuerza las razones que sirvieron de fundamento al
citado articulo, era indispensable su reforma, ya porque algunas sociedades de
crédito han hecho uso del hipotecario para emitir obligaciones transmisibles
por endoso, ya porque se ha autorizado 4 los concesionarios de los ferrocarriles
para la emisién de titulos al portador, garantizados con hipoteca, y ya, en fin,
porque algunos grandes propietarios han principiado 4 utilizar el credito terri-
torial, emitiendo obligaciones hipotecarias, endosables y amortizables 4 largos
plazos. Si para la circulacién de las referidas obligaciones fuere precisa la es-
critura ptiblica, como lo es para constituir la hipoteca, el derecho hipotecario
seria ilugorio en algunos casos porque no fuera posible otorgarse dicho docu-
mento, y en otres porque se negaran 4 ello los interesados, por los gastos que
habia de ocasionarles. Para el objeto de la ley Hipotecatia, para el crédito te-
rritorial, lo esencial es que el registro dé & conocer las fincas gravadas y el im-
porte de los gravimenes, sin que sea absolutamente necesario que se designen
las personas que tienen derecho 4 exigir el cumplimiento de la obligacién ga-
rantizada, lo cual se acreditara en. los Tribunales de justicia cuando sea opor-
tuno. Pero la reforma del citado articulo exige la adopcion de algunas medidas
que se disponen en la nueva ley para que las hipotecas de que se trata no
puedan cancelarse perjudicindose 4 los interesados en ellas, ya que no son co-
nocidos por el Registro. (Exzp. de mot. de la L. Hip. reform.)

b. Efectos especiales.— La hipoteca constituida para la seguridad
de una obligacién fatura 6 sujeta & condiciones suspensivas inscritas

‘surtird efecto contra tercero, desde su inscripcién, si la obligacion

llega 4 contraerse 6 la condicién 4 cumplirse. Si la obligacién ase-
gurada estuviera sujeta 4 condicién resolutoria inscrita, surbird la
hipoteca su ‘efecto, en cuanto al tercero, hasta que se haga constar en
el Registro el cumplimiento de la condicién (2).

cesionario. El Notario entregard 6 hard entregar dicha cédula al deudor. Si éste no fuere
hallado en su casa, se le hard la entrega en la forma prescrita para los emplazamientos
en el juicio declarativo de mayor cuantia en la ley de Enj. civ. (Art. 108, Reg.)—=Si el
dendor no residiere en el pueblc en que se otorgue la escritura, se inseribird el contrato.
teniéndose por hecha la notificacién, pero quedando obligado ¢l cedente 4 acudir judi-
cialmente en solicitud de que se busque al mismo deudor y se le comunique la cédula
referida en la forma prescrita en los arts. 277, 300 y 526 de la ley de Enj. civ. de la vi-
gente, y bajo la responsabilidad establecida en el art. 154 de la Ley Hip. (Art. 109, Eeg.)
(1) Art. 154, L. Hip.
(2) Art. 142, L. Hip.
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Cuando se contraiga la obligacién futura, ¢ se cumpla la condicién
suspensiva, deberdn los interesados hacerlo constar asi por medio de
una nota al margen de la inscripcién hipotecaria, sin cuyo requisito no
podré aprovechar ni perjudicar 4 tercero la hipoteca constituida (1).

Respecto 4 la obligacién condicional, no podia haber justo motivo de duda,
porque la obligacién existe, aunque nada se deba ni nada pueda pedirse hasta
el cumplimiento de la condicién modificadora.

No puede decirse lo mismo respecto 4 la obligacién futura, porque no ha te-
nido ain nacimiento; sin embargo, existe otra obligacién preliminar en que se
constituye la hipoteca, y que lleva implicita la necesidad 6 la suposicién de la
existencia de la segunda.

Mas cuando la obligacién asegurada est4 sujeta & una condicién resolutoria,
s6lo la hipoteca puede subsistir en toda su fuerza hasta que en’el Registro se
haga constar el cumplimiento de la condicidn, pues que desde entonces la obli-

gacidn se desvanece, y sin obligacién que garantir no puede haber garantia.
(Eap. de mot.)

Cuando se redima un censo gravado con hipoteca, tendré derecho el
acreedor hipotecario & que el redimente, 4 su eleccién, le pagne su cré-
dito por completo, con los intereses vencidos y por vencer, 6 le reco-
nozca st misma hipoteca sobre la finca que estavo gravada con el
censo. Tn este ltimo - caso se hard una nueva inscripcién de la hipo-
teca, la cual expresard claramente aquella circunstancia y surtird
efecto desde la fecha de la inscripcién anterior (2).

Los censos, como todos los demés derechos en la cosa, pueden ser hipoteca-
dos por el censualista. Esto, sin embargo, en nada puede disminuir la facultad
que tiene el censatario para hacer la redencién, porque no puede ser privado de
su derecho por un acto 4 que es ajeno y en el que no ha contraido obligacién
alguna. Pero serfa injusto que en tal caso fuera desatendido el derecho del acree-
dor hipotecario, y que la buena fe de éste quedara burlada por el hecho de pagar
el censatario al censualista el capital del censo, destruyendo asi el derecho hi-
potecario. Por esto la ley establece que el acreedor tenga entonces derecho, 6

L]

(1) Art. 143, L. Hip.—Para hacer constar en el Registro el cumplimiento de las condi-
ciones 6 la celebracién dalas obligaciones futuras de que trata el art. 143 de 1a ley, pre-
sentard cualquniera de los interesados, al Registrador, copia del documento pﬁi;licn de
donde éste resulte, y en sudefecto una solicitud, firmada por ambas partes, pidiendo el
asiento de la nota marginal y expresando claramente los hechos que deban dar Iugar 4
ella. 5i alguno de los interesados se negare 4 firmar dicha solicitud, podrs acudir el otro
judicialmente, para que, conoeiendo del hecho en juicio ordinario, se dicte la providen-
cia que corresponda. Si ésta fuera favorable 4 la demanda, el registrador extenders, en
virtud de ella, la nota marginal. (Art. 113, Reg)

Cuando lIa condiciin cumplida fuere resolutoria, se extenderd una cancelacién formaly
previo los mismos requisitos expresados anteriormente, (Art. 115, Reg))

(2) Arb. 149, L. Hip. Concnerda con el art. 1.608 Cod, civ., inserto y explicado en el 6.2
de los nums, 60 y 74, Cap. XVITT de este Tomo.
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bien & que se le pagus por completo su créldito con los intereses, & bien 4 que se
le reconozca su misma hipoteca sobre la finca que estuvo gravada eon el censo.
Asi se salva el derecho del acreedor hipotecario, sin perjuicio del censatario
antiguo, 4 quien debe ser indiferente pagar 4 uno 1 4 otro, y sin dafio del cen-
sualista, que esta siempre obligado, tanto por la accién hipotecaria, como por la
personal, 4 pagar en toda su extensién la deuda contraida. (Exp. de mot.)

22. BLeMENTOS PERSONALES.—S6lo podrdn constituir hipoteca vo-
luntaria los que tengan la libre disposicién de sus bienes, 6, caso de no
tenerla, se hallen antorizados para ello con arreglo 4 las leyes (1).

Los que con arreglo 4 lo expuesto tinen la facultad de constituir
hipotecas voluntarias, podran hacerlo por si 6 por medio de apoderado
con poder especial, para contraer este género de obligaciones, otorgado
ante Notario publico (2). La hipoteca constituida por un tercero sin
poder bastante, podra ratificarse por el dueiio de los bienes hipoteca-
dos; pero no surtird efecto sino desde la fecha en gne por una nueva
inseripei6n se subsane la falta cometida (3).

Siempre ha tenido el apoderado necesidad de poder especial para sujetar 4
una carga hipotecaria los bienes de su representado. En la consignacion de
esta regla no podia haber la menor duda. Pero en el caso de que la hipoteca se
hubiera constituido por el que no estaba suficientementeautorizado y fuere des-
pués ratificada por el duefio, podia suscitarse la cuestién del tiempo desde que
debia empezar 3 surtir efecto.. Basta considerar que la”retroaccion de la hipo-
teca puede perjudicar 4 un segundo acreedor hipotecario, que cuando presto, lo
hizo en la seguridad de que era nula la anterior hipoteca, y de consiguiente,
que ésta no podia ser preferida 4 la que validamente estipulaba, para conocer
que no debe dérsele efecto retroactivo, (Exp. de mot.)

(1) Art. 139, L. Hip.—Autorizados los conduefios por la ley 55, tit. 5.% Part. V, para
-enajenar la parte que les corresponde en la cosa comin, aun cuando no se halle dividida,
lo estdn para hipotecarla, conforme & los arts. 106, 107 y 108 de la ley Hipotecaria.
(Bes. Dir. Gen. 14 Febrero 1878.) Concuerda con varios articulos del Céd. civ., tales como
los 59, 61, 188, 317, 1.361, 1387, etc., insertos y explicados en los lugares que se expresan
de los respectivos cnadros finales de cada volumen, pertenecientes 4 los Tomos Il y V de
esta obra.

(2) Art. 140, L. Hip. Concuerda con el art. 1.713 Cdd. eiv., inserto y explicado en los
numeros 40 y 48, Cap. XVI1I, Tom. IV,

La facunltad de constituir hipoteca voluntaria por medio de apoderado ha de ejercitarse
con poder especial para contraer este género de obligaciones, segtn prescribe el art. 140
de la ley Hipotecaria. (Res. Dir. Gen. Reg. de 20 de Marzo de 1899, publicada el 9 de
Abril.)

(8) Art. 141, I, Hip.—Siempre que, con arreglod lo dispuesto en el art. 141 de 1a ley,
se ratifique por el duefio de los bienes hipotecados 1a hipoteca constituida por un tercero
sin poder bastante, sehard una nueva inscripeién en la que se exprese el motivo que haya
dado lugar 4 ella y se cancelard la anterior. Cuando se constituya una hipoteca 4 favor
del Estado, de corporaciones civiles 6 de entidades colectivas, sin constar en la escritura
su aceptacion, se verificara la inseripeidn, pero sin perjuicio de que, después de aprobada
1a hipoteca 6 fianza por la autoridad 6 funcionario 4 quien corresponda, se haga .constar
esta eircunstancia por medio de nota marginal. Esta nota surtird todcs los efectos legales
desde la fecha de la inscripeidn 4 que serefiera. (Art. 112, Reg.)
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23. BEremexTos rrALES.—Se rige esta doctrina, en esta clase de hi-
potecas voluntarias, por la de las hipotecas en general, expuesta en el
pérrafo anterior.

24. BremexTos rorMaLes.—Comprende lasreglas de constituirse y
extinguirse las hipotecas voluntarias.

Todo hecho 6 convenio entre las partes que pueda modificar 6 des-
truir la eficacia de una obligacién hipotecaria anterior, como el pago,
la compensaci6n, la espera, el pacto 6 promesa de no pedir, la nova-
cién del contrato primitivo y la transaccién 6 compromiso, no surtirsd
efecto contra tercero como no se haga constar en el Registro por medio
de una inscripeién nueva, de una cancelacién total 6 parcial, 6 de una
nota marginal, segtin los casos (1).

No se considerard asegurado con la hipoteca el interés del préstamo,
sino cuando la estipulacién y cuantia de dicho interés resulten de la
inscripeién misma (2).

Para que las hipotecas voluntarias puedan perjudicar 4 tercero se
requiere:

Primero. Que se hayan convenido 6 mandado constituir en escritura
plblica.

Sequndo. Que la escritura se haya inscrito en el Registro de la Pro-
piedad (3).

Las 1nscripciones de hipotecas voluntarias sélo podrin ser cancela-
das en la forma prevenida en el art. 82 (4) dela ley (5).

25. TRANSITO DEL ANTIGUO AL NUEVO SISTEMA HIPOTECARIO, EN
CUANTO A LA DIVISION Y REDUCCION DE CENSOS ¥ HIPOTECAS VOLUNTA-
RiAs.—El que 4 la publicacién de laley tuviera gravados diferentes bie-

1) Ar:t. 144, L. Hip.—Conforme 4 lodispuesto en el art. 144 dela ley, cuando el hecha
6 conyenio entre laaj partes produzca novacién total 6 parcial del contrato inseripto, se ex-
t.enrlerf: una nueva Inscripeién y se cancelara la precedente. Cuando dé lugar 4 la resola-
cidén é meﬁc_acla del mismo contrato en todo ¢ en parte, se extenders nuna cancelacién
t(.Jta.I 6 parc1a%;_ ¥y cuando tenga por objeto, bien llevar 4 efecto un contratoinscripto pen-
dllen‘h;‘ de condiciones suspensivas, 6 bien hacer constar el pago de una deuda hipotec
ria, se extenderd una nota marginal, (Art, 111, Reg.) i
(2) Art. 145, L. Hip. SR
(3) Art. 146, L Hip.—Toda inscripeién de hipoteca voluntaria se ajustara 4 las dispo-
EIGIODESI cnniienl.das en el ?’»eg!amento para las inscripciones en general. (Art. 106, Reg.)
Todamscnpc?c’m d'e cesi 6n de hipoteea se verificar4 también con arreglo 4 lo dispueste
para las demds inscripeiones, (..irt. 107, Reg.)—La cesién del derecho hipotecario ge con-
szggam en el Registro por medio de una nueva inseripeién 4 favor del cesionario, No se
Ealia constar en ]ci Registro la transferencia, ni serd necesario dar aldeudor conocimiento
¢ la misma en los casos de exeepcion mencions 5
SHeato 110, Beg) e ionados en el art. 108 del Reglamento. (Ar-
trgi]) ch:;lto lze df}]a reformado el Real decreto de 20 de Mayo de 1880, que estudiamos en-
a celaciones, dentro de la doetrina del Registro de la propiedad.

{5) Art. 1‘{3] L Hip_: Que ta i - =
boaerudo pdriafo, 1 mbién est4 reformado por dicho decreto, pues deroga su

A
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nes de su propiedad con un censo 6 una hipoteca voluntaria, cuyo ca-
pital no se haya dividido entre los mismos, tendrd derecho & exigir
que se divida entre los que basten para responder de un triplo del
mismo capital (1). Si una sola de las fincas gravadas bastare para res-
ponder de dicha suma, también podrs exigirse que se reduzca 4 ella
el gravamen. Si dos 6 més de las fincas hubieren de quedar gravadas.
cada una debera ser suficiente para responder del triplo de la parte del
capital que se sefiale (2). _

Fl acreedor 6 censualista podri también exigir la divisién y redune-
ci6n del gravamen en el caso previsto antericrmente, si no lo hiciere
el dendor 6 censatario (3).

Silos bienes acensuados 6 hipotecados sin divisién y determinacién
del capital entre ellos en esa forma general, no bastaren para cubrir
con su valor el triplo del capital del censo 6 de la deuda, sélo se podrd
exigir la divisién de dicho capital, entre los mismos bienes, en pro-
porcién 4 lo que valieren, pero no la liberacién de ninguno de ellos (4).

Las expresadas division y reduccién de los censos é hipotecas se
verificaran por acuerdo mutuo entre todos los que puedan tener inte-
rés en la subsistencia de unos 1 ofras. Sino hubiere conformidad entre
los interesados, ¢ si algnno de ellos fuere persona incierta, se decreta-
ran dichas divisién y reducei6n por el Tribunal en juicio ordinario y
con audiencia del Fiscal del partido, si hubiere interesados inciertos
6 desconocidos (5).

Verificdndose la divisién y reduccién del censo é hipoteca de con-
formidad entre los interesados, se hard constar por medio de escritura
piiblica. Cuando haya precedido juicio y recaido sentencia, el Tribunal
expedird el correspondiente mandamiento. Se considerardin compren-
didos en esta regla y en las precedentes los censos y censales ne
impuestos sobre fincas determinadas, pero asegurados con hipoteca
general, de todes los bienes de los que los constituyeron, y en su con-
secuencia, podrd exigir el censualista que se imponga el gravamen de
la pension sobre bienes sefialados que posea el censatario cuando éste
no lo haga voluntariamente (6).

(1) Con arreglo4 lo prescrito en el art. 119, que consigna el principio de la determina-
ci¢n de las hipotecas bajo la base de su especialidad, cuya doctrina queda expuesta en
el § 4.° de este Art.

(2) Art. 383, L. Hip.—Por no destruir la integridad del precepto legal, que habla delos
censos juntamente con las hipotecas voluntarias, consignamos también sus reglas. eva-
cuando la referencia que hicimos 4 este lugar en el Cap. XVIIIL,

(3) Art. 384, L. Hip.

(4) Art. 385 L. Hip.

(5) Art. 386, L. Hip.

(6) Art. 387, L. Hip.—También, segtin este articulo, se hallan comprendidos en toda
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Mediante la presentacién de la escritura, 6 del mandamiento judi-
cial en su caso, se inscribirg en el Registro la nueva hipoteca 6 gra-
vamen en la forma que quede constituido, y se cancelardn los anteriores
que deban reemplazar si estuvieren inseritos (1).

§ 6.°
Doctrina legal. C.—De las hipotecas legales.

26. Se estudia en este articulo la doctrina de las Aipotecas legales,
en lo que tiene de general, dentro de su clase; reservando las reglas
especiales de cada una de ellas para los Tratados respectivos del De-
recho civil (2).

27. Concerro.—Las personas 4 cuyo favor establece la ley hipo-
teca legal, no tendrin otro derecho que el de exigir la constitucién de
una hipoteca especial, suficiente para la garantia de su derecho (3).

La ley no se propuso la extincidn de las hipotecas legales, sino la reduccién
de su nimero, y dando nueva forma 4 las que deja subsistentes, convertirlas
en expresas y especiales, quitdndolas el cardcter de tdcitas y generales, medio
de proteger con més eficacia y extensién los derechos para cuya garantia fueron
establecidas.

Respecto 4 algunas hipotecas no se ofrecian graves dificultades. La ley no
debe ser 1.:né.s solicita en proteger los derechos individuales que aquellos 4 Eluie-
nes mis inmediata y directamente corresponden, Si éstos renuncian 4 la garan-
tia que para la seguridad de sus derechos pueden exigir y lo demuestran por el
hecho de no reclamarla, semejante deseuido no es imputable al legislador, que
no debe considerar como incapaces de mirar por si mismos & todos los que
componen el cuerpo social, ni ejercer sobre ellos una tutela perpetua. Este es
el fundamento de la supresién de algunas hipotecas legales: la ley se limita &
de(‘:!arar que los particulares son 4rbitros en pedir y estipular las l;ipotecas que
quieran, pero no viene por un acto soberano 4 suplir su silencio 6 interpretar
su voluntad; estipule cada uno lo que mejor estime respecto & garantias; el le-
gislador respeta y da fuerza coactiva 4 la expresién de la voluntad de los contra-
yentes, pero no la suple ni la completa; no supone que quieren garantia cuando
1o la conciertan; no induce una presuncién juris et de Jure para dar & su silen-
cio una‘intelrpretacidn equivoca muchas veces, y forzada otra. Asi desaparecie-
ron varias hipotecas legales entonces existentes, y entrando en las condiciones

e_:ta doetrina de (llivisién y reducecién, los foros de Galicia cuando se esté pagandolarents,
sin poder determinar los interesados las fincas gravadas; siendo también aplicable 4 los

foros de Asturias, Lesn y cualesquiera inei i
urias, 1 alesc a provineias en donde exista aquella clase d.
tos, esto ultimo segtin el art. 317 del Reglamento. rl s
(1) Art. 338, L. Hip.

(g} Derecho de fumilia y de sucesidn mortis cause.—Tom. T, Vy VI.
go) Art, 158, L. Hip. Concuerda con el pirrafo 2.0 ar
plicado los niims. 10 y. 14, Cap. XXXV, Tom. :

t. 1875, Céd. civ., inserto ¥y ex-
1V, en los niims. 48 y 57 de este Cap. .
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de las leyes generales de los contratos, cuando expresamente se estipulen, da-
rén resuelta en parte la complicacién que acerca de este punto se emcontraba
en nuestro Derecho,

Pero el legislador no debe, no puede desentenderse de que hay personas ¢é
intereses que requieren una proteccién mas inmediata y una vigilancia mds
continua. Las mujeres casadas, los menores, los incapacitados, los hijos de
familia constituidos en potestad, son los que, en primer término, necesitan que
la ley venga en su auxilio, que los defienda, ya de su propia debilidad € inex pe-
riencia, ya de los peligros que, cuando nada pueden por si mismos y tienen que
sujetar al arbitrio ajeno su conducta, pueden sobrevenirles por partede aquellos
4 quienes la ley coufia su defensa.

;Y cuales serin estos medios de proteccion? No podia subsistir la hipoteca
thcita y general que reconocian nuestras leyes: su indeterminacion, su eventua-
lidad y su falta de inscripcidn la hacfan incompatible con las dos bases que,
como fundamentales del sistema hipotecario, ha adoptado la ley, la especiali-
dad y la publicidad, al paso que de hecho daban frecuentemente 4 la garantia
una eficacia ajena 4 la voluntad del legislador, como todos los dias se demos-
traba en la prictica. Estas hipotecas ocultas son el vicio més radical del anti-
guo sistema, y de tal modo era necesario que desaparecieran, que si se hubiese
declarado su subsistencia, aunque fuere sélo como excepcién para proteger &
lag personas & que con ellas quiso favorecerse, las hipotecas tdcitas no inscri-
tas serian mayores en nfimero que las inscritas. La excepcién anularia la regla
general y quedaria completamente destruida la reforma realizada.

Tampoco podia establecerse una ley como la que por algin tiempo rigié en
Francia antes del Cédigo Napoleén, sometiendo 4 la necesidad de la inscrip-
ci6én estas hipotecas, pero sin adoptar las medidas necesarias para que la ins-
cripeién se verificara. Esto equivaldria 4 cortar el nudo de la dificultad en lugar
de desatarlo, dejando abandonados los derechos que la ley quiere garantir, por-
que ni el menor ni el incapacitado pueden mirar por si mismos, y, por lo tanto,
tampoco obtener la inseripeidn; y aunque la mujer casada y el hijo de familia
tienen frecuentemente toda la capacidad intelectual necesaria para procurar la
garantia de sus derechos legitimos, hay intereses de un orden superior ligados
intimamente con la constitucién de la familia, con la armonia de los que la
componen, con los respetos debidos 4 la potestad marital y paterna, que impe-
len al legislador 4 obrar con toda circunspeceidn cuando se trata de la facultad
de las mujeres y de los hijos para tomar precauciones y exigir seguridades que
pueden parecer injuriosas al jefe de la familia. La 18y, que, lejos de querer
debilitar los lazos de la familia, ha procurado estrecharlos, no trata de intro-
ducir elementos de perturbacion en los sentimientos de carifio, confianza y obe-
diencia de lIa mujer y del hijo; asi no ha podido establecer la regla aislada de
la necesidad de la inscripcién sin acompafiarla de medidas que la redujeran 4
la practica sin dafio de los intereses de la sociedad doméstica. Por estas mis-
mas consideraciones no ha aceptado la regla adoptada en Holanda y en algunos
Estados alemanes, que equiparando 4 la mujer 4 las personas extrafias, Unica-
mente la conceden la hipoteca cuando estd estipulada é inscrita.

Sélo, pues, restaba 4 la ley el medio de establecer la hipoteca legal en favor




