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tentes, y la renuncia de la hipoteca general en cuanto 4 lo que especialmente
se pretenda liberar; se sefiala el modo de proceder en cada uno de estos casos;
se prescribe que en el mismo juicio sean oidos todos los que acudan en solicitud
de hipotecas diferentes; se ordena cual debe ser la resolucién del Juez en los
diversos casos que pueden presentarse, y se desciende 4 cuantos pormenores
son necesarios para que la ley se entienda por todos, se eviten dificultades al
ejecutarla y sea aplicada de la misma manera por todos los Jueces y Tribu-
nales. :

Pero no ha creido la ley que debia limitarse 4 la liberacién de las hipotecas
ocultas, 6 que estuvieran constituidas & favor de personas desconocidas; ha
fijado también su atencidn en los bienes que estin colectivamente gravados
con censos 6 con hipotecas voluntarias, cuyo capital no se halla dividido entre
los mismos, ignordndose, por lo tanto, hasta qué punto estd gravada cada
finca. Lia gran facilidad que ha habido en nuestra patria para multiplicar inde-
finidamente las garantias, es harto sabida por todos. Pueblos hay que tomaron
en tiempos m4s 6 menos remotos capitales & censo ¢ con hipoteca, no siendo
crecidos, constituyendo el comin de vecinos el censo ¢ la hipoteca, no sélo so-
bre los bienes que comunalmente posefan, sino sobre todos y los de cada uno
de los que acudian al concejo; asi en estos pueblos toda ¢ casi toda su propie-
dad territorial se hallaba afecta 4 una obligacidn hipotecaria. De aqui la difi-
cultad de enajenar en que se encontraban los vecinos, porque la opeién que te-
nfan los censualistas 6 los acreedores hipotecarios para pedir directamente con-
tra cualquiera de los poseedores de las fincas acensuadas ¢ hipotecadas, por ser
el censo y la hipoteca indivisibles, y subsistir en todas y en cada una de las
cosas que afectan, era causa de que en la incertidumbre de sila finca enajenada
seria la elegida, se retrajeran de adquirir ninguna de ellas los que de otro
modo se hubieran apresurado tal vez & comprarlas. Comiin era también que
sobre todos los bienes de una vinculacién, cuantiosos & veces, hubiera censos
0 hipotecas de poca importancia relativamente al capital que los aseguraba.
De esta desproporcion de los bienes hipotecados con las deudas garantidas
ninguna ventaja saca el acreedor, que no puede obtener més que una sola vez
lo que le corresponde; al contrario, el deudor se ve gravado extraordinaria-
mente, porque su crédito no aparece tal como en realidad es, por tener afectos
4 censos 6 hipotecas muchos més bienes de los que verdaderamente necesita en
todo caso para cubrir la obligacién 6 el derecho garantido. No son estas trabas,
que coartan la propiedad, menos funestas que las de la amortizacidn, con la
que tienen ciertos puntos de contacto; porque si bien no prohiben la enajena-
cion, la dificultan y restringen mucho la circulacién de la riqueza inmueble,
disminuyendo innecesariamente el crédito territorial. Por estas consideraciones
establece la ley que quien al publicarse la misma tuviere gravados diferentes
bienes de su propiedad con un censo ¢ una hipoteca voluntaria, cuyo capital no
se haya dividido entre los mismos bienes, pueda exigir que se reparta entre los
que basten para responder de un triplo del mismo capital; que si.una de las
fincas basta para responder del capital, pueda exigirse que se reduzca & ella el
gravamen, y que si dos 6 més fincas hubieren de quedar gravadas, cada una

debe ser suficiente para responder de la parte del capital & que quede afects.
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Mas cuando los bienes acensuados 6 hipotecados no basten & cubrir con su va-
lor el triplo del capital del censo 6 de la deuda, sélo podré exigirse la division
del capital entre los mismos bienes en proporcién 4 lo que valgan, pero no la
liberacién de ninguno. No debe parecer extrafia la fijacion del triplo, que algu-
nos tal vez reputen excesiva garantia, si se considera que la hipoteca es por
regla general de bastante mayor valor que la deuda hipotecaria, y que en cam-
bio de la nueva pierde el acreedor la mis amplia, aunque menos eficaz, que
tenia antes sobre todos los bienes del deudor. No podra de seguro con estas
disposiciones quejarse con justicia el censualista ni el prestamista con hipoteca,
los cuales, siempre que 4 ello alcancen los bienes que tenian en garantia, que-
dan suficientemente asegurados con un capital triplo al que representa su de-
recho.

Por las mismas causas da la ley la facultad de reducir las hipotecas y los
censos impuestos sobre varios bienes, sin determinacién de la suma con que
cada uno esté gravado, & lo necesario para cubrir el triplo del capital para cuya
seguridad se constituyeron, fijando la parte con que ha de quedar gravada cada
una de las fincas.

Como no serfa justo que estos beneficios con que ha crefdo la ley consultar,
n0o s6lo los intereses de los deudores y censatarios, sino también de los acreedo-
res y censualistas, sélo pudieran ser reclamados por aquéllos, hace la declara-
cién expresa de que éstos tienen igualmente el derecho de solicitarlos.

La divisién y reduceién de las garantias de que queda hecho mérito deben
hacerse por la libre voluntad de los interesados, que son los que mejor pueden
calcular las ventajas ¢ inconvenientes de la operacién. Cuando la avenencia no
es posible, 6 bien por no conformarse los interesados, ¢ bien por ser alguno
de ellos persona incierta, no queda més medio que el de acudir 4 la autori-
dad judicial, siendo representada la persona incierta por el Ministerio piblico,
defensor por la naturaleza de su cargo, y en nombre del Estado, en los ne-
gocios civiles de todos aquellos que no tienen ¢ no pueden tener otro que los
represente con arreglo 4 las leyes (1). (Exzp. de mot.)

S
Jurisprudencia anterior al Cédigo civil.

36. Ley Hirorecaria.— Las disposiciones de la ley Hipotecaria y Regla-

‘mento para su ejecucién, inicamente son aplicables cuando se trata de dirigir

reclamaciones contra terceros interesados (2).
3%7. Derrcno rEAL DE HIPOTECA.—EI crédito hipotecario inserito opor-
tunamente y anterior 4 la fecha de la anotacién preventiva de un embargo del

(1) La inseripcion arrendatiocia es otra de las especies de derecho real limitative del
dominio, segiin notamos en la pag. 17 de este Tomo, de creacién puramente legal por mi-
nisterio de la ley Hipotecaria, cuyas reglas de. Derecho se estudian en el Capitulo si-
guiente, al tratar de los aetos sujetos @ inseripeidn, y se complementan con la doctrina
del contrato de arrendamiento en el Tom. IV,

(2) Sent. 18 Noviembre 1863.
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inmueble hipotecado constituye un derecho real contra éste, sin que altere su
naturaleza la circunstancia de haberse registrado con posterioridad & la anota-
¢ién preventiva la escritura de constitucién del gravamen de fecha anterior 4
aquélla (1). A

La hipoteca especialmente constituida no exime al deudor de la obllgacl'on
de responder con los demas bienes delo que puedan importar el capital, los in-
tereses y las costas (2).

Desde el momento en que se adjudics la finca hipotecada al acreedor desapa-
recieron las relaciones juridicas entre éste y el dendor (3).

38. ExTENSION DEL DERECHO ASEGURADO CON HipoTECA.—La ley Hipo-
tecaria no tiene aplicacién 4 contratos celebrados con anterioridad 4 la época en
que se publicd, y, por consiguiente, en estos casos el pago de réditos debe ha-
cerse en la forma pactada, sin tener en cuenta lo dispuesto en el art. 147 de
dicha ley (4).

39. ADHERENCIA % INDIVISIBILIDAD DE LA HiroTECA.—EL art. 105 de la
Jey Hipotecaria sélo determina en general los efectos de las hipotecas (5), ¥ 1o
prohibe la venta de los bienes hipotecados, ya sea por su duefio, ya por %utorl-
dad judicial , depositando integro el producto de los mismos, segin lo dispone
el art. 997 de la ley de Enjuiciamiento civil (que es el 1.536 de la vigente),
para responder 4 quien sea acreedor de mejor derecho (6).

Tiene declarado el Supremo que al establecer el art. 105 de la ley Hipoteca-
ria que las hipotecas sujetan directamente los bienes para cuya seguridad se
constituyen, cualquiera que sea su poseedor, no prohibe la venta de aquéllos
por su duefio 6 por la autoridad judicial en los mismos, segn dispone el ar-
ticulo 997 de la ley de Enjuiciamiento civil de 1855 (que es el 1.536 de la de
1881) para responder al que sea acreedor preferente (7).

Con arreglo al art. 111 de la ley Hipotecaria forman un todo, garantia para
el acreedor, las fincas sitas en el inmueble hipotecado (8).

Si bien los herederos suceden en las obligaciones de su causante, divisibles
entre ellos por punto general, se exceptiia la hipoteca, que conserva su integri-
dad mientras otra cosa no se acuerde entre acreedor y deudor (9).

Los arts. 105 y 122 de la ley Hipotecaria vigente concuerdan exactamente
con el 123 de la misma, que mantiene integra la hipoteca mientras no se di-
vida la cosa sobre que gravita y no se distribuya ademds la carga entre sus di-
ferentes partes (10).

Hipotecada una finca por el representante del deudor, con poder conferido al

* (1) Sent. 26 Octubre 1888.
(2) Sent. 7 Diciembre 1888.
(3) Sent. 7 Marzo 1881,
(4) Sents. 15 Octubre 1874 y 26 Mayo 1877,
(5): Sent. 28 Junio 1871.
(6) Sent. 22 Febrero 1876.
(7) Sents, 22 Febrero 1876 y 13 Marzo 1880.
(8) Sent. 20 Febrero 1889,
(9) Sent. ¥4 Octubre 1887.
(10) Sent. 14 Octubre 1887.
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efecto, & la seguridad del saldo de una liquidacién, puede el acreedor proceder
ejecutivamente contra la misma , en virtud del precepto consignado en el ar-
ticulo 105 de la ley Hipotecaria, de que las hipotecas sujetan directa ¢ inme-
diatamente los bienes sobre que se imponen al cumplimiento de las obligaciones
que garantizan, cualquiera gue sea el poseedor (1).

40. Ces16x DE crEDITO HIPOTECARIO.— Las preseripciones establecidas en
el art. 153 de la ley Hipotecaria para la enajenacién del erédito hipotecario no
tienen lugar cuando s6lo se trata de una deuda personal contenida en un docu-
mento privado, aunque se haya anotado en la antigua Contaduria de hipo-
tecas (2).

Al disponer en su tltima parte el art. 153 de la ley Hipotecaria que cuando
1a hipoteca se ha constituido para garantizar obligaciones transferibles por en-
doso 4 titulos al portader, el derecho hipotecario se entenderd transferido con
la obligacién 6 con el titulo, sin necesidad de dar de ello conocimiento al deu-
dor ni de hacerse constar lo transferencia en el Registro, no dice que valga para
tales efectos la transmisién de aquellas obligaciones sin llenarse la formalidad
del endoso, que es esencial y caracteristico requisito de la misma (3).

41. ErecTivIDAD DEL DERECHO REAL DE HIPOTECA.—Bl art. 127 de laley
Hipotecaria tiene por objeto asegurar el derecho que asiste al acreedor para re-
clamar y hacer efectivo el pago de su erédito del tercer poseedor de la finca hi-
potecada (4).

Los arts. 105, 146 y 156 de la ley Hipotecaria no destruyen el justo princi-
pio de que existiendo dos ¢ mas obligaciones, y perseguida la finca por una de
ellas, pierden los otros acreedores el derecho 4 perseguirla también en perjuicio
del adquirente (5).

Varias sentencias (6) tienen declarado que los arts. 157 y 177 de la ley de
Enjuiciamiento civil (de 1855), que determinan, el primero, que procede la
acumulacion cuando haya un juicio de concurso, de quiebra 6 de testamentaria
contra cuyo caudal se haya deducido 6 deduzea una accidn acumulable, y el se-
gundo, que los efectos de la agumulacién son que los autos acumulados se sigan
en un solo juicio y terminen por una sola sentencia, estdn modificados esen-
cialmente por la ley Hipotecaria, puesto que en su art. 133 se previene que,
para conocer de los juicios ejecutivos contra los bienes hipotecados es compe-
tente el Juez que lo fuere del deudor, y que en ningtin caso se suspenderd el
procedimiento ni por la muerte del dendor, ni por la declaracién de quiebra, ni
por el concurso de acreedores (7).

(1) Sent. 7 Diciembre 1888,

(2) Sent. 6 Marzo 1874,

(3) Sent. 3 Febrero 1883.

(4) Sent. 16 Noviembre 1874.

(5) Sent. 6 Noviembre 1876.

(6) De 12 Febrero y 28 Junio 1872, y 16 Junio 1877,

(7) Mientras se trato de la ley de Hnjuiciamiento de 1855, por ser anterior 4 la Hipo-
tecaria y su reforma, y en virtud de estas declaraciones undnimes de la jurisprudencia,
pudieron tenerse sin difienltad por modificados los arts. 157, reglas 3.2 y 42 5177 de
aquélla; pero publicada la de Enjuiciamiento civil de 3 de Febrero de 1881, que repro-
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Si bien es cierto que el art. 128 de la ley de 8 de Febrero de 1861 dispone
q}m el tercer p(?seedor de los bienes hipotecados debe pagar dentro de log diez
dias del reqt}erlmientn la deuda y sus intereses 6 desamparar los bienes hipote-
cados, también lo es que el art. 183 de la misma ley determina el alcance de
aquella responsabilidad cuando se ejecuta, porque el poseedor ni paga ni des-
ampara los bienes hipotecados, limitdndolo al valor de los mismos, porque dice
e:si’:e articulo que contra estos bienes se despacharé el mandamiento de ejecu-
cién, y es evidente que si hybiese sido el objeto del legislador hacer responsable
al tercer poseedor con sus bienes, si los hipotecados no alcanzasen & satisfacer
la det’lda, lo hubiera dicho, como lo dice en la ley Novisima, y la amplificacién
que ésta ‘cogtiene no tendria razén de ser si una y otra ley estableciesen el
mismo prineipio (1).

No t_iene aplicacién lo dispuesto en la dltima parte del art. 133 de laley Hi-
pf)teca.na cuando resulta que la ejecucién deducida no se dirigio contra la finca
hlpoFecada, sino contra otra que no lo estaba, perteneciente al concursado (2).

Si rp:sulta de autos que en escritura piblica se constituyd la hipoteca que hoy
B Pelgisue ét_ Jfavor del crédito reclamado por el demandante, haciéndose la de-
bida inscripein en el Registro de la Propiedad, con lo cual quedd establecida
de derech-(i la preferencia de esta hipoteca sobre el inmueble gravado por ella
flon r;,la(fmn fa otras posteriores, interin no fuese cancelada, cuyo acto no ]15;
f:;i;ecioa.d\;&;‘:i;&:*sst:n:}b?:iez;?; .:} %i%']?uc]l]zlaqslilel crédito }ﬁpotecario no se ‘i[r

premo en diversas sentencias

;entre ellas la de 6 de Diciembre de 1876, puesto que al consignarse en ésta qm:
a venta de una finca hipotecada hecha judicialmente para pagar el crédito 4

que se hallaba afecta, anula de Derecho las demds inscripciones que la gravaban
ata gaz:antia de otros créditos, también hipotecarios, pasando la finca al com-
prador libre de los referidos gravdmenes, por la incompatibilidad que existe en-
tre los derechos de los respectivos acreedores hipotecarios; esto se entiende res-
pecto Ee las posteriores, como lo expresa la misma sentencia de 6 de Diciembre
;1e .118:6, al fijar dicha incompatibilidad para perseguir una misma finca con 1'e:
ua;c;o{;leaslus;gez;?iioa;z::gﬁz.hcifotecariobdespués (gi‘e haberlo hecho el primero en
e .tanyas ;;a a rasdno (;’ze_]an du{d  acerca de la verdadera
s ; conforme ademés al principio inconcuso de que

S I 1 o se regula por la antigiiedad de su constitucién (3).

o rseézfspolcla:);(),cg;if:t;]tanto , 1o ha podido infringirse en la sentencia objeto
i co;:ao At de i}qe no se puede revocar la paga hecha 4 un acreedor
: e las leyes de Partida, si la materia sobre que versa

Siu:: lf;er::ﬁaoa S;ifizzf{lja.}::r; sus arts, 161 y 18?5, resulta una completa antinomia legal, que
Uadiesd e vin_?ﬂré de recolverse & favor de esta 1ltima ley procesal, por ser
S de;o i siblemente la eficacia del crédito hipotecario y da lugar 4 presu-

g el art. 133 de la ley Hipotecaria en punto tan esencial. Consecuencia

es ésta i i
del prurito de legislar de nuestro pais sin la preparacién y detenimiento nece-

81108,
(1p Sent. 7 Marzo 1881.
(2) Sent. 21 Marzo 1881,
(3) Sent. 3 Noviembre 1887,
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el presente litigio se Tige por una legislacién especial, que es la hipoteca-
ria (1).

Fl derecho del segundo hipotecario 4 perseguir la hipoteca no nace hasta el
momento en que haya sido satisfecho el crédito del primero; y por consiguiente,
para que aquél pueda realizar el cobro de su crédito, no estando previamente
cancelada la anterior, es necesario que se pruebe de una manera cumplida y en
términos que proceda la cancelacién de la primera hipoteca, el pago del crédito
4 que ésta responde (2). }

Es prescripein terminante del art. 128 dela ley Hipotecaria, que requerido

el tercer poseedor de los bienes hipotecados judicialmente, 4 por Notario, deberé

verificar el pago del crédito con los intereses correspondientes 6 desamparar los

bienes hipotecados (3).
Una vez hecho judicialmente el requerimiento al primer obligado, quedd ex-

pedita la accién del acreedor para dirigirla contra el posecdor de las fincas
hipotecadas & tenor de lo dispuesto en los arts. 127 y 128 de la ley Hipote-
caria (4).

Los principios de Derecho que establecen que nadie puede ser condenado
sin ser oido y vencido en juicio, y que no probando el actor su accién debe ser
absuelto el demandado, no son aplicables al caso respecto del cual existe la
disposicién especial del art. 127 de la ley ‘Hipotecaria, segtin la que basta el
requerimiento hecho al deudor en la forma que alli sc establece para que el
acreedor pueda dirigir su reclamacién contra el tercer poseedor sin audiencia,
ni otra citacién del primer obligado (5).

La disposicién del art. 129 de la ley Hipotecaria no pugna en manera al-
guna con lo que previene la ley d¢ Enjuiciamiento civil para la ejecucidn de

las sentencias (6)-
En los arts. 129 y 188 de la ley Hipotecaria se consigna que en el caso de

‘que el tercer poseedor desampare los bienes hipotecados se consideran éstos en

poder del deudor, 4 fin de que pueda dirigirse contra los mismos el procedi-
miento ejecutivo; y que al vencimiento del plazo para el pago de la deunda, el
acreedor podra pedir que se despache mandamiento de ejecucién contra todos
los bienes hipotecados, estén ¢ no en poder de uno 6 varios acreedores (7).
Tampoco infringe la sentencia el art. 218 de la expresada ley, puesto que la
preferencia del Estado estd Jimitada por regla general al cobro de una anuali-
dad de los impuestos que graviten sobre los inmuebles, y en el caso actual, el
procedimiento seguido por la Hacienda, que termind con la venta de la finca,
no sélo fué por débitos de la contribucién territorial y por descubiertos de la
industrial, en cuyo favor no existe hipoteca, sino por el importe de las cuotas
correspondientes & dos afios econémicos, respecto de los que Gnicamente podria

(1) Sent. 3 Noviembre 1881.
(2) Sent. 14 Enero 1882.
(3) Sent. 29 Mayo 1883.

() Tdem 1d.

(5) Sent. 29 Mayo 1883.

(6) Tdem id.

(7). Sent, 29 Mayo 1883.
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el Estado tener preferencia en lo relativo al impuesto territorial si, con arreglo
4 lo que prescribe el Gltimo parrafo del mencionado articulo, hubiera exigido
hipoteca especial en la forma determinada por los reglamentos administrativos,
lo cual no ha sucedido (1).

Traténdose de un crédito refaccionario por construccion de un ferrocarril, no
se infringe el art. 127 de la ley Hipotecatia al exigir el pago, sin previo reque-
rimiento de la Compafifa 4 quien hubiere transmitido la linea el primitivo con-
cesionario y obligado, si dicho requerimiento se hubiere entendido 4 su tiempo
con aquél, y por su defuncién, con sus herederos, por ser el mismo el deudor
en ¢l caso mencionado (2).

Al estimar la Sala sentenciadora la demanda de tercerfa interpuesta por el
rematante del inmueble contra el acreedor hipotecario, desestimando las expre-
sadas disposiciones, infringe los arts. 44, 105, 127, 128 y 129 de la ley Hipo-
tecaria (3).

El hecho de no comparecer un primer acreedor hipotecario 4 la citacién que
en el equivocado concepto de ser segundo acredor se le hiciera previamente al
avaliio para la subasta del inmueble hipotecado 4 su favor y embargado en autos
ejecutivos 4 instancia de otro acreedor, no puede perjudicar el derecho real hi-
potecario que el primero hubiere adquirido por escritura anterior 4 la anotacion
preventiva del mencionado embargo (4).

Aun en el caso de ser mancomunada la obligacion contraida por varios deu-
dores, seria procedente el embargo y remate del inmueble hipotecado, si lo es-
tuviese por todo su valor, al pago del crédito reclamado (5).

42. HiroTECAS GENERALES Y TAciTas: HirorEcAs aNTIGUAS — No existe
la hipoteca general tacita 4 favor de los menores contra sus guardadores, y no
pueden en su virtud los primeros alegar preferencia alguna sobre los bienes
raices y derechos reales de los segundos, segin los arts. 347 al 357 de la ley
Hipotecaria (6).

La hipoteca-general debe ser pospuesta 4 la especial y expresa (7).

Si bien la ley Hipotecaria sanciona la constitucion € inscripeién de hipotecas
especiales, en equivalencia de las legales, no establece ni permite semejante
conversion respecto de las hipotecas generales puramente convencionales, las
cuales no son susceptibles de inseripeién, segtin la mencionada ley, nilo fueron
tampoco con arreglo 4 las anteriores recopiladas en que se establecieron los
Registros de hipotecas (8).

Ts doctrina juridica que, con arreglo 4 las leyes del tit. 13, Part. V, yla I,
IT y IIL, tit. 16, lib. x, de Ia Novisima Recopilacion , las hipotecas especiales
constituidas en escritura piblica y que han sido anotadas en las antiguas Con-

(1) Sent. 24 Junio 1885.

(2) Sent. 6 Julio 1888.

(3) Sent. 26 Octubre 1888,
(4) Idem id.

(5) Sent. 7 Diciembre 1888.
(6) Sent. 15 Enero 1877.
(7) Sent. 16 Marzo 1869.
(8) Sent. 30 Mayo 1871.
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tadurfas producen el efecto de que los bienes gravados quedan sujetos & la res-
ponsabilidad que garantizan , tanto si se poseen por el obligado como si pasan
4 poder de tercera persona (1).

Si la hipoteca que ha dado origen al pleito de terceria es anterior 4 la fecha
de la ley Hipotecaria, son inaplicables y, por tanto, no han podido ser infrin-
gidos, al dar la preferencia 4 aquélla, los arts. 157y 158 de la ley Hipotecaria,
ni la sentencia del Tribunal Supremo de 15 de Enero de 1877, porque en ellos
se determinan las hipotecas legales y sus consecuencias para después de publi-
cada la ley, y la sentencia se referia 4 un caso posterior 4 la misma (2).

Si ]a sustitucién de una hipoteca legal se hizo fuera del término fijado en el
art. 852 de la ley Hipotecaria , no puede surtir efecto contra tercero sino desde
la fecha de su inseripeién (3)-

43. Hirorecas voLuNTARIAS.—Segin los arts. 138 y 139 de la ley Hipo-
tecaria, las hipotecas voluntarias sélo pueden ser constituidas validamente por
el duefio de los bienes hipotecados que tenga la libre administracién de los
mismos, y caso de no tenerla, que se halle autorizado para ello con arreglo &
las leyes, sin que puedan aquéllas surtir efectos en otro caso (4).

Con arreglo al art. 187 de la ley Hipotecaria, las hipotecas son voluntarias
6 legales, y la hipoteca solicitada por la mujer para asegurar el pago de los ali-
mentos que le estin sefialados no se encuentra en ninguno de aquellos casos,
ya porque su marido no ha contraido esa obligacién, y ya también porque no
estd comprendida en ninguno de los gue taxativamente enumera el art. 168 de
la misma ley (5).

No se infringen los arts. 8.° y 5.° de la ley Hipotecaria si las inseripeiones
sobre las aguas se hicieron y subsisten en virtnd de escritura piblica de con-
cesién debidamente otorgada 4 favor del prestatario, y de hipoteca constituida
por éste titulindose Director gerente y tinico responsable de la dicha Compa-
fifa, cuya cualidad en nada afecta 4 la validez de la hipoteca, que lo mismo
pudo ser estipulada fund4ndose en el pacto social relacionado como antecedente
de la misma, supuesta su eficacia, que sin él, por méritos de la concesién ob-
tenida (6).

No se infringen los arts. 347, 351 y los dem4s concordantes de la ley Hipo-
tecaria, porque habiendo sido parte la Sociedad recurrente y los otros acreedo-
res en la escritura-convenio en que se estableci6 la hipoteca voluntaria sobre
los bienes de la Sociedad quebrada, y en la que se consignaron como créditos
preferentes los 914.000 reales pertenecientes 4 los menores demandados, no
pueden hoy ser considerados como terceros, conforme al art. 27 de la misma
ley Hipotecaria, puesto que intervinieron en ese contrato inscrito (7).

44. Divisi6N Y REDUCCION DE CENSOS ¥ HIPOTECAS VOLUNTARIAS.—Los

(1) Sent. 27 Enero 1888.
(2) Sent. 26 Enero 1881.
(3) Sent. 10 Julio 1882,

{4) Sent. 28 Abril 1882.

(5) Sent. 27 Marzo 1885
(6) Sent. 6 Diciembre 1887,
(7) Sent. 26 Enero 1881.
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articulos 383 y siguientes de la ley Hipotecaria, al autorizar la divisién y re-
duceidn de censos ¢ hipotecas voluntarias, se refieren clara y expresamente al
caso en que estos gravamenes afecten 4 diferentes fincas determinadas y con-
cretas, constituyendo ya verdaderas hipotecas especiales (1).

45. Hrrorecas LEGALES.—Segtn las terminantes prescripciones de la ley
Hipotecaria vigente, solo pueden ejercitar el derecho & que se constituya hipoteca
aquellos interesados 4 cuyo favor se establecen hipotecas legales en alguno de
los casos taxativamente sefialados en el art. 168, ¢ aquellos que 4 la publica-
cién de dicha ley tuvieran 4 su favor alguna de las hipotecas legales y genera-
les que establecia la legislacién anterior (2).

Los arts. 158 y 159 de la ley Hipotecaria referentes 4 las hipotecas legales
que ella establece, no son aplicables 4 las que tuvieran su origen antes de regir
aquella ley (3).

46. Cosas urporrcasnes.—Las leyes 1.2, 15 y 16, tit. 13, Part. V, no
prohiben que en la hipoteca de un establecimiento agricola se comprendan ex-
presamente los semovientes, aperos de labranza y demds efectos anejos al
mismo (4). ;

47. ExriNc1oN DE vA mirorEcA.—La hipoteca se extingue por la adquisi-
cién por el acreedor del dominio de la cosa hipotecada, principio esencial de la
naturaleza de tal derecho, reconocido igualmente que por la ley actual, por las
29, tit. 7.°, lib. x111, y 9.3 tit. 6.° lib. xx, en su pirrafo inicial, del Di-
gesto (5).

Reconociendo el demandado ser autor del documento privado en el que con-
fes6 haber recibido del demandante la cantidad que le tenfa dada & préstamo
con hipoteca, la sentencia que declara cancelada esta dltima obligacién por vir-
tud de aquel documento, nulo y sin efecto el juicio ejecutivo promovido por el
prestamista para el pago de la cantidad prestada, como también la adjudicacién
de las fincas hipotecadas hecha en aquel procedimiento al ejecutante, conde-
nando & éste & devolverlas al prestatario libres de toda carga, con los frutes
percibidos y podidos percibir desde que el primero se incauté de ellas, y con
deduccién tnicamente de las impensas necesarias, debiendo otorgarse la escri-
tura que sirva al prestatario de titulo reivindicatorio del dominio pleno, no in-
fringe los arts. 23, 31, 84, 77 y 144 de la ley Hipotecaria, el Real decreto de
20 de Mayo de 1880 sobre interpretacidn del art. 82 de la misma ley, y la doc-

trina establecida por el Tribunal Supremo en el sentido de que las inscripciones -

hechas en virtud de escritura piblica no podrdn cancelarse, si en ello no con-
siente el interesado, méds que por providencia ejecutoria, pues admitido por la
Sala sentenciadora que tuvo lugar el pago de la cantidad, las demés declara-
ciones son consecuencia precisa de aquel extremo; y en el propio caso, sea la
que quiera la procedencia de la declaracién que se haga en ]a sentencia respecto

(1) Sent. 30 Mayo 1871.
(2) Sent. 21 Enero 1874.
(3) Sent. 28 Junio 1871.
(4) Sent. 15 Febrero 1883.
(6) Sent. 17 Abril 1889.
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de la subhipoteca del derecho del prestamista constitnida por éste en favor de
un tercero, es lo cierto que no incumbe 4 aquél la defensa de intereses cuya
custodia no le estd confiada, y por ello no tienen aplicacién al caso el art. 107
ntmero 8.° de laley citada, y la 8.%, tit. 22, Part. III, por incongruencia que
en este punto atribuya el prestamista al fallo, con la pretensién que se hubiera
formulado en la demanda (1).

Inscrita una hipoteca en favor de una acreedora y de su marido, el fallo que
declara que la primera, sin intervencién de los herederos del segundo, 4 la sazén
difunto, es la que debe formar la carta de pago para la cancelacién de la hipo-
teca, sin imponerla también la obligacién de hacer antes constar en el Registro,
en el supuesto de ser tnica duefia del crédito hipotecario, esta circunstancia, 6
la de allanar 4 su costa las dificultades que puedan presentarse para cancelarlo,
infringe, ademas del art. 77, el 20 de la ley Hipotecaria y el 20 del Regla-
mento para su ejecucion (2).

Siendo hechos notorios que la demanda se dirigié desde luego contra el ac-
tual poseedor de la finca hipotecada, y que al formalizarla habian transcurrido
mas de treinta afios de vencida la obligacién hipotecaria, es indudable que no
ha infringido la sentencia las leyes 14, tit. 13 de la Part. V, que establece
como requisito previo y necesario la exencidn en los bienes del. primitivo deu-
dor, ni la 5.2, tit. 8.°% lib. x1 de la Novisima Recopilacidn, que fija el plazo de
treinta afios para extinguir las obligaciones en que hay hipoteca, sefialadas en
el recurso como indebidamente aplicadas (3).

Arr. 11,

06DIGO CIVIL.
§1°
Texto.
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Lo mismo los arts. 1.857 4 1.862 del Cddigo, que contienen las disposiciones
comunes 4 la prenda y 4 la hipoteca, que las especiales 4 esta tltima, que estin
comprendidas en los arts. 1.874 4 1.880, ambos inclusive, en la consideracidn
de contratos, Unica bajo la cual el Cédigo reglamenta esta institucion de garan-
tia, resultan insertos y sistematizados en otro lugar de este libro (4), por cuya
razén no es preciso repetir su transeripeién.

Son de transeribir aqui, ademas, los articulos siguientes:

Art. 838. Los herederos podran satisfacer al cinyuge su parte de nsufructo,
asignindole una renta vitalicia ¢ los productos de determinados bienes, ¢ un
capital en efectivo, procediendo. de mutuo acuerdo, y, en su defecto, por virtud
de mandato judicial.

(1) Sent. 8 Julio 1889.

(2) Sent. 23 Noviembre 1889.

(3) Sent. 23 Marzo 1896.

(4) Nums, 9 y 10, Cap. XXXIV, Tom. 1V.




