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En la préctica se ha observado que para el buen orden en la oficina
del Registro son necesarios otros indices supletorios, y los Registra-
deres suelen, autorizados por la Direccién general, formar diversos
Indices de fincas risticas y urbanas, uno por cada Ayuntamiento,
dividir del mismo modo el de personas y agregar otros varios, como
son el de anotaciones sin dominio é incapacitados; el de titulos defec-
tuosos, el de gravdmenes pendientes de inscripcion y el de acreedores
y deudores.

Para satisfacer una verdadera necesidad y suplir un vacio de la ley
y del Reglamento se ha introducido en la préctica el libro de incapa-
citados, que debe considerarse como oficial y obligatorio por haberlo
asi acordado la Direccién general (1).

En este libro se inseribirdn las ejecutorias por las que se impone la
pena de interdiccién civil por causa del delito, y las declaraciones ju-
diciales de interdiccién para administrar los bienes por incapacidad
fisica 6 moral. Debe llevarse en papel del sello de oficio, selladas y
rubricadas sus hojas por la Autoridad judicial, con una nota de los
folios que contiene.

En cada Registro debe haber un /uventario minucioso de todos los
libros y legajos queen ¢l existan, formado por el Registrador. Siem-
pre que se nombre uno nuevo se hard cargo del Registro por dicho
Inventario, firméndolo en el acto de la entrega y quedando su antece-
sor responsable-de lo que en ¢l apareciere y no entregare. Al principio
de cada afio se adicionard con lo que resulte del afio anterior (2).

El impuesto sobre los honorarios de los Registradores ha hecho ne-
cesario el libro llamado de Ingresos , que establecido como obligatorio
desde 1.° de Enero de 1868, por R. U. de 24 de Diciembre de 1867,
debe necesariamente llevarse en la forma ordenada por la Direccién
general (3). En él se anotardn por riguroso orden cronolégico todos

Cuando el Registrador notare cualquiera alteracién en el nombre, linderos 1 otra cir-
cunstancia importante de la finca, hara en los indices la rectificacién oportuna. La con-
versién en inscripeién de las anotaciones preventivas se hara constar en la €OTTespon-
diente easilla. (Art. 177, Reg.)

Bl Indice de personas comprendera en las correspondientes casillas: 1.° Bl nombre de
la persona 4 cuyo favor, 6 contra la que resulte inscrito ¢ anotado preventivamente el
dominio ¢ derecho real de alguna finca. 2.9 El tomo y folio en que se hallen las inserip-
ciones, anotaciones y notas marginales extractadas en la casilla anterior, citando el
tomo y folio de aquéllas y de éstas. (Art. 176, Reg.)

(1) Res. Dir. gen. 13 de Agosto de 1863 y 1.° de Junio de 1864,

(2) Art. 191, Reg.—Como se ve, el archivo del Registro de Ia Propiedad estd bajo la
inmediata custodia de los Registradores, que deben conservar cuidadosamente, para en-

tregar 4 sus sucesores, los libros del Registro y documentos que en esas oficinas deben
archivarse.
(3) Art. 169, Reg,
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los honorarios que los Registradores devenguen por cualquiera de
Jos conceptos comprendidos en el Arancel, con expresién de la canti-
dad devengada, concepto porque se devenga, individuo 6 corporacién
que debe satisfacerla y niimero del asiento de presentacién del titulo
si lo hubiere, y en el caso de que los honorarios hubiesen sido ocasio-
nados por algtin mandamiento judicial, expresarédn esta circunstancia
con la fecha del mandamiento, Juzgado 6 Tribunal que lo haya expe-
dido, y asiento en el cual se hubiere acordado (1).

La falta de anotacién en el libro de cnalesquiera honorarios deven-
gados serd causa bastante para la separacién del Registrador, sin
perjuicio de la responsabilidad criminal 4 que haya lugar (2).

La importancia de las aplicaciones de la ‘Istadistica en lo que se
refiere 4 la propiedad territorial no podia pasar desapercibida para el
legislador, que procur6 sistematizar los datos que 4 ella se refieren,
ordenando que en cada Registro se lleve un libro de Estadistica des-
tinado 4 cumplir este fin, consignando en seis estados:

En el primero, las enajenaciones de inmuebles hechas durante el
afio; sus precios liquidos y derechos pagados por ellas 4 la Hacienda.

En el sequndo, los derechos de usufructo, uso, habitacién, censos’y
otros cualesquiera reales, impuestos sobre los inmuebles con exclusién
de las hipotecas, sus valores en capital y renta y derechos pagados por
ellos 4 1a Hacienda,

En el fercero, las hipotecas constituidas, nimero de fincas hipote-
cadas, importe de los capitales asegurados por ellas, cancelaciones de
hipotecas verificadas, nimero de fincas liberadas y de capitales rein-
tegrados.

Bn el cuarto, los préstamos, su ntimero, importe de los capitales
prestados é intereses estipulados.

Bn el guirto, las fincas registradas por primera vez en cada aiio,
su valor y extensién superficial.

Y en el sexto, los honorarios devengados anualmente por tedos con-
ceptos (3).

Finalmente, haremos notar que los Registradores estin autorizados
para llevar los libros que juzgmen convenientes para su servicio, los
cuales sélo tendrén el cardcter de auxiliares, no hardn fe sino como

(1) Num. 1.9, R. O. de 24 de Diciembre de 1867.

(2) Num. 10, B. O. cit.

(3) Arts. 310, L. Hip., y 302, Reg.— Los estados han de formarse todos por duplicado y
remitirse antes de 1.° de Abril & los Presidentes de las Andiencias para que éstos los di-
rijan al Ministerio de Gracia y Justicia, antes de 1.° de Junio, con lasiobservaciones que
estimen convenientes. Bl Ministro de Gracia y Justicia remitird uno de estos estados al
de Hacienda para su conocimiento. (Art. 311, L. Hip.) Véase la R. O. de 10 de Diciem-
bre de 1854,
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documentos privados, y serdn formados por cuenta Y segun el buen
Juicio del Registrador (1).

R.° Dias y horas hdbiles para hacer los asientos en el Registro. El
Registro estars abierto todos los dias no feriados, seis horas en cada
uno, las cnales sefialard previamente el Registrador con aprobacién
del Delegado, anuncidndolo por medio del Boletin Oficial de la pro-
vincia, de los periddicos oficiales de la localidad, donde los hubiere, y
de carteles que mandars fijir 4 la puerta de la oficina del Registro.
Se entiende por dias feriados aquellos que lo sean para los Juzgados
y Tribunales, conforme al art. 869 de la ley sobre organizacion del
Poder judicial (2).

Los Registradores no admitirén documento alguno para su inscrip-
cién en el Registro, ni harén ningtin asiento de presentacién, sino
durante las seis horas sefialadas; pero podrén fuera de ellas ejecntar
todas las demds operaciones propias de su cargo (3). |

A pesar de que la ley Hipotecaria reformada ha alterado la redac-
cién del art. 243 sustituyendo las palabras «las inscripciones hechas
en dias feriados serdn nulas», con estas otras «los asientos de presen-
tacion hechos fuera de las horas en que deba estar abierto el reqistro
serdn nulos» , creemos, con los Sres. Gémez de la Serna y Montalbén,
que no ha podido ser su objeto habilitar los dfas feriados, en los cua-
les, por consiguiente, no podrén verificarse inseripeiones , anotaciones,
cancelaciones, ni asientos de presentacién, segtin se deduce de los ar-
ticulos 242 de la ley y 156 del Reglamento (4).

8.° Derechos concedidos & los interesados para evitar dilaciones, omi-

(1) Pérrafo final delart, 163, Reg.—Ni Ia ley de 15 de Agosto de 1873, dictada especial-
mente para la rehabilitacién de los libros del Registro de 1a Propiedad que hayan sido
destruidos, ni ninguna de las disposiciones contenidas en la vigente legislacién hipote-
caria, determina las reglasy preceptos sobre el modo de hacer dicha rehabilitacién,
cuando no se trate de la destruceién total de un libro, sino simplemente de la de alguno
de sus folios y de la hoja portada del mismo, y en tal caso es menester, no obstante,
llevar 4 efecto esa rehabilitacion, y para ello es preciso dictar las disposicienes conve-
nientes 4 fin de que quedando, como deben quedar, subsistentes los asientos contenidos
en los folios titiles sin necesidad de ser trasladados 4 ningtin otro libro, cuya traslacién
1o autoriza ningiin precepto legal, se extienden los asientos en un libro nuevo abierto
expresamente para este efecto, haciendo en uno y otro libro por diligeneia debidamente
autorizada la referencia mutua de ambos, para que en todo tiempo conste la causa de la
rehabilitacién y el lugaren que se ha verificado, teniendo cada cual su propia numera-
¢ién y ocupando en el archivo el Iugar que conforme 4 ella le corresponde. (Res. Dir. gen.
Reg. de 19 de Noviembre de 1898; Gac. del 6 de Diciembre,)

(2) Art. 155, Reg.—Cuando se dude si el dfa es 6 no feriado, se consultars al Juez del
partido y se aceptar su resolucién, (Res. Dir. gen. 20 Febrero 1864.)

(3) Art. 156, Reg.

(4) Las inscripciones y anotaciones que por equivocacion se hicieren en dias feriados
podran subsistir si la Direceién habilita dichos dias, debiendo hacer constar el Registra-
dor esta circunstancia al margen del asiento. (Res. Dir. gen. 20 Febrero 1864.)
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siones & errores en las inscripciones que soliciten. Los interesados que
presenten documentos en el Registro pueden exigir, como ya hiemos
dicho en su lugar oportuno, que el asiento de presentacion se extienda
en el acto y que se les entregue por el Registrador un recibo del ti-
talo (1).

La inscripcién se hard dentro de los quince dias signientes al de la
presentacién de la carta de pago del impuesto, y si no‘lo devengare el
titulo, en igunal término contado desde la fecha del asiento de‘ presen-
tacién. Si transcurriere dicho plazo sin verificarse la inscripeién, po-
drd el interesado acudir en queja al Delegado para la inspeccién del
Registro, justificando la demora y protestando exigir del mismo .Re~
gistrador los perjuicios que de ella se sigan. El Delegado, en su vista,
mandard hacer la inscripcién, y si no justificare el Registrador haber
existido para verificarla algtin impedimento mater_ial inevitable, daréd
parte al Presidente de la Audiencia para que le imponga la correc-
cién correspondiente (2). |

Los interesados en una inscripeién, anotacién preventiva ¢ cance-
lacién pueden exigir que antes de hacerse en el libro el 'asiento 'priu-
cipal de ella se les dé conocimiento de la minuta del mismo asiento.
Si notaren en ella algin error i omisién importante, podrdn pedir
que se subsane, acudiendo al Presidente de la Audiencia 6 su Delt?-
gado en el caso de que el Registrador se negare & hacerlo. El Preg1-
dente de la Audiencia 6 su Delegado resolverd lo que proceda sin
forma de juicio y en el término de seis dias (3). . ‘

Siempre que se dé al interesado conocimiento de la mmpta y mani-
fieste su conformidad, 6 no manifestdndola decida el Presidente de. la
Anudiencia la forma en que aquélla se deba extender, se hard mencién
de una 1 otra circunstancia en el asiento respectivo (4).

4.° Documentos que deben conservarse en la goficina del Registro.
Hay documentos ptiblicos y privados que deben conservarse por el Re-
gistrador archivdndolos en su oficina, y son los sigunientes:

1.° Las cartas de pago de los impuestos satisfechos por actos 6 con-
tratos sujetos 4 inscripeién (5).

2.° Los mondamientos judiciales y administrativos. Para que en
virtud de providencia judicial pueda hacerse cua}quieF asiento, expe-
dir4 el Juez 6 el Tribunal por duplicado el mandamiento correspon-

(1) Arts. 14 y 188, Reg.

(2) Art. 16, Reg.

(3) Art. 252, L. Hip.

(4) Art. 253, L. Hip. : :

(5) Art. 248, L. Hip.—El Registrador que no conservare dlClllO ejemplar, s_eré. Tespon-
sable de los derechos que hayan dejado de satisfacerse 4 la Hacienda. (Idem id.)
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diente. El Registrador devolvers uno de los ejemplares al mismo Juez
6 Tribunal que lo haya dirigido 6 al interesado que lo haya presen-
tado, con nota firmada por él en que exprese quedlar cumplido; y eon-
servard el otro en su oficio, extendiendo en ¢l una nota rubricada
ignal 4 la que hubiere puesto en el ejemplar devuelto. Estos documen-
tos se archivardn en legajos, numerdndolos por el orden de su presen-
tacion (1). Por mds que la ley Hipotecaria guarde silencio acerca de
los mandamientos administrativos, la misma razén legal que exige
el archivo en el Registro del duplicado del mandamiento judicial
existe para observar idéntica regla en lo que se refiere 4 los manda-
mientos administrativos en virtud de los que deba practicarse algtin
asiento en los libros (2).

3.° Los testimonios de los titulos que hayan sido necesarios para
rectificar un asiento del Registro y las acfas en las que se haga cons-
tar el convenio undnime de los interesados para rectificar algin error
de concepto y que el Registrador debe extender firmdndolas con aqué-
Hos (3).

4.° Las copias en papel comun de las escrituras en cuya virtud
haya de hacerse la cancelacion (4). Consideran algunos Registradores
que, para atenerse & lo prescrito en el art. 250 de la ley Hipoteca-
ria, cuando se presente el titulo cancelador y el que va 4 ser cance-
lado, siendo diversos, se deberd devolver el canceladp con su nota que
lo haga constar y archivar el cancelader (5). Lo que est fuera de
duda es que, cuando el interesado no acompaiia copia simple de la
escritura en cuya virtud solicite la cancelacién, debers ésta quedar
archivada.

5.° La partida de defuncidn que, para acreditar la fecha del falleci
miento de su causante, deben presentar en el Registro los herederos
6_ legatarios que pidieren, sin mediar providencia judicial , la inscrip-
cién 6 anotacién preventiva de los bienes que constituyen la herencia
6 legado (6). 3

6.° Las notas adicionales que, para trasladar inscripciones antignas

(1) Art. 249, L. Hip, :

(2) Real orden 3 Septiembre 1868.

(3) Arts. 201 y 202, Reg.

(4) Arts. 250, L. Hip., y 72 ¥ 90, Reg.

(6) Esta doctrina no la encontramos muy conforme con el espiritu de la vigente le
Hipotecaria y con lo declarado en la Res. dela Dir. gen. de 30 de Enero d: 1875 .
creemos que el interesado puede, en todo caso, evitar se archive la escritura prcsent;clz
acompafiando copia simple en papel comiin,

(6) Art, 48, Reg.—No es necesario presentar dicha partida de defuneién cuando s
trata de derechios ya inscritos, (Res. Dir. gen: 15 Noviembre 1876.) = -

DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE. 987

defectnosas 4 los nnevos libros, deben ser extendidas y firmadas por
todos los interesados (1)-

7.° Los documentos de requerimiento hecho 4 los duefios de inmue-
bles para que inscriban su propiedad dentro del término de ftreinta
dias, 4 fin de que puedan ser inscritos los derechos reales con que
dichos inmuebles estdn gravados (2).

8.° Los documentos privados originales anteriores al 1.° de Enero
de 1863, en virtud de los que se verifique la inscripcién del dominio
1 otro derecho real (3).

9.° La contestacion por escrito que dé el requerido 6 notificado, en
virtud de lo dispuesto en el art. 34 de la ley. En este caso, el escrito
serd firmado de puiio del notificado y el Registrador lo conservard en
su archivo (4).

10.° Las solicitudes dirigidas al Registrador en las que los intere-
sados acuerden la cantidad de que deba responder cada una de las
fincas hipotecadas cuando esta distribucién no apareciere del titulo,
ni constare de otro instrumento publico. Al pie de esta solicitud debe
extenderse la diligencia de ratificacién (5).

11.° El ftestimonio de la sentencia recaida en el juicio de libera-
cidn (6).

12.° Las copias en lengua castellana de documentos antignos, es-
critos en latin 6 dialectos, que deban ser registrados. Estas copias de-
beran ir firmadas por el interesado 6 por quien presente el documento
y haya firmado el asiento del Diario (7).

13.° El duplicado de la certificacidn expedido para la inseripcion de
bienes del Estado 6 corporaciones por el Jefe de la dependencia 4 cuyo
cargo esté la administracién 6 custodia de las fincas que hayan de ins-
cribirse. Cnando se trate de bienes eclesidsticos, estas certificaciones
se expedirdn por los diocesanos respectivos (8).

14.° Las partidas de matrimonio y defuncién necesarias para ins-
cribir el derecho de usufructo que, segtin Fuero de algunas provincias,
corresponde al conyuge sebreviviente (9).

15.° Por analogfa creemos deben quedar archivadas en el Registro

. (1) Art. 21, Reg.
(2) Art, 318, Reg.-
(8) Regla 6.2, art. 405, L, Hip.
(4) Art. 34, L. Hip.
(5) Art. 100, Reg.
(6) Axts, 875, L. Hip., y 316, Rez.
(7) Nium. 4.9, R. 0. 1.° Junio 1863,
(8) Arts. 12 y 13, Real decreto 11 Noviembre 1854,
(9) Num. 1.% R, O, 23 Septiembre 1867.
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Iz?,s solicitndes que los interesados dirijan al Registrador, expresando
circonstancias necesarias para el asiento que se pida. :
16.“’ Ij‘malmente, concedidas 4 los Registradores de la propiedad las
 franquicias postal y telegrifica, es indudable deben conservar cuida-
dosamente en el archivo del Registro la correspondencia oficial.
Todos estos documentos debéran archivarse en legajos por meses
semestres 0 afios, segtin las circunstancias 6 el movimiento del Regis-,
t.ro.‘}?stos legajos son: 1.2 De cartas de pago. 2.° De mondamientos
{udzcaules. 3.° De documentos piiblicos. 4.° De documentos privados (1).
H.o _De copias de documentos antigunos escrifos en latin ¢ dialectos y
registrados después del 1.° de Enero de 1863 (2). 6.2 De corres;oondén«
cia oficial. i
Los legajos de cada especie se numerardn separada y correlativa-
mente por el orden con que se formen, colocdndose en cada uno de
los documentos por el de sus fechas Tespectivas (3).
34. PuBLICIDAD DE Los REcrsrros.— Los Registros serdn piiblicos
para Ieg que tengan interés conocido en averiguar el estado de los
bienes inmuebles ¢ derechos reales inscritos (4) Esta publicidad se

consigue por exﬁe’éa'.cz'dn y examen de los libros y por certificaciones ex-
pedidas por el Registrador,

1.° Exomen de los libros.
los Registros en la parte nec
gan interés en consultarlos
asegurar su conservacién (5).

Los libros
cina del Regi

Los Registradores pondran de manifiesto
esaria 4 las personas que, § su juicio, ten-
con las precauciones convenientes para

del Registro no se sacardn por ningtn motivo de la ofi-
strador; todas las diligencias Judiciales 6 extrajudiciales

(1) Art. 192, Reg,
(2) Niim. 4, R. 0. 1.° Junio 1863, cii,
(3) Art. 193, Reg.—Transcurrido el tiem

LEk po que cada legaj
e el & Carpems[ q a legajo deba comprender segtn la

escribiendo en ellas Ia e ied
Shi, : ! 3 specie de documentos
que contengan y el periodo de tiempo que abracen, & incluyendo ademsds dentro de las

mismas un indice rubricado ar el Regi X
e s Igew‘) hegistrador que exprese la fecha de cada uno de di-

(4) Art. 279, L. Hip.
('5)‘ Art. 280, L. Hip.—Los libros del Re
sohleten sino durante el tiempo que el R
oficina. Los interesados 4 quienes se deni
¥ éste, oyendo al Registrador, acordars 1
Los particulares que consulten el Reg
convenientes para su propio nso, i

gi.sfjro 1o se pondran de manifiesto 4 los que lo
egistrador no los necesite para el servicio de 1a
egue la exhibicidn podrin recurrir al Delegado.
0 que corresponda. (Art. 226, Reg.) PR
gistro podrdn sacar de ¢l las notas que juzguen
Pero sin copiar los asientos, ni exigir de la oficina au-
ue la manifestacién de los libros, (Art. 227,
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que exijan la presentacién de dichos libros, se ejecutardn precisamente
en la misma oficina (1).

R.° Certificaciones. Lios Registradores pueden expedir certificacio-
nes: 1.° De los asientos de todas clases que existan en el Registro, re-
lativos 4 bienes, que los interesados sefialen. 2.° De asientos determi-
nados que los mismos interesados designen, bien fijando los que sean,
6 bien refiriéndose & los que existan de una 6 mds especies sobre cier-
tos bienes. 3.° De las inscripciones hipotecarias y cancelaciones de la
misma especie, hechas 4 cargo 6 en provecho de personas senaladas.
4.° De no existir asientos de ninguna especie 6 de especie determina-
da, sobre bienes sefialados 6 4 cargo de ciertas personas (2).

Las certificaciones podran referirse bien 4 un periodo fijo y sefialado,
6 bien & todo el transcurrido desde la primitiva instalacién del Registro
respectivo (3). Pueden expedirse literales 6 en relacién, segtin se man-
daren dar 6 se pidieren. Las primeras comprenderan integramente los
asientos 4 que se refieran, Las segundas expresardn todas las circuns-
tancias que los mismos asientos confuvieren necesarias para su vali-
dez, las cargas que pesen sobre el inmueble 6 derecho inscrito seglin
la inscripci6n relacionada, y cualquier otro punto que el interesade
sefiale 6 juzgue importante el Registrador (4).

Los Registradores, previo examen de los libros, extenderdn las
certificaciones con relacién inicamente 4 los bienes, personas y perio-
dos designados, sin referir en ellos mds asientos ni dircunstancios
que los exigidos, pero sin omitir tampoeo ninguno que pueda consi-

(1) Art. 225, L. Hip.

(2) Art. 281, L. Hip.—Las certificaciones de asientos de todas clases relativos 4 bienes
determinados, comprenderdn todas las inscripciones de propiedad verificadas en el pe-
riodo respectivo y todas las inseripciones y notas marginales de derechos reales, impues-
tos sobre los mismos bienes en dicho periodo, que no estén canceladas, (Art. 228, Reg.)—
Las certificaciones de asientos de clase determinada comprenderan todos los de la
misma que no estuvieren cancelados, con expresién de no existir otros de igunal clase,
(Art. 229, Rez.)—Las certificaciones de inscripeiones hipotecarias 4 cargo de personas
sefialadas comprenderan todas las constituidas no canceladas sobre todos los bienes cuya
propiedad estuviere inscrita 4 favor de las mismas personas. (Art. 230, Reg.) —En las
certificaciones expresadas y en las que tengan por objeto hacer constar que no existen
agientos de especie determinada, s6lo se hard mencidén de las ‘canceladas enando el Juez
6 el Tribunal, 6 los interesados lo exigieren, y cuando la inscripeién, cuya certificacion
se solicite, apareciere cancelada, (Art. 231, Reg.)

(3) Art. 282, L. Hip.

(4) Art. 290, L. Hip.—Cuando en la solicitud 6 mandamiento no se expresare si la so-
licitud se ha de dar literal 6 en relacién, ha de darse literal. (Art. 233, Reg.)—Siempre
que deba comprenderse en las certificaciones algtin asiento de presentacion, por hallarse
pendiente de inscripcion el titulo 4 que se refiera, se copiara literalmente, cualquiera
que sea la forma en gue se extienda el resto de la misma certificacién. (Art. 235, Reg.)—
Cuando alguno de los asientos que deba comprender la certificacién estuviere rectificado
por otro, se inscribirdn ambos literalmente, (Art. 236, Reg,)
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derarse comprendido en los términos de'la solicitud 6 mandamien-
to (1).

La libertad 6 gravamen de los bienes inmuebles 6 derechos reales
s6lo podra acreditarse, en perjuicio de tercero, por las certificaciones
expedidas por el Registrador (2). Estas habrin de darse de los asien-
tos del Registro de la Propiedad. También se darin de los asientos del
Diario cuando al tiempo de expedirlas existiere alguno pendiente de
mscripeién en dichos Registros, que debiera comprenderse en la certi-
ficacién pedida, y cuando se trate de acreditar la libertad de alguna
finca 6 la no existencia de algin derecho (3).

Los Registradores no certificarin de los asientos del Diario sino

cuando el Juez ¢ Tribunal lo mande 6 los interesados lo pidan expre-
samente (4). %

Por mas que la ley no lo preceptia, es indudable qne pueden darse
también de los suprimidos libros de hipotecas y del antigno Registro.

Cuando las certificaciones no fueren conformes con los asientos de
su referencia, se estard 4 lo que de éstos resulte, salva la accién del
perjudicado por ellas para exigir la indemnizacién correspondiente del
Registrador que haya cometido la falta (5).

Los Registradores no expedirén certificaciones sino 4 instancia por
escrito del que 4 su juicio tenga interés conocido en averignar el es-
tado del inmueble 6 derecho real de que se trate, 6 en virtud de man-
damiento judicial (6).

(1) Art. 291, T, Hip.—Dos excepeciones tiene el principio general consignado en el
texto. La primera se refiere al caso en que aparezca en los asientos del libro Diario al-
guno pendiente de inseripeién; la segunda tiene Ingar cuando la inscripeién cuya certi-
ficacién se pide aparece cancelada. Xin el primer supuesto debe comprenderse en 1a cer-
tificacién pedida el asiento del Diario (2.2 phrr., art. 288, L. Hip.); en el segundo el
Registrador insertaré copia literal del asiento de cancelacién, (Art. 292, L. Hip?)

Cuando el Registrador dudare si est4 subsistente una inscripeion, por dudar también
de la validez ¢ eficacia de la cancelacién que 4 ella se refiera, insertard 4 la letra ambos
asientos en la certificacién, cualquiera que sea la forma de ésta, expresando que lo hace
asi por haber dudado si dicha cancelacién tenia todas las circunstancias necesarias para
producir sus efectos legales y los motivos de la duda. (Art. 294, L. Hip.)

Cuando se pida certificacién de los gravamenes que tenga sobre si un inmueble y no
aparezca del Registro ninguno vigente, impuesto en la época 6 por las personas designa-
c.ias, 10. expresard asi el Registrador. 8i resulta algtin gravamen lo insertard, expresindose
4 continuacion que no aparece ningtin otro subsistente. (Art, 293, L. Hip.)

Aunque los asientos de que deba certificarse se refieran 4 diferentes fineas ¢ personas,
se comprenderin todos en una misma certificacién, 4 menos que el interesado pretenda
que se le den de ellos certificaciones separadas. (Art. 239, Reg.)

(2) Art. 283, .. Hip,

(8) Art. 288, L. Hip.

(4) Art. 289, L. Hip.

(5) Art. 284, L. Hip.

(6) Art. 285, L. Hip.—Los representantes del Hstado, 2uando necesiten certificacio-
nes, acudiran al. Juez 6 al Presidente del Tribuna! del Partido. y éste librar4 manda-
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Las solicitudes de los interesados y los mandamientos de log Jueces
6 [Tribunales expresardn: 1.° La especie de certificacién que se exija
y si ha de ser literal 6 en relacién, 2.” Las noticias que, segin la es-
pecie de dicha certificacién, basten para dar 4 conocer al Registrador
los bienes 6.personas de que se trate. 3." El periodo 4 que la certifi-
cacién deba contraerse (1).

Los Registradores expedirdn las certificaciones que se les pidan en
el més breve término posible, pero sin que éste pueda exceder nunca
del correspondiente 4 cuatro dfas por cada finca cuyas inscripciones,
libertad 6 gravimenes se trate de acreditar (2). Contra la negativa
del Registrador 6 su demora en expedir la certificacién, el interesado
puede recurrir en queja ante Presidente de la Audiencia ¢ su Delega-~
do (3)-

§ 9‘4:3
De log Registradores de la propiedad.

35. Raz6n pE PLAN.—DPara complementar la doctrina expuesta,
procede aqui presentar las disposiciones del Derecho vigente respecto
al nombramiento, cualidades, deberes, responsabilidad y honorarios
de los funcionarios encargados del Registro, es decir, de los Registra-
dores.

36. NOMBRAMIENTO Y CUALIDADES DE Los REGISTRADORES.—Cada
Regist-ro de la Propiedad estd & cargo de un Registrador (4). Su
nombramiento se hace por el Ministerio de Gracia y Justicia (5).

Para ser nombrado Registrador se requiere: 1.° Ser mayor de 25
afios. 2.° Ser abogado (6).

No podrén ser nombrados Registradores: 1.° Los fallidos 6 concur-
sados que no hayan obtenido rehabilitacién. 2.° Los deudores al Es-
tado 6 & fondos ptiblicos como segundos contribuyentes 6 por alcance
de cuentas. 3.° Los procesados criminalmente, mientras lo estuvieren.

miento para que el Registrador expida la certificacion. (Parr. final, art. 232, Reg. y 0. 23
Abril 1874.)

(1) Art. 287, L. Hip.—Cuando las solicitudes de los interesados ¢ los mandamientos de
los Jueces ¢ Tribunales no expresaren con bastante claridad y precisién la especie de
certificacidon que se exija, 6 los bienes, personas 6 periodos 4 que ésta ha de referirse, asi
como si hubiere duda acerca de dichos bienes y asientos, el Registrador devolvera las
solicitudes con el decreto marginal siguiente: Dense mds antecedentes, y los manda-
mientos con un oficio pidiendo dichos antecedentes al Juez ¢ Tribunal.

(2) Art. 295, L. Hip.

(3) Arts. 286 y 296, .. Hip.

(4) Art. 297, L. Hip.

(5) Azxt. 302, L. Hip.

(6) Art. 298, L. Hip.




