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4.° Los condenados 4 penas aflictivas, mientras no obtuvieren rehabi-
litacién (1). ;

El cargo de Registrador es incompatible con el de Juez municipal
y asesor del mismo, Alcalde, Notario, Concejal, Diputado provincial
y & Cortes, Oficial Leirado de Hacienda y con cualquier empleo do-
tado de fondos del Estado, de las provincias 6 de los pueblos (2).

Para el ingreso en la carrera de Registradores se ha creado un
cuerpo de aspirantes ¢ Registros, del que se entra 4 formar parte
previa oposicién (3). No podrdn tomar posesién de su cargo sin que
presten previamente una fianza cuyo importe fijan los Reglam entos (4).

Los Registradores tienen el cardcter de empleados priblicos para to-
dos los efectos legales. Podrén ser jubilados 4 su instancia por impo-
sibilidad fisica debidamente acreditada 6 por haber cumplido sesenta
y cinco afios de edad. La jubilacién serd forzosa después de cumplir
los setenta (5).

No pueden permutar sus destinos sino con otros Registradores de la
misma, clase y cnando para ello hubiere justa causa 4 juicio del Go-
bierno. Para ascender de clase por permuta seré indigpensable llevar
en la inferior inmediata cuatro afios de servicio 6 haber entrado en
ella por oposicién (6).

Los Registradores no podrén ser removidos ni trasladados & otros
Registros contra su voluntad, sino por sentencia judicial & por el Go-
bierno en virtud de expediente instruido por el Presidente de la Au-
diencia, oyendo al interesado & informando el Presidente del Tribunal
del partido. Para que la remocién 6 traslacién puedan decretarse por
el Gobierno, se deberd acreditar en el expediente alguna falta cometida
por el Registrador en el ejercicio de su cargo, 6 que le haga desmere-
cer en el concepto publico, y serd ofda la seccién de Gracia y Justicia
del Consejo de Estado (7).

(1) Art. 299, L. Hip.
(2) Art. 300, L. Hip.; R. 0. 24 Julio 1868; 0. 12 Mayo 1869; R. 0. 12 Julio 1871; Sesién
. del Congreso de Diputados, 23 Marzo 1876; R. 0.9 Abril 1878.

(3) Parr, 1.9, art. 303, L. Hip. Véase Reg. aprobado por B, D. de 16 de Junio de 1890,
sobre oposiciones 4 estas plazas.

(£) Art. 304, L. Hip.—Si el nombrado Registrador no prestare la fianza, deber4 deposi-
tar en algin Banco autorizado por la ley la cuarta parte de los honorarios que devengue
hasta completar la suma de Ja garantia. (Art. 305, L. Hip.)

(6) Art. 297, L. Hip. Véanse R. D. de 20 de Enero de 1887, dictando reglas para la pro-
visién de los Registrosde la Propiedad, traslaciones, licencias y permutas de los Regis-
tradores, y R. D. de 15 de Julio de'1895; y RR. 00. aclaratorias del D. anterior, de 5 de
Febrero de 1887 y de 12 de Marzo de 1889, y R. D. de 2 de Junio de 1889, dictando dispo-
siciones para regular la provisién de los Registros de la propiedad en individuos del
cuerpo de Aspirantes.

(6) Art. 297. L. Hip., reformado por la Ley de 29 de Julio de 1892,

(7) Art. 308, L. Hip.— Son causas legftimas de remocién: 1,2 Haberse presentado ¢ ha-

eltwab ok et

DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE, 993

3%7. Denrres,— Ademds de los multiples deberes que de la natura-
leza del cargo de Registrador se deducen y que hemos consignado al
exponer las distintas materias que la ley Hipotecaria abarca, el Re-
gistrador de la propiedad estd directamente obligado:

Primero. A la prestacién de fianza 6 depdsito en su caso, en los
términos antes dichos.

Segundo. A proponer al Presidente de la Audiencia el nombra-
miento de un sustituto que lo reemplace en sus ansencias y enferme-
dades, pudiendo elegir para ello, bien 4 alguno de los oficiales del
mismo Registro, 6 bien 4 otra persona de su confianza (1),

Tercero. A la formacién de los estados que comprende el libro de
Estadistica y su remisién por duplicado al Presidente de la Audien-
cia (2). ;

Cuarto. A costear los gastos necesarios para conservar y llevar log
Registros, reintegrando al Estado el coste total de la fabricacién de
papel, impresién, encuadernacién, empaque y transporte de los libros
que reciba (3).

38. RESPONSABILIDAD Y sUS CLASES.— Los Registradores, como em-

“pleados priblicos y custodios de intereses de tanta cuantia como son

todos los que afectan 4 la propiedad inmueble, estén sujetos 4 una es-
trecha responsabilidad, que es de tres clases: administrativa, civil y
criminal.

1.° Responsabilidad administrativa. Independiente de la responsa-
bilidad civil, se hace efectiva por medio de la correccién disciplinaria.
La jurisdiccién disciplinaria sobre los Registradores es ejercida por los
Presidentes de las Audiencias y por la Direccién general del ramo (4).

ber sido judicialmente declarado en estado de quiebra 6 concurso. 2.2 Ser indigno de ejer-
cer su cargzo por su conducta viciosa, por su comportamiento poco honroso 6 por su ha-
bitual negligencia en el cumplimiento de sus deberes. 3.2 Ausentarse del punto donde
radique el Registro sin la correspondiente licencia ¢ autorizacién; desobedecer grave-
mente las ordenes de sus superiores relativas al ejercicie de su eargo 6 faltar 4 la debida
subordinacién jerdrquica, 4* Haber sufrido tres correcciones disciplinarias como Regis-
trador. 5.* Ser deudores 4 los fondos piblicos como segundos contribuyentes. 6,2 No ha-
ber satisfecho la indemnizacion de perjuicios, 4 que hayan sido condenados por senten-
cia firme, dentro de los diez dias signientes al de su notificacién. 7.* No tener corrientes
los indices del Registro en los términos que expresa el art. 413 de la ley. 8.2 Ejecutar
ostensiblemente actos contrarios 4 las instituciones que rijan al pais. (Art. 288, Reg.)

Son causas legitimas para la traslacién: 1.* No gozar de buen concepto en la poblaciém.,
2.% Mezclarse en asuntos politicos en el distrito, salvo el ejercicio del derecho de sufra-
gio. 3." Cualesquiera otras circunstancias especiales y graves ¢ consideraciones de orden
publico muy calificadas. (Art. 287, Reg.)

(1) Art, 309, L. Hip.

(2) Arts. 310 y 311, L. Hip.

(3) Art, 312, L. Hip.; R. O. 6 Julio 1866, y R. D. 14 Mayo 1900.

(4) Art, 292, Reg,
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La correccién disciplinaria procede: 1.° Cua.ndf? de pfa,labra A RS
crito 6 por obra faltaren al respeto & sus superiores jerdrquicos. 2.
Cuando fueren morosos 6 negligentes en el cumplimiento de sus de-
beres oficiales. 3.° Cuando faltaren al decoro dentro 6 fuera de la ofi-
cina. 4.° Cnandp su condncta moral & sus vicios les hicierex} desme{;
recer en el concepto piiblico y no sean removid.os por el anbler.n?. 5.
Cuando.en las operaciones de registro infring:ere'u las dlspo§1clones
legales sin que el Gobierno decretara por estf‘} motivo su remocion (1)

Pueden promover la correccion de los Registradores: 1.° Los parti-
culares, aunque no sean directamente agraviados, 2.° .Los Delegados.
3.° Los Presidentes de lag Audiencias. 4.° La Direccion general del
ramo, {

Los Presidentes de las Audiencias pueden imponer 4 los Registra-
dores como correcciones: el apercibimiento, la reprensién y la multa
hasta mil pesetas. ;

La Direccién general podré ademds imponer: 1.° Suspension por
espacio de tres meses 4 un afio, 2.° Privacién de ascenso y traslacién
por espacio de uno & tres afios (2). :

Los Registradores podrén alzarse en queja 4 la Direccién general
de las resoluciones del Presidente de la Audiencia, y al Ministro de
Gracia y Justicia de las de la Direccién general (3).

2.° Responsabilidad civil. Los Registradores responderdn civil-
mente, en primer lugar con sus fianzas y en segundo con sus demds
bienes, de los dafios y perjuicios que ocasionen: 1.° Por no asentar en
el Diario, no inscribir 6 no anotar preventivamente, en el término se-
fialado en la ley, los titulos que se presenten al Registro. 2.° Por error
0 inexactitud cometidos en inscripeiones, cancelacioues, anotaciones
preventivas ¢ notas marginales. 3.° Por no cancelar, sin fundado mo-
tivo, alguna inscripeién 6 anotacién G omitir el asiento de alguna nota
marginal en el término correspondiente. 4.° Por cancelar alguna ins-
cripeién, anotacién preventiva 6 nota marginal sin el titulo 6 requi-
sitos que exige la ley. 5.° Por error 1 omisién en las certificaciones de
inscripcién 6 de libertad de los inmuebles 6 derechos reales, 6 por no
expedir dichas certificaciones en el término sefialado en la ley (4).
r——

(1) Art. 293, Reg.

(2) Art. 206, Reg.

(3) Art. 295, Reg. Véase €l B. D. de 7 de Mayo de 1876 ( Gacele del 12), sobre la juris-
diccién disciplinaria 4 que deben estar sujetos los Registradores de la propiedad.

(4) Art. 313, L. Hip.—Segtin el art. 313 de la ley Hipotecaria, los Registradores son
civilmente responsables, en primer lugar con sus fianzas, y en segundo con sus demas
bienes, de todos los dafios y perjuicios que ocasionen por cancelar alguna inseripcién,

anotacién preventiva ¢ nota marginal sin el titulo y los requisitos que exige la propia
ley. (Res, Dir, Gen, Reg. de 16 de Junio de 1898, publicada el 7 de Julio.)
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Los errores, inexactitudes 1 omisiones expresadas no serén imputa-
bles al Registrador cuando tengan su origen en algtn defecto del mis-
mo titulo inscrito y no sea de los que, notoriamente y segtn la ley,
deban haber motivado la denegacion 6 la suspensién de la inscripcin,
anotacién 6 cancelacién (1). La rectificacién de los errores cometidos
en cualesquiera asientos y que no traigan su origen en otros cometidos
en los respectivos titulos, no libra al Registrador de la responsabilidad
en que pueda incurrir por los perjuicios que hayan ocasionado dichos
asientos antes de ser rectificados (2).

El que por error, malicia ¢ negligencia del Registrador perdiere un
derecho real 6 la accién para reclamarlo, podré exigir desde luego del
mismo Registrador el importe de lo que hubiere perdido. El que por
las mismas causas pierda s6lo la hipoteca de una obligacién podré exi-
gir que el Registrador, 4 su eleccién, 6 le proporcione otra hipoteca
irual 4 la perdida 6 deposite desde luego la cantidad asegurada, para
responder en su dia de dicha obligacién (3).

El que por error, malicia 6 negligencia del Registrador quede libre
de alguna obligacién inscrita, seré responsable solidariamente con el
mismo Registrador del pago de las indemnizaciones 4 que éste sea
condenado por su falta (4). ;

Siempre que en el caso expresado indemnice el Registrador al per-
Judicado, podré repetir la cantidad, que por tal motivo pagare, del que
por su falta haya quedado libre de la obligacién inscrita. Cuando el
perjudicado dirigiere su accién contra el favorecido por dicha falta, no
podré repetir contra el Registrador sino en el caso de que no llegne
4 obtener la indemnizacién reclamada 6 alguna parte de ella (5).

Bs también responsable el Registrador de las indemnizaciones y
multas & que pnedan dar lugar los actos de su suplente mientras esté
4 su cargo el Registro (6) y los de sus auxiliares y dependientes (7).

La accién para pedir la indemnizacién de dafios y perjuicios cansa-
dos por los actos de los Registradores prescribird al afio de ser cono-
cidos los mismos perjuicios, por el que pueda reclamarlos, y no duraré
en ningin caso mds tiempo que el sefialado por las leyes comunes

(1) Art. 314, L. Hip,
(2) Art: 315, L. Hip.
(3) Art. 317, L. Hip.
(4) Art. 318, L. Hip,
(5) Art. 319, L. Hip.
(6) Att. 316, L. Hip.
(7) Art:301, L. Hip.—El Registrador-responde #nica y ezclusivamente de las operas

ciones practicadas en los libros por sus auxiliares ¥ dependientes. (Res. Dir. Gen., 16 Di-
ciembre 1874.)
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para I, prescripeién de las obligaciones personales, contindose desde
la fecha en que la falta haya sido cometida (1).

La demanda que haya de deducirse contra el Registrador para exi-
gir la responsabilidad, se presentard y sustanciard ante el Juzgado 6
Tribunal 4 que corresponda el Registro en que se haya cometido la
falta (2).

Fl que durante noventa dias no agitare el curso de la demanda que
hubiere deducido, se entenderd que renuncia 4 su derecho (3).

Las sentencias ejecutorias que se dicten condenando 4 los Registra-
dores 4 la indemnizacién de dafios y perjuicios se publicarin en la
Gaceta de Madrid y Boletin Oficial de la provineia, si hubieren de

 hacerse efectivas con la fianza, por no haber satisfecho el condenado
el importe de la indemnizacién 6 consignado la cantidad necesaria al
efecto, en el término de ocho dias, contados desde la notificacién del
fallo. En virtud de este anuncio, podrin deducir sus respectivas de-
mandas los que se crean perjudicados por otros actos del mismo Re-
gistrador, y si no lo hicieren en &l término de noventa dias, se llevard
4 efecto la sentencia (4).

Si dentro de dicho término se dedujeren algunas reclamaciones, con-
tinuaré suspendida la ejecucién de la sentencia hasta que recaiga sobre
ellas ejecutoria, 4 no ser que la fianza bastare notoriamente para cubrir
el importe de dichas reclamaciones después de cumplido el fallo (5).

Cuando la fianza no alcanzare 4 cubrir todas las reclamaciones que
se estimen procedentes, se prorrateari su importe entre los que las
hubieren formulado, sin perjuicio de la responsabilidad de los demis
bienes de los Registradores (6).

3.° Responsabilidad penal. La accitn civil que ejercite el perjudi-
cado por las faltas del Registrador, no impedir4 ni detendrs el uso de
la penal que en su caso proceda conforme 4 las leyes (7).

39. Hoxorarios.—Los Registradores cobrardn los honorarios de

(1) Art. 332, L. Hip.— Segtin la ley 63 de Toro, el tiempo para la preseripeidn de las
acciones personales es el de veinte afios; pero segun el art, 1.96¢ del Céd. ci v., esel de
quince afios, Véase ntims, 56 y 68, Cap. X VI, Tom, IV.

(2) Art. 321, L. Hip. :

(3) Pérr. final del art. 333, L. Hip.

(4) Arts. 323, L. Hip.; 298, Reg.

(6) Art. 324, L. Hip.— I perjudicado que no deduzea su demanda en el trmino de
los noventa dias, deberid ser indemnizado con lo que restare de la fianza ¢ de los bienes
del Registrador, pudiendo dirigir su accién contra el que por culpa de éste haya quedado
libre de la obligacién inscrita. (Art. 327, L. Hip.)

(6) Art. 325, L. Hip.— Cuando un Registrador fuere condenado 4 1a vez 4 la indemni-
zacién de dafios y perjuicios y al pago de multag, se abonarin con
ros, (Art. 329, L, Hip))

(7) Art. 320, L. Hip.

preferencia los prime-
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los asientos que hagan en los libros y de las certificaciones que expi-
dan con sujeci6n esctricta al Arancel vigente (1).

No devengan honorarios: 1.° Los actos 6 diligencias que no los ten-
gan gefialados en el Arancel (2). 2.° Las notas puestas en los libros
antiguos al margen de los asientos trasladados 4 los libros nuevos (3).
3.° Los asientos que se hagan en los fndices y en cualesquiera libros
auxiliares que lleven los Registradores (4). 4.° Las anotaciones pre-
ventivas 6 notas marginales y sus cancelaciones 4 que dé lugar la ne-
gativa de los Registradores para inscribir 6 anotar nn titulo, siempre
que ésta se declare infundada por el Juez 6 Tribunal correspon-
diente (5). 5.° El asiento nuevo 4 que diere Ingar la rectificacién de un
error cometido por el Registrador (6). 6.° La anotacién preventiva
originada por las dudas que el Registrador consulte con la Superio-
ridad (7).

Los honorarios del Registrador se pagardn por aquel 6 aquellos 4
cuyo favor se inseriba 6 anote el derecho (8). Cuando fueren varios,
el Registrador podra exigir el pago de cualquiera de ellos, y el que lo
verifique tendrd derecho 4 reclamar de los demds la parte que por los
mismos haya satisfecho. En todo caso se podra proceder 4 la exaccién
de dichos honorarios por la via de apremio, pero nunca se detendrd ni
negar4 la inscripeién por falta de su pago (9).

§ 10.
Jurisprudencia.

40. Inscrrecion.—Cuando hecho el remate de una casa en piiblica subasta
y pagado su importe declara el rematante que lo ha verificado por otra persona,
pidiendo que se extienda la escritura en nombre de ella, no hace una traslacién
de dominio, ni se requiere la inscripeion de dicho acto en el Registro de la Pro-
piedad (10). .

Segtin diversas prescripciones del art. 2.° de la ley Hipotecaria, deben ins-

(1) Parr. 1.2, art. 334, L. Hip.— El arancel vigente es el aprobado por R. D. de 22 de
Diciembre de 1887,

(2) Parr. 2.9, art. 334, L. Hip.

(3) Res. Dir. gen., 16 Diciembre 1874.

(4) Art. 337, L, Hip.

(5) Art, 341, 1, Hip,

(6) Art. 342, L. Hip.

(7) Axt. 278, L. Hip.

(8) Art. 335, L. Hip.

(9) Art. 336, T.. Hip.—Al pie de todo asiento, certificacién 6 nota que haya devengado
honorarios, estampars el Registrador el importe de los que hubiere cobrado, citando el
miimero del Arancel con arreglo al cual los haya exigido. (Art. 339, L. Hip.)—Véase el ar-
ticulo 4.° del R. D. de 22 de Diciembre de 1887, que aprueba el Arancel vigente.

(10) Sent. 9 Abril 1866. :
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cribirse los titulos en que se constituyan derechos reales sobre inmuebles, y es-
pecialmente el de usufructo, y los contratos de arrendamiento de los mismos
cuando excedan de seis afios ¢ se anticipen las rentas de tres ¢ més afios, y las
adquisiciones de bienes y derechos reales que poseen las corporaciones civiles,
determinando especialmente el art. 1.9 del Reglamento las concesiones de aguag
entre los titulos inscribibles, y que de conformidad con el pérrafo 5.° del ar-
ticulo 107, pueden hipotecarse los derechos de aprovechamientos de agunas (1).

Una vez dada posesién de los bienes de un abintestato al heredero, puede
inseribirse, con arreglo 4 los arts. 2.° y 3.2 dela ley Hipotecaria , y 3.° del Re-
glamento, la escritura por la que aquél hizo verdadera cesién de parte alicuota
de la herencia 4 favor de un tercero (2).

Son preceptos terminantes de los arts, 9.% 17 y 228 de la ley Hipotecaria y
de los correlativos del Reglamento, que toda inseripeién contendré las circuns-
tancias expresadas en el primero de dichos articulos; que cuando esté inserito
6 anotado preventivamente cualquier titulo traslativo de dominio, no podré ins-
eribirse 6 anotarse ninguno otro anterior que transmita ¢ grave la propiedad
del inmueble; y que se abriré en el libro correspondiente un registro particular
4 cada finca, asentando por primera partida la primera inscripeién que se pida,
siempre que sea de traslacién de propiedad , y si no lo fuere, se transcribiré en
el Registro la &ltima de deminio que se haya hecho en los antiguos libros 4
favor del propietario, cuya finca queda gravada por la nueva inscripeién (3).

No existe incongruencia, ni errores de hecho y de Derecho, en la sentencia
que no desconociendo la fuerza probatoria de las certificaciones expedidas por
un Regi_stradar de la propiedad y de escrituras presentadas en los autos, tiene
en cuenta la que resulta de unas ¥ otras, y aprecidndolo asf con acierto, esta-
blece que las inscripciones se hallan exentas de todo defecto sustancial (4).

No desyirtta ¢ invalida una Inscripcién en el Registro de la Propiedad la
falta de notas marginales que 1o es imputable al duesio de los inmuebles (5).

No ir.afringe los arts. 70 y 71 de la ley Hipotecaria la sentencia que manda

convertir en inseripeién definitiva Ia anotacién preventiva de una demanda sobre
pago de pensién, 4 cuya seguridad se hallaba afecta una finca determinada,
dando, por lo tanto, efecto 4 la inscripeién desde la fecha de la anotacién, toda
vez que la demanda en dicho caso tiene por objeto hacer efectivo el derecho
real impuesto sobre dicha finca en beneficio de la parte demandante (6).
: No infringe los arts, 30, 33, 36 y 37 de la ley Hipotecaria la se
Implica la nulidad de una inseripeién de posesién si el recurrente,
tud del -contrat(.) de cesién de parte dela finca que celebra con el supuesto duesio
de la misma, ni de sus actos posteriores adquiri$, ni menos pudo inseribir 4 su
nombre derecho alguno que afectara 4 la finca en cuestién (7).

ntencia Gue
ni por vir-

(1) Sent. 6 Diciembre 1887,
(2) Sent. 18 Abril 1888,

(3) 8en. 1.° Junio 1892,

(4) Sent, 1.2 Mayo 1893,

{(6) Idem id,

(6) Sent. 4 Octubre 1893,
(7) Sent. 26 Marzo 1894,
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Demostrado por los asientos del Registro de la Propiedad que un inmue'b’le
pertenece & determinada persona, no puede ser desvirtuada es1?a. Eiemostracmn
por aparecer que en un proyecto de particion figuré como de distinta persona,
ni el haberse sefialado como parte de pago en dicho proyecto (1).

Al condenar la Sala sentenciadora & la recurrente 4 que inscriba en el Re.-
gistro de la Propiedad los bienes procedentes de la mancomuPidad con el_ codi-
cilo, no infringe ninguno de los articulos de la ley Hipotecaria; porque siendo,
como eg, pertinente la inseripcidn de los derechos declara.dos-en 1a.expresada
disposicién testamentaria, semejante condena, no sélo Il‘().]mplde, sino que re-
quiere y supone el cumplimiento de todas aquellas condiciones legales que fue-
sen necesarias para poder hacer la inseripcién, sin que, por otra parte, la su-
puesta infraccién afecte al cardcter de heredera usufructuaria que la sentencia
atribuye 4 la recurrente (2). :

Habiéndose inserito la concesién de una linea férrea, queda abierta la corres-
pondiente hoja para recibir los ulteriores asientos referentes a la misma conce-
sién, y abierta debe continuar interin no se rectifique, 4 tenor de la Real orden
de 26 de Febrero de 1887 (3). - _

La forma en que el Registrador haya hecho mérito de las cargas a-r}terlores
no afecta 4 la esencia del acto anotado, atendida su indole, extensién y ob-
jeto (4).

41. SusprNsION Y DENEGACION DE LA INscripciON.—Por el art. 20 .de
la ley Hipotecaria no se prohibe ni coarta la libre enajenacién .de los bienes in-
muebles y derechos reales, ni la facultad de los ulteriores adquirentes para sub-
sanar las faltas que no lo hubieren sido por sus causantes (5). :

El embargo no es causa para negar una inscripcion, por mas que sea ilegal
y nula la venta cuya declaracidn no corresponde & los Registradores (6).

42. Erecros GENERALES DE LA 1nscripcioN.—El precepto del art. 35 de
la ley Hipotecaria no es aplicable en ningtin caso 4 la preseripcién por tiempo
inmemorial relativamente 4 bienes adquiridos por este titulo con anterioridad 4
la publicacidn de la ley Hipotecaria (7). :

El art. 24 de la ley Hipotecaria se refiere 4 los contrat0§ ¢ actos pos‘term.r,es
4 la publicacién de la misma, quedando los anteriores sujetos 4 la legislacién
que regia cuando tuvieron lugar (8). Uil

Carece de apoyo legal la terceria fundada en un titulo que no esté inscrito
en el Registro de la Propiedad (9).

Los arts. 2.° y 896 de la ley Hipotecaria, que se refieren 4 la necesidad de-la
inseripeién de los documentos que la requieren para su eficacia en juicio, son

(1). Sent. 10 Julio 1895.

(2) Sent. 12 Octubre 1895.
(8) Sent. 30 Diciembre 1896.
(4) Tdem 1d.

(5) Sent. 5 Enero 1876.

(6) Beat. 28 Mayo 1874.

(7) Sent. 7 Noviembre 1879.
(8) Sent. 21 Abril 1874,

{9) Sent. 28 Abril 1870.
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inaplicables tratindose de un pleito en que se ha declarado ya ejecutoriamente
que el que presentaba un testamento de su hermano sin inseribir, era el here-
dero y representante de los derechos de su dicho hermano (1).

Los titulos inseriptos con arreglo 4 lo dispuesto en el nim. 5.2 del art. 9.° de
la ley Hipotecaria producen todos los efectos que hoy les concede, al proposito
de hacer constar el gravamen temporal que afecta 4 la finca y que no puede ig-
norar el comprador; y por tanto, tiene que respetarlo interjn dure el tiempo del
arrendamiento, sin que esté en su mano lanzar al arrendatario, & cuyos dere-
chos da estabilidad la inscripcién por el tiempo que dure el arriendo (2).

La falta de inscripcién de un titulo sujeto al registro ¥ su no admisibilidad
en los Juzgados y Tribunales solamente pueden ser reclamados por un tercero
4 quien este titalo perjudique (3).

No se quebrantan los arts. 23, 27 y 896 de la ley Hipotecaria si ademés de
aparecer en aatos que la escritura base de la demanda ha sido registrada 4
debido tiempo en la antigua Contaduria de hipetecas, y los demés documentos
prcsent.ados por el demandante no precisaban este requisito, ni por su natura-
leza , ni por el objeto con que fueron llevados al pleito, conforme al dltimo de
L(?s dos citados articulos, el demandado no opuso 4 estos titulos otros que hu-

leren sido inseriptos, circunstancia que es indispensable para g
pueda ser considerado como tercero en la acepcidnpdel art. g? y g?&l‘flii?'l?: Ifct):
beneficios del art. 23 de la ley Hipotecaria (4).

La falta de inseripeién en el Registro de la Propiedad 6 anotacidn previa d

un titulo traslativo de dominio, sélo lo vieia en cuanto veriadi e
: perjudique intereses de
tercero (5). ;

El nim. 1.° del art. 2.°de la ley Hipotecacaria, que previene se inscriban en el
I.{eglstro los titulos traslativos de dominio de los mmmuebles, no declara la nu-
lidad de los que no se inscriban, sino que limita sus preceptos 4 salvar los de-
rechos de tercero, pero dejando vivas las obligaciones entre quienes las hayan
contraido (6).

La falta de registro de una escritura, como tiene declarado el Tribunal Su-
premo, en nada influye para la validez y efectos del convenio que de la misma
resulte haberse celebrado (7).

Lfa inscripeiéu en el Registro de la Propiedad no es un modo de adquirir el
don}mlo de las cosas, ni necesaria para ejercitar la accién de desahucio contra
un inquilino (8).

Para que losf docum.entos anteriores 4 la ley 3.2, tit. 16, lib. x de la Novisi-
ma Recopilacién, publicada en 1768,
efecto de perseguir las fincas gravadas,

sean admisibles y hagan fe en juicio al
es indispensable que & la presentacién

(1) Sent. 19 Abril 1877,

{2) Bent. 3 Marzo 1880,

(3) Sent, 14 Noviembre 1872.

(4) Sent, 3 Mayo 1877.

(5) Bents. 1.° Junio 1868, y 11 Febrero 1874,

(6) Sent. 16 Noviembre 1879,

(7) Seats, 29 Septiembre 1855, y 16 Noviembre 1879
(8) Sent. 9 Abril 1866. :
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en juicio preceda el registro en los oficios de hipotecas, sin que baste ni pueda
llenarse con oportunidad este requisito durante el término de prueba (1), si bien
no impide que pueda subsanarse el defecto (2).

No habiendo transferido el vendedor de una finca el dominio de la misma
porque no lo tenfa, sino sélo la posesién, sin perjuicio de tercero, solo puede
adquirir ese derecho el comprador de la misma (3).

Los arts. 23, 34 y 36 de la ley Hipotecaria no son aplicables 4 la inscrip-
cién de mera posesién si el derecho inscrito mo ha sido convalidado por la
prescripeién, con arreglo al parrafo final del 34 de la misma ley, segin ya lo
tiene declarado el Tribunal Supremo (4).

Las leyes 2.2 y 51, tit. 5.°, partida V, y la doctrina establecida en su con-
formidad por el Tribunal Supremo se hallan modificadas por la ley del Regis-
tro de la propiedad, que da la preferencia en los bienes raices enajenados al
comprador que haya inscrito primero su titulo (5).

La inscripcion es la garantia que da eficacia y valor al titulo para perseguir
la finca (6).

Si los documentos que el recurrente sostiene ahora que no han debido admi-
tirse han sido presentados para corroborar otro titulo posterior inscrito, se hallan
en el caso de excepeién del art. 396 de la mencionada ley Hipotecaria (7).

No se infringen los arts. 17, 20, 83, 380 y 892 de la ley Hipotecaria cuando
el fallo no se funda exclusivamente en la inscripcién de las escrituras presentadas
por los demandados, ni son ciertos los supuestos de la identidad de las fincas
y de su transmisién 4 la parte recurrente (8).

La nota de inseripcién extendida por un Registrador no puede considerarse
documento auténtico més que de la actuacién de este funcionario, pero no de
la esencia y circunstancias del contrato que han de constar en la escritura 4 que
dicha nota se refiere (9).

Los efectos de las hipotecas y de las inscripciones 4 que se refieren los ar-
ticulos 77, 105 y 156 se entienden respecto 4 aquellos en que se han Ilenado
todos los requisitos de la ley, no cuando carecen de ellos (10).

La inscripeién en el Registro de la Propiedad no es titulo de Derecho por si,
sino corroboracién y garantia de los que revisten tal solemnidad, y deben, por
lo tanto, apreciarse, cuando se trata de terceros, por su propia naturaleza y
extensién, y no por los términos més ¢ menos vagos del Registro (11).

La sentencia limitada 4 declarar la eficacia de la inscripeion de la posesion
del tanto por ciento de un haber hereditario cedido por el heredero 4 una ter-

(1) Sent. 27 Octubre 1860.

(2) Sent. 17 Septiembre 1874,
(3) Sent. 15 Diciembre 1882.
(4) Sents. 15 Diciembre 1882, y 16 Enero 1883.
(5) Sent. 26 Febrero 1883.

(6) Sent. 11 Junio 1884,

(7) Sent. 12 Noviembre 1884.
(8) Sent. 9 Julio 1885,

(9) Sent. 26 Abril 1886.

(10) Sent. 27 Junio 1887.

(11) Sent. 11 Enero 1888.




