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Arr. 1,

DERECHO ANTERIOR Y POSTERICR AL CODIGO CIVIL, RESPECTO DE LOS
FOROS Y SUBFOROS EXISTENTES ANTES DE SU PROMULGACION.

§ 10

Especialidades acerca del derecho real de roro en Galicia,
Asturias y Ledn.

1. Concerro.—No hay diferencia esencial entre el foro y la enfiten-
8z3. Mas, sin embargo, el derecho consuetudinario ha creado entre
estas.dos instituciones diferencias en un principio accidentales, que
han venido con el tiempo & convertir nna distincién de nombre en
una separacién mds 6 menos profunda (1), :

Como en Ia enfiteusis, en el foro existe una desmembracién del do-
minio y se paga un canon 6 pensién annal por el seiior del dominio
itil al del dominio directo. Existen diferencias de detalle, pero la
esencia ha permanecido y permanéce inalterable.

2. Historia pE Los roros.—El origen de los foros es dificil de de-
terminar: unos suponen que reconocen por causa motivos semejantes
4 los que engendraron los mayorazgos y toda especie de amortizacion
de Ia propiedad inmueble ; otros, que han sido conocidos por la Bula
de Urbano VIII en el afio de 1641 ; pero la mayoria de los tratadis-
tas les atribuye nn origen mds remoto, haciéndolos arrancar del pe-
riodo de la Reconquista, presentdndolos como coetdneos de aquellas
primeras Monarquias cristianas que se formaron después de la inva-
sibn musalmana y de la ruina del Imperio de Toledo (2), y encon-
trando en ellos el cardcter distintivo de la propiedad territorial de
Galicia , de Asturias y de parte del antigno reino de Leon. Las clases
privilegiadas que posefan grandes propiedades inmuebles acudieron

(1) Contractus (emphyteusis) Lusitand appellatur aforamento. Emphytenta Lusitand
nuncupatur forcire. Molina, De justitia et jure. Colonim, 1733, Tract. 11 , Disp. 10, ni-
meros 2-3.—HEn Galicia se llam6 foro ¢l mismo eonfrato que en otras pattes, y con el
nombre de censo solarieqo, treudo 6 enfiteusis, sirvid para poner en cultive los terrenos
incultos, transfiriendo su dominio til al que hubiera de hacerlo, pero no perpetuamente,
8ino 4 la antigea moda feudal , por tres 6 menos vidas de reyes é de foristas. (Cérdenas,
Ensayo s:bre la historia de la propiedad tervitorial en Lispaiia. Madrid, 1873-75,

- Tomo 11, pig. 335.)

(2) En el archivo pertencciente al Sr. Marqués de Castelar existen foros del afio 1000,
y en el de la Universidad de Santiago los hay de los afios 1320 y 1321.—Véanse los docu-
mentos justificativos publicados por Murguia en sus Fstudios subre la propiedad ferrvi-
torial de Galicia. Il Foro, sus origenes, su historia, sus condiciones. Santiago. Ma-
drid , 1882, pags. 237 4 260.
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al contrato de censo enfiténtico para hacer productivos terrenos in-
cul.tos y crearse una respetable renta. Por otra parte, el colono, ad-
quiriendo por este medio una cuagj propiedad y obteniendo la garantia
de un largo arrendamiento, todo mediante el pago de nn pequefio
canon, dedicé toda su actividad & mejorar las condiciones del cultivo,
y su trabajo vino & convertir yermos terrenos en fecundos veneros de
Tiqueza,

K1 foro, que significa 6 entrafia una ingenuidad para las clases pura-
mente serviles que poseen en virtud de dicho contrato, fué 4 su hora
un sumo poder para el sefior que lo concedfa. Por eso se le ha equipa-
rado al fendo, diciendo que tiene con &1 identidades de origen y del
medio en que se desenvuelve, tanto si se le considera con relacién al
llevador, como por lo que hace referencia al seiorio. s el frato ge-
nuino del sistema feudal (1),

La enfiteusis recibia en aquellas montaas el nombre de Joro, pala-
bra que proviene de fuero (2), como se denomina este gravamen en
gran numero de documentos antignos, y la ley romana y las preserip-
clones que iba introduciendo la costumbre, regularon por mucho tiempo
la constitucién del nuevo derecho real , que venia 4 modificar profun-
damente las condiciones de la propiedad inmueble. Iglesias, monaste-
rios, cabildos, obispos y grandes sefiores aforaron casi todos sus bie-
nes 4 muchos labradores, y en especial 4 la nobleza de segundo orden,
la cual 4 su vez, y ejercitando sugs derechos, subaford las propieda-
des, recargando modestamente el canon anual, y formdndose de este
modo la renta de que se sostenfa. La influencia de la enfiteusis ro-
mana se ve clara y evidente sin mdgs que leer los antignos titulos de
constitucién de foros que hasta nosotros han llegado. Ellos demues-
tran que el fin de esta institacién no es otro que entregar la tierra al
cultivo; y si alguna cldusula contenfan respecto 4 servicios personales,
eran éstos un accidente 4 aquel pacto, que no por eso lo transforma-
ban en feudo (3).

Vino esto en gran anmento y riqueza 4 la poblacién; pues aunque
la pensién se habia de pagar Integra, y aun cuando de antemano se
hubiera estipulado la no redencién del foro, acudfan para el caltivo
tantas familias cuantas eran necesarias para la roturacién y labranza

e
(1) Murguia, ob. cit., pag. 139.

FQ).Dar fuero, estar 4 tal Juere, pagar tal fuero & poblar & tal fuero, significaba,
principalmente, tener tal es

ella al sefior, cualquiera que fuese, determinados tributos 6 servicios. Cirdenas, ob. cit.s
tomo I, pag. 259.

(8) De los foros, subforos y
de Galicia. Informe de la Soci
Marzo de 1874,

otras cargas semejantes que se conocen en el antiguo reino
edad Econémica de Ami gos del Pais de Santiago, de 27 de

pecie de dominio en la tierra que se posefa, y satisfacer por
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de los extensos territorios que comprendfa 4 veces un solo foro; con lo
cual dicho estd que la constitucién de uno de éstos equivalia 4 la fun-
dacién de nn lngar, llegando un momento en que toda la poblacién
de Galicia era forera y subforera (1).

Ordinariamente estos foros eran temporales, constituyéndose por
las vidas de tres reyes de Espafia y veintinueve afios m4s, 6 por tres
voces 6 generaciones. Sin embargo, la costumbre introdujo la renova-
cién indefinida de los foros, pues la equidad exigia que alguna re-
compensa tuvieran las grandes mejoras que en la produccién agricola
iban introduciendo los foreros. La avaricia, no obstante, de algunos
aforantes, que quisieron extinguir el foro para lucrarse con un arren-
damiento crecido, toda vez que el trabajo de los colonos habia dupli-
cado, y en ocasiones cnadruplicado, el valor de la finca, introdujo el
terror entre la poblacién rural de estas provincias, incoando deman-
das de despojo— asi se llamaron— que redujeron 4 la miseria & pue-
blos antes ricos y florecientes. En verdad que si la ley no ohligaba
4 la renovacién, la costambre, siguiendo las inspiraciones de la equi-
dad, la habia establecido (2); pero esta costumbre fué elndida.

La miseria cundia por todas partes; infinidad de familias gallegas
emigraban 4 Portugal; las Audiencias de Galicia y de Asturias esta-
ban abrumadas por el gran ntimero de demandas de despojo que log
sefiores del dominio directo ineoaban, y era de temer un serio conflicto
entre aforantes y foreros. Incodse entonces ante el Real Consejo el
famoso expediente de renovacion de foros, que después de varias vici-
situdes no ha obtenido sino una resolucién interina en la Real Provi-
sién de 11 de Mayo de 1763, cuya parte dispositiva dice asi: «por Ia
qual os mandamos que lnego que os sea presentada hagais suspender
Yy que se suspendan qualesquiera Pleitos, Demandas y Acciones, que
estén pendientes en esse Tribunal, y otros qualesquiera de esse nues-
tro Reyno (de Galicia) sobre Foros, sin permitir tengan efecto despo-

(1) Jove y Bravo, Los foros en Asturiasy Galicia, Oviedo, 1876, pag. 17.

(2) En nuestra opinién es un error legal el suponer que la ley 69, tit. 18, Part. IT1
prescriba la renovacién obligatoria del foro al entrar en la cuarta generacién. En efecto;
esta ley no hace m4s que presentar un modelo de formulatio para la escritura de censo
que no puede en modo alguno ser considerado como tinico y obligatorio, sino como el més
frecuente de los en aquel tiempo usados; del mismo modo que Ias leyes 73 y 103 del
mismo titulo y Partida nos presentan férmulas de arrendamientos y de testamentos que
nadie hasta ahora se ha atrevido 4 considerar como Unicas, ni todas sus cliusalas con
fuerza obligatoria. Por ofra parte, la ley se refiere al censo en general, y no 4 la enfitensis
ni al foro, y 4 nadie se le ha ocurrido hacer en la enfiteusis oblizatoria la cldusulade re-
novacién, convirtiéndola de temporal en perpetua. Y es ridiculo aplicar una ley que no
habla de enfitensis ni de foros, cuando el censo se constituya con este tiltimo nombre y
no cuando lo sea con el priméro. Véase sobre este punto J, Gil, De los censos. Santia-
go, 1880, pigs. 21 y 22,
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Jos que se intenten por Duefios del Directo Dominio, pagando los De-
mandados y Foreros el Canon y Pensién, que actnalmente y hasta
ahora han satisfecho 4 los Duefios, fnterin, que por N. R. P. & con-
sulta de los de nuestro Consejo, se resuelva lo que sea de su agrado.»

Al cardicter provisional de esta disposicién se unfa el no ser aplica-
b'Ie mds que al reino de Galicia; asi es que, despuds de varias reclama-
clones por parte del Principado de Asturias, en 28 de Junio de 1768
recibié un cardcter mds general, ampliando sus preseripeiones al Prin-
cip.ado de Asturias, 4 la provincia del Bierzo y & cualquier otra del
Reino. De esta manera se origing el estado de interinidad legal en
que se halla la propiedad ristica y urbana de estas provincias, res-
pecto al gravamen del foro (1); interinidad de la cnal se ha intentado
.salir sin resultados satisfactorios, 4 pesar del tiempo transcurrido, de
los dictdmenes pedidos y evacnados (2) y de los trabajos parlamenta-
rios de que esta institucién ha sido objeto (3).

Sin embargo, 4 pesar de su cardcter interino, la Real Provisién
de 1763 ha producido satisfactorios resultados y se ha empezado 4
considerar como un verdadero derecho la perpetuidad del foro, 6 sea
su renovacién indefinida. Los grandes progresos de la agricultura en
‘Gra,-h(-.ia, datan desde que se ha prohibido en la Andiencia y Juzgados
inferiores admitir las demandas de despojo. Cesé desde entonces la
fzrncl incertidumbre, desapareci6 el demasiado fundado temor que los
infelices foristas siempre abrigaban de ver perder en un dia el frato
de su trabajo y el justo prémio de sus propios esfuerzos y de los de
sus ascendientes, que tal vez han levantado habitaciones ¥ poblado
extensos lugares donde antes tan s6lo moraban fieras (4).

”) Véase, respecto 4 este punto, el articulo publicado en la Revista General de Legis-
lacion y Jurisprudencia, por un Magistrado, {. XXI, pdg. 622 v sivuientes,

: (‘2)~De estos dictdmenes hemos podido consultar: el del i."x.ccnl de la Audiencia de
Corufia, emitido en 14 de Marzo de 1844; el de la Aundiencia Tenitorial de Corniia, en
19 de Abril de 1844; el del Ilustre Colegio de Abogidos de Corufia, en 16 de Fept?emjbre
de 1841 ; el del Presid nte de la Audiencia de Valladolid, en 5 de Mayo de 1874: el del
Ilustre Colegio de Abogados de Oviedo, en-15 de Mayo de 1874 ; el de Ja fala de ’Io Civil
dela A.urlicm:ia. de Corufia, en 7 de Diciembre de 1874, y ¢l de la Sociedad Econdmica

_4e Amigos del Pais de Santiago, en Enero de 1875, :

(3) No yamos 4 resefiar aqui todos los trabajos legislativos ¥ patlamentarios de que
los foros han tido objeto, bastandonos citar, como tales, dos proyectos de ley, aprobado el
uno por el Senado y remitido al Congreso en 16 de Mayo de 1878, y el ‘p,wsemado al
Congres'o en 3 de Julio de 1886, que tampoco 1legd 4 ultimarse par]ﬁmentnri:—mcme. En
cuanto 4 las leyes de 20 de Agosto y 16 de Septiembre de 1873. que quedaron en £uSpenso
por decreto del Poder Ejecutivo de Ia Repuiblica de 20 de Febrero de 1874, como princi-
palmente tratan de la redencién del foro, nos ocupamos de ellas al exponer la doctiina
que se reficre 4 esta forma de la consolidacién de Jos dominios directo y util,

(4) Informe del Colegio de Abogadoes d Coruil y ;
fa s o g ¢ Coruila sobre el contiato de-foro,de 16 de
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3. Crasiricaciéy.— Los continunadores de Escriche distingnen las
siguientes clases de foros: 1.%, por razén de su duracién, perpetuos y
temporales; 2.2, por la natoraleza de los bienes, laicos y cclesidsticos;
3.% por la manera de suceder, hereditarios y de pacto y providencia,
y 42 por la forma de constituirse, verdaderos y presuntos.

a. Foros perpetuos y temporales. La existencia de foros perpetuos
es-una prueba mds de la identidad de esencia con el censo enfiténtico.
Sin embargo, la generalidad de los foros eran y son temporales. La
importancia de esta distincién estd en que sirve de base para apreciar
el valor de las fincas. En el foro perpetuo la finca se aprecia en todo
su valor, dednciendo tan so6lo el capital representado por la pensién;
y en el temporal, la estimacién es mayor 6 menor atendiendo al plazo
mds 6 menos largo estipulado para sn duracién. Los foros temporales
se constitufan en un priocipio por uaa ¢ varias generaciones (ordina-
riamente tres (1), concretdndose después, sobre todo desde la bula de
Urbano VIIT (dada & peticién de los Caballeros Hospitalarios del
Priorato de Castilla en 20 de Noviembre de 1641), ¢ tres vidas de
reyes y verntinuere anos mds.

Esta temporalidad en los foros ha originado la gravisima cuestién
de su renovacién oblicatoria. En verdad que si ésta puede hallarse
sancionada por la costumbre y por la equidad, en el fondo, una vez
aceptada, se viene 4 cambiar la naturaleza del foro; de temporal que
era se convierte en perpetno, y bien puede decirse, con nn eminente
jurisconsulto francés, que en este caso «la posesion ha vencido d la
propiedady (2). Mds ann: esa renovacién obligatoria estd en pugna
con lo expresamente estipulado en el contrato en que se constituyé ese
derecho real de foro 6 censo, y bajo este punto de vista, razén sobrada
asistia 4 los seiiores del dominio directo que incoaron las demandas de
despojo. La costumbre por una parte, y la equidad por otra, se opo-
nian 4 que semejantes acciones prosperaran, y vino la R. P. de 11 de
Mayo de 1763, que, & pesar de su cardcter provisional, ha sancionado
de hecho la doctrina de la perpetuidad del foro.

b. Foros laicos y cclesidsticos. Sencilla es la distincién y de poca
importancia juridica. Qne los bienes sobre los que el gravamen foral
recaiga sean eclesidsticos 6 laicales poco importa para el contenido del

(1) También solian ctorgarse por fres vidas, en lo cual habia diferencia respecto 4 su
duracién. En efecto: constituido el foro por #res vidas, terminaba después de la muerte
de los tres individuos llamados 4 la sucesidn; y otorgado por #7es generaciones. era pre-
ciso que dejasen de existir todos los de las tres generaciones para que la reversién pudiera
ser solicitada. .

(2) Garsonnet, Histoire dez locations perpetuelles et des bauz @ longue duree. Paris,
1879, see, 4.4, lib. 11, part. 8.2
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derecho: éste es siempre el mismo. Sin embargo, en su constitucién,
cuando se trata de bienes eclesidsticos, es necesario el cumplimiento
de las prescripciones canénicas relativas 4 la enajenacién de los bienes
de la Iglesia.

c. Foros hereditarios y de pacto y providencia. En los primeros su-
ceden los herederos del ltimo poseedor, ya sean hijos 6 descendientes,
ya personas extrafias, En los de pacto y providencia no se tiene en
cuenta para la sncesion la calidad de heredero, sino otra circunstancia
cualquiera prescrita en la carta foral, como la de ser el sucesor hijo,
descendiente 6 pariente del recipiente, el elegido por éste, el primogé-
nito, 6 el varén, con preferencia & la hembra, A veces, en la carta
foral se condicionaba que el recipiente y demds poseedores habian de
poder elegir sucesor que reuniere tales 6 cuales circunstancias, 4 vo-
luntad de los interesados; y en otras se insertaba la cliusula de que
sucediere el hijo mayor, prefiriendo el varén 4 la hembra, 4 manera de
los vinculos regulares de Espafia, sin que pudiere enajenar ni dividir
los bienes, porque siempre habfan de ser poseidos por una sola per-
sona. En el primer caso se deferia la sucesién como en los vinculos
electivos, y en el segundo como en los regulares (1). Sin embargo,
hemos de hacer notar que la cldusnla de indivisibilidad de los bienes
es independiente de la consideracién del foro de pacto y providencia,
que se estipulaba en cualesquiera de las clases de este gravamen, y
que tendia evidentemente 4 evitar el obscurecimiento de los bienes que
podia ocasionar su divisién y las molestias y gastos'de los prorrateos.

d. Foros verdaderos y presuntos. En los primeros, su otorgamiento
resulta de una escritura 1 otra prueba equivalente, y en los técitos se
presume por ciertos indicios, que deben probarse por quien los alegue,
Se llamaban asi cuando una familia, por largo tiempo 6 por distintas
¥ sucesivas generaciones, habfa cultivado una porcién de bienes, pa-
gando constantemente la misma cantidad anual al duefio; eran foros
constituidos por prescripcién, puesto que, no existiendo contrato al-
guno originario de la llevanza, y habiendo, por otra parte, verificado
el llevador actos andlogos 6 ignales 4 los que corresponden al forata-
rio, venia 4 demostrarse buena fe por parte del poseedor y consenti-
miento del duefio directo, que implicaba reconocimiento de la legiti-
midad de tales actos (2).

4. Conrenino,—El del derecho real de foro ests constituido por los
derechos y obligaciones del aforante y del forero.

a, Respecto del aforante, son sus derechos:

(1) Castro Bolafio, Hstudio juridico sobre el foro, Lugo, 1873, cap. vI,
(2) Jove y Bravo, ob. cit., pig. 53.
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Primero. El dominio directo de la finca aforada, con los derechos
‘de tanteo, retracto, laudemio y comiso; por més que no faltan escrito-
res (1) que rechacen estos dos iltimos como opuestos 4 la naturaleza
Juridica del foro, salvo pacto expreso en contrario.

Segundo, El derecho & percibir la pensién anual que ha de pagar
el forero. Tste canon ¢ pension, que, segtin los tratadistas, se da, no
en consideracién & los frutos, sino en reconocimiento del dominio di-
recto, puede consistir en dinero, en frutos 6 en productos de otra clase,
resolyiéndose las cuestiones que acerca de la fecha del pago, medida,
lngar en que se debe hacer la entrega, etc., ete., se suscitaran por la
escritura de constitucion del foro, y 4 falta de ésta, por la costumbre
que se hubiera practicado por el perceptor de la renta y sus antepasa-
dos, 6 de la localidad donde los bienes radican. La pensién se paga
siempre, sin que sea admitida la excusa de no haber producido frutos
la finea, toda vez que tan sélo representa nna remuneracién de la ce-
sién que el aforante ha hecho de casi todos sus derechos dominicales.
En cuanto 4 la cuestién de si puede 6 no el forero desligarse del pago
de la pensién con el abandono de la finca, debemos distingnir si el
forero 6 su heredero son los recipientes del foro, 6 si es un tercero que
no intervino en el contrato, ni practic ninguna forma de reconoci-
miento expreso 6 ticito. En el primer caso, los tratadistas estdn con-
formes en la negativa, porque es de todo punto inadmisible que pueda
considerarse el contrato en parte anulado y en parte subsistente por
el solo capricho de una de las partes contratantes, En el segundo su-
puesto puede desde luego dimitir la finca, quedando libre de toda obli-
gacidn respecto al aforante, Por tiltimo, estando el dominio directo su-
Jeto al pago de la contribucién territorial y siendo el sefior del fitil el
que la satisface, ¢ podré descontar su importe del de la pensién foral?
Sencilla por demds es la contestacién 4 esta pregunta. Si en el con-
trafo se estipulé. que el aforante recibiera la pension integra y libre
de todo pecho 6 tributo real ¢ municipal, el forero sufrird la carga; en
otro caso creemos aplicable la regla establecida por el Real decreto de
23 de Mayo de 1845, de que hicimos mencién al exponer la doctrina
del censo enfitéutico, Respecto 4 la forma general de la exigibilidad
del canon, haremos notar que la indivisibilidad del foro se mantiene
atn en medio de la més absoluta divisién material; de manera que el
sefior del dominio directo puede reclamar toda la pensién de cualquiera
de los llevadores de parte de un foral, es decir, que los foreros son
responsables ¢n solidum del pago de la renta,

(1) Don Basilio Besada, Préetica legal sobre Jores y compaiiias de Galicia, Vigo, 1849,
pagina 29,
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Tercero, Elderecho de pedir el apeo 6 deslinde de la finca que antes
se verificaba ordinariamente de treinta en treinta afios, y que hoy (1)
puede solicitarse siempre que desde el iltimo que se hubiere practi-
cado hayan transcarrido mds de diez afios, por los trémites que la ley
de Enjuiciamiento civil determina en sus arts. 2.071, 2.091, 2.102
y 2.108. :

A la solicitud en que se pida el apeo se acompaiiardn: 1.° Cnantos
docnmentos piiblicos 6 privados conduzean 4 designar las fincas que
constitnyan el foro. 2.° Una relacién de las fincas en la que ge consig-
nard su sitnacion, cabida aproximada, sus lindes, nombre especial con
que se las conozca en la comarca, si lo tuvieren, y el de los duefios,
asi del dominio directo como del itil. Ademds se expresars lo que se
pague por todas en concepto de renta 6 pension, consignando si ésta
es en dinero, en frutos, en ofras especies 6 en servicios (2).

Cuarto. El derecho & pedir el prorrateo necesario para saber la
parte de renta que corresponde & cada uno de los llevadores de un
foral y para que se nombre el cabezalero, 6 sea el forero que, en re-
presentacion de fodos, ha de encargarse de rennir las fracciones de Ia
pensién para entregarla integra al sefior del dominio directo. El pro-
rrateo debe ajustarse 4 los trimites establecidos en la ley de Enjuicia-
miento civil (arts. 2.092, 2.108). Al juez corresponde el nombramiento
de cabezalero, que debe recaer en el que resulte contribuir con mayor
parte de la pensién. Si dos 6 mds la pagaren ignal, decidird la suerte.
Exceptiianse los casos siguientes: 1.° Cuando todos los duefios del do-
minio titil estuvieren conformes en nombrar cabezalero & cualquiera
de ellos, si éste aceptare y no se opusiera el dueiio del directo.2.° Cnan-
do, por clidsula expresa de la escritura foral, procediere hacer el nom-
bramiento en otra forma, en enyo caso se estard 4 lo que en la misma,
escritura e determine (3). Caando el dominio directo de una finca es-
tuviere dividido entre dos 6 mds personas, corresponders 4 todas ya
cada una de ellas el ejercicio de los derechos 4 pedir el apeo de la finca
y el prorrateo de la pensién (4). El prorrateo puede pedirse cada diez
afios, lo mismo que el apeo: y los gastos que originen son de cuenta
de los foreros en proporcién de la parte que paguen de la pensién foral,
salvo en el caso que se solicitaren con menor intervalo, en cuyo caso
serdn del que les haya promovido (5), y exceptuando siempre el de
especial impogicién de costas. Finalmente, cuando se estuviere pa-

(1) Art. 2.106, L. Enj. civ.
(2) Art. 2.072, L. Enj. civ,
(3) Azt 2.095, L. Enj. civ.
(4) Art. 2104, L. Enj. civ,
(5) Arts, 2,106 y 2.107, L. Enj. civ,
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gando la renta sin poder determinar los interesados las fincas grava-
das, se considerardn los foros comprendidos en las reglas que, para la
divisién y reduccién de los censos, establecen los arts. 383 al 387 de
la ley Hipotecaria (1).

Quinto. Las fincas aforadas se consideran gravadas con hipoteca al
pago del foro.

Sezto. El derecho 4 apremiar al forero 4 mantener en buen estado
la finca aforada.

b. Respecto al forero. Son sus derechos:

Primero. El dominio ttil de la finca aforada con los derechos de
tanteo y retracto para los casos en que se intente la enajenacién del
dominio directo.

Segqundo. El derecho de enajenarla por toda clase de contratos infer
21008, y de transmitirla 4 su heredero 6 sucesor , por toda clase de actos
mortis causw, respetando siempre las cargas del foro.

Tercero. El de pedir el apeo de la finca y el prorrateo de la pen-
8i6n (2). Para el ejercicio de estos derechos se entenders que es dnefio
del dominio util el poseedor de la finca afecta al foro , Inientras no
conste debidamente que otro tiene aquel cardeter (3). Cuando se trate
de prorrateos puede exigir Ia exhibicién de la carta, foral.

Cuarto, Si fuere demandado, el derecho de obligar al sefior del do-
minio directo 4 salir 4 su defensa, siempre que el pleito se funde en
causas originarias anteriores al contrato.

Quinto. Si en el supuesto anterior y por consecuencia del litigio
perdiera la finca, tiene derecho 4 reclamar Ia consiguiente indemniza-~
cioén por los guantes 6 vueltas que haya abonado. Se da el nombre de
guantes 6 vueltos 4 la cantidad que en dinero » ¥ de una sola vez, en-
trega el forero al aforante al constituirse el foro cuando la pensién es
menor relativamente al capital.

c. Obligaciones del aforante y del forero. Son las reciprocas de sus
respectivos derechos que se acaban de exponer.

5. CoNsTITUCION DEL FORO.—En este punto sigue el foro las dis-
posiciones que regulan el censo enfitéutico. Como en éste, la forma de
81 constitucién es la escritura piblica, por mds que sean admitidos
todos los medios probatorios para acreditar en Juicio su existencia.

Es de notar que por R. C. de 14 de Noviembre de 1789 se previene

(1) Arts. 387, L, Hip,, y 317, Res.—La doctrina referente 41a divisién y reduccién del
censo & hipotecas voluntarias queda expuesta en los mims, 35, 2.° del 60 y 2.° del 74,
Cap. XVIII y 25, Cap. XX, ambos de este Tomo.

(2) Arts, 2.071 y 2.092, L. Enj. civ.

(3) Art. 2.105, L. Enj. civ.

Tomo III,




