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SECCION SEGUNDA.

DE LOS CONTRATOS principales CONSENSUALES.

A. CONMUTATIVOS.

CAPITULO XX.

ART. I DERECHO ANTERIOR AL CODIGO CIVIL.
§ 1.° Principios, precedentes y Dervecho anterior al Cédigo civil acerea de la COMPRA=

Consideracion economica.—4, 5 y 6. Diferencias y analogias de la compra-venta

Definicién y caracteres de la compra-venta.—8. Verdadero nombre de este contra-
to.—Precedentes listorieos del contrato de compra-renta.—9. Indicacionesde origen
gen.

modernas acerca de la reglamentacién de este contrato.— De la perfeccien del con-
trato de compra-venta.—13. Criterio general. —14. Elementos perm-naie“. Capacidad
¢ incapacidades para celebrar el contrato de compra-venta.—15, 16 y 17. Elementos
reales (cosa y precio).—18. Elementos formales (principio general y casos de excep-
cién).—-19. Contenido del contrato de compra-venta: principio géneml y Tazén de
plan.—20. Obligaciones privativas del vendedor.-—21. Obligaciones priv.ativas del

Manifesiar los vicios ocultos de la cosa vendida.—26. Responder de la eviccién ¥
saneamiento.—27. Pagar el derecho de laudemio, si 1a venta es del dominio ttil y la
fines enfitéutica—2B. Obligaciones del comprador.—28. Entregar el precio.—20.
Reintegrar los gastos necesarios y utiles hechos en la cosa, desde la perfeccién del

de bienes.—C. Obligaciones comunes al vendedor y al comprador. —31, Las que son
producto de haber mediado arras en la celebracién del contrato.—32. La obligacién
por ambas partes de respetar el contrato perfecto.—33. La de cumplir todos los pac-
tos establecidos, que no sean contrarios al contrato de compra-venta.—34. Respon-
sabilidades de dolo. mora y caso fortuito, si se pact6.—35. Lfectos juridicos de la
cgmpm-venta en hipotesis excepeionales.—36, Venta de cosa ajena en nombre pro-
pio 6 del duefio.—37. Compra con dinero ajeno.—38. Venta doble de una cosa—
89. Compra-venta con el pacto de la ley comisoria.—40. Compra-venta con pacto de
aditio in diem.—41. Compra-venta con pacto de retroventa.—42. Compra-venta con

tracto gentilicio, del sefior del dominie directo 6 del 1til, y del comunero.—44. RKa-
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legal.—47. . Retracto gentilicio: su definicién.—48. Su origen y desarrollo legis-
lativo en el Derecho de Castilla.—49. Su critica —50. Reglas de Derecho del genti-
licio.—a. Elementos personales; reglas de Derecho.—b, Elementos reales; reglas de
Derecho.—¢. Elementos formales; reglas de Derecho.—51. B. Retracto de comuneros;
su definicion.—52. Su eritica.—53. . Elementos personales; reglas de Derecho.—2.
Elementos reales; diferentes eriterios de doctrina legal en este punto.—e. Elemen-
tos formales; identidad de doetrina, en particular con la del retracto gentilicio.—b4.
C. Retracto de los seiores del dominio directo, del til ¢ superficiario; su defini-
¢i6n.—35. Su origen y desarrollo legal.—56. Su fundamento.—57. . Elementos
personales—58. b. Elementos reales.—59. ¢. Elementos formales.—60. D. Doe-
trinas comunes & los retractos gentilicio, del comunero y del dominio menos pleno.—
61. a. Efectos juridicos generales de los retractos.—62. b. Prelacion entre diferentes
retrayentes; sus reglas.—63. Compra-ventas especiales: idea general y distincién.—
4. A. Casos de compra-ventas especiales, por razén de la forma.—65. B. Casos de
compra-ventas especiales, por vazén del objefo.—66. Compra-venta de bienes inmue-
bles de dominio particular.—67. Compra-venta de cualquiera especie de bienes par-
tieulares vendidos por subasta judicial ¢ extrajudicial.—68. Compra-venta de bienes
de mayorazgo.—69. Compra-venta de bienes de menores é incapacitados.—70. Com-
pra-venta del derecho de una patente industrial —7L. (Compra-venta de bienes
inmuebles particulares, por expropiacién forzosa.—72. Compra-venta de esperanza.
78, Contrato editorial. —74. Consumacidn 3y extineién del contrato de compra-
venta.— A, Conswmacisn: cnmplimiento extrajudicial y judicial. —75. Acciones;
su clasificacion.—76. Acciones relativas al cumplimiento de la compra-venta; sus
especies y reglas.—77. Acciones relativas 4 la rescision de la compra-venta; sus es-
pecies y reglas.—78. B. Ewtincion del contrato de compra-venta.—79. Accionesque
se refieren 4 la nulidad de la compra-venta.—80. Causas de extincién de la compra-
venta.

§ 2.9 Jurisprudencia anterior al Cédigo civil.—81. Concepto.—82. Dacién en pago.
—83. Perfeccion.— 84, Klementos personales.—85. Idem reales.—86. Idem for-
males, — 87. Contenido.— 4. Respecto del vendedor.— A. Idem del comprador.—
. Idem del vendedor y del comprador.—88. Arras.—89. Eviceidn y saneamien-
to.—90. Hipétesis especiales.—a. Compra de cosa ajena ¢ empefiada.—91. Idem.
—b, Compra con dinero ajeno.—92. Idem.—c. Venta doble de una cosa.—93. Idem.
—d. Venta & precio alzado.—94. Retracto convencional —95. Idem gentilicio.—96.
Jdem de comuneros.—97. Idem del dominio menos pleno.—98. Preferencia entre
contrayentes.—99. Doctrinas comunes al derecho de retracto, en gereral.—100. Com-
pra-ventas especiales.—101. a. Ventas en piiblica subasta.—102. . Ventas judiciales.
—_103. o. Ventas condicionales.—104. d. Venta de bienes vinculados.—105. e. Venta
de bienes de menores ¢ hijos de famiiia—106. Consumacién.—107. Rescisién.—108.
Accion redhibitoria.—109. Accién de lesion.

ART. [1.—COD16O CIVIL.

§ 1.2 Tewto.—110. Concepto del contrato de compra-venta.—111. Perfeccidn del
contrato de compra-venta.—112. Elementos personales.—113. Idem reales: pre-
cio.—114. Idem reales: cosa.—115. Arras.—116. Contenido del contrato de com-
pra-venta.—1. Obligaciones del vendedor.—. Entrega de la cosa vendida.—B. Sa-
neamiento.—1.° Saneamiento en caso de eviceién.—2 © Saneamiento por los defec-
tos 6 gravamenes ocaltos de la cosa vendida y accién redhibitoria.—I[. Obligaciones
del comprador.—117. Compra-ventas especiales.—a. Venta forzosa por causa de utili-
dad piiblica.—?. Venta de bienes inmuebles.—c. Venta doble 1e una cosa.—d. Venta
cuando s¢ ha perdido la cosa vendida.—e. Venta de bienes de menores é incapacita-
dos.—118. Comsumacién del contrato de compra-venta.—119. Resolucién del con-
trato de compra-venta.— 4. Retracto convencional.—B. Retracto legal.

§ 2.2 Jurisprudencia seqin el (Ydigo civil.—120. Concepto del econtrato de compra-
venta.—121. Perfeccién del contrato de compra-venta.—122. Contenido del contrato
de compra-venta.— A, Obligaciones del vendedor.—123. Idem. B. Obligaciones del
comprador.—124. Compra-ventas especiales.—a. Venta de bienes inmuebles.—125.
Idem. b. Venta doble de una co:a.—126. Retracto convencional.—127. Retracto le
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gal—_l. De comuneros.—128. Idem. 5. De colindantes.—129. Precepto especial de.

rogatorio del Derecho anterior en materia de retracto legal.

§ 3. Emplicaciin.—130. Naturaleza legal del contrato de compra-venta y condiciones
del precio; hipétesis de la permuta; precepto especial para evitar simulacién de do-
nacién entre marido y mujer.—131. Prohibiciones de adquirir por compra impuestas
4 ciertas personas respecto de determinados bienes.—132. Reglas para determinarla
certeza del precio y abolicion del recurso de lesion.—133. Presunciones legales—
134. Obligacién del vendedor de entregar la cosa; sus reglas; preceptos especiales
relativos 4 la venta de inmuebles; eviecién y saneamiento; gravimenes y defectos
ocultos de la cosa vendida.—135. Obligaciones del comprador; sus reglas.—136. Ena-
jenacién forzosa por causa de utilidad piiblica.—137. Subsistencia de la anterior
legislacién hipotecaria en cuanto 4 la venta de inmuebles.—138. Hipdtesis especiales;
venta doble de una cosa; pérdida total 6 parcial de la cosa vendida; venta de bienes
de menores.—139. Consumacién del contrato de compra-venta.—140. Su resolucién,
—141. Retracto convencional —142, Retracto legal.

Arr, 1.

DERECHO ANTERIOR AL CODIGO CIVIL.

§1.0

Principios, precedentes y Derecho anterior al Cédigo civil
acerca de la COMPRA-VENTA.

1. Conforme al plan adoptado (1) para la exposicién de cada uno. 2

de los contratos en particular, estudiado en los capitulos anteriores el

grupo de contratos preparatorios, técanos ahora hablar de los prine==

pales, y entre éstos, en primer término, de los consensuales, y de ellos,
de los conmutativos, cuya primera especie es el de compra-venta.

2. Este es un contrato verdaderamente fundamental, ya se le con-"

sidere econémica, ya juridicamente.

3. Bajo el punto de vista econdmico, el contrato de venta es princi=

pal factor de la vida econémica, dando lugar con sus sucesivas aplica-

ciones 4 una verdadera generacién de hechos, todos, por consigniente, -
relacionados y constituyendo como & manera de circulo formado por =
distintos eslabones que se enlazan entre si, siempre 4 expensas del =8

mismo elemento de unién y comunicacién entre unos y otros, que es
el contrato de compra-venta. Mediante é1 adquiere las primeras mate=
rias el productor, y mediante él, también, llegan los productos al con-

sumidor; sin més que repetir la sucesién del contrato de compra-venta, -

se encuentra la formula de satisfaccién de necesidades varias por esé
incesante cambio de productos por dinero, tan fecundo en evoluciones
respecto de las unas como del otro, que 4 virtud de dicho contrato van
mgresando en uno ¢ en otro patrimonio.

(1) Nim. 23, Cap. XV de este Tom,
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4. La compra-venta se diferencia esencialmente de la permuta, de
la dacion & adjudicacién en pago, y del traspaso 6 cesidn, sin embargo
de sus aparentes analogias.

La permuta es la formula juridica del cambio directo de cosas por
cosas; la compra-venta lo es del cambio indirecto 6 sea, de cosas por
dinero.

5. La dacion 6 adjudicacién en pago (1), mds que crear una nueva
relacién contractual, como la compra-venta, se propone extinguir una
obligacién anterior; y, por eso, el principio de que las clinsulas dudo-
sas, en una relacion contractnal, han de interpretarse en favor del
dendor, tratindose de la dacién en pago se aplica en beneficio del
propietario de cosas que se adjudican para pagar, mientras que en
la compra-venta no sucede lo mismo en favor del vendedor que no
ostenta el cardcter exclusivo de deudor, sino que, dada la naturaleza
bilateral del contrato, comprador y vendedor son deudores y acreedo-
res mutuos. Cuando se vende una cosa, aungue se compense con can-
tidad de que se creyere dendor el vendedor, averiguado que no tenia
tal deuda, no puede repetir por la conditio indebiti la cosa, sino sélo
el precio, porque el contrato fué siempre establecido bajo el concepto
y términos de la compra-venta. Por el contrario, en ignal supuesto de
error acerca de la existencia de una obligacién y adjudicacién 6 dacién
en pago, como forma de extinguirla, descubierto y probado que sea el
error, tiene derecho, por la conditio indebiti, & repetir {inicamente
contra el acreedor adjndicatario, la restitucién de la cosa adjudicada.
En cambio, lo mismo en la compra-venta que en la adjudicacién en
pago, el vendedor y el deudor adjudicante responden de la eviccién y
de los vicios y gravdmenes que las cosas vendidas 0 adjndicadas
tengan.

6. A la cesidn de bienes (2) no se pueden aplicar las leyes ni las doc-
trinas del contrato de compra-venta, porque son distintas sus causas
y diversos sus fines, segtin también lo tiene declarado el Tribunal Su-
premo de Justicia (3). -«

7. Entendemos por compra-venta un contrato principal, consensual,
bilateral, oneroso, generalmente conmutativo, por el cual una persona
se obliga d transferir d otra el dominio de una cosa, mediante la reci-
proca obligacién de entregar ésta d aquélla una cantidad estipulada
con el cardcter de precio.

(1) Nam. 23, Cap. XII de este Tom.

(2) Estudiada, come una de las formas especiales del pago. en el niim. 23, Cap. X1I
de este Tom.

(3) Sent. 15 Abril 1875
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Bs principal, segin ya hemos observado, porque tiene fines propios
y especiales que camplir, pudiendo existir por sf con independenciade
toda preparacion y sin calidad alguna accesoria.

Bs consensual, porque, salvo el caso de estipnlacién especial (1), se
perfecciona por el mero consentimiento.

Es bilateral, porque produce obligaciones de este cardcter (2).

Es oneroso, porque los derechos de cada contratante son adquiridos
4 expensas de nuna prestacién reciproca equivalente.

Es generalmente conmutativo, porque tiene también este cardcter (3),
y s6lo aleatorio en los casos de ciertas compra-ventas especiales en
que interviene riesgo é incertidumbre, como en la compra-venta de
esperanza.

Y es, por tltimo, traslativo del dominio, porque es el contrato tipe
de los de enajenacién de las cosas y el medio mis directo y frecuente
de trasladarlas de uno 4 otro patrimonio juridico.

8. Su verdadero nombre es el de compra-venta, y no el de venta ni

el de compra, pues aunque se usen aisladas estas palabras, serd por
una reduccién impropia del lenguaje, ya que no cabe venta sin compra
reciproca ni viceversa.

9. El hecho generador de la compra-venta es la permuta (4) 6 seéa,
el cambio directo de cosas por cosas, segiin las necesidades y sobran- =8

tes de objetos necesarios 6 innecesarios, que respectivamente tuvieran
los cambiantes. Bste medio del cambio directo es una férmula rudis
mentaria insuficiente y hasta impracticable para los fines & que se
aplica; siendo esto tan evidente que excusa toda demostracion.

Mediante la introduccion de la moneda se obviaron todos los incon-—
venientes, y al cambio directo reemplazé el cambio indirecto; 4 la per-

muta, la compra-venta. La moneda, como medida comin de todos los
valores, cnalquiera que fuera la clase de objetos 6 mercancias que por
ella se cambiara, resolvié esa dificnltad y produjo esta importante
evolucién contractual.

10. En el primitivo Derecho romano las reglas de la venta empes
zaron siendo una reunién de costumbres incoherentes, como puede ob=
servarse apreciando los textos contradictorios de alguna de sus le-
yes (5), que mientras una disponia que no era venta el contrato en el

(1) A la que se refiere la L. 62, tit. 5.2, Part. V, cuando se estipula que la ;erfwcfﬁ i

dependa del otorgamiento de escritura prblica.
(2) Niims. 1 4 12, Cap. IV de este Tom,
(3) Segim queda explicado en el niim. 21, Cap. XV de este Tom.
D‘(é) Origo emendi vendendique o permutationibus eepis. L. 1% tit. 1.7 lib. XVEE
1gesto,
(5) 16, § ultimo, tit. 4.9, lib, X11, y 80, § 3.°, tit. 1.9, lib. xvIII Dig.
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cnal se convenia que la propiedad de una cosa se transfiriera 4 la parte
4 quien se entregaba, otra declaraba todo lo contrario. Ademés de esta
imperfeccién en el concepto juridico privado de la compra-venta, como
contralo, influyeron otros motivos de Derecho publico, segtin los que,
dadas, por ejemplo, las diferencias entre los cindadanos romanos y los
extranjeros, en tanto que para las compra-ventas celebradas entre los
primeros era titulo traslativo de dominio, respecto de las celebradas
con los segundos transmitia sélo la mera posesién (1).

En los tltimos tiempos del Derecho romano ya el contrato de
compra-venta alcanzé un grado de perfeccién juridica casi completo.

11. En los Cuerpos legales del Derecho de Castilla aparece desde
luego este contrato con diversos nombres. El Faero Juzgo trata de los
cambios & de las vendiciones. Los Fueros, Viejo y Real, y las Partidas,
le denominan «de las vendidas é compras». Algunos Cédigos moder-
nos dicen solamente zenta, y en el mis correcto lenguaje juridico se
denomina compra-venta.

Todavia en las leyes de la Novisima Recopilacién se registran al-
gunos injustificados privilegios para comprar y vender, sabiamente
derogados por el decreto de Cortes de 8 de Junio de 1813 (2).

12. En su consecuencia, hoy son principios que inspiran, en las le-
gislaciones modernas, la organizacién del contrato de compra-venta,
los que mejor responden 4 la libertad de la contratacién, que es el ideal
en el orden econémico y juridico de la misma. Tales son: 1.° Que para
tener productos abundantes y abaratar los precios es preciso facilitar
v borrar toda clase de trabas en la celebracién del contrato de compra-
venta. 2.° A este propésito excluir la ingerencia de toda ley politica
6 administrativa en la regulacién de dicho contrato, dejando entre-
oado su dominio al libre arbitrio individual, bajo las tnicas influen-
cias del Derecho privado, para reglamentarle y garantirle,

13. La perfeccion de este contrato se determina, como en todos, por
la concarrencia de los elementos personales, reales y formales, cuyas
reglas exponemos separadamente & continuacion.

14. A. ELemENTOS PERSONALES.— Esta doctrina en el contrato de
compra-venta, lo mismo que en todos Jos demads, se refiere 4 la capa-
cidad de las personas para celebrarle. Dicha capacidad, derogadas
como estdn hoy ciertas prohibiciones (3), se resuelve por las signien-

tes reglas:

(1) Maynz, Eléments de Droit Romain, t. 11, pag. 185.

(2) Art. 8.0

(3) Las que establecian alganos Fueros municipales, cuyo criterio fué siempre prohi-
bitivo de 1a venta de bienes rafces 4 persona privilegiada 6 clase poderosa, como el de
Cuenca, que prohibié vender bienes raices 4 hombre de orden ¢ monje.

e —
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1.* Pueden celebrar contrato de compra-venta todas las personas

hébiles para contratar (1), salvas las excepciones que & continuacig
se expresan.

9 a = s ~ . -
2.* Estas excepciones, que constituyen casos de izca pacidad especial

para el contrato de compra-venta, son:

. Los guardadores, que no pueden comprar en particular ni en

ptublica subasta ninguna cosa perteneciente & los sometidos & su
guarda (2).
r b r * .
b. Tampoco pueden comprar los albaceas, mandatarios 6 adminig

tradores (3) bienes comprendidos en su albaceazgo, mandato 6 admi-

nistracién (4).

¢. También se prohibe comprar 4 criados 6 domésticos, viandas, ar-
ticulos de consumo 1 objetos de servicio de la casa donde habitan ().

d. Igualmente estd prohibido 4 los plateros, forjadores, tiradores ¥y
sus viudas y 4 cualquiera otra persona, comprar 4 los hijos constitui-
dos en la patria potestad, mancebos 6 domésticos de aquéllos, objetos
correspondientes 4 su arte, como oro, plata y joyas labradas 6 sin la=
brar (6).

e. Del mismo modo no pueden ningtin Juez 6 antoridad, que ejerza
Jurisdiccién, comprar bienes inmuebles en el territorio de la mis-

ma (7). 81 el Juez 6 Magistrado, 6 su mujer 6 parientes de uno 1 otro

tibilidad de aquellos funcionarios del orden judicial (8).

/. Los Jueces y sus auxiliares no pueden comprar las cosas que se
vendieren 4 priblica subasta por su decreto judicial (9).

=8 4 EMEN 3 A ] '

15. B. El.],n‘ll,hTOS REALES.— Lo son, en el contrato de compra-
venta, como objeto sobre que recae, la cosa v el precio.

16. I. Cosa. Pueden ser objeto del contrato de compra-venta todas
las que estin en el comercio humano, ya sean inmuebles. muebles 6
semovientes, corporales 6 incorporales, derechos, acciones 6 servidum-
bres, presentes 6 futuras, como el resultado del parto de los animales,
frutos de la tierra 6 plantaciones; cuyos contratos de compra-venta

(1) Nim. 10, Cap. X de este Tom.
: (2)1 L: l.fl, tit. 12, Eib. X Nov. Rec., que establecié como absoluta Ia prohibicion dela
L. 4.2, tit. a..‘), Part. V, quc'exce]mlaha el caso de gue la compra Ja hiciera el gnardador
con otorgamiento del Juez 6 de otro que lo ouiesse en guarda tambien como &l.... y & pro
del huérfano e no a su dailo. : :

(3) Nidm. 20, Cap. XVIII, de este Tom.

(%) L. 1.3, tit. 12, 1ib. X Nov. Rec.

(5) L. 6.3, tit. 12, lib. X Nov. Rec,

(6) L. 8.2, tit. 12, lib. x Nov. Ree.

(7) LL. 5.3, tit. 5.°, Part. V, ¥ 3.2, tit. 11, Iib. vIT Nov. Rec.

(éf') Nim. 4.% Art. 117, ley de Organizacién del Poder judicial.

(9) LL. 4.2, tit. 14, lib. v, y 4.3, tit. 29, lib. xT Nov. Ree.

hasta el euarto grado, tuvieren bienes raices. se produce la incompa-
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sobre cosa futora se reputan generalmente afectos, para su perfeccién,
por la condicién suspensiva de si los frutos 6 las crias llegan 4 nacer,
4 no ser que se celebren 4 riesgo y ventura, entendiéndose perfectos,
aunque no llegue & convertirse en real 6 presente la existencia de la
cosa futura, y entonces obligan al pago del precio y toman el cardcter
de contrato aleatorio (1).

Dejada al arbitrio de un tercero la designacion de la cosa vendida,
b la determinacién de la parte de una mayor, como en el caso de ven-
derse una porcién de un terreno superior en cabida 4 lo vendido, 6 la
especie de nn género compuesto de varios que tenga el vendedor, por
ejemplo, un caballo de los diversos que posee, la compra-venta no se
vicia por esto y la cosa se reputa cierta, porque la determinacién del
tercero ha de girar sobre limites ciertos y conocidos.

No pueden ser objeto del contrato de compra-venta:

1.° Las cosas sagradas y religiosas, que no pueden ser vendidas por
los Prelados ni por los particulares (2), fuera del caso que entren en
el comercio humano como agregadas 4 otras profanas, siendo su venta
para cualquiera de las aplicaciones siguientes: 1.* Para la redencién
de cantivos feligreses. 2.° Para alimentar 4 los pobres en tiempo de
carestfa. 3.* Para pagar las deudas de la Iglesia. 4.* Para construir
iglesia 6 comprar solar destinado & cementerio (3).

En general, la venta de las cosas eclesifsticas ha de acomodarse
también 4 las reglas establecidas por los Concordatos 6 Convenios ce-
lebrados entre la Santa Sede y el Gobierno espafiol , y bajo la influen-
cia de las leyes de desamortizacién.

92.° Las cosas que no sean susceptibles de dominio particular, 6 sea
las publicas y las de aprovechamiento comin de los pueblos, como ca-
minos, ejidos, plazas, rios, fuentes y otras semejantes (4); ni los bie-
nes propios del Estado 6 de otras entidades, sino en la forma que pre-
vengan las leyes y reglamentos.

3.° Las materias venenosas, & no ser que estén preparadas para
usos medicinales, bajo la garantia de la prescripcién facultativa co-
rrespondiente (5).

i

(1) L.11, tit. 5.9, Part. V. Aqui deben considerarse reproducidas las reglasde Derecho
que acerca del objeto de los contratos en general contienen los ntims. 13 4 17, Cap. X de
este Tom.

(2) LL. 1.%, tit. 14, Part. I, y 15, tit. 5.2, Part. V

(8) Cap. Vi1, tit. 38, Decretales de Gregorio 1X ; LL. 1.9, tit. 14, Part. I, y 8.2, tit. 15,
Part. V.

(4) Lc 15, tit. 5.9, Part. V.

(5) L. 17, tit. 5.0, Part. V; art. 8.9, ley 12, tit. 12, Iib. vi1 Nov. Rec.; art. 8.9, capi-
tulo xxv11, Reg. 10 Julio 1827; R. C. 10 Diciembre 1828 ; art. 81, ley de Sanidad ; ar-
ticulo 2.9, Ordenanzas de Farmacia de 18 de Abril de 1860.
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36 DE LOS CONTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALES.

4.° Las cosas en que consista un fideicomiso, 6 las vinculadas en la
mitad reservada al inmediato sucesor (1).

5.° Las cosas estancadas.

6.° La sucesién de persona determinada, 4 no ser confcrme su yo-
luntad, y falleciendo aquélla sin revocarla. Serd vélida,no obstante,
la venta que uno hiciese de lo que pudiera adquirir por titulo de he-
rencia , siempre que no se designe & las personas de quienes ésta pueda
proceder (2).

7.° La participacion en la cosa comtn perteneciente 4 un consocio,
la cual, después de incoado el juicio de divisién no puede venderse 4
un extrafio sino cou el consentimiento de los otros consocios (3).

8.° Las armas y viveres, cuando se enajenaren & Naciones con las

que se mantuviere guerra (4).

9.° La cosa hipotecada, si se le agrega el pacto de no poderse ena-
jenar hasta quedar libre de este gravamen 6 pagar la denda que ga-
rantiza (5).

10.° El derecho de usufructo, 4 no ser en favor del mismo duefio de
la nuda propiedad (6).

11.° Las mercancias y joyas con destino & regalos de boda, cuando
se venden al fiado, 6 sin determinar el valor especial de cada nna.

12.° Las mismas cosas, cuando la venta se hace también al fiado 4
hijos de familia y menores, sin consentimiento de sus padres 6 tuto-
res, 6 4 los estudiantes, sin el de las personas que les costean la ca-
rrera, 6 la de las que les representan cerca de ellos, prometiendo los
mismos pagar cuando se casen 6 hereden.

13.° Las cosas pertenecientes & menores que por su calidad son de
las snjetas en su enajenacién 4 la forma judicial que previenen las
leyes (7).

14.° Las cosas litigiosas, mientras lo sean por estar pendiente el
pleito que 4 ellas se refiere (%).

(1) L. de 27 de Septiembre de 1820 y demds aplicables 4 la materia.— Segiin la ley 16,

tit. 5 % ?g.rt. V, las columnas, marmoles, piedras 1 otros objetos analogos colocados en 5
los edificios para su seguridad, tampoco pueden venderse, si bien creemos que esta =

preseripeidn de la ley se halla modificada y reducida 4 términos menos absolutos, bajo
la garantia de las reglas de las Ordenanzas municipales.

(2) L.13, tit. 5.°, Part, V.

(3) L. 55, tit. 5.9, Part. V.

(2) L. 22t b2, Part. V-

(5) L. 67, tit. 5.% Part. V, y principios de la L, Hip.

(6) Num. 10, 3.9, Cap. XVII, Tom, III.

(7) 60, tit. 18, Part. II1; 4.8, tit. 5.°, Part. V; arts. del 2.011 al 2.024, L. de Enj. civ.

(8) LL. 10, tit. 4°, 1ib. V F. Juzgo; 1.2 y 4.3, tit. 12, lib. 1 F. R.; 13, 14,15, 16 7 1T;
tit. 7.9, Part. TT1. :

DE LA COMPRA-VENTA,

Pueden estas tltimas, sin embargo, enajenarse:

a. Bajo condicién de acomodarse 4 las resultas del pleito (1).

5. Con ocasién de matrimonio, como por titulo de dote 6 arras,
debiendo responder 4 la demanda el que en ese concepto la reci-
biera (2).

¢. Cuando las cosas litigiosas pertenecieren 4 muchos y quisieran
partirlas y enajenarlas entre si, con igual responsabilidad respecto de
]a demanda para aquel que en definitiva las hubiera recibido (3).

d. Si la enajenacién se verifica por titulo de legado, siendo de
cuenta del heredero la prosecuci6n del pleito que 4 la cosa se refiera,
debiendo entregarla si venci6 en el mismo, y quedando libre de res-
ponsabilidad, si fué vencido sin su culpa (4).

La forma de dificultar eficazmente la enajenacién de inmuebles li-
tigiosos 6 mejor dicho, de que la enajenacién no perjudique al que la
reclame, manteniéndoles afectos 4 las resultas del juicio promovido,
es pedir la anotacién preventiva de la demanda en el Registro de la
Propiedad (5).

17. II. Precio.—Por precio se entiende la cantidad 6 el valor pe-
cuniario en que se estima una cosa.

Constituye un requisito esencial de la compra-venta, y debe reunir
enatro condiciones, 4 saber: verdadero, cierto, justo y consistente en
dinero, 6 en objetos valorados pecuniariamente.

La verdad del precio se propone evitar el supuesto de simulacion
en un contrato de compra-venta ; entendiéndose por precio verdadero
el que consiste en una cantidad que no sea nimia 6 insignificante,
comparada con el valor intrinseco y aun con la estimacion que tenga en
cambio la cosa vendida; 6 lo que es ignal , para que pueda dicha can-
tidad ser racionalmente considerada como precio de la cosa misma.
Asi, por ejemplo, nadie reputarfa racionalmente como verdadero, el
precio de una casa, por mala que foera, fijado en cinco pesetas 6 en
otra cantidad notoriamente desproporcionada con el valor del objeto
vendido. La falta de verdad en el precio produce el vicio de simula-
cién, conyirtiendo el contrato de compra-venta en donacién.

(1) LL. 10, tit. 4.2, lib, v F. Juzgo; 1.* y 42, tit. 12, lib. 1 F. R.; 13,14,15,16 y 17,
tit. 7.%, Part. II1.

(2) Idem id.

(3) Idem id.

(4) Idem id.

(5) Arte. 42, 43, 71 y num. 10 del 107, L. Hip.—Las leyes recopiladas contenidas en los
titulos 19, lib. vI1, 5.° y 7.2, lib. IX, y 12, lib. X de la Nov., relativas 4 los precios de los
granos, carnes vivas ¢ animales, ventas de seda en rama ¢ capullo y las de otros muchos
objetos, estén derogadas por el decreto de Cortes de 8 de Junio de 1813 y sometidas,
como todos los contratos, al principio de la mas amplia libertad,

S —— . ——————
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Que el precio sea cierto, significa que resulte claramente determis
nado 6 de segura determinacién el establecido 6 que haya de esta-
blecerse para el contrato de compra-venta celebrado. Esta cualidad
exige ser concretada en la idea de una cantidad, con relacién ‘al di
nero 6 valores, cuyo tipo de medida sea el numerario, y es condi-
cién absoluta esencial, produciendo su falta la nulidad del con-
trato (1).

La cualidad de cierto en el precio se obtiene por cualquiera de lo
cuatro medios siguientes:

1.° Por la fijacion, al tiempo del contrato, de una cantidad deter-
minada en que consista el precio. Ejemplo: venta de una casa por
90.000 pesetas.

R.? Por la determinacién del precio con relacién 4 circunstancias que
sirvan 4 fijarlo. Ejemplo: venta de una casa, por lo que le costé al
vendedor 6 por lo que tenga en su caja 6 en otro sitio cualquiera el
comprador. En este caso es de advertir que si al vendedor no le costé
nada la casa, por haberla adquirido en virtud de dondcién 6 herencia,
6 result que en el sitio 6 caja designada por el comprador o existia
cantidad alguna, 6 la que existia, por su insignificancia, no podia cons-
tibnir precio verdadero, la ley (2) declara que no es tal precio, ni, en
8u consecuencia, vilida la venta.

3. Por la determinacién que del precio haga un tercero, 4 cuyo
arbitrio se deja el sefialarlo. En este caso no basta que comprader y
vendedor convengan en que la determinacién del precio se haga por
un tercero sin designar quién sea, sino que es preciso que se designe
al celebrar el contrato 6, por lo menos, después de celebrado, en cuyo
iltimo supuesto el acuerdo posterior de designacién de tercero hace
vdﬁcla la compra-venta, que hasta entonces no lo era. Si el tercero 4
quien se cometié la designacién del precio lo senalase desaguisada-
mente mucho mayor 6 menor de lo que vale la cosa, la ley (3) previene
que debe ser enderezado sequn alvedrio de omes buenos; y si muriese el

tercero, designado para sefialar el precio, antes de hacerlo, el con-

trato de compa-venta serfa nalo ( 4). : '
4.° Por la referencia que para determinar el precio de las cosas

fungibles se haga con relacién al corriente, que en tal dia tuvieren en

el mercado, 6 por el que otros compradores 6 vendedores de objetos 6

cosas de la misma calidad, ofrecieren por ellas, 6 en el que resolvieren
venderlas.

(1) L. 9, tit. 5.9, Part. V.
(2) 10, tit. 5.°, Part. V.

(3) 9.3, tit. 5.2, Part. V.

(4) ldem id.
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La justicin del precio significa que no sea desproporcionado 6 enor-
me, con relacién al valor de la cosa vendida; es decir, que sea equiva-
lente. Esta proporcionalidad entre los valores de la cosa y del precio,
& sea esta equivalencia entre ambos términos, cuantitativamente apre-
ciados, se refiere 4 la doctrina de la lesidn, ya examinada en princi-
pio (1) y que examinamos de nuevo (2) al estudiarla como causa de
una aeccion rescisoria del contrato de compra-venta, en ciertos casos.

Las tendencias legales en el mismo Derecho espafiol han sido
opuestas; pues mientras el Fuero Juzgo (3), los Municipales y hoy
mismo el Derecho foral aragonés establecieron que si algun ome ven-
diese algunas casas tierras animalias u otras cosas, non deue por ende
desfazer la vendicion porque diz que lo vendii por poco, 6 sea el prin-
cipio imperante hoy en aquella legislacién regional, tantum valet res
quantum vendi potest, el Fuero Real (4), las Partidas (5), el Ordena-
miento de Alcald y las leyes Recopiladas (6), aceptaron la tradicién
romana (7) y consagraron la doctrina de la justicia del precio y su
complemento del recurso rescisorio de lesidn, cuyos términos de ejer-
cicio, sectin la ley Recopilada, se explican mis adelante.

Que el precio ha de consistir er dincro 6 en valores regunlados por
numerario, es consecuencia del cardcter fundamental que el contrato
de compra-venta tiene de cambio indirecto, por virtud de la interven-
ci6n de la moneda, como denominador comin de todos los valores.
Ahora bien; lo importante no es que el precio se pagne en dinero, ni
que en todo 6 en parte de su pago se entreguen cosas 6 valores que
representen la cantidad & que el precio ascienda, cuya forma de
pago del precio puede ser producto de un pacto agregado, que en nada
altera la esencia del contrato de compra-venta. Lo indispensable es
que el contrato, segtin la intencién de los contratantes, sea compra-
venta y no permuta, que se fije su valor, expresado en numerario, y
que si intervienen cosas, en aplicacién de parte 6 todo de ese precio,
no intervengan por su naturaleza especifica de tales, sino como repre-
sentativas, en virtud de convenio especial al efecto,de los valores nu-
merarios en que consista el precio. En otro caso se daria lngar al con-
trato de permuta, el cnal no dejaria de serlo, aunque interviniera
dinero, siempre que fuera por titulo de vucltas 6 suplemento de valo-

(I) Regla 9.2 nim. 11, Cap. X de este Tom.
(2) Nam. 77 de este Cap.

(3) L.709, tit. 4.2 lib. v.

(4) L. 5.2, tit. 10, lib. 111.

(5) L. 56, tit. 5.2, Part. V.

(6) 22 tit. 1.°, lib. x Nov. Rec.

(7) L. 2.3, tit. 44, 1ib, 1v Cod.
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