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DE LOS CONTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALES,

resultado de las pruebas, & cuya apreciacién hay que atenerse, si contra ella g
se ha alegado que al hacerla se ha cometido alguna infraccién de ley & doctring

Agr. II.

cbpieo cIviL (2).

§o
Texto.

110. CoNCEPTO DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA.

Art. 1.445. Por el contrato de compra y venta, uno de los contratantes-ge:;-
obliga 4 entregar una cosa determinada y el otro 4 pagar por ella un precio
cierto, en dinero 6 signo que lo represente. ' '

Art. 1.446. Si el precio de la venta consistiera parte en dinero y parte en
otra cosa, se calificara el contrato por la intencién manifiesta de los contratans
tes. No constando ésta, se tendrd por permuta, si el valor de la cosa dadaen
parte del precio excede al del dinero 6 su equivalente; y por venta en el
contrario.

111. PErFECCION DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA.

Art. 1.450. La venta se perfeccionard entre comprador y vendedor, y serd
obligatoria para ambos si hubieren convenido en la cosa objeto del contrato,;
en el precio, aunque ni la una ni el otro se hayan entregado. :

Art. 1.451. La promesa de vender 6 comprar, habiendo conformidad en
cosa y en el precio, dard derecho 4 los contratantes para reclamar reeiproeas
mente el camplimiento del contrato.

Siempre que no pueda cumplirse la promesa de compra y venta, regird par
vendedor y comprador, segtin los casos, lo dispuesto acerca de las obligaciont
y contratos en el presente libro. b

112. ELEMENTOS PERSONALES.

Art. 1.457. Podran celebrar el contrato de compra y venta todas las persos
nas 4 quienes este Cddigo autoriza para obligarse, salvo las modificaciones eon
tenidas en los articulos siguientes (3).

Art. 1.458. El marido y la mujer no podran venderse bienes reciprocam
sino cuando se hubiese pactado la separacién de bienes, ¢ cuando hubiera
paracién judicial de los mismos bienes, autorizada con arreglo al Cap. VI, 1
tulo TTI de este libro (4).

(1) Sent. 26 Noviembre 1866.

(2) Del contrato de ermpra-venta, tit. 4.9, lib. 1V.

(3) V. Res. Dir. Gen. Reg. de 10 de Septiembre de 1897. (Gac. 27 idem.)

(4) 1dem id. 31 de Mayo de 1895 (Gac. 27 Septiembre idem), y de 6 de Dicien
de 1893 ( Gae. 17 idem).
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Art. 1.459. No podrin adquirir por compra, annque sea en subasta piiblica ¢
judicial, por si ni por persona alguna intermedia:

1.° El tutor 6 protutor, los bienes de la persona 6 personas que estén bajo
su tutela, 4 menos que expresamente hubiesen sido autorizados para ello por el
Consejo de familia. (Num. 4.°, art. 275.)

2.2 Los mandatarios, los bienes de cuya administracién 6 enajenacién estu-
vieren encargados.

3.2 Los albaceas, los bienes confiados 4 su cargo.

4. Los empleados piblicos, los bienes del Estado, de los Municipios, de los
pueblos y de los establecimientos también piblicos, de cuya administracién es-
tuviesen encargados.

Esta disposicién regird para los Jueces y peritos que de cualquier modo in-
tervinieren en la venta.

5.2 Los Magistrados, Jueces, individuos del Ministerio fiscal, Secretarios de
Tribunales y Juzgados y Oficiales de justicia, los bienes y derechos que estu-
viesen en litigio ante el Tribunal, en cuya jurisdiccidn 6 territorio ejercieran
sus respectivas funciones, extendiéndose estd prohibicién al acto de adquirir
por cesién.

Se exceptuard de esta regla el caso en que se trate de acciones hereditarias
entre coherederos, ¢ de cesién en pago de créditos, 6 de garantia de los bienes
que posean.

La prohibicién contenida en este niim. 5.° comprenderd 4 los Abogados y
Procuradores respecto 4 los bienes y derechos que fueron objeto de un litigio
en que intervengan por su profesién y oficio (1).

113. ELEMENTOS REALES.—PRECIO.

Art. 1.447. Para que el precio se tenga por cierto bastard que lo sea con
referencia 4 otra cosa cierta, ¢ que se deje su sefialamiento al arbitrio de per-
sona determinada,

Si ésta no pudiere 6 no guisiere sefialarlo, quedard ineficaz el contrato.

Art. 1.448. También se tendrd por cierto el precio en la venta de valores,
granos, liquidos y demés cosas fungibles, cuando se sefiale el que la cosa ven-
dida tuviera en determinado dia, Bolsa 6 mercado, ¢ se fije un tanto mayor 6
menor que el precio del dia, Bolsa 6 mercado, con tal que sea cierto.

Art. 1.449. El sefialamiento del precio no podra nunca dejarse al arbitrio de
uno de los contratantes.

114. EreMeNTOS REALES.—(COSA.

Art. 1.452. El dafio o provecho de la cosa vendida, después de perfeccionado
el contrato, se regularé por lo dispuesto en los arts. 1.096 y 1.182 (2).

Esta regla se aplicard 4 la venta de cosas fungibles, hecha aisladamente y
por un solo precio, ¢ sin consideracién 4 su peso, nimero ¢ medida.

Si las cosas fungibles se vendieren por un precio fijado con relacién al peso,

(1) V. Res. Dir. Gen. Reg. de 13 de Noviembre de 1895 (&Gac. 27 idem), y de 21 de Di-
ciembre de 1898 ( Ge. 29 idem).

(2) Insertos y explicados en los ntms. 67 y 73 Cap. V, y 56 letra B y 67 Cap. XVI de
este Tom.
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nimero ¢ medida, no se imputaré el riesgo al comprador hasta gue Sehaym
pesado, contado 6 medido, & no ser que éste se haya constituido en mora,

Art: 1.453. La venta hecha 4 calidad de ensayo ¢ prueba de Ia cosa vendid
y la venta de las cosas que es costumbre gustar ¢ probar antes de I'Ec!blrlas, %
presumirin hechas siempre bajo condicién suspensiva.

115. ARrras.

Art. 1.454. Si hubieren mediado arras ¢ serial en el contrato de compra y

venta, podré rescindirse el contrato, allanindose el comprador 4 perderlas, ¢
vendedor 4 devolverlas duplicadas. i

116. CoONTENIDO DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA.
I. Obligacienes del vendedor.

Art. 1.461. El vendedor estd obligado 4 la entrega y saneamiento de Iacos;
objeto de la venta.

A. ENTREGA DE LA COSA VENDIDA.

Art. 1.462. Se entenders entregada la cosa vendida cuando se ponga en
poder y posesién del comprador. Cuando se haga la venta mediante escritara
ptblica, el otorgamiento de ésta equivaldra 4 ]a entrega de la cosa objeto &sl
contrato, si de la misma escritura no resultare é se dedujere claramente lo con=
trario.

Art. 1.463. Fuera de los casos que expresa el articulo precedente la entrega
de los bienes se efectuara: por la entrega de las llaves del lugar 6 sitio do
se hallan almacenados ¢ guardados, y por el solo acuerdo 6 conformidad de los
contratantes si la cosa vendida no puede trasladarse 4 poder del comprador ent
el instante de la venta, § si éste la tenfa ya en su poder por algiin otro motive.

Art. 1.464. Respecto de los bienes incorporales, regiré lo dispuesto en el p
rrafo segundo del art, 1.462. En cualquier otro caso en que éste no tenga
caci6n, se entenderd por entrega el hecho de poner en poder del comprador
titulos de pertenencia, 6 el uso que haga de su derecho el mismo comprad
consintiéndolo el vendedor.

Art. 1.465. Los gastos para la entrega de la cosa vendida serin de euen
del vendedor, y los de su trasporte ¢ traslacién de cargo del comprador, sab
el caso de estipulacién especial. '

Art. 1.466. El vendedor no estard obligado 4 entregar la cosa vendida,
comprador no le ha pagado el precio  no se ha sefialado en el contrato

plazo para el pago.

Art. 1.467. Tampoco tendré obligacién el vendedor de entregar la cosa®
dida, cuando se haya convenido en un aplazamiento ¢ término para el pago
después de la venta se descubre que el comprador es insolvente, de tal
que el vendedor corre inminente riesgo de perder el precio.

Se exceptta de esta regla el caso en que el comprador afiance pagal' en
plazo convenido,

Art. 1.468. El vendedor deberé entregar la cosa vendida en el estado®
se hallaba al perfeccionarse el contrato.
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Todos los frutos pertenecerén al comprador desde el dia en que se perfecciond
el contrato.

Art. 1.469. La obligacién de entregar la cosa vendida comprende la de po-
ner en poder del comprador todo lo que exprese el contrato, mediante las reglas
siguientes:

Si la venta de bienes inmuebles se hubiese hecho con expresién de su cabida,
4 razén de un precio por unidad de medida ¢ nimero, tendré obligacién el ven-
dedor de entregar al comprador, si éste lo exige, todo cuanto se haya expre-
sado en el contrato; pero si esto no fuere posible, podré el comprador optar en-
tre una rebaja proporcional del precio ¢ la rescisién del contrato, siempre que,
en este 1iltimo caso, no baje de la décima parte de la cabida la disminucién de
la que se le atribuyera al inmueble.

Lo mismo se hara, aungue resulte igual calida, si alguna parte de ella no
es de la calidad expresada en el contrato.

La rescisién en este caso sélo tendra lugar 4 voluntad del comprador cuando
el menos valor de la cosa vendida exceda de la décima parte del precio conve-
nido.

Art. 1.470. Si en el caso del articulo precedente resultare mayor cabida 6
nimero en el inmueble que os expresados en el contrato, el comprador tendrd
Ja obligacién de pagar el exceso de precio si la mayor cabida 6 niimero no pasa
de la vigésima parte de los sefialados en el mismo contrato; pero si excedieren
de dicha vigésima parte, el comprador podri optar entre satisfacer el mayor
valor del inmueble 6 desistir del contrato.

Art. 1.471. En la venta de un inmueble, hecha por precio alzado y no & ra-
zén de un tanto por unidad de medida ¢ nimero, no tendrd lugar el aumento
6 disminucién del mismo, aunque resulte mayor 6 menor cabida 6 niimero de
los expresadds en el contrato.

Esto mismo tendra lugar cuando sean dos ¢ més fincas las vendidas por un
golo precio; pero si ademds de expresarse los linderos, indispensables en toda
enajenacién de inmuebles, se designaren en el contrato su cabida ¢ nimero, el
vendedor estard obligado & entregar todo lo que se comprenda dentro de log
mismos linderos, aun cuando exceda de la cabida 6 nimeros expresados en el
‘contrato; y, si no pudiere, sufrird una disminucién en el precio, proporcional 4
lo que falte de cabida ¢ niimero, 4 no ser que el contrato quede anulado por no
conformarse el comprador con que se deje de entregar lo que se estipuld.

Art. 1.472. Las acciones que nacen de los tres articulos anteriores preseri-
birén 4 los seis meses, contados desde el dia de la entrega.

B. SaxeamiexNTo.

Art. 1.474. En virtud del saneamiento 4'que se refiere el art. 1.461, el ven-
dedor responderd al comprador.

1.2 De la posesion legal y pacifica de la cosa vendida.

2.° De los vicios 6 defectos ocultos que tuviere.

1.° Saneamiento en caso de eviccion.

Art. 1.475. Tendré lugar la eviccidn cuando se prive al comprador, por sen-
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tencia firme y en virtud de un derecho anterior 4 la compra, de todo ¢ partede

la cosa comprada.

El vendedor responderé de la eviccién aunque nada se haya expresado en el
contrato.

Los contratantes, sin embargo, podrdn aumentar, disminuir ¢ suprimir esta
obligacién legal del vendedor.

Art. 1.476. Serd nulo todo pacto que exima al vendedor de responder de la
eviceién, siempre que hubiere mala fe de su parte,

Art. 1.477. Cuando el comprador hubiese renunciado el derecho al sanea-
miento para el caso de eviceidn, llegado que sea éste, debers el vendedor entre-
gar tinicamente el precio que tuviere la cosa vendida al tiempo de la eviceién, &
no ser que el comprador hubiese hecho la renuncia con conocimiento de log
riesgos de la eviceion y sometiéndose & sus consecuencias.

Art. 1.478. Cuando se haya estipulado el saneamiento ¢ cuando nada se
haya pactado sobre este punto, si la eviccién se ha realizado, tendré el compra-
dor derecho & exigir del vendedor:

1.° La restitucién del precio que tuviere la cosa vendida al tiempo de la
eviceién, ya sea mayor 6 menor que el de la venta.

2.° Los frutos 6 rendimientos, si se le hubiere condenado 4 entregarlos al
que le haya vencido en juicio.

3.° Las costas del pleito que haya motivado la eviccién, y, en su caso, las

del seguido con el vendedor para el saneamiento.
4.° Los gastos del contrato si los hubiese pagado el comprador.

5.° Los dafios é intereses y los gastos voluntarios § de puro recreo % ornato

si se vendi de mala fe.

Art. 1.479. Si el comprador perdiere, por efecto de la eviceién, una parte de
la cosa vendida de tal importancia con relacién al todo que sin dicha parte no
la hubiera comprado, podré exigir la rescisién del contrato; pero con la obliga-
cién de devolver la cosa sin mis gravimenes que los que tuviese al adquirirla.

Esto mismo se observarid cuando se vendiesen dos 6 més cosas conjunta-
mente por un precio alzado, 6 particular para cada una de ellas, si constase
claramente qua el comprador no habria eomprado la una sin la otra.

Art. 1.480. El saneamiento no podra exigirse hasta que haya recaido sen-
tencia firme, por la que se condene al comprador 4 la pérdida de la cosa adqui-
rida 6 de parte de la misma.

Art. 1.481. El vendedor estard obligado al saneamiento que eorresponda,
siempre que resulte probado que se le notificé Ja demanda de eviecién 4 instan-
cia del comprador. Faltando la notificacién, el vendedor no estari obligado al
saneamiento. :

Art, 1.482. El comprador demandado solicitari, dentro del término que la
ley de Enjuiciamiento civil sefiala para contestar & la demanda, que ésta se no-
tifique al vendedor ¢ vendedores en el plazo més breve posible.

La notificacién se hard como la misma ley establece para emplazar & los de-
mandados.

El término de contestacién para el comprador quedars en suspenso interin
no espiren los que para comparecer y contestar 4 la demanda se sefialen al yen-

DE LA COMPRA-VENTA. 639

dedor 6 vendedores, que serdn los mismos plazos que determina para todos los
demandados la expresada ley de Enjuiciamiento civil, contados desde la noti-
ficacidn establecida por el pérrafo primero de este articulo. i

Si los citados de eviccién no comparecieren en tiempo y forma, continuari,
respecto del comprador, el término para contestar la demanda.

Art. 1.483. Si la finca vendida estuviese gravada, sin mencionarlo la eseri-
tura, con alguna carga 6 servidumbre no aparente, de tal naturaleza que deba
presumirse no la habria adquirido el comprador si la hubiera conocido, podri
pedir la rescicién del contrato, & no ser que prefiera la indemnizacién corres-
pondiente.

Darante un afio, &4 contar desde el otorgamiento de la escritara, podrd el
comprador ejercitar la accién rescisoria 6 solicitar la indemnizacién.

Transcurrido el afio, sélo podré reclamar la indemnizacién dentro de un pe-
riodo igual, & contar desde el dia en que haya descubierto la carga 0 servi-
dambre.

2.° Sameamiento por los defectos § gravdmenes ocultos de la cosa
vendida y accion redhibitoria.

Art. 1.484. El vendedor estari obligado al saneamiento por los defectos
ocultos que tuviere la cosa vendida, si la hacen impropia para el uso & que se
la destina, 6 si disminuyen de tal modo este uso que, de haberlos conocido el
comprador, 1o la habria adquirido ¢ habria dado menos precio por ella; pero no
seré responsable de los defectos manifiestos 6 que estuvieren 4 la vista, ni tam-
poco de los que no lo estén, si el comprador es un perito que, por razén de su
oficio 6 profesion, debia facilmente conocerlos.

Art. 1.485. El vendedor responde al comprador del saneamiento por los vi-
cios 6 defectos ocultos de la cosa vendida, aunque los ignorase.

Esta disposicién no regiré cuando se haya estipulado lo contrario y el ven-
dedor ignorara los vicios ¢ defectos ocultos de lo vendido.

Art. 1.486. En los casos de los dos articulos anteriores, el comprador podra
optar entre desistir del contrato, abonéndosele los gastos que pag, 6 rebajar una

+ cantidad proporcional del precio, 4 juicio de peritos.

Si el vendedor conocia los vicios 6 defectos ocultos de la cosa vendida y no
los hubiere manifestado al comprador, tendré éste la misma opcion, y ademds se
le indemnizara de los dafios y perjuicios si optare por la rescisién.

Art. 1.487. Si la cosa vendida se perdiere por efecto de los vicios ocultos,
conociéndolos el vendedor, sufrirs éste la pérdida y debers restituir el precio y
abonar los gastos del contrato, con los dafios y perjuicios. Si no los conocia,
debe sélo restituir el precio y abonar los gastos del contrato que hubiese pagado
el comprador.

Art. 1.488. Si la cosa vendida tenia algin vicio oculto al tiempo de la venta,
¥ se pierde ‘despuds por caso fortuito ¢ por culpa del comprador, podré éste re-
clamar del vendedor el precio que pagé con la rebaja del valor que la cosa tenia
al tiempo de perderse.

8i el vendedor obré de mala fe, deberd abonar al comprador los dafios € in-
terezes.
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Art. 1.489. Enlasventas judiciales nunca habré lugar 4 la responsabilidad por
dafios y perjuicios, pero si 4 todo lo demés dispuesto en los articulos anteriores,

Art. 1.490. Las acciones que emanan de lo dispuesto en los cinco articulos
precedentes se extinguirin & los seis meses, contados desde la entrega de la
cosa vendida. :

Art. 1.491. Vendiéndose dos 6 mis ammales Iuntamente sea en un precio
alzado, sea sefialindolo 4 cada uno de ellos, el vicio redhibitorio de cada uno
daré solamente lugar & su redhibicién, y no 4 la de los otros; & no ser que apa-
rezca que el comprador no habria comprado el sano ¢ sanos sin el vicioso.

Se presume esto altimo cuando se compra un tiro, yunta, pareja ¢ juego,
aunque se haya sefialado un precio separado 4 cada uno de los animales que lo
componen. !

Art. 1.492. Lo dispuesto en el articulo anterior respecto de la venta de ani-
males se entiende igualmente aplicable & la de otras cosas.

Art. 1.493. El saneamiento por los vicios ocultos de los animales y ganados
no tendra lugar en las ventas hechas en feria ¢ en pidblica subasta, ni en la de
caballerias enajenadas como de desecho, salvo el caso previsto en el articulo
siguiente. -

Art. 1.494. No serén objeto del contrato de venta los ganados y animales
que padezean enfermedades contagiosas. Cualquier contrato que se hiciere res-
pecto de ellos serd nulo. '

También serd nulo el contrato de venta de los ganados y animales si, ex-
presindose en el mismo contrato el servicio 6 uso para que se adquieren, resal-
taren inttiles para prestarlo.

Art. 1.495. Cuando el vicio oculto de los animales, aunque se haya practi-
cado reconocimiento facultativo, sea de tal naturaleza que no basten los cone-
cimientos periciales para su descubrimiento, se reputard redhibitorio.

Pero si el profesor, por ignorancia ¢ mala fe, dejara de descubrirlo ¢ mani-
festarlo, serd responsable de los dafios y perjuicios.

Art. 1.496. La accién redhibitoria que se funde en los vicios 6 defectos de
los animales, deberd interponerse dentro de cuarenta dias, contados desde el de
su entrega al compra&or salvo que, por el uso en cada localidad, se hallen es-
tablecidos mayores 6 menores plazos.

Tsta accién en las ventas de animales sélo se podra ejercitar mnpecto de los
vicios y defectos de los mismos que estén determinados por la ley ¢ por los
usos locales.

Art. 1.497. Si el animal muriese 4 los tres dias de comprado, seré responsa-
ble el vendedor, siempre que la enfermedad que ocasiond la muerte existiera
antes del contrato, 4 juicio de los facultativos.

Art. 1.498. Resuelta la venta, el animal deberd ser devuelto en el estado en
que fué vendido y entregado, siendo responsable el comprador de cualquier de-
terioro debido 4 su negligencia, y que no proceda del vicio 6 defecto redhibitorio.

Art. 1.499. En las ventas de animales y ganados con vicios redhibitorios, -

gozard también el comprador de la facultad expresada en el art. 1.486; pero
deber4 usar de ella dentro del mismo término que para el ejercicio de la aceion
redhibitoria queda respectivamente sefialado.
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II. OBLIGACIONES DEL COMPRADOR.

Art. 1.500. El comprador esté obligado & pagar el precio de la cosa vendida
en el tiempo y lugar fijados por el contrato.

8i no se hubieren fijado, deberd hacerse el pago en el tiempo y lugar en que
se haga la entrega de la cosa vendida.

Art. 1.501. El comprador deberd intereses por el tiempo que medie entre la
entrega de la cosa y el pago del precio, en los tres casos siguientes:

1.° 8i asf se hubiere convenido.

9.0 8ila cosa vendida y entregada produce fruto 6 renta.

8¢ Qi ge hubiere constituido en mora, con arreglo al art. 1.100 (1).

Art. 1.502. Si el comprador fuere perturbado en la posesmn 6 dominio de la
cosa adquirida, 6 tuviere fundado temor de serlo por una accién reivindicatoria
6 hipotecaria, podré suspender el pago del precio hasta que el vendedor haya
hecho cesar la perturbacién 6 el peligro, 4 no ser que afiance la devolucién del
precm en su caso, 6 se haya estipulado que, no obstante cualqniera contin-
gencia de aquella clano el comprador estard obligado 4 verificar el pago.

Art. 1.508. Si el vendedor tuviere fundado motivo para temer la pérdida de
la cosa inmueble vendida y el precio, podrd promover inmediatamente la reso-
lucién de la venta.

Si no existiere este motivo, se observard lo dispuesto en el art. 1.124 (2).

Art. 1.504. En la venta de bienes inmuebles, aun cuando se hubiera estipu-
lado que por falta de pago del precio en el tiempo convenido tendrd lugar de
pleno derecho la resolucién del contrato, el comprador podré pagar, aun des-
pués de expirado el término, interin no haya sido requerido judicialmente ¢ por
acta notarial. Hecho el requerimiento, el Juez no podréd concederle nuevo
término.

Art. 1.505. Respecto de bienes muebles, la resolucién de la venta tendrd
lugar de pleno derecho, en interés del vendedor, cuando el comprador, antes de
vencer el término fijado para la entrega de la cosa, no se haya presentado &
recibirla, 6, presentdndose, no haya ofrecido al mismo tiempo el precio, salvo
que para el pago de éste se hubiese pactado mayor dilacién.

117. CoMPRA-VENTAS ESPECIALES.
a. Venta forzosa por causa de utilidad piblica.

Art. 1.456. La enajenacién forzosa por causa de utilidad piblica se regird
por lo que establezean las leyes especiales.

b. Venta de bienes inmuebles.

Art. 1.537. Todo lo dispuesto en este titulo se entiende con sujecién 4 lo
que respecto de bienes inmuebles se determina en la ley Hipotecaria.

Venta doble de una cosa.

Art. 1,473. Si una misma cosa se hubiese vendido 4 diferentes compradores,

(1) Inserto y explicado en los niims. 44 letras A, a y 51 letras A, 2, Cap. X111 de este Tom
(2) Inserto y explicado en los ntims. 28 y 32 Cap. IV de este Tom.
Toxo IV. 41
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la propiedad se transferira 4 la persona que primero haya tomado posesién de

ella con buena fe, si fuere mueble.
Si fuere lnmueble la propiedad pertenecera al adquirente que antes la haya
inscrito en el REglatTO

Cuando no haya inscripcién, pertenecers la propiedad & quien de buenafa

sea primero en la posesion; y, faltando ésta, & quien presente titulo de fecha
més antigua, siempre que haya buena fe.

d. Venta cuando se ha perdido la cosa vendida.

Art. 1.460. Si al tiempo de celebrarse la venta se hubiese perdido en su to-
talidad la cosa objeto de la misma, quedari sin efecto el contrato.

Pero si se hubiese perdido sélo en parte, el comprador podrd optar entre de-
sistir del contrato 6 reclamar la parte existente, abonando su precio en propor-

cién al total convenido.
Venta de bienes de menores € incapacitados.

Art, 269. El tutor necesita antorizacion del Consejo de familia:
5.2 (1) Para enajenar ¢ gravar bienes que constituyan el capital de los me-
nores & incapaces, o hacer contratos ¢ actos sujetos 4 inscripcién (2).

Art. 270. El Consejo de familia no podré autorizar al tutor para enajenar § g
gravar los bieres del menor sino por causas de necesidad 6 utilidad, que el tutror ok

hara constar debidamente.
Lia autorizacidn recaerd sobre cosas determinadas.

Art, 271. El Consejo de familia, antes de conceder autorizacién para gravar -
bienes inmuebles 6 constituir derechos reales 4 favor de terceros, podrs oir pre=

viamente el dictamen de peritos sobre las condiciones del gravamen y la posi-
bilidad de mejorarlas (3).

Art. 272. Cuando se trate de derechos inscribibles, 6 de alhajas 6 muebles =58

cuyo valor exceda de 4.000 pesetas, la enajenacién se hard en pablica subasta,
con intervencién del tutor ¢ protutor.

Los valores bursitiles, asi los pablicos como los mercantiles ¢ industriales,
serdn vendidos por agente de Bolsa 6 corredor de comercio (4).

118. ConsumMaci6N DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA.

Art. 1.455. Los gastos de otorgamlenta de escritura serdn de cuenta del
vendedor, y los de la primera copia y los demés posteriores 4 la venta serdn de
cuenta del comprador, salvo pacto en contrario.

119. RESOLUCION DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA.

Art. 1.506. La venta se resuelyve por las mismas causas que todas las obli=

(1) Los niimeros anteriores y posteriores de dicho articulo contienen doetrinas corres-
pondientes 4 otros tratados.

(2) V. Res. Dir. Gen. Reg. de 30 de Octubre de 1892 (Graec. 26 Diciembre idem); de7 de
Diciembre de 1894 (Gac. 19 Enero 1895), y de 24 de Febrero de 1896 ( Gae. 12 Marzo idem).

) Idem 1id. de 25 de Noviembre de 1893 ( Gae. 11 Diciembre idem).

(4 Idemid. de23de Agosto de 1894 (Gae. 26 Septiembre idem);de 7 de Marzode 1895

(Gac. 24 idem), y de 6 de Julio de 18‘)6 (Gae. 9 idem),
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gaciones, y ademds por las expresadas en los capitulos anteriores, y por el re-

tracto convencional § por el legal.

A. Retracto convencional.

Art. 1.507. Tendra logar el retracto convencional cuando ¢l vendedor se
reserve el derecho de recuperar la cosa vendida, con obligacién de cumplir lo
expresado en el art. 1.518 y lo demds que se hubiese pactado.

Art. 1.508. El derecho de que trata el artfculo anterior durard, & falta de
pacto expreso, cuatro afios contados desde la fecha del contrato.

En caso de estipulacién, el plazo no podri exceder de diez afios.

Art. 1.509. Si el vendedor no cumple lo prescrito en el art. 1.518, el com-
prador adquirird irrevocablemente el dominio de la cosa vendida (1).

Art. 1.510. El vendedor podré ejercitar su accién contra todo poseedor que
traiga su derecho del comprador, aunque en el segundo contrato no se haya
hecho mencidn del retracto convencional, salvo lo dispuesto en la ley Hipote-
caria respecto de terceros.

Art. 1.511. El comprador au~t1tuye al vendedor en todos sus derechos y ac-
ciones.

Art. 1.512. Los acreedores del vendedor no podrin hacer uso del retracto
convencional contra el comprador, sino después de haber hecho exensién en los
bienes del vendedor.

Art. 1.513. El comprador con pacto de retroyenta de una parte de finea indi-
visa que adquiera la totalidad de la misma en el caso del art. 404 (2) podré
obligar al vendedor & redimir el todo, si éste quiere hacer uso del retracto.

Art. 1.514. Cuando varios, conjuntamente y en un solo contrato, vendan
una finea indivisa con pacto de retro, ninguno de ellos podra ejercitar este de-
recho mas que por su parte respectiva.

Lo mismo se observaré si el que ha vendido por si solo una finca ha dejado
varios herederos, en cuyo caso cada uno de éstos sélo podrd redimir la parte
que hubiese adquirido.

Art, 1.515. En los casos del artienlo anterior, el comprador podré exigir
de todos los vendedores 6 coherederos que se pongan de acuerdo sobre la re-
dencién de la totalidad de la cosa vendida; y, si asi no lo hicieren, no se podré
obligar al comprador al retracto parcial.

Art. 1.516. Cada uno de los copropietarios de una finca indivisa que hu-
biese vendido separadamente su parte, podréd ejercitar, con la misma separa-
eion, el derecho de retracto por su poreion respectiva, y el comprador no podré
obligarle 4 redimir la totalidad de la finca.

Art. 1.517. Si el comprador dejare varios herederos, la accién de retracto
no podré ejercitarse contra cada uno, sino por su parte respectiva, ora se halle
indivisa, ora se haya distribuido entre ellos.

(1) V. Res. Dir. Gen. Reg. de 18 de Mayo de 1898 (&ac. 31 idem) y de 18 de Junio
de 1898 ( Gae. 7 Julio idem).

{2) Que dice: «Cuando la cosa fuere esencialmente indivisible y los conduefios no
convinieren en que se adjudique 4 uno de ellos, indemnizando & los demds, se vendera
¥ repartira su precio.n
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Pero si se ha dividido la herencia, y la cosa vendida se ha adjudicado 4 ung
de los hierederos, la accién de retracto podré intentarse contra él por el tods,

Art. 1.518. El vendedor no podra hacer uso del derecho de retracto sin re-
embolsar al comprador el precio de la venta, y ademdis:

1.° Los gastos del contrato y cualquier otro pago legitimo hecho para la
venta.

2.° Los gastos nesesarios y ttiles hechos en la cosa vendida.

Art. 1.519. Cuando al celebrarse a venta hubiese en la finca frutos mani-
fiestos 6 nacidos, no se hard abono ni prorrateo de los que haya al tiempo del
retracto.

Si no los hubo al tiempo de la venta y los hay al del retracto, se prorratea-
rén entre el retrayente y el comprador, dando 4 éste la parte correspondiente
al tiempo que poseyé la finca en el dltimo afio, 4 contar desde la venta.

Art. 1.520. El vendedor que recobre la cosa vendida la recibiré libre de toda
carga ¢ hipoteca impuesta por el comprador, pero estard obligado & pasar por
los arriendos que éste haya hecho de buena fe y segiin costumbre del lugar en
que radique.

B. Retracto legal (1).

Art. 1.521. El retracto legal es el derecho de subrogarse con las mismas
condiciones estipuladas en el contrato, en lugar del que adquiere una cosa por
compra ¢ dacién en pago. '

Art. 1.522. El copropietario de una cosa comin podré usar del retracto en
el caso de enajenarse 4 un extrafio la parte de todos los demés conduefios 6 de
alguno de ellos.

Cuando dos § més copropietarios quieran usar del retracto, sélo podrén ha-
cerlo & prorrata de la poreidn que tengan en la cosa comin.

Art. 1.528. También tendrin el derecho de retracto. los propietarios de las

tierras colindantes cuando se trate de la venta de una finca rastica cuya cabida

no exceda de una hectérea.

El derecho & que se refiere el pirrafo anterior no es aplicable & las fierras
colindantes que estuvieren separadas por arroyos, acequias, barrancos, caminos
¥ otras servidumbres aparentes en provecho de otras fincas.

Si dos 6 més colindantes usan del retracto al mismo tiempo, serd preferido
el que de ellos sea duefio de la tierra colindante de menor cabida; y si las de
ambos las tuvieran igual, el que primero lo solicite.

Art. 1.524. No podré ejercitarse el derecho de retracto legal sino dentro de
nueve dias contados desde la inscripeién en el Registro, y en su defecto, desde
que el retrayente hubiera tenido conocimiento de la venta. |

El retracto de comuneros excluye el de colindantes.

Art. 1.525. En el retracto legal tendrs Ingar lo dispuesto en los articulos
1.511 y 1.518.

(1) Limitado al de subrogacién en el convencional, al de comunéros y al de propie-
tarios colindantes en ciertas circunstancias. Este tiltimo es de nueva introduceién en el
Cédigo, y en cambio queda suprimido el gentilicio,
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§ 2°
Jurisprudencia segun el Cédigo civil.

120. CoxcEPTO DEL CONTRATO DE CcOMPRA-VENTA., — El derecho conce-
dido al comprador de hacer el pago en distintos lugares y clases de moneda,
constituye un pacto licito que en nada afecta & la certeza del precio, cuando
&ste se ha fijado, como sucede en el contrato en cuestién, sefialando, de ma-
nera que no deje lugar 4 duda, el nidmero y clase de las especies monetarias,
francos 6 pesetas, en que debe hacer el pago, asi como tampoco puede afectarle
¢l valor menor 6 mayor que dichas especies tengan en la época de su entrega,
siquiera esto entrafie un riesgo, porque sobre ser conocido de los contraFantes,
uno y otro lo corren por igual, como derivado de las oscilaciones propias del
mercado, en cuyo concepto la sentencia recurrida no infringe los arts. 1.445
y 1.449 del Cédigo civil (1).

121. PErFECCION DEL CONTRATO DE COMPRA-VENTA, — El contrato de
compra-venta, como consensual, se perfecciona por el consentimiento de los
oforgantes en la cosa y en el precio (2).

El contrato de promesa de venta mencionado en el art. 1.451, y el dela
compra-venta expresado en el art. 1.450 del Cédigo civil, son diversos en sus
efectos, por més que en la promesa de venta queden definidos el precio y la
cosa vendida (3).

El art. 1.204 del Cédigo civil se refiere & causa de rescisién distinta de la
de no hallarse dispuesta una parte & cumplir lo pactado, el 1.450 y .El 1.504
aluden al cumplimiento del contrato; por lo que son estos preceptos inaplica-
bles al caso de la resolucién de la obligacién (4).

Los arts. 1.450 y 1.500 del Cédigo civil implican necesariamente la concu-
rrencia de los requisitos comunes esenciales 4 todos los contratos, y no los in-
fringe la sentencia absolutoria de una demanda sobre pago del precio de su-
puesta venta de acciones, que no podian ser susceptibles de trato y comercio
sin quebrantar el principio de que nadie puede enriquecerse en perjuicio de
tercero, por no tener vida legal la Sociedad 4 que aqueéllas se referian y carecer
las mismas de todo valor estimable (5).

Habiéndose procedido en ejecucién de un auto dictado para el cumplimiento
de una sentencia firme, y apelado en un efecto 4 la subasta de bienes de un
litigante, la sentencia que, una vez revocado aquel proveido, estima la preten-
sién del rematante para que se le devuelva la cantidad que como precio del re-
mate consigné en la mesa del Juzgado, no infringe los arts. 1.091, 1.278,
1.450 y 1.261 del Oddigo civil, porque mediante la admisién en un solo efecto
de la apelacion del referido auto, quedarian subordinadas las diligencias prac-

(1) Sent. 29 Octubre 1895,
(2) Sent. 27 Junio 1894.
(3) Sent. 13 Febrero 1897.
(4) Sent, 20 Abril 1897.
(5) Sent. 7 Enero 1893,




