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i1 DE LOS COXTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALES.

9 a 7 o
3 Con:se: var la cosa arrendada en estado perfecto para el uso dej
arrendamiento, d no ser que se hubiere pactado que la conservacion seg

de carqo del arrendatario.—Son principios relativos & esta obligacién: -

7 b _Que al arrendador corresponde hacer las obras y reparaciones zece-
sarias para la conservacién de la cosa arrendada en el estado de per
feccion indispensable para los fines del arrendamiento. 2.° En el pc:,g;
de haberlas hecho el arrendatario sin haber pacto especial que le obli-

one § ello, reintegrarle de su coste. 3.° Igual principio de reintecro =
o

serd aplicable 4 las obras ttiles hechas por el arrendatario; silo ha-

bler?n sido con consentimiento del arrendador, 6 aun cuando ésteno
hubiere precedido, foeren de tal naturaleza que aumentaran el valor

en repta de la cosa (1). 4.° Costeadas estas mejoras por el arrendata-
rio, si el arrendador se negase 4 pagarlas, podrd hacerse pago con el
1mportse de las rentas 6 detraer las mejoras realizadas, si puc(:liera. ha-
cerse sin quebranto 6 deterioro de la cosa; pero no serd obstdculo &
}m.p.edlr. el lan?amiente, procediéndose como determina la ley de En=
juiciamiento civil (2). 5.° Mientras durare el arrendamiento no deberd

;I arrendf.a,dor.rfsaalizar en la cosa arrendada obras que cambien la E
orma 6 disposicién de aquélla sin consentimiento del arrendatario,d :
no ser que fueren de evidente urgencia, en cuyo caso tendrd derecho i

d}ChO arrendatario 4 la indemnizacién consiguiente, y aun & la resci-
sién del confrato.

o : 3
: -_%F Momtener y garantir al arrendatario en el uso de la cosa arren-
(,{;,(,.a,.—A esta obligacién se refieren: 1.° La de mantener el arrendador
al arrendatario en la posesién de la cosa arrendada durante el plazo del

arrendamiento, respondiendo al efecto de la eviceidn y saneamiento, que

-1e 111'9:5133, por regla general, en todos los contratos onerosos, bajo las
:l 0(13- rma.sl ya mdlcad:as en la compra-venta (3), que por analogia son de
plicar al arrendamiento. 2.° No oponerse por si el arrendador, ni con-

senti i i :
tir que un tercero se oponga, 4 que el arrendatario use de la cosa

arrendada, salvo el caso de que ese tercero obre en virtud de un dere-
cho, como.el de dominio, usufructo 1 otro andlogo ignorado por el arren-
dado'r a.l.tlempo del arrendamiento, 6 provenga eloobst{tculo de alguna
P-'E‘O(};.lb’ml(’)n legal pos'lterior 6 caso fortuito; en estos supuestos se res-
;1; 011?(; glnczrét;ato, sn; ot.ra, respogs:?.bilidad para el arrendador que la
AR 0 que ubiese pf}l‘(‘.lbldo del arrendatario por razén del

iento, siempre que dicho arrendador ignorase aquellas cir-

cunstanci i ici
ncias antes de sobrevenir su aparicién. Si no las ignorase, el

(1) L. 24, tit, 8.°, Part. V.
(2) Arts. 1600 y 1.604 4 1.608.
(3) Nums. 26 y 76, letra f, Cap. XX de este Tom.
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contrato necesariamente se rescindird también, debiendo devolverse al
arrendatario lo que de ¢l se hubiere percibido y ademds indemnizar de
los dafios y perjuicios que por ello experimentara, el arrendatario, y
hasta de las ganancias que éste hubiere dejado de percibir y pensara
osbtener del arrendamiento (1). 3.° En la responsabilidad de indem-
nizar los dafios sufrides por el arrendatario incurriré el arrendador
cnando el hecho injusto que contrarie 6 impida & aquél el uso de la
cosa arrendada proceda de malquerencia 6 enemistad que al arrendador
tuviere un tercero. Esta regla es de analogia, por reciprocidad con el |
easo de dafios cansados en la cosa arrendada por enemigos 6 malque-
rientes que tuviere el arrendatario, y «que por la malquerencia que
ouiessen con &1 tajassen érboles, ¢ fiziessen otro dafio en la eredad» (2).
4.0 Como consecuencia de la obligacién del arrendador de mantener
al arrendatario en el libre uso de la cosa arrendada, deberd el arren-
dador pagar las contribuciones, censos y cargas que pesasen sobre
Ja misma, si otra cosa no se hubiere pactado al celebrarse el arrenda-
miento. _

5. La obligacion 1 obligaciones especiales impuestas al arrendador,
por los pactos agregados al contrato de arrendamiento, siempre que
no sean contrarios & lo naturaleza del contralo, segun los leyes 6 las
buenas costumbres (3).

18. Son obligaciones del arrendatario:

1.* Pagar la merced & renta en los términos estipulados.— Son
principios que desarrollan esta obligacién: 1.° Que lo convenido es la
primera regla & que han de acomodarse las circunstancias de fiempo,
modo y lugar en que ha de cumplirse esta obligacién de pagar la renta.
2.2 Que en defecto de estipulacién sobre el tiempo del pago de la
renta, se estard & la costumbre establecida en el lugar del contrato, y,
en tiltimo término, se pagaré al fin de cada afio 6 de cada mes, segin
la unidad de tiempo que para fijar el tipo de la renta se haya tenido
en cuenta al celebrar el contrato. 3.° Que respecto del modo de hacer
el pago, se estard también, en primer término, 4 lo estipulado, y en su
defecto se hard en dinero 6 en frutos en los casos antes indicados (4);
siendo licito para los labradores, cuando se hubiera pactado el pago
en granos, elegir el verificarlo en especie 6 en dinero, por la compu-
tacion correspondiente (3). 4.° Que respecto al lugar en donde ha

(1) 21, tit. 8.9, Part. V.

(2) L. 7.3, tit. 8., Part. V.

(3) L. 23, tit. 3.9, Part. V.

(4) Nim. 12, Art. 2.° de este Cap.

(5) Auto del Consejo de 30 de Junio de 1708, que es la nota de la L, 7.2, tit. 11, lib. x
Nov. Rec.
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DE LOS CONTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALES,

de realizarse el pago, regird, en primer término, lo convenid /
efecto, y 4 falta de estipulacién sobre ello, en el domicilio del -
dfa.dor 6 de su administrador 6 representante, si la renta ge pa, ;,s";e e
dinero, 6 en el del arrendatario si se pagase en frutos W
nos que hubieren de transportarse. 5.° Que si son varfos los arrenda-
tarios responderdn del pago de la renta 4 prorrata, 4 no ser que ex.
presamente se hubieran obligado iz solidum. 6.° Que el arren(tllataﬁ-'-
queda relevado del pago de la renta, cuando no puede usar dela e
arrendada, 6 ésta no sirve para el uso con que fué arrendada enm'“
tud de cansa no imputable al arrendatario. 7.° Que fuera de e:stosm
808 d.e excepcién, la falta de pago de la renta, sobre ser cansa de dée:
ahucio (1), autorizando al arrendador para rescindir el contrato, le da
d.erecho también 4 los intereses legales, desde la fecha en que sé cons-
tltuyfa en mora el arrendatario. 8.° Que, segtin la ley (2), el arrenda-
dor tiene fh?recho de garantia para pago de la renta y reintegro de lag
respon.sablhdades en que haya incurrido el arrendatario, sobre todos
Ios' objetos muebles, labores 6 frutos de Ia pertenencia.:de éste ue.:‘
ulemlstan en la cosa arrendada, los cuales, si tienen las condicioneaqde.-f'
b oo
o o uen padre de fa-
milia, bajo las responsabilidades de In culpa leve.—Son reglas que se.

refieren 4 esta obligacién las siguientes: 1.2 Responder el arrendata-

rio al arrendador de los menoscabos, deterioros 6 pérdidas que por

Irlla.l uso 6 negligencia de aquél 6 de personas de su dependencia expe-"
:Elmentase la cosa arrendada (4). 2.* Responder igualmente de los da=
fios causa:dos.en la cosa por enemistad 6 mf.:lg;ermcm que 4 otra_s\.
Eelrsonas inspire el arrendatario (5). 3.2 Conforme 4 las- reglas gene-"
ales ex S ar (( ari .

dato ocasionadon po s Tttt v s e Aconsinns
S b X S cosas .zajrrendsi.das, 4 1o ser.
¥ ido especialmente esta responsabilidad, 6 sobreviniere"

después de constitni 7 :
P stituido en mora (7). 4.* Tampoco responde el arrenda= 8

tario de los deterioros 6 pérdidas que la cosa sufriere cnando sea por
causa de algtin vicio de la misma 6 por efecto natural del uso ordinget
Tio y dcb_ido que se concedi6 de ella por el arrendamiento. La pruel;h'-
de esta circunstancia, asf como las de la regla anterior, serd de cargo =%

1) 3. ; =St e
§2§ ; S :lr:c i‘fhial;.gdi Enj. eiv.; L. 5.2, tit, 8.9, Part. V.
(3) Art. 111, 1., Hip., nim. 13, Cap. XX, Tom. 11T
(4) LL. 7.2 82 3 18, tit. 82, Part, V. :
(5) L. 7.3, tit. 8.9, Part. V.
(6) Nuim. 23 y siguientes, Cap. XIII de este Tom
(7)) L. 83 tit. 8.9, Part, V. v 85 tit. 10, 1
.Yy fart, V, y nota de la L, 8.3, it, 10, lib. x Nov. Ree.

especie 6 gra-
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del arrendatario para relevarse de responsabilidad; y, por el contrario,
tendr4 la obligacién de probar el arrendador todas las otras que ha-
cen responsable al arrendatario (1).

38 Destinar la cose arrendada al uso para que se concedid, y no d
otro.— Son principios en este punto: 1.° Que ante todo debe atenderse
al uso expresamente pactado. 2.° En su defecto, al que sea conforme
4 la naturaleza de la cosa arrendada, teniendo en cuerta también las
costnmbres de la localidad.

42 Restituir el arrendatario al arrendador la cosw arrendada en
el estado en que la recibid y con los aumentos que haya tenido, una vez
terminado el arrendamiento (2). — No quiere esto decir que no le sea
Heito al arrendatario hacer algunas alteraciones transitorias en las co-
gas arrendadas, siempre que no resulte prohibido por el contrato,y
con tal que las reponga y devuelva en el estado en que las recibid.

19. B. DOCTRINAS ESPECIALES EN EL ARRENDAMIENTO DE COSAS.—
Con relacién & las doctrinas especiales, tanto del arrendamiento de
cosas como del de servicios, contenia el Derecho de Castilla anterior
al O6digo civil minuciosas reglas, que ya no es preciso expouer deta-
lladamente, dado que en este contrato, por su especial naturaleza, no
ha de tener lugar en adelante su aplicacién, 4 lo cual puede agregarse
la consideracién de que el Cédigo ha regulado todos esos extremos,
annque con criterio diferente muchas veces del que informaba la legis-
lacién antigna; pero que desde luego es hoy el tinico aplicable. Habre-
mos de limitarnos, por tanto, & resefiar las reglas generales que dan &
conocer el criterio informante del Derecho vigente antes de la publi-
cacién del Cuerpo legal civil de 1889 y aquellas otras que vengan &
llenar vacios i omisiones de éste 6 den la norma para suplirlos, remi-
tiéndonos en todo lo demds 4 la exposicién que en otro lugar se hace
del articulado del mismo. - S

a. Arrendamiento de cosas inmuebles risticas.— Son sus reglas
especiales:

1. Son fuentes legales del Derecho de Castilla, anterior al Cédigo
civil, algnnos preceptos especiales de las leyes de Partida (3), con las
modificaciones de otras de la Nov. Rec. (4) y del decreto de Cortes de
8 de Junio de 1813, restablecido por Real decreto de 8 de Septiembre
de 1836, habiendo sido esta fuente, por cierto, de cardcter general en
el Derecho espafiol, la de fundamental y preferente aplicacién; aparte

(1) L. 20, tit. 13, Part, V.

(2) L. 12 y demds concordantes del tit. 8.% Part. V
(3) Del tit, 8., Part. V.

(4) Del tit. 10, lib. x,
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748 DE LOS CONTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALES.

siempre de la prioridad de lo convenido por los contratantes, en

70 8¢ oponga 4 lo dispuesto por las leyes. e
2'.“ En su consecuencia, los arrendamientos de cnalquiera fi

seran libres, 4 gusto de los contratantes y por el precio 6 cuomﬂ:&

que se convengan. Ni el duefo ni el arrendatario de coalquiers, cla;;

podran pretender que el precio estipulado se rednzca 4 tasacibn, ann-

que podrin usar en su caso del remedio de la lesién y engafio con
v o b

arreglo 4 las leyes (1).
o : : s
3.* Los arrendamientos obligardn del mismo modo & los herederos
de ambas partes (2).
s :

: 4. Eu los nuevos arrendamientos de cualquiera finca, ningnna per-
sona ni corporacién podrd, bajo pretexto alguno, alegar preferenecia
con febpecto 4 otra que se haya convenido con el duefio (3).

5. Los: a}‘rendamrentos de tierras 6 dehesas 6 cualesquiera otros
predios rusticos, por tiempo determinado, fenecerdn con éste sin ne-

c?s&dad de mutno desahucio, y sin que el arrendatario de cualquiera =
; S .- . = = .
clase pueda alegar posesion para continuar contra la voluntad del = %

dnfeﬁo, sea la que fuere la duracién del contrato; pero si tres dias d
mds, después de conclnido el término, permanecie:;e el arrendatario en
la finca con la aquiescencia del duefio, se entenders arrendada por
otro ano con las mismas condiciones. Durante el tiempo estipuladop se
observarén religiosamente los arrendamientos, y el duefio, aun con el
pretexto de necesitar la finca para si mismo, no podrd ’despedit al

a;;rrenc!atarm, sino en los casos de no pagar la renta, tratar mal la
nea 6 faltar 4 las condiones estipuladas (4).

6.° Los arrendamientos sin tiempo determinado duran 4 voluntadde

la : i i
s partes; pero cnalquiera de ellas que quiera disolverlos, podré hacerlo
asi, avisando 4 la otra un aifio antes.

]J T i/
0 L. 28?3{0 ae Co8as E{?}'}?Mﬁ'b{g 1 S IEglﬂB
A 8)3{8 (A 7 [ S L7 ba?@as. 0n sns
(- SpEL EGZBS. y

1‘&Sl Eor(nistitufan el Derecl10 de Castilla, anterior al Cédigo eivil,
pecto de esta materia, en primer término, los preceptos de la ley

{ 7 Q4 i :
g: .._Jld‘e Abdrll de 1?13, advirtiendo que esta ley es de aplicacién ge- 8
ral & toda Espafia, con su complemento de la de Enjuiciamiento .-

gvii. gf las doctrinas de cardcter general de la Nov. Rec. y de las
; :1; 548‘;8, en cnanto no se opongan 4 las disposiciones de dicha ley
< que es la de especial y preferente aplicacién al caso.

(1) Art. 2.° decreto de Cortes -
es d
(2) Art. 3., idem {d. s de 8 de Junio de 1813.
(3) Art. 4.° idem {d.
{4) Art. 5.°, idem 1d.
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9 Los duefios de las casas y otros edificios urbanos, asi en la corte
como en los demds pueblos de la Peninsula ¢ islas adyacentes, en uso
del legitimo derecho de propiedad, podrdn arrendarlos libremente,
desde 1a publicacién de la ley, arreglando y estableciendo con los
arrendatarios los pactos y condiciones que les pareciere convenientes,
los cuales serin cumplidos y observados 4 la letra (1).

3% Sj en estos contratos se hubiese estipulado tiempo fijo para su
duracién, fenecerd el arrenddmiento cumplido el plazo, sin necesidad
de desahucio por una ni otra parte. Mas si no se hubiere fijado
tiempo ni pactado desahucio, 6, cumplido el tiempo fijado, continuase
de hecho el arrendamiento por consentimiento técito de las partes, el
duefio no podréd desalojar al arrendatario, ni éste dejar el predio sin
dar aviso & la otra parte con la anticipacién que se hallase adoptada
por la costumbre general del pueblo, y en otro caso con la de cuna-
renta dias (2).

4» Tos arrendamientos ya hechos y pendientes & la publicacién de
la ley se cumplirdn en los mismos términos en que se hayan cele-
brado y por todo el tiempo y en la forma que debian durar con
arreglo 4 la ley que ha regido en Madrid hasta ahora, Reales resoln-
ciones, précticas y costumbres vigentes al tiempo de celebrarse dichos
contratos (3).

Desaparecieron todas las leyes restrictivas que se referian al arren-
damiento de cosas urbanas, llenas de trabas para los propietarios y
plagadas de privilegios en fayor de cierta clase de personas.

e. Arrendamiento de cosas muebles—Ademds de las doctrinas co-
munes ¢ generales, por las que se rige también el arrendamiento de
esta clase de cosas, sélo es precepto especial, que si lo que se alquila
faeren toneles 1 otras vasijas, segtin ya hemos hecho notar (4), €l
arrendador responde de cualquier vicio 6 defecto que tuvieren los
vasos alquilados, conociéralos 6 no, y debe indemnizar de los dafios ¥
perjuicios que al arrendatario se le ocasionaran por esta causa, siem-
pre que el arrendatario los ignorase; pero esta doctrina debe conside-
rarse aplicable 4 todo arrendatario de cosas muebles, annque no fueran
de las mencionadas en ¢l ejemplo de la ley (5).

d. Arrendamiento de cosas semovientes.—Es criterio que se deduce
de la ley (6), que en el arrendamiento de semovientes responde el

(1) Art. 1.° L. de 9 de Abril de 1842.
(2) Art, 2.°, idem id.

(3) Art. 3.9 idem id.

(4) 2.3 num. 17 de este Art.

(5) 14, tit. 8.%, Part. V.

(6) 8.8, tit. 8,9, Part, V.
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750 DE LOS CONTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALEZ.

arrendador, por iguales motivos que en la doctrina
especiales de la naturaleza de la cosa arrendada, de los Pperjuicios que
ocasionaren al arrendamiento los dafios y vicios de la mismas: agf como
éste responders al arrendador, si no tratare bien sl animal 6 bestig
alquilado, 6 le sobreviene un dafio después de la fecha en que debf
haberlo devuelto al dnefio.

No es caso de arrendamiento-de cosas, propiamente tal, sino mds

general y por log

bien de servicios especiales de guarderfa 6 pastorfa, al que se refiers

la ley 15, tit. 8.°, Part. V, diciendo que los pastores 4 quienes se cona
ffa la guarda de ganados por un salario, deben emplear la mayor di-

ligencia en que utilicen los mejores pastos y aguas posibles, siendp

responsables de los dafios y perjuicios que sobrevienen por omisién de
la diligencia debida. :

En resumen, puede decirse del arrendamiento de cosas semovienbea,'
lo mismo que de cosas incorporales 6 derechos arrendables, que la
especialidad de sus reglas resulta tan sélo del acomodamiento de las
establecidas por la doctrina general 4 la naturaleza, es
y estipulaciones del contrato.

20. II. ARRENDAMIENTO DE SERVICIOS.—Son doctrinas

especiales
de estos arrendamientos,

merced, las que se detallan 4 continuacién respecto de cada uno,
A seis grupos pueden reducirse, 4 saber: Arrendamiento de rentas
y tributos publicos; de servicios domésticos 6 manuales por salario; de

obras por ajuste 6 4 precio alzado; de servicios de transportes de per-
sonas y cosas; de servicios de hos

Yy artes liberales,
A. Arrendamiento de rentas y tributos piblicos.—Se rige por las

instrucciones y reglamentos administrativo

variables, son extrafios al asunto de este 1i
B. Arrendamiento de servicios domdéstic
Son sus reglas:

bro.

1.* Por tales arrendamientos de servicios se entiende los contratos,
por virtud de los cuales ciertas personas, en calidad de criados 6 de
obreros 6 trabajadores, se obligan 4 prestar ciertos servicios, 6 trabajos

domésticos 6 materiales, 4 cambio de una retribucién 6 salario, cuyo

tipo se determina con relacién 4 una unidad de tiempo, como el dia, la
semana, el mes 6 el afio,

2." En razén al tiempo, este contrato no puede ser perpetuo, para =
10 degenerar en servidumbre 6 esclavitud. No importa, sin embargo, =

que se trate de un trabajo 6 de un servicio de muy larga duracién, en

cnanto se salve el principio de no ger perpetuno, axioma juridico que ha

sido integramente transcrito en el Cédigo civil.

pecial del objeto -

segtin la clase de los servicios y forma de Ia~

=
pedaje y de servicios de profesiones 8

8, que, ademds de ser may

08 ¢ manuales por salario.

=
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3.* En cnanto 4 la extensién del trabajo domé.stic? 6 mannal que ha
de prestarse, se habrd de estar en primer término 4 lo pactado., y ex;
su defecto, 4 lo que sea racional y de costumbre, segiin la localidad
fndole del servicio. Cuando éste se abandona 6 sus}_)ende por el que le
presta, antes de terminar el trabajo 4 que se c')bllgé 6 de concluir la
anidad de tiempo dentro de la cual estaba obl_lgado 4 })restarle, no
percibird mds salario 6 renta que el corres.pand!ente al tiempo en_qsa
trabajé, 4 no ser que sea servicio doméstico, en cuyo caso el criado
que le abandona voluntariamente no tendré derecho a._l prorrateo; peIro
sf, en el de ser despedido 6 despedirse_ por causa 1’nv01n!1ta’rm.1 2
ley (1) precepttia que el trabajo de un :]?rnale'ro serd de sol 4 so 15131
se ha de hacer en el pueblo de su domicilio, y siendo faera del pueblo,
ha de salir de ¢l en direccién al trabajo 4 la salida dfal- sol y regresar
al domicilio & la postura de éste. Si se arrend6 el servicio para un tra-
bajo y un tiempo determinados en el contrato, se de}mm tpdo e_l salario
correspondiente & dicho tiempo, aungque el trabajo se terminara en
menor tiempo que el caleulado y convenido. ;

4* La manera de prestar el servicio ha de acomodai'fse 4 lo estipu-
Iado, 4 la costumbre, segiin lo que la naturaleza del mismo 1j‘af:(_:[r:llera.é
y, en general, al principio de la mayor buena fe en e.l trabajador
sirviente; siendo éstos responsables de los dafios y perjuicios que cau-
saren por su negligencia 6 falta de idoneidad, & no ser que confst_ase
esta circunstancia 4 los que tomaron en arrendamiento ang Servicios,
asi como serin aquéllos también responss_a.'bies de los danos_qae por
ignales causas ocasionaran otros obreros Jornalerc_rs_ que HE\el(ll & 5‘:13
drdenes, 6 por su designacin, para prestar el servicio contratado (2).
El criado tendrd derecho & los alimentos, habitacién y demds que
fuere costumbre. :

5.* El contrato de servicios domésticos normales ¢ materiales se
reputa novado tdcitamente cada unidad de tiempo que transcurre de
la que sirve de tipo regulador del salario; y en todos los casos y mo-
mentos de transcurrir aquélla, puede el que presta el servicio 6 el que
lo recibe, dar por terminado cl contrato,

C. Arrendamiento de obras.

S glas: )

?f)‘nlfzs E:T se entiende el contrato celebrado por un arq.mt‘ecto 6
maestro de obras para la construccién de una casa 4 otro t?dlﬁClO, polr
cierta retribucién 6 precio, Si la retribucién es sblo d(.b trabajo' personal,
por la direccién de la obra, regulado por unidad de tiempo, dias, meses

(1) 1.3, tit. 26, Tib. vzx Nov. Rec. Ao
(@) LL. 10, 12 y 15, tit. 8.2, Part. V, y 2.8, tit. 23, lib. vz Nov, Rec,
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6 aflos, entonces el trabajo es 4 sueldo y constituye un verdadero casy.

de arrendamiento de servicios profesionales, que también pueden sep
remunerados bajo la forma de una refribucién total, y entonces ei
arrendamiento es de obra por ajuste 6 ¢ precio alzado.

2.* Hn este filtimo caso distinguen los escritores y las leyes los tres.

supuestos siguientes: 1.” Que el arquitecto 6 maestro de obras, que
para mayor brev<=dad y propiedad en este caso llamaremos arren.

dador, no preste mis que su trabajo. 2.° Que ademds de su dlrecmdnﬂ
trabajo facilite los materiales. 3.° Que ademds de su trabajo famht,ee!

terreno. N5
3.* En la tercera hipétesis, 6 sea cnando el arquitecto 6 directorde

la construceién preste su trabajo y facilite el terreno, respecto de lo
primero, el contrato serd de arrendamiento de industria, y en cuanto &
lo segundo, regird la doctrina de las ventas condiciona.les y de cosas
faturas 4 que se refieren las leyes 11 y 26, tit. 5.°, Part. V, segtin las
cuales el peligro de la pérdida de las cosasno es 1mpnt&ble al COmpra-

dor y si al vendedor, hasta que la cosa futura se convierte en real, 6se
cumple la condlclén.

4.* Por tltimo, son de aplicar 4 este contrato, para suplir 6 acla.mit '

cualquiera deficiencia 1 obscuridad de las especiales antes expresadas,
las reglas generales de las obligaciones de facer, respecto del arren-
dador 6 constructor, y las de las obligaciones de dar, respecto del
arrendatario (1). :

D. Arrendamiento de transportes.— Es una especie del arrenda=
miento de industria, que consiste en un contrato por el cual se ad=
quiere por una parte la obligacién de trasladar de un punto 4 otro

personas 6 cosas, por agua 6 por tierra, mediante una retribucion é 3

porte. :

Como contrato consensual, se perfecciona por el consentimiento, ¥
son libres las partes de fijar las condiciones que quieran, pero es de uso
¥ de ley para los medios del transporte bien organizados que se rigen
por la legislacién especial, como la de Ferrocarriles, completada por

el Cédigo de Comercio, que el contrato se consigne en un documento

que se llama carta de porte. En ella se contienen las condiciones del
contrato, bien especialmente para cada caso, bien previa y general-
mente establemdas para todos.

Las disposiciones de cardcter civil que rigen esta especie del arren-
damiento, 6 son de indole general 4 todos qu contratos civiles, exis-

tiendo muy escasas disposiciones especiales (2) que de &l se ocupa =8

(1) Niims. 19 4 33, Cap. V de este Tom.
(2) LL. 83,13 y 26, tit. 8.2, Part. V.
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para consignar el principio de la responsabilidad del porteador, como
mera reproducmén de las doctrinas generales, en cnanto al deterioro
de la cosa objeto del transporte, 6 se entienden completadas por la
legislacién especial de los Ferrocarriles, por la mercantil del Cédigo
de Comercio, y por los reglamentos particulares de otras empresas de
transportes.

E. Arrendamiento de servicios de hospedaje. — Segin su nombre
indica, es otra variedad del arrendamiento de servicios, relativa al
s.lq]a.mlento de personas y cosas 6 equipajes que lleven en su compa-
fifa, en cualquiera casa 6 establecimiento destinado 4 esta aplicacién.
Aparte de la responsabilidad criminal que nazca del delito de hurto 6
robo, existe la civil, subsidiaria de la penal (1), que & los posaderos
corresponde respecto de la restitucién de los efectos robados 6 hurta-
dos, dentro de sus casas, & los que se hospedasen en ellas, 6 de su in-
demnizacién, siempre que éstos hubiesen dado anticipadamente co-
nocimiento al mismo posadero, 6 al que le sustitnya en el cargo, del
depésito de aquellos efectos en la hospederia, y ademds hubiesen obser-
vado las prevenciones que los dichos posaderos 6 sns sustitntos les hu-
biesen hecho sobre el cnidado y vigilancia de los efectos. No tendrd
Ingar esta responsabilidad en caso de robo con violencia 6 intimidacién
en las personas, 4 no ser ejecutado por los dependientes del posadero.

Ademss de estas responsabilidades nacidas de delito, en el orden
puramente civil, segtin la ley (2), los que reciben en hospedaje deben
gnardar fielmente los efectos que lleven los hospedados 6 viajeros, si
dieron conocimiento de que los llevaban, y ser responsables de los dafios
que en ellos se hubieren cansado, tanto por culpa del duefio de la hos-
pederia, como por la de sus criados ¢ dependientes, y aun por la de
los extrafios que entraren y salieren en la misma ordinariamente, por
razén de la indole del establecimiento.

F. Arrendamiento de servicios de profesiones y artes liberales.—
Rige la doctrina general del arrendamiento de servicios, y las reglas es-
peciales del ejercicio de la técnica profesional de que se trate, siempre
modificada, aquélla por un principio de mayor respeto y libertad de
accién para el arrendador, profesor 6 artista, en armonia con la mayor
elevacién ¢ {ndole superior de los trabajos que presten.

Claro es qne toda esta doctrina se completa con la general de las obli-
gaciones de kacer y dar, expuesta en su lngar oportuno (3).

G. Contrato de trabgjo.—Ya afirmé el ilustre Rossi (4) que los

(1) Art. 20 Cod. pen.

(2) 26, tit. 8.9, Part V.

(3) Ntms. 11 4 33, Cap. V de este Tom.

(4) Melanges d’ Economie, d’ Histoire et de Philosophie, t. 11, 1857.
Tomo IV.




. ;
inl DE LOS CONTRATOS PRINCIPALES CONSENSUALES

Cédigos modernos se forjaron entre dos grandes hechos, de
uno les precede y otro les sigue: la revolueién social y, la econémi
ambas generadoras de un vacio harto profando entre el Estado la or
ganizacién de la sociedad y la ley civil. Las restricciones exagiam;:,;

de la escuela individualista pura y los extremos peligrosos, los avances
no muy meditados del socialismo, aun de matices m4s conservadores.
.

contribuyeron 4 mantener esa lagnna, apartindose de un régimen legal
prudente, que estableciera la debida armonia entre los elemento

forme las fuerzas productoras del capital y del trabajo, bases funda-
mentales de la convivencia hnmana.

2. El contrato de arrendamiento de servicios (contrato de locacidn de

servicios, de obra, de salario, de trabajo, que todas estas denominacio.
nes y algunas mds recibe) es una de las institnciones juridico- civiles,
en las que, de una manera mds ostensible, se percibe el divorcio exige:
tente entre el derecho privado y la realidad objeto de sns actuaciones,
Las actividades legislativa y doctrinal le han otorgado preferenciag

tff,les, que hicieron de este contrato una verdadera actualidad nomoté
sica en los 6rdenes constituyente y constituido. .

Registram : i
g os este hecho y entendemos que debe s origen: 1.% & los

esfuerzos de la llamada escuela intervencionista, patrocinadora de la

denominada por Cimbali (1) funciér social del Bstado, encarzada de

regular la accién de las fuerzas y elementos sociales, mediante una in-
tervencién directa é inmediata del Poder Ptiblico, éircunscrita por la
upremacf&lde los intereses generales sobre los particulares; 2., 4 que
la:s concreciones de esa lucha, tan antigua como gigantesca, entre el ca=
pital y el trabajo, giran alrededor de la relacién juridica de que nos
ocupamos; 3.% al desarrollo coetdneo de la grande industria y 4 su vez

del capital mobiliario, nervio de aquélla, que ha determinado una
masa proletaria inmensa, supeditada 4 foertes ndcleos capitalistas, y
que busca en la forma contractual de prestacién del trabajo garantis ™
y defensa de sus intereses, y ann aquella foerza de enerzias precis;i& :

para contrapesar las del capital, en todos los érdenes de vida.

_ Na}ce el contrato del trabajo, en la historia de las instituciones
‘].uridmas, por las necesidades de la grande industria y las des
1gualdades que ésta produce en el orden social entre obreros y patro-
nos, y, como consecuencia de su origen, presenta un matiz marca-
.da-n}ente econémico. Su aspecto juridico se estudia de un modo %
indirecto, y las razones de justicia dejan su puesto 4 las untilitarias, ex-

plicdndose asf perfectamente por qué en medio de la inmensidad de

1 et eivi
(1) La nueva fase del Derechs civil en sus relaciones econdmicas y sociales,

los cuales

ru ; : 8 in-
dividaal y colectivo, compenetrando y orientando en una direccién nnje
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estudios que se han publicado en estos tltimos afios sobre la materia,
subsiste cierta perplejidad en las ideas de los juristas con relaci6n 4 su
fandamento juridico, naturaleza y distincién entre aguellas condicio-
nes que le son esenciales y las que revisten un cardcter circunstancial.
Es preciso concretarse 4 dicha esfera juridica é investigar dentro de
ella; y, al hacerlo, ha de surgir una nueva dificultad, nacida de la con-
fasi6n de conceptos & que llevan las definiciones legales de los contra-
tos, que con el del trabajo guardan alguna analogia.

Desctibrese en el contrato de trabajo 4 primera vista, sean cuales fne-
ren las especialidades 6 fisonomfa propia que ulteriores investigaciones
le reconozcan, una especie de las varias que comprende el género, arren-
damiento de servicios. Los elementos que le integran, por tanto, son
el ¢rabajo que pudiéramos llamar manual y su retribucién en forma
peri6dica 6 de antemano fijada, 6 sea el salario.

Sometida la correspondencia de su valor en el mercado & la ley de
la oferta y la demanda, y siendo mis fiicil la resistencia de los capita-
listas que disponen de medios abundantes y suelen contratar en las
condiciones que quieren, se pone de manifiesto la posible designaldad
que cabe exista entre las partes contratantes. Por eso, en tal caso, no es
posible oponerse 4 la intervencién del Estado 4 nombre de la libertad de
contratacién, porque ésta no existird cnando el obrero necesite para vi-
vir aceptar las condiciones, buenas 6 malas, propuestas por el patrono.
La ignaldad, segtin la formula de Coussin, consiste en tratar desiqual-
mente 4 los que estin en condiciones desiguales; y 4 nombre de la
ignaldad que debe existir entre las partes contratantes, para que su 8i-
tnacién independiente convierta en realidad la libertad del consenti-
miento prestado en este contrato por el obrero, se reputa necesaria la
intervencién del Estado y las limitaciones impuestas por la ley al con-
tenido de las estipulaciones.

Claro estd que mantenida esta intervencién nada mds que & nombre
de la libertad de las partes contratantes y de la necesaria ignaldad,
debe Jimitarse 4 consegnir dicho fin, sin que, repasando su esfera legi-
tima de accién, influya desventajosamente en las leyes econbmicas de la
contratacién. Esta razén debe tenerse muy en cuenta por los que defien-
den la organizacién de uniones obreras de resistencia, la formacién
obligatoria de los sindicatos de trabajadores y demds variadas formas
del llamado contrato colectivo de trabajo. He aqui las razones que
fandamentan la existencia de este contrato con fisonomia especial.

Su natnraleza ha sido muy discutida, sin que podamos sustentar la
vehemente afirmacién de Menger (1), de que el contrato de trabajo sea

(1) El Derecho eivil y los pobres.




