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CAPITULO XLII
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3 I;m aleatorios, segiun las especialidades de la legislacion foral.
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g . —6 —17. K., Vizcaya.
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Arr. 1.

DERECHO ANTERIOR Y POSTERIOR AL CODIGO OCIVIL,

§1o

Especialidades forales acerca del contrato de coMPRA-VENTA.

A. Aragon.

1. Las disposiciones del Derecho escrito y las doctrinas de los anto-
res estdn, en lo general, conformes con el Derecho romano y, por
tanto, con el de las Partidas.

Son dignas de especial mencién las siguientes:

Cuoando la mayor parte del precio consiste en dinero, el contrato se

#
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reputa compra-venta; y serd innominado, cuando la determinacién del
precio se deje al arbitrio de un tercero ( 1).

Si una persona vende todos los derechos que tiene sobre una cosa,
ni se vende ésta, ni el vendedor se obliga 4 la evicci6n (2).

. Si el precio no se entrega en el plazo convenido, el vendedor puede
libremente vender la cosa 4 otro (3).

La cosa empenada, usque ad certum terminum , no puede ser ven-
dida mientras el plazo del empeno no se campla, salvo el caso que el
comprador consienta en esperar para recibirla, donec terminus pigno-
rationis sit completus (4).

Acerca de la perfeccion del contrato de compra-venta, nos referimos
4 la doctrina consignada en este apéndice, al exponer la teoria general
de las obligaciones contractuales. Segtn ella, salvo pacto en contrario,
no es necesaria la escritura para la perfeccidn de este contrato (5).

Sin embargo, conforme al texto terminante de los Fueros y Obser-
vancias, cnalquiera puede retractarse de la venta pagando cinco snel-

~dos (6), 4 no ser que interviniera carta , 8¢ hubiera transmitido el do-
minio al comprador 6 se hubiera hecho con entrega de arras—como
parte del precio—6 mediante corredor (cursore) (7).

Si las arras se dieran @inicamente como sefial, y no como parte del
precio, la cosa puede ser vendida 4 otro, doblando la sefial (8).

Aunque las disposiciones forales que .consignan toda esta doctrina
de la perfeccion de la compra-venta -se refieren, en general, 4 toda
clase de bienes, los antignos fueristas las han limitado & la compra-
venta de bienes muebles.

En caanto 4 la obligacién de determinar claramente en la escritura
la cosa vendida, fijando sus linderos, cabida, etc., ete., excepeién he-
cha de los molinos, hornos, bafios 6 castillos que se posean pro indi-
ziso por varios participes, en cuyo caso basta la confrontacion general
de toda la finca, los Fueros aragoneses han precedido 4 las disposicio-
nes de nuestra moderna legislacién hipotecaria (9).

(1) Molino, obra cit. Véase. Permutativ.—Suelves, ob, eit., Semic. 11, Cons. 20.

(2) Monter Cueva, ob. cit., decis. 46.

(3) Sessé, ob. cit,, decis. 42.

(1) Fuero?, De pignoribus, lib. VIII,

(5) Asi lo confirma la jurisprudencia, que mias adelante se inserta.

(6) Fuero tinico y Observ. tnica, De pactis inter emptorem et venditorem, lib. 1v.—
Observ. 39, De generalibus privilegiis, ete., lib. VI.— Segtin los autores modernos no est§
en uso el pago de Jos cinco sueldos.— Véanse Dieste, ob. cits, pag. 109; Blas, Derecho ci-
vil aragonés. Madrid, 1873, num. 733. etc.

(7) Observ. 89, De generalibus privilegiis, 1ib. vI.—Obsery. unica, De pactis inter
emptorem et venditorem, lib. 1v.

(8) Observ. 5.2, De emptione et venditione, lib, 1v,

(9) Véase Fuero 1.°, De cmptione et venditione, lib. 1v.
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Como ya en otro lugar hemos hecho notar, el dominio de la cosa
vendida con escritura se transfiere al comprador sin necesidad de tra-
dicién, porque, como dicen las Observancias, in Aragonio in contrac-
tibus habitis cum carta sine traditione transfertur dominium quod habet
alienans (1).

Los trabes 6 vigas se tienen por entregados desde que se sefialan
por el ccmprador 6 en su nombre (2).

Respecto 4 la obligacién de eviccion—flanza de salvedad— disch-
tese mucho entre los fueristas si es condicién natural 6 accidental del
contrato, sosteniendo Molino la necesidad del pacto previo, y afirman-
do Portolés, Sessé y otros muchos, que el vendedor estd obligado 4
ella, sin necesidad de cliusula expresa en el contrato (3). Esta tlti-
ma doctrina es la mds general, la preponderante en Aragén y la que
estd mds en armonia con el recto sentido de los textos legales (4).

Hay, sin embargo, que tener presente que el antor 6 fiador no estd
obligado 4 recibir defensa de aquel de quien es antor 6 fiador, 4 no ser
que aquel que los llama 4 la defensa tenga y posea la cosa (5). :

El heredero del antor no estd obligado 4 salir por si 4 la mala voz,
si no tiene otros bienes que los que su padre posefa, 4 no ser créditos
1t otros derechos, por lo mismo que no estdn en su poder; y el que
comprare en feria alglin animal no estd obligado 4 nombrar otro antor
que aquel 4 quien le compré , porque la feria se tiene por costumbre
en lugar de antor (6).

Para evitar que con ventas fingidas se defrande 4 los verdaderos
acreedores, se ha dispuesto en el Fuero que sl una persona vende una

(1) Observ. 39, De generalibus privilegiis, etc., lib. vi.— Obsery. 4.8, De emptione et
venditione, 1ib. 1V.—Observ. 22, De fide instru mentorum, lib, 11,—Observ. 15, De dona-
tionibus, lib. 1V.

(2) Observ. 10, Deemptione et venditione, 1ib. 1v.

(3) Molino, ob. cit.— Portolés, ob. cit. Vease Erictio, — Sessé, ob. cit., decis, 14.

(4) Véanse Fuero 1.9, De emptione et venditione. lib. 1v.—Observs. 5.2 7.2, 11,12 y 13, De
privilegio generali, 1ib. IX y, sobre todo, el Fuero De vendicion de corte, de las de Zara-
goza de 1646. Este texto es terminante. Dice asi- «Porque no estd bastantemente pro-
veido por Fuero: Por tanto su Magestad de voluntad de 1a Cort
en la vendicion de bienes sitios, si dentro del afio ¥ dia de la citacion, 6 en otro qual-
quier tiempo, se anulasse el Processo, 6 le quitassen al comprador por causas anteriores,
en los casos por Fuero permitidos, le hayan de restituir el precio, las personas que por
mandamiento y decreto del Juez lo recibieren, ¥ para en este caso el tal que lo recibi6
haya de dar fianca.n

(5) Observ. 14, De privilegio generali, lib. 1x.—La pal
tro antiguo término forense ofor, 6 sea la persona que se
antora de alguna cosa, para poder ser demandada.—Tam
causante (@ guo causam habemus), y en esta materi
primer vendedor.

(6) Observ. 9.3, De privilegio generali, 1ib. 1x.

€, estatuye y ordena, que

abra antor corresponde 4 nues-
sefiala en juicio por poseedora
bién se considera al anter como
a de eviccién viene 4 significar el
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cosa-cualquiera, si ésta permanece en posesién del vendedor durante
tres afios continnos, 6 la mayor parte de ellos, es vilido cualquier
gravamen que sobre la cosa vendida constituya, asi como que. en caso
de segunda venta, sea preferido el segundo comprador (1). Sin em-
bargo, en lo que se refiere 4 bienes inmuebles esta doctrina se ha mo-
dificado por las disposiciones de nuestra moderna legislacién hipote-
caria.

En cuanto 4 la compra de cosa hurtada 6 robada, si fué de buena
fe, y el comprador manifestare eon juramento no conocer 4 la persona
del vendedor 6 devolviere la cosa 4 su duefio, éste debers, entregar al
comprador la mitad del precio. Mas si la cosa hurtada y comprada
foere un animal, deberd el comprador manifestar el antor 6 primer
vendedor de quien recibié el animal, y el primer vendedor debers pro=
bar, 4 su vez, que era suyo el animal al tiempo de la venta, para que
se respete la tenencia del poseedor. Pero si esta prueba no se realizara,
se devolverd el animal al antor 6 primer vendedor, jurando éste que
no vendié aquel animal 6 lo doné 6 enajené en modo alguno (2).

Respecto 4 la 7escisidn por lesién, nos concretamos 4 recordar aqui
el axioma foral, tantum valet res quantum vendit potest, y lo dicho en
la doctrina general de este apéndice.

Conécense en Aragén los pactos que el Derecho comin considera
aplicables al contrato de compra-venta, siendo muy usado el de vente
d carta de gracia 6 de retrovandendo. Fste se considera usurario cuando
el precio es excesivamente médico 6 cnando el vendedor no puede usar
de su derecho sino desde cierto tiempo 6 hasta cierto tiempo (3).

Se discute entre los autores modernos de Derecho aragonés, si, en
defecto de tiempo estipulado, podré ejercerse el derecho de retraer, pa~
sados treinta afios. Para los antiguos comentaristas Sessé, Casanate y
Portolés, ese derecho era imprescriptible, y asi, dicen los fueristas
modernos, lo ha entendido la Jurisprodencia, conforme con la costam-
bre. En nuestra opinién no se puede aceptar esta doctrina, toda vez
que, segtin el Fuero 6.°, De prescriptionibus, lib, V11, todas las accio-
nes prescriben 4 los treinta afios y la Jurisprudencia del Tribunal Su-
premo, interpretando este mismo Fuero, ha declarado que prescribe
por treinta afios la accién para pedir la declaracién de heredero y los
bienes de la herencia (4); accién mixta mucho mésimportante que

—

(1) Fuero 2.5 De emptione et venditione, lib. Iv.

(2) Observ. 3.2, De emptione et venditione, lib, VI.—Observ. 12, De privilegio generali
Iib. 1x.—Lissa, ob. cit., tit. 1.°, lib. Iv.

(3) Portolés, ob. cit. Véase Usura.—Suelves, ob. cit., Semic. 1.°, Const. 13.

(4) Sent. 20 Enero 1866,
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la de retro-venta, qne no puede excepcionarse de esta regla general sin
una declaraciéon expresa (1).

Sin embargo, debemos declarar que es lo cierto que entre la mayo-
ria de los jurisconsultos aragoneses se sostiene la doctrina de que la
accién es perpetua mientras no se pacte lo contrario y que, & virtud
del principio Standum est charte, se puede fijar mayor tiempo de
treinta afnos.

Sobre la materia de refracto exponen los tratadistas, y contiene el
Derecho escrito de Aragdn, muchas disposiciones en concordancia con
el principio de ¢roncalidad , que regian en punto 4 la propiedad in-
mueble y & su cardcter familiar. Los Fueros y Observancias, tnica-
mente tratan del retracto gentilicio que, como correctorios del Derecho
comitn , son de interpretacion estricta. Lldmase también este beneficio
foral de abolengo, de abolorio y de la sacu. Este retracto tiene lugar
en toda venta, sea judicial 6 extrajudicial en la insolutundacion vo-
Inntaria y en la permuta cuando fuese sélo aparente 6 si precedié
venta (2).

No hace falta, para que proceda el derecho de retracto, que se haya
entregado la finca al comprador; y si éste se negare & recibir el pre-
¢io, el consanguineo debe presentarle sefial y ofrecerle la cantidad que
pagd, y de esta manera, el comprador no podri retener la cosa sin
mala voz (3).

El retracto sigue las reglas de la sucesién intestada y, por tanto,
el pariente mds préximo excluye al mds remoto; y si se presentaren
varios del mismo grado debe dividirse entre ellos la finca, si admite
cémoda divisi6n, y si no serd preferido el que antes ofrecié el pre-
cio (4).

El derecho de retracto pertenece 4 los parientes dentro del cuarto
grado del vendedor, y no sélo 4 los colaterales, sino también 4 los des-
cendientes (5).

El retracto procede tinicamente respecto & los bienes sitios 6 inmue-

: (1) En la Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de Noviembre de 1365 se lee: @Con=
siderando que, sin embargo de que se alegé por el recurrente, no se halla probado en los
aut?s que la accién de retro-yenta cuando no se fija tiempo limitado sea impreseriptible
segtin la costumbre y jurisprudencia de Aragon.y Como se ve, esta sentencia ni afirma ni’
niega, y, por tanto, no resuelve la cuestién propuesta,

(2) Fuero, Que tenga lugar el beneficio de la saca, ete, (Cortes de Zaragoza de 1878.)—
Observ. 16. De consortibus (".J‘u.\'rfem rf?i, lib. 1IL. . = i

(3) Fuero 5
giis, 1ib! v1.

¥

% Dz communi @ividundo, lib. i1.—Observ. 21, De generalibus privile-

:f) Molino, ob. cit., Véase Avolorium.—Franco ¥ Guillén, ob. cit., nota al art. 516.

‘1_.)_\ Fuer-)_s {.f ¥ 5.2, De communi dividundo, lib, OL—Obsery. 2.3 y 8.2, D consortibus
ejusdem véi, lib 111, y 21, De generalibus Pprivilegiis, lib, \-;._Fu&m_ Que tenga lugar
el beneficio de la saca, ete., 1678. ' :
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bles, adquiridos por los consanguineos por titulo de sucesién de ascen-
dientes, y que no hayan salido de la familia (1).

Sobre el término 6 fijacién del tiempo para retraer, se ha producido
gran debate entre los foeristas después de la publicacién de la pri-
mera ley de Enjuiciamiento civil. Segtin los Fueros 4.° y 5%, De com-
muni dividundo, 1ib. 111, ese término es de diez dias en la venta hecha
entre particulares por el pariente que lo supo, ya por hallarse presente
al acto 6 por haberse interesado en la venta 6 porque le fué intimada,
y de un afio y un dia en los demiis casos. El art. 674 de la ley citada
de 5 de Octubre de 1855, fijaba el de nueve dias contados desde el
otorgamiento de la escritura de venta, exceptudindose el caso de ma-
licia ; y la vigente ley de 1881 contiene igual precepto en sus articu-
los 1.618 y 1.620. Se trata, pues, de si en Aragén rige el Fuero, 6 la
ley de Enjuiciamiento civil, respecto de este particular.

Se fundan los que sostienen que rige el Fuero, en que se trata de
materia de Derecho civil, y en que, después de abolidos en Aragon
por Felipe V todos los que trataban de procedimientos, se signi6 ob-
servando ese plazo en los retractos, no debiendo obstar, para geguir
haciéndolo, lo dispuesto en la ley de Enjuiciamiento civil, que se re-
fiere s6lo 4 lo ritual del juicio. En nuestra opinién, tratindose de una
disposicién expresa de una ley de caricter general, no se puede soste-
ner, en buenos principios, la antoridad del Fuero. Asi lo han entendido
los Tribunales aragoneses, que aplican el precepto nuevo prescindiend-o
del Fuero, y el Tribunal Supremo de Justicia ha confirmado esta op1-
nién constituyendo ya jurisprudencia (2).

(1) Obsery. 2.8, Do consortibus ejusdem rei, lib. 1rr.—Sessé, ob. cit., d(z?is. ")1 et
(2) Sents. 20 Octubre.1858, 23 Mayo 1861 y 15 Diciembre 1871. La Audiencia de Zara-
goza se acomoda en sus fallos al plazo fijado por la ley de Enjuiciamiento.

PROYECTO DE APENDICE de especialidades del Derecho aragonés, sitado.—CAPITULO 1L
Del eontrato de compra y venia.

SECCION PRIMERA. Disposicion especial sobre la compra y venta de ganados:

Att. 293. Es comun en Aragdn entre ganaderos, tratantes, especuladores, abastecedo-
res y cortantes con aplicacién & la compra y venta de piaras de reses en ferias, mercados
y rastros 6 macelos, el empleo del procedimiento denominado escandallar, en la deter-
minacién 6 sefialamiento del precio que ha de atribuirse al total de Ia manada er vito,
sobre la base del convenido por las partes para la unidad de peso de carne. 7

Para escandallar un rebafio, 4 menos que los interesados en la comrra y venta estipn-
len reclas especiales de detalle, se observardn las si guientes: :

12 Se lo dividira, segin el nitmero de cabezas de que se componga, en tres 6 més ha-
tajos ¢ grupos, formandolos por selecciones con las mejores, las buenas, las medianas y
las inferiores, ete., y colocandolos en sitios ¢ corrales separados,

2.2 Se designara de cada hatajo 6 grupo una res 4 la suerte. Las reses respectivas, asi
designadas, se llaman escandallos.
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B. Cataluiia.

2. En cuanto 4 la capacidad de los contratos en la compra-venta,
existen algunas leyes (1) que establecen ciertas incapacidades respecto

Entre los diversos medios de echar la suerte para escandallar, son preferibles:

@) Elde prender en las reses chapas de metal ¢ de madera numeradas por orden co-
rrelativo; poner tantas bolas, correlativamente numeradas también, caantas sean las
chapas prendidas, en una bolsa, y sacar de ésta una de dichas bolas. La cabeza de ganado
que tenga en su chapa el nimero de la bola extraida servira de escandallo de su hatajo,

b) El de arrojar sobre el grupo, desde fuera ¥ por encima del cerramiento en que ge
halle, una piedra 1 otro objeto 4 la ventura. La res en que al caer haya tocado la piedra
1 objeto se tomard en tal caso por escandallo de dicho grupo.

¢) Elde que las reses del apartado desfilen una 4 una desde el sitio en que estén 4
otro inmediato, quedando designada como escandallo la que haga en el desfile el niimero
previamente acordado.

8.* Cada res de las elegidas en alguna de las maneras indicadas en la regla precedente
serd en el acto muerta, desollada ¢ pelada, y despojada de las tripas y los menndos hasta
dejar limpia la canal, computdndose por el peso que ésta arroje el que ha de suponerse
4 las del hatajo en los calculos encaminados 4 1a fijacitn del precio del mismo, y luego,
por la suma de los diferentes hatajos, 4 la determinacién del de la piara completa.

4.2 Las deficiencias de las reglas de este articulo en 1a ejecucion del escandallo se su-
plirdn por la costumbre y los reglamentos locales.

SECCION SEGUNDA. Disposiciones especiales sobre la eompra y venta de inmuebles,

Art, 204, El contrato de compra y venta de bienes raices 6 inmuebles en que el vende-
dor se reserva el derecho de recobrar la cosa vendida bajo determinadas condiciones, se
conoce en Aragin con el nombre de empefio 6 enajenacién 4 earta de gracia, por oposi-
cidn 4 venta ¢ todo trance, absoluta 6 & todas pasadas.

Pueden las partes pactar libremente el plazo que haya de durar ese derecho, A falta
de pacto expreso, prescribird por el transcarso del tiempo fijado para la extincién de las
acciones reales sobre aquella clase de bienes.

Art. 205, Ademas de los retractos legales regulados en el Cédigo general, se hace Ingar
en Aragon con referencia 4 los raices el de abolorio, & sea el derecho de tanteo 6. de la
saca. 5

Mediante este retracto, los hermanos ¢ cualesquiera otros colaterales, dentro del sexto
grado de consangninidad legitima, del que ha vendido ¢ dado en pago, aunque sea 4
oarta de gracia, una finca heredada de un ascendiente comun 4 €l y 4 aquéllos, pueden
subrogarse con las mismas condiciones del contrato, en Ingar del comprador ¢ adjudica-
tario que sea pariente en grado nlterior al mencionado ¢ completamente extrafio,

Cabe ejercitar el derecho de tanteo 6 de la saca, asf en las ventas y daciones en
pago ordinarias, como en las verificadas en ¢ por consecuencia de subasta judicial ¢
extrajudicial.

La efectividad del retracto de alolorie se ajustarg

1.* Si concurren 4 retraer dos ¢ mas personas, serd
tro de él, y sin distincién ningona por razén de sexo
tado la demanda.

2.2 El plazo para Ia deduccién de ésta en los Tribunales se computarid conforme 4 lo
ordenado en el Cédigo general respecto de los retractos legales que menciona.

3 No podrd el retrayente hacer uso de su derecho sin reembolsar al comprador el
precio de la venta, los gastos del contrato, cualquiera otro legitimo cansado con ocasién
de éste, y los necesarios y titiles hechos en la cosa vendida, T

Contraerd también el compromiso de conservar la finca retraida 4 lo menos dos afios,
4 no ser que alguna defg-racia le _Imga. Venir 4 peor fortuna ¥ le obligue 4 Ia enajenacién.

(1) 8%, 10, 11, 18 y 25, tit. 67, lib. I, vol. 1 Consts. de (Cat,

4 las prevenciones signientes:
preferida la de mejor grado, y den-
6 de edad, la gue antes haya presen-
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de fancionarios piiblicos para hacer ciertas compras en territorios de
su jurisdicei6n, las cuales, en cuanto 4 los fancionarios del orden judi-
cial, ya estdn establecidas por leyes de general aplicacién 4 toda Es-
paiia y, ademds, se conforman con el espirita del Cédigo civil sobre la
materia.

Pueden ser objeto de compra-venta todos los derechos personales,
ya puros, ya bajo condicién, ya 4 plazo, sin que sea necesario contar
con la voluntad del deudor, y aunque éste se opusiera.

Como excepeién de esta doctrina estd prohibida la enajenacién del
derecho de perseguir la injuria 6 dafio por el que le recibi6 2).

La venta de una herencia 6 derecho hereditario se acomoda & las
prescripciones del Derecho romano, allf vigente como supletorio.

Ya en el Derecho de Castilla, anterior al Cédigo civil, nos ocupa-
mos (2) de los efectos juridicos de ciertas ventas en hipétesis excepciona-
les, y entre ellas, de las en que media el pacto de retro-venta, asi como
de la doctrina correspondiente 4 esta materia en el Codigo civil (3).

Esta institucién de las ventas d carta de gracia, nombre que quiere
decir que la venta subsiste mientras quiere el vendedor, y no més, tiene
gran importancia en Catalufia, donde antignamente se la denominé’
empenyament y empenyo, y son sus especialidades las signientes:

1.* La facultad que tiene el vendedor ¢ carta de gracia de recobrar
la finca vendida, mediante la devolucién del precio, se denomina de-
recho de luir y quitar, cuyo derecho es enajenable por contrato 6 por
testamento, & no ser que en la venta ¢ carta de gracia se estipulara lo
contrario. :

2.% La naturaleza del derecho de luir y de quitar es, segin los ju-
risconsultos catalanes, de cardcter real, suponiendo que, como suele
darse por la cosa menos de lo que realmente hubiera valido en venta
definitiva, debe creerse que conserva el antigno vendedor, y hoy redi-
mente, una especie de dominio sobre la misma cosa vendida 6 que no
transmite al comprador sino derechos infer vivos, que al disfrute tan
solo de la finca se refieren y que no dan al comprador 4 carta de gra-
cia mds que ung accibn reivindicatoria u#ilis 6 no directa. La explica-
cién doctrinal no nos satisface, y menos si se tiene en cnenta que el
dominio que no se cree que pasa, aunque sea con la calidad de revoca-
ble en virtud del pacto de retro-venta y no por derecho real, al primi-
tivo comprador, pasara, sin embargo, 4 terceros adquirentes.

(1) L. 22 tit. 9.9, lib. 11, idem 1d.

(2) Nm. 41, Cap. XX de este Tom.

(3) Cuyo texto relativo 4 este particular y explicacién, comprendido el primero en los
arts. 1.507 4 1.52), insertamos en los nums, 119, letra A y 141, Cap. XX de este Tom.
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3a Es cardcter del derecho de redencién, Hamado de luir y qui-
tar, la indivisibilidad ; asi es que, aunque se enajene & varias perso-
nas, el primero que le ejercita de los adquirentes hace imposible su
ejercicio para los demds; doctrina perfectamente lI6gica, porque, la
hace inexcusable la unidad de la prestacién, & que viene compro-
metido el comprador d carta de gracie, y que no puede repetirse,
una vez prestada, ni satisfacerse por partes. Lo primero, porque, de-
vuelta la cosa, se carece de ella-para devolverla; y lo segundo, porque
saldria de los limites de su propia legalidad, que es el mismo pacto de
retro-venta.

4* La accién para ejercitar el derecho de luir & quitar, en el caso
de que la retro-venta fuera sin plazo fijo 6 con indicacién de perpe-
tnidad, se reputa imprescriptible, segiin la opinién de los civilistas ca-
talanes, y fuera del alcance, por tanto, de la prescripcién de treinta
afos, del Usatge Omnes cause. Esta imprescriptibilidad no se reputa,
sin embargo, absoluta, sino que la accién es prescriptible por treinta
afios, & contar desde que se realiza el primer acto de contradiccién 6
resistencia por parte del comprador para acatar el pacto de gracia y de-
volver la cosa asi comprada. Fundan ésta, que el Sr. Durdn y Bas (1),

con su indudable autoridad, Hama entiquisima tradicion juridica ca-'

talana , en una razén de equidad econdémica que nos parece por todo
extremo ajena é insuficiente al fundamento juridico, cual es la de que
en estas ventas se suele dar como precio bastante menos de lo que
fuera justo, atendido el valor de la cosa, y en una teorfa juridica acerca
de la prescripcién de acciones, que respetamos, pero no suscribimos,
porque nos parece erréneo fandamento de la llamada prescripcién li-
beratoria ¢ de acciones; como es la de afirmar que toda vez que la
accidn no se debe suponer nacida hasta que se ha lesionado el derecho
de que dimana, mientras el vendedor ¢ carts gracia no intente ejer-
citar el suyo 6 recuperar la finca y sobrevenga el primer acto de resis-
tencia 6 desconocimiento del mismo por parte del comprador, no hay
base para aplicar ninguna prescripeién, porque hasta entonces no hubo
accién que prescribir.

No siendo esta ocasién oportuna de abrir polémica sobre materia
Juridica de caricter general, como lo es la del fundamento de la pres-
cripeién de acciones, conocida por los nombres de extintiva 6 libera-
toria, y sobre ella tenemos ya hecha nuestra modesta profesién de fe
en otro lngar de este libro (2), hemos de limitarnos 4 remitirnos 4 ella,
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no aceptando la explicacién doctrinal de esta imprescriptibilidad de la
accion para ejercitar el derecho de luir 6 quitar—que mal seria tal dere-
cho si no fuera exigible judicialmente, y mal podria serlo, si desde que lo

. es, y porque lo es, no produjera ab initio una accién, cuyo supuesto de

gjercicio. no puede considerarse como su cause—aunque aceptemos,
como aceptamos, la verdad de esa llamada tradicién juridica catalana,
6 sea dicha imprescriptibilidad de la accién referida, que sigue pare-
ciéndonos una incorreccién juridica, cualesquiera que sean las atenua-
ciones de que se le haga objeto (1), y que justo es reconocer ha sido
también enérgicamente censurado por otros fueristas (2).

5.* En Cataluna, el precio que media en las ventas & carta de gracia
suele ser una tercera parte menos del que se reputa verdadero valor
de la cosa.

6.* Si se vendieron varias cosas ¢ carfe de gracia por un mismo
contrato y un sélo precio en conjunto, no podrd el vendedor redimir
sino todas las vendidas; pero podréd hacer redenciones de alguna de
ellas cuando 4 cada una se le sefiald su precio.

7.* Si no se pactara nada en contrario, el precio de la retro-venta
serd el mismo de la venta.

8.2 El derecho de redencion se extingne por expirar el plazo esti-
pulado para él, si se pacté; y aun cumplido éste, se considera doctrina
de equidad el que se permita utilizar el derecho de redimir cuando
el precio de la venta fué reducido y se manifestaron deseos de realizar
la redencién.

9.2 Si vendida una cosa ¢ carta de gracia continuara en su posesion
el vendedor, se considera la venta simulada (3).

10.* No existen otros derechos de retracto que el indicado de retro-
venta y el que procede de la enfitensis (4). Sélo se conoce el retracto
gentilicio en el valle de Arén, con el nombre de Zorneria.

11.* La accién de lesién prescribe 4 los treinta afios (5).

C. Mallorca.

3. Como especialidades de Mallorca, respecto del contrato de
compra-vente, son de consignar tinicamente:

(1) Duran y Bas, Memor, cit., pigs. 1563 y 154.

(2) Vives, t. I, pag. 312,

(3) L. tnica, tit. 4.%, 1ib. VII, vol. II Consts. de Cat.

(4) Estudiada en el nim. 4, Cap. XX1V, Tom. 111

(5) Proyecto de APENDICE al Cidigo civil de Cataluiia, Libro X. — DEL RETRACTO

eonvencional.

Art. 149. Elderecho de recuperar el vendedor la cosa vendida cuando esté reservado,
serd perpetuo si no se hubiese fijado el plazo dentro del cual podré ejercitarse. Queds en
este sentido modificado el art. 1.508 del Cdédigo civil.
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1.‘: Que realizada la venta de un predio ristico 6 urbano, se procla-
mard dicha venta piblicamente por espacio de treinta dias, para que
dentro del mismo puedan deducir sus reclamaciones los censualistas
acreedores hipotecarios 6 log que, por cﬁalqm’er otro titulo, tengati
derechos que invocar respecto de la finca vendida (1).

2.% Las ventas hechas por la curia tendrén mayor seguridad para
los compradores (2); y para el caso del que asi comprase una cosa,
por esta forma de subasta, no pagase el precio, se establece el apremio
personal (3).

3.% No es vilida la venta de frutos antes de haber éstos nacido (4).

D. Navarra. :

4. Son indicaciones que hacer, respecto de la compra-venta, en el
Derecho foral de Naparra-

1.* Que se perfecciona por el consentimiento , entendiéndose tal el
hecho de darse las manos, que es 1o que se llama por el Fuero darse
palma'_r!a, y mediando ésta, el contratante que se arrepienta después,
del:e'lru, doblar las arras, si intervinieron, y pagard al otro una multa
de cinco sueldos (5),

2." Las solemnidades establecidas (6) para la venta de ciertas cosas,

como las c%e- abolorio 6 patrimonio, que en previsién del derecho de re-
tracto familiar

: : debian pregonarse al sén de campana en tres domingos,
12 caido en desuso, como otras varias relativas 4 la compra de bestias,

segtin que fuese 4 hombre del pas 6

il 4 peregrinos 6 mercaderes forasteros.
3.* No pueden venderse las cos

, : as empefiadas, las litigiosas, las do-
nadas por razén de matrimonio 4 hija que no tuviese hijos, 4 no ser
qne. se dé fianza de que el precio de la venta se invertira enr otra fineca
de 1_guales f-gndiciones dé valor, para que vuelva 4 los donantes 6 sus
parientes, si la donataria murié sip hijos, después de la viudedad
EOMI; las CD-]“){LS de abolorio 6 de patrimonio que correspondan 4 varios
toi;;?;}ll?:,’\'eftsafayqlr;i :jqimga la pa‘rticién , Bl €S que no concurren
el 8 > “OS48 pertenecientes 4 varios duefios pro indis
#2830, & no ser que se determine con toda especificacién la parte que,
como mitad, tercera, cuarta, quinta, ete., fuera la vendida, (7).

—_—_——

(1) Ord. 61.

(2) Sumari e repertori de las #, ivilegi.
Miier Valendl ot o - STanqueses e privilegis del regne de Mallorques, de

(3) Ord. 30.
(4) Sumari cit,, pPag. 294,
5) F. de Nav. i
3 © Navs cap. VI tit. 12, ib. 111 ... Debe dar aqueill, qui se repentirs al otro

einco sueldos por la palmada et & i i
Preisos i
(6) Cap. x1v, tit. 12, lib, 111 F. de Na:,semal' §5e dobla s saingls

(7) Capitulo X1, tit. 12, Lib. 111- 4.9 1 '
HEO T ¥ de Nes 3 : Cap. III, tit, 2, lib, II; caps. XXI, XX y XVII, tit. 12,
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42 Toda venta en que intervenga engafio 6 vicio oculto en la cosa
vendida, es nula, perdiéndola el vendedor y también su precio (1).

5. Existen las ventas 4 carta de gracia, repntédndose disminnido en
una tercera parte el precio, atendido el valor de la cosa, razén por
la cual, cuando se ejercite la accidén de lesién para determinar si existe
en estos casos, serd preciso afadir dicha tercera parte al precio que
medi6 en la venta. Las cartas de gracia 6 pactos de retro-venta pueden
ser con plazo limitado 6 con cardicter perpetuo (2).

6.* La institucién mds saliente, como diferencial del Derecho de
Navarra, respecto de la compra-venta, es el retracto familiar, llamado
gentilicio en el Derecho de Castilla anterior al Cédigo civil y supri-
mido hoy por éste para el territorio castellano. Consiste en un verda-
dero derecho de tanteo 6 preferencia para adquirir los parientes, com-
prendidos desde el abuelo hasta el primer hermano, una finca por
igual precio que el en que se trata de enajenar 4 un extraiio, &4 cuyo
efecto deberdn ser requeridos, sino precisamente & son de campana,
como el Fuero establecia, en la forma notarial 6 en otra andloga,
mis conforme con los usos modernos; y cuando no hubiese quien ejer-
citase este derecho de tanteo, tedavia, tratindose de hermanos, podrén
éstos ejercitar el verdadero retracto dentro del plazo de afio y dia &
contar desde que la venta se verificd. Es de advertir que la costumbre
ha vencido en Navarra, convirtiendo en derecho de retracto muchos
casos que, segtn el Fuero, son de tanteo, evolucién que sancioné al-
guna ley posterior (3).

El retracto se aplica 4 los bienes de patrimonio 6 de abolorio, lla-
mdndoles asi el Fuero, en consideracién 4 los nietos, 4 los que califica
de sobrinos, respecto de la herencia de los abuelos, cuando el abuelo
sobrevive al hijo, padre del nieto ; y de patrimonio, cuando sucede lo
contrario, es decir, que muere antes el abuelo que sus hijos, 6 sea que
los padres de sus nietos. También se extiende el retracto, pero sélo

(1) Caps. xv1 al xIx del Amejoramiento del F. de Nav.

(2) L, xvI, tit. 87, lib. 11 Nov. Rec. de Navarra. En este punto, como en general en
todas las disposiciones que & la compra-venta se refieren, hecha excepeion de las relati-
vas al retracto familiar, es opinidn autorizada del Sr. Morales y Gémez, en su luminosa
«Memoria sobre el Derecho foral de Navarrap, pig. 186, redactada como vocal corres-
pondiente de la Seccién 1.* de la Comisién general de Cedificacidén, que, sin embargo de
registrarse en el Fuero y Nov. Rec. de Navarra muchas leyes relativas 4 este contrato,
el Derecho comtn supletorio ha venido en la prictica 4 sustituir muchas y 4 dejar sin
aplicacién otras, salvo en lo relativo 4 lo que se miraba con especial cuidado, cual era la
conservacién de 1as casas y sus bienes, y por eso el retracto se ha conservado con la pu-
Teza escrita en las leyes de aquella regién, exceptuando la modifieacién introducida por
l1a de Enj. civ. — la relativa al término de nueve dias para interponer la demanda de
retracto — aplicable 4 Navarra. :

(3) 1.3, tit. 3.¢, lib. 111 Nov, Rec. de Nav.




