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Las obligaciones del vendedor son de tres especies, 4 las
cuales consagra el Cédigo Civil tres capitulos para deter-
minar su extension:

que el vendedor estd obligado:®

19 A entregar al comprador la cosa vendida:

2? A garantir las calidades de la cosa:

3% A prestar la eviccion.

Vamos, pues, 4 hacer el estudio de cada una de esas obli-
gaciones, separadamente y en el orden seguido por el Cé-
digo Civil.

N

DE LA ENTREGA DE LA COSA VENDIDA.

Segin los principios del Derecho Romano, adoptados
por nuestra antigua legislacion, se distinguia el acto por el
cual se celebraba el contrato de compra-venta, mediante
el consentimiento de los contratantes acerca de la cosa y el
precio, y aquel por el cual se llevaba 4 ejecucién lo conve-
nido; y se decia que en el primer acto se perfeccionaba y en
el segundo se consumaba. ;

fct

sa vendida, se estimaba de trascendental importancia, pues
; x g

Este segundo acto, que consistia en la tradicién de la co-

como hemos dicho, segiin esos principios, los contratos no
se estimaban como medios transmisivos de la propiedad, que
s6lo se transferia por la tradicién.”

Ewntr Ly R 3 = 5 =

Entre nosotros no tiene la misma importancia la tradi-

1 Articulo

hs) C!'J\j. Civ. de ISS;

2
omo I1I, pig. 178.
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cién, porque habiendo seguido nuestro Cddigo el sistema
adoptado por las legislaciones modernas, en vi -tud del cual
la propiedad se transmite por mero efecto del contrato € in-
dependientemente de la entrega de la cosa que es objeto
de ¢l, ya no produce los efectos juridicos trascepdentales
que se le atribuian. o

Sin embargo, el Cédigo Civil establece varias reglas re-
lativas 4 la entrega de la cosa vendida, que solamente tie-
nen por objeto determinar los limites de la obligacién del
vendedor de entregar la cosa vendida, y cuando la ha sa-
tisfecho debidamente.

El Cédigo distingue entre la entrega de las. cesas mue-
bles y la de las inmuebles; y declara en el articulo 2,082
que, si la cosa vendida es mueble, se dice entregada cuan-
do materialmente se pone en poder del comprador, 6 cuando
se entregan 4 éste las llaves del lugar en que esta, guar-
dada.’

El Cédigo Civil, 4 ejemplo del Derecho Romano y de
las legislaciones modernas que han seguido sus principios,
distingue la tradicién en natural, que consiste en la tras-
lacién natural de la cosa, y en simbélica, mediante un sig-
no que la simbolice 6 represente, como la entrega de las
llaves del lugar 6 mueble en que se encuentre guardada;

pues lo mismo da que se entregue materialmente la cosa
’ 1

vendida, 6 las llaves del lugar en que estd guardada, por-
que con este acto se confiere al comprador la posibilidad de
disponer de ella inmediatamente.

Respecto de las cosds inmuebles declara el articulo 2,983
del Cédigo, que se dicen entregadas luego que esté otor-
1

gada la escritura publica respectiva o si no hay escritura,
luego que estén entregados los titulos de la finca.?

V en cuanto 4 las cosas incorporales declara también el

Articulo 2,851, C6d. Civ. de 1834.
2 Articulo 2,852, Céd. Civ. de 1884.
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articulo 2,084, que se debe observar la regla establecida
€n ¢l precepto anterior para la traslacién de derechos: esto
es, que se entiende hecha la entrega por el otorgamiento
de la escritura piblica, cuando ésta fuere necesaria, segln
la ley, 6 por la de los titulos constitutivos de los derechos
si no fuere esencial ¢l cumplimiento de aquel requisito. *

En los dos casos 4 que se refieren los dos preceptos ci-
tados rigen los principios establecidos desde el Derecho
Romano, adoptados por nuestra antigua legislacién, segiin
los cuales, el otorgamiento de la escritura publica 6 la en-
trega de los titulos, se estimaban como los signos represen-
tativos del abandono que el vendedor hacia al comprador
de la cosa vendida y el reconocimiento de la posesién que
adquiria.®

Finalmente: en cualquier caso, esto es, cualquiera que sea
la naturaleza de la cosa vendida, se considera hecha la en-
trega, segun el articulo 2,985, si el comprador da por re-
cibida la cosa; porque se presume en tal caso que, desde
antes le fué entregada tal cosa, pues de otra manera no ha-
bria hecho la declaracién de darse por recibido de ella, que
importa nada menos que la renuncia de todo derecho para
:xigir el cumplimiento del contrato.

Puede suceder que la entrega de la cosa demande la ero-
gacién de algin dinerd, y previendo la ley tal contingencia,
que pudiera ser origen de discusiones entre los contratan-
tes, ha establecido la regla seglin la cual, los gastos de la
entrega de la cosa vendida son de cuenta del vendedor; y
los de transporte 6 traslacién de cargo del comprador, salvo
convenio en contrario (art. 2,986, Céd. Civ.).

a4 Dt A Ty a de 1 T ; > t
La primera parte de la regla enunciada se funda en la

Articulo 2,853, Cod. Civ. de 1884.
7y 44 de Toro,

Articalo 2,854, Céd. Civ. de 1884.

4 Articulo 2,855, Céd. Civ. de 1834.
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consideracién de que el vendedor es deudor de la cosd y
esta obligado & entregarla, y por lo mismo, debe satisfacer
los gastos que demanda el cumplimiento de esa obligaciér.

En cuanto 4 la segunda, se funda enla considerz}cidn de
que el vendedor satisface la obligacién que se impuso por
el contrato, cuando hace cuanto depende de su parte para
que el comprador pueda disponer libremente de la cosa, y
por tanto, una vez que ha cumplido con ese deber, nada
tiene que ver con los gastos posteriores que demanda el
aprovechamiento 6 Uso de esa cosa, que son 4 cargo exclu-
sivo de su duefo.

En los contratos’bilaterales, que producen obligaciones
reciprocas, de las cuales la una es la causa de la otra. va
siempre implicita, como hemos dicho antes, la condicién re-
solutoria, para el caso en que uno de los contrayentes no
cumpliere su obligacion.”

Pues bién, como una consecuencia necesaria de ese prin-
cipio, y en virtud de que el contrato de compra-venta es
bilateral, declara el articulo 2,987 del Cédigo Civil, que el
vendedor no estd obligado 4 entregar la cosa vendida si
el comprador no ha pagado el precio é no se ha sefialado
en el contrato un plazo para el pago.”

El precepto aludido no quiere decir que la falta de pago
del precio convenido impida la traslacién de la propiedad
de la cosa vendida al comprador, pues tal efecto juridico se
produce por €l solo acuerdo de los contratantes acerca del
pretio y de la cosa, sino que concede al vendedor el impor-
tantfsimo derecho de retencién, que es la mejor garantia
que la ley puede otorgarle paraasegurarel pago delvalor
de la cosa.

En efecto: el comprador adquiere la propiedad de la ¢co-

sa vendida por efecto de la celebracién del contrato € inde-

1 Tomo I1I, pigs. 8 y 102.
2 Articulo 2,856, Cod. Civ. de 1834
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pendientemente de la entrega; y por tanto, adquiere el de-
recho de venderla y de disponer de ella como mejor, le
parezca, aun burlando los derechos del vendedor; y si éste
la entregara sin recibir el precio, quedaria expuesto & per-
derlo si no obtenfa una garantia.

La ley se la ha otorgado concediéndole, con justicia, el
derecho de retener la cosa vendida, pues haciendo uso de
él, aunque el comprador la enajene, no puede entregarla,
porque no la tiene en su poder, y no puede exigir su en-
trega sino pagando previamente el precio convenido.

Pero el vendedor sélo puede hacer uso del derecho de
retencién, que le otorga el articulo 2;987 del Cddigo, a
condicién de que no le haya concedido al comprador un
plazo para pagar el precio; pues al concedérselo ha confia-
do en su honradez, lo ha dispensado de cumplir en el acto
el deber que le impOnia el contrato, y por lo mismo, no
puede rehusarse 4 entregar la cosa.

Sin embargo, este principio sancionado al final del pre-
cepto aludido, sufre excepcién, segin el articulo 2,988, aun
cuando el vendedor haya concedido un plazo para el pago
del precio, y tampoco est4 obligado 4 entregar la cosa, si
despucts de la venta se descubre que éste se halla én estado
de insolvencia, de suerte que el vendedor corra riesgo in-
minente de perder €l precio, salvo si el comprador le da
nanza de pagar en el plazo convenido.*

El precepto contenido en el articulo 2,988,

-

una aplicacion del principio sancionado porel 1,477, s

el cual puede exigirse el cumplimiento de la obligacion :
plazo, aun cuando éste no haya vencido, al deudor consti-
tuido en quiebra, al que se hallare en notoria insolvenciay
al que hubiere disminuido por medio de actos propios las
seguridades otorgadas al acreedor.®

\rticulo 2,857, Céd. Civ. de 1884.
rticulo 1,361, C6d. Civ. de 1884.

" cepto, y por lo mismo, sélo nos limitamos
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Ya hemos expuesto los fundamentos de este tltimo pre-
4 hacer las ob-
servaciones siguientes:"

1* La excepcién contenida en el articulo 2,988 del Cé-
digo Civil, sdlo es aplicable cuando después de celebrada
la venta viene el deudor al estado de insolvencia, pero no
cuando tal estado existfa al perfeccionarse el contrato; pues
tal excepcién no puede extenderse 4 otro caso distinto del
que tiene previsto la ley; y en todo caso, el perjuicio que su-
fre el vendedor lo debe 4 su propia culpa, ya porque con-
traté imprudentemente con el comprador sin informarse de
su situacién pecuniaria, ya porque, conociendo ésta, no se
abstuvo de contratar:®

2% Tampoco es aplicable dicha excepcién cuando el com-
prador, aunque en estado de insolvencia, le otorga fianza
que garantice €l pago del precio al vencimiento del plazo;
pues en tal caso cesa el peligro que habfa de que el ven-
dedor perdiera el precio convenido, y que es justamente el
fundamento en ‘que se apoya el precepto citado para esta-
b.ecer la excepcidn:

2 Que de los términos que emplea ese precepto se in-
ilCl"’: que para que el vendedor pueda usar del derecho de
retencidn, es requisito esencial que el estado pecuniario del
comprador Sea tal que amenace un peligro inminente de
que pierda el precio convenido; y por tanto, que no basta-
rén para autorizar la retencién de la cosa vendida temores
mAas ¢ menos serios acerca de la insolvencia del comprador,
sino que se necesitan pruebas que justifiquen la existencia
de aquel peligro.

El vendedor debe entregar la cosa vendida en el estado

hallaba al perfeccionarse el contrato, con todds
producidos desde entonces y los rendimientos,

1 Tomo III, pag. 115.
2 Laurent, tomo XXIV, ndm. 1571; Goyena, tomo III, pig. 380.
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accesiones y titulos de la cosa (arts. 2,990 y 2,091, Cod.
Ciy )y

En otros términas: el vendedor estd obligado 4 entregar
la cosa vendida en el mismo estado en que se hallaba cuan-
do se perfeccioné el contrato, con todos sus frutos natura-
les, civiles € industriales, y con los aumentos y accesiones
que posteriormente hubiere tenido.

La razon es perfectamente perceptible, pues si desde el
momento en que se perfecciona la venta por el consenti-
miento de los contratantes acerca del precio y de la cosa,
pertenece €sta al comprador, y si en virtud del derecho de
dominio pertenecen al propietario de una cosa todos los
frutos, aumentos y accesiones que tiene; es fuera de toda
duda que deben de pertenecer al comprador todos esos fru-
tos, anmentos y accesiones de la cosa vendida.

Los términos con que estd concebido el precepto que im-

pone al vendedor la obligacién de entregar la cosa vendida
en el estado en que se encontraba al celebrarse el contrato,
pudieran dar lugar 4 que se entendiera en el sentido de que
la pérdida é deterioro de la cosa, aun por caso fortuito son
a cargo del vendedor.

Pero tal inteligencia seria errénea y contraria 4 las re-
glas generales que, sobre la gjecucion de los contratos ha
establecido el mismo Cédigo Civil en los artfeulos, 1,545 v
siguientes, en los cuales declara, que el obligado 4 entregar
una cosa, lo estd & cuidar de ella con la diligencia propia
de un buen padre de familia, y que desde que el contrato se
perfecciona, es de cuenta del acreedor el riesgo de la cosa,
aun cuando no le haya sido entregada.®

La verdad es, que el precepto 4 que aludimos se halla en
armonia con los principios generales que rigen 4 todos los
contratos, y que se debe entender en el sentido de que el

1 Articulos 2,859 vy 2,860, Céd. Civ. de 1884
2 Articulo 1,429, Céd. Civ. de 1884.
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vendedor estd obligado & guardar y conservar la cosa ven-
dida como un buen padre de familia, y que, si sufre algin
deterioro sin culpa de su parte, satisface su obligacién en-
tregando la cosa en el estado en que se encuentre.

En otros términos: estd obligado 4 guardar y conservar
la cosa en el estado en que se hallaba al celebrar el con-
trato, y es responsable de la pérdida 6 deterioro de ella pro-
ducido por su culpa.

Por regla general, el vendedor esta obligado a entregar
la cosa, con el peso, niimero 6 medida que se halla expre-
sado en el contrato, porque el precio se determind teniendo
en consideracion esas circunstancias, y por lo mismo, no pue-
de exigir que el comprador cumpla las obligaciones que se
impuso, si no es entregando la cosa vendida con las circuns-
tancias estipuladas.

Tal es la razén por la cual declara el articulo 2,992 del
Cédigo Civil que, cuando la cosa se vendiere por nimero,
peso 6 medida, con expresién de estas circunstancias, el
comprador puede pedir la rescisién del contrato, sienla en-
trega hubiere falta que no pueda 6 no quiera suplir el ven-
dedor, 6 exceso que no pueda separarse sin perjuicio de la
cosa.

Sin embargo, si el comprador quiere sostener €l contrato,
puede exigir lareduccién del precio en proporcién de Ia fal-
ta; y debe aumentarlo en proporcion del exceso (art. 2,993,
Céd. Civ.).”

Apenas si merece hacerse mencién de esta regla, puessi
el precio debe ser, segiin los principios fundamentales del
contrato de compra—venta, proporcional al valor de la cosa
vendida, por ser el equivalente de ella, es natural que, si el
comprador quiere llevar adelante la venta, que no estaba

1 Articulo 2,861, C6d. Civ. de 1884.
2 Articulo 2,862, C6d. Civ. de 1884.




