TITULO SEGUNDO.

DE LA DIVISION DE LOS BIENES.

La, clasificacion de las cosas en muebles ¢ inmuebles
es exactamente aplicable 4 los bienes; esta division pro-
duce varios ¢ importantes resultados en la préctica de
las disposiciones de la ley, de modo que si no se fijara
previamente la naturaleza de los bienes, objeto del dere-
cho, seria imposible dar un paso en sus aplicaciones: la
servidumbre, la hipoteca, la donacion, v.g., serian incom-
prensibles. Las cosas, pues, que natural 6 juridicamente
pueden ser apropiadas, son las Gmicas que considera el
derecho 6 laley civil en la esfera de sus disposiciones. La
propiedad 6 el derecho de propﬁedad, principio y base del
derecho civil privado, no tiene mas limites que la natu-
raleza 6 laley. Hablando, pues, generalmente, todas las
cosas pueden adquirirse en propiedad; mas como las co-
sas, objeto de esta propiedad, son lo que llamamos bie-
nes muebles ¢ inmuebles, ' trataremos en seguida, prime-
ro de los inmuebles y despues de los muebles.

1 Art. 781,
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CAPITULO L

De los bienes inmuebles.

RESUMEN.

1. Cudles bienes se llaman inmuebles.— 2. Enumeracion legal, Inmuebies por
naturaleza,— 3. Inmuebles por destino.— 4. Inmuebles por ¢l objeto 4 que estan
aplicados,

1.— Hablando de las cosas, dijimos que bienes inmue-
bles son los que no pueden moverse ni llevarse de un
lugar 4 otro sin su destruccion 6 deterioro. Las leyeshan
querido determinar con exactitud todos los que natural
6 jurfdicamente caen bajo esta denominacion, entera-
mente distintos de los que llama muebles, y para cuya
distincion era preciso determinar singularmente los ob-
jetos que participan de una 1 otra naturaleza.

9.—La legislacion actual enumera entre los inmue-
bles: primero, los campos, tierras, edificios y demas cons-

trueciones que no pueden trasladarse de un lugar 4 ofro.
Estos son los bienes que se llaman tambien raices y que
se rigen siempre por la ley del lugar donde estin situa-
dos. La diferencia que los separa de los demas, se hace
sentir en todos y cada uno de los actos relativos 4 st ad-
quisicion, uso, conservacion 6 pérdida. En segui da colo-

’

ca la ley las plantas y los 4rboles, mientras estin unidos
4 1a tierra; los frutos pendientes de los mismos arboles
y plantas, mientras no se han separado de ellos por co-
sechas 6 cortes regulares. Como las plantas y los érboles
se alimentan de la tierra en que arraigan y no pueden
ser trasportados sin perecer 6 desmejorarse, racional era
considerarlos como parte 6 accesion del terreno 4 que es-
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tan adheridos. Tgual razonamiento podria hacerse res-
pecto de los frutos pendientes de los 4rboles.

3.—Hay otros bienes que se consideran inmuebles solo
por su destino: dg esta clase son los que vamos 4 enu-
merar. Todo lo que est4 unido 4 un edificio de una ma-
nera fija, de modo que no pueda separarse sin deterioro
irreparable del mismo edificio 6 del objeto 4 ¢l adherido,
siguiendo la naturaleza de este, se reputa inmueble. La
misma calificacion, y por razon idéntica, tienen las esta-
tuas colocadas en nichos construidos en el edificio exclu-
sivamente para ellas; todos los objetos artfsticos incrusta-
dos en el edificio; los estanques de peces, los palomares,
las colmenas y los demas viveros de animales; las mé-
quinas, vasos, instrumentos, utensilios destinados por el
propietario de una finca para el uSo propio de la indus-
tria que en aquella se ejerciere; y las cafierfas de cual-
quier especie, que sirvan ya para conducir el agua 4 la
finca, ya para extraerla de ella. Como se ve, hay que
atender al destino que el hombre ha dade 4 ciertos bie-
nes para fijar su naturaleza juridica y hacer las aplica-
ciones legales: los bienes muebles se reputan inmuebles
siempre que el duefio los aplica al uso continuo y per-
petuo-de algun bien inmueble. La voluntad del duerio
unas veces se conoce y otras se presume; la adherencia
de los objetos mencionados 4 un edificio, hace presumir
que su duefio quiso que se consideraran inmuebles; pe-
ro si el propietario mismo separa del edificio las estdtuas,
los objetos artfsticos y todo lo que se hubiere adherido
4 €l, serdn considerados como muebles; salvo el caso de
que en el valor de la finca se haya computado el de aque-
llos para constituir algun derecho real 4 favor de un ter-
cero, porque entonces se manifiestala voluntad del duefio
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que quiso que tales objetos, aun separados, se reputaran
en el nimero de los inmuebles.

4—Hay, finalmente, bienes que se consideran inmue-
bles por el objeto 4 que se aplican, como son las servi-
dumbres y demas derechos reales sobre inmuebles.” Ta-
les cosas, propiamente hablando, ni son muebles ni son
inmuebles, sino cosas incorporales: acerca de las servi-
dumbres prediales no puede haber duda, puesto que for-
man un todo con el predio dominante y son una modi-
ficacion 6 diminucion del dominio en el predio sirviente;
en una palabra, son derechos y calidades de ambos pre-
dios. Lo mismo sucede con la accion hipotecaria, que
es accesoria de una obligacion personal exigible, la cual
no deberia considerarse como inmueble, aunque esté re-

lacionada con bienes de esta clase; porque la naturaleza

de cada cosa ha de fijarse por lo que es principal en ella,
y en el caso propuesto, lo principal es la obligacion per-
sonal que tiene por objeto una cosa mueble ¢ el pago de
cantidad cierta. Pero tampoco podria considerarse como
mueble, porque no cae bajo el dominio de los sentidos,
que es la cualidad que distingue esta especie de cosas,
segun acabamos de explicar. Por tanto, para evitar difi-
cultades, la ley ha querido fijar una regla 6 establecer
un principio, colocando entre los bienes inmuebles todas
las cosas incorporales que se aplican 4 ellos, y entre los
muebles las mismas cosas cuando tienen por objeto un
bien mueble.

1 Art. 783.— 2 Artf. 782,
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CAPITULO IL

De los bienes muebles.

RESUREEN.

1. Qué bienes se Haman muebles,.—2. Bienes muebles por su propia naturaleza &
por disposicion de la ley. Enumeracion de ellos.—3. Significacion legal de las pala-
bras bienes muebles. Su difereneia con la acepelon juridiea que tienen cuando se
dice simplemente muebles 6 bienes muebles de una casa,

.

1.—Los bienes muebles, asf como los inmuebles, pue-
den serlo por su naturaleza 6 por determinacion de la
ley.! Indispensable es, sin embargo, aclarar cuanto sea
posible la inteligencia de la palabra muebles, que en el
uso frecuente comprende diversas acepeiones. Kxpuesto,
anteriormente lo que se entiende por bienes inmuebles,
y especificados estos minuciosamente, parecia inttil ocu-
parse ahora de determinar los muebles, pudiendo com-
prenderse bajo una expresion negativa, diciendo que son
muebles todos los no enumerados entre los inmuebles.
Pero como cabria dificultad en algunos de ellos, debemos
especificarlos para facilitarla inteligencia de la ley en es-
ta materia.

2.—Los cuerpos que pueden trasladarse de un lugar
4 otro, ya se muevan por si mismos (y entonces se lla-
man semovientes ), ya por efecto de una fuerza exterior,
son los que propiamente y por su naturaleza se llaman

of

muebles.? Las oblicaciones, derechos v acciones que tie-
o o 2

nen por ohjeto cantidades exigibles 6 cosas muebles,®
aumque por su naturaleza son incorporales, por determi-
nacion de la ley se reputan muebles, conforme al prin-

1 -Art. 78— 2 Art. 785.— 3 Art. 786.
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cipio de que entre las cosas muebles se deben colocar las
incorporales que se apliquen 4 ellos; y esta razon explica
tambien por qué las acciones que tienen los socios de las
comparifas de comercio 6 de industria, aunque en su ha-
ber cuenten bienes inmuebles, son por determinacion de
la ley, muebles.! Podria dudarse tal vez respecto de las
rentas perpetuas y vitalicias, ya sea que graviten estas
sobre el tesoro piiblico 6 sobre propiedades privadas, 6

que estén garantizadas por simple obligacion personal,

o

porque su naturaleza no est4 suficientemente determina-
da entre unos 1 otros objetos; pero la ley quitd la difi-
cultad, reputando tales rentas bienes muebles.” A es-
te género pertenecen igualmente las embarcaciones de
cualquier especie que sean, los materiales acopiados para
eonstruir un edificio y los que proceden de la demolicion
de un antiguo, asf como los abonos para las tierras, an-
tes de estar aplicados 4 su objeto,® porque si bien estaban
destinados 4 formar parte de-un objeto inmueble, antes
de la aplicacion no habia cambjiado su naturaleza. He-
cha por una parte la enumeracion de los bienes inmue-
bles, y por otra de los que pudieran ofrecer alguna duda
en el terreno préctico, se puede concluir que son bienes
muebles todos los que no han sido expresamente coloca-
dos por el legislador entre los inmuebles. *

3.— Las expresiones bienes muebles, en el lenguaje le-
gal como en los contratos, no pueden tomarse en otro
sentido mas que en el de contraposicion de bienes in-
muebles. De consiguiente, en una venta, contrato, dona-
cion 6 legado hecho en estos términos, se excluirén sola-
mente los bienes inmuebles, tales como han sido clasifi-
cados antes.” No es este un ataque 4 la ley suprema de

1 Art. 787.—= 2 Art, 788.= 3 Art. 780 y 790.—=4 Art. 791.—=5 Art. 792,
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los contratos, que es la voluntad de los contrayentes, por-
que la distincion hecha por el legislador de bienes mue-
bles & inmuebles en el sentido dicho, queda, sin embar-
g0, sujeta & las modificaciones que respecto de ella hagan
el testador 6 las partes contratantes, siempre que conste
su voluntad clara y terminantemente.’

Tampoco se falta 4 laregla de que los particulares no
pueden modificar 6 reformar laley, porque aquf la mis-
ma.ley ha dejado libertad 4 los ciudadanos, de hacer al-
gunas modificaciones con relacion 4 los bienes, que par
su destino @ objeto pueden ser muebles 6 inmuebles. Ne-
cesario era que la ley fijara una base en esta materia.
Despues de lo que dejamos manifestado y de las prescri-
ciones legales, solo resta fijar el sentido legal de los térmi-
nos bienes muchles 6 simplemente muebles. Cuando estas
expresiones se emplean refiriéndose 4 los muebles de una
casa, se limitan 4 significar el menaje y utensilios que
sirven exclusiva y propiamente para el uso y trato or-
dinario de una famiﬁa,iggun las circunstancias de las
personas.® De consiguiénte, el dinero, las deudas y los
derechos no se juzgarin mucbles de la casa aunque en sf
sean cosas muebles; aclaracion indispensable para mu-
chas aplicaciones de la legislacion. Podriamos tambien
considerar los bienes por razon de su destino como rtisti-
cos y urbanos; pero estas especies, asf como otras varias,
si bien'son de alguna importancia en el desenvolvimien-
to de la ley, bastard darlas & conocer cuando sea indis-
pensable y en su lugar respectivo.

1 Art.794.—=2 Art. 793.
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CAPITULO III.

De los bienes considerados segun las personas
4 quienes pertenecen.

RESUMEN.

1. Qué personas pueden poseer bienes, —2. Bienesde propiedad ptblica 6 priva-
da, Quién puede disponer de los primeros.— 3, Enumeracion de ellos. Bienes de uso
comun.—4, Bienes propios.“5. Bienes de propiedad privada. Leyes 4 que deberdan
sujetarse los terrenos baldfos, -

1.—Persona, juridicamente hablando, puede ser 6 un
simple individuo, 6 una corporacion 6 asociacion. La le-
gislacion moderna no reconoce todas las corporaciones,
pues exceptia expresamente las que dejaron de existir
en virtud de las leyes de Reforma ;' asf es que hay en
esta materia una excepcion que es necesario tener pre-
sente para la aplicacion de las reglas en materia de pro-
piedad.

2—Greneralmente hablando, los bienes son de propie-
dad ptiblica 6 privada:® los primeros son aquellos que
pertenecen en plena propiedad 4 la federacion 6 4 los Es-

tados,® y forman una especie de patrimonio comun 4 to-

dos los cindadanos. A este género pertenecen el Terri-
torio del Distrito Federal y el de 1a Baja California, siem-
pre que no estén bajo dominio particular; los bhienes de
las municipalidades y los de las oficinas 6 establecimien-
tos ptiblicos, que dependen exclusivamente del Gobierno
general 6 local de los Estados, Distrito Federal 6 Terri-
torio de la Baja California; los que forman el Erario de
la Nacion conforme 4 las leyes; y por dltimo, aquellos

1 Art, 799.— 2 Art. 795.=— 3 Art. 796.
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que 6 no tienen dueno conocido 6 los duenios han muerto
sin herederos que legalmente puedan sucederles. Solola
autoridad priblica que tiene la mision y el deber de gu-
brir las necesidades de los pueblos, tiene derecho de dis-
poner de ellos en bien de la sociedad.

3 — Estos bienes de propiedad ptblica se dividen en
bienes de uso comun y bienes propios;' los primeros, co-
mo st mismo nombre lo indica, son aquellos que pueden
aprovechar todos los habitantes del lugar en que estin
situados, sin mas restriccion que lo prevenido por la ley
6 disposicion administrativa, dada con el fin de hac?r po-
sible y itil el uso de tales bienes. * De aqui ha venido la
necesidad de clasificar y reglamentar los bienes de domi-
nio piiblico, que siendo de plena propiedad de la Nacion
6 Estado, su uso corresponde 4 todos los habitantes na-
cionales y extranjeros. La naturaleza, el comercio y la
civilizacion lo exigian asf. Enumeraremos, pues, minu-
ciosamente estos bienes, que son: 1?2 las playas del mar,
entendiéndose por tales, aquellas partes de tierra que cu-
bre el agua en su mayor flujo ordinario: 2¢ Los puertos,
bahias, radas y ensenadas: 3¢ Los rios aunque no sean
navegables, su 4lveo, las rias y los esteros: 42 Los puen-
tes, calzadas, caminos y canales construidos y conserva-
"dos 4 expensas del Estado 6 de la Nacion: 5° Las riberas
de los rios navegables en cuanto al uso indispensable pa-
ra la navegacion: 62 Los lagos y lagunas que no sean de
propiedad particular: 7¢ Las calles, plazas, fuentes y pa-
seos de las poblaciones: 82 Los palacios, los monumentos
y losedificiosnacionales destinados 4 las oficinas y demas
establecimientos piblicos.” Antiguamente, como ahora,
el interes social y el particular estaban de acuerdo en re-

1 Art. 800.=2 Art. 801.= 3 Art. 802.

g
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conocer como piblicos, todos los objetos enumerados .
antes. Sin embargo, los bienes fiscales que, genéricamen-
te hablando, estin comprendidos en el mismo niimero,
gozaban de varias exenciones; mas suprimidos los privi-
legios, los monopolios y todo lo que de alguna manera
detenia la marcha de la sociedad, los bienes tanto ptbli-
cos como privados, debieron nivelarse y regirse por una
misma legislacion, sin mas diferencias que las aconseja-
das por la naturaleza y-por el mismo interes ptiblico y
social. En materia de prescripcion era preciso que suce-

diera lo mismoj; los bienes ptiblicos son tan prescriptibles
como los de los particulares y bajo las mismas condicio-
nes; ' la garantia de la propiedad y la utilidad comun, son
la razon social para consagrar, aun contra el Estado, el

prineipio de la prescripeion.

4.—Los bienes se llaman propios cuando estan des-
tinados 4 cubrir las necesidades y gastos ptiblicos, no de
la Federacion ¢ de los Estados, sino de un pueblo 6 ciu-
dad, que en calidad de tal, tiene necesidades que satisfa-
cer y obligaciones que cumplir.? Consagrados, pues, es-
tos bienes publicos al uso de todos los habitantes, natu-
ral es que los individuos que sin autoridad se los quieran
apropiar 6 disfrutar con exclusion delos demas, estorban-
do eluso comun, cometanun delito quedebe ser castigado
conforme 4 la legislacion vigente; reparen todos los per-
juicios que hubieren ocasionado, y pierdan el trabajo 1
obras ejecutadas en dichos bienes.? Por igual razon, na-
die podra aprovecharse de los frutos ¢ utilidad de los
bienes propios, sin consentimiento de la autoridad com-
petente, tinica que tiene derecho de distribuirlos y apli-
carlos conforme 4 la necesidad y exigencias del pueblo

1 Art. 797.= 2 Art. 804.— 3 Art. 803.
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+ 4 ciudad 4 quien pertenecen.' De una manera mas direc-

ta, corresponde tratar el remedio de estos abusos 4la ley
penal y los reglamentos de policia, que se ocupan espe-
cialmente de reprimir los ataques dirigidos contra estos
bienes. .

5— Por tiltimo, los bienes de propiedad particular 6
privada, son las cosas cuyo dominio pertenece legal y ex-
clusivamente 4 los particulares, de los cuales ninguno
puede aprovechatse sin el consentimiento del propieta-
tario.? Estos bienes son el objeto de laley civil, que aho-
ra solo comprende 4 la propiedad individual; puesto que
para evitar el estancamiento de la propiedad, la esteri-
lidad de los capitales conservados en pocas manos, los
peligros que por tal motivo amenazaban 4 la sociedad
y en virtud de otras muchas razones que parecieron jus-
tas al legislador, la ley fundamental adopté el prineipio
de que ninguna corporacion civilé eclesidstica, cualquie-
ra que sea su caréicter, denominacion 1 objeto, pudiera
tener capacidad legal para adquirir en propiedad 6 ad-
ministrar por sf bienes raices, con la imica excepcion de
los edificios destinados inmediata y directamente al ser-
vicio & objeto de su institucion.”

Las reglas que deban observarse en cuanto 4 la ocu-
pacion y enajenamiento de terrenos baldfos, serén objeto
de la ley orgénica de la frac. 24 del art. 72 de la Consti-
tucion; pero entretanto el Congreso de la®Union promul-
ga dichaley, creemos que los baldfos pueden adquirirse
actualmente conforme & las leyes de 22 de Julio y 19 de
Setiembre de 1863. Por lo que hace 4 los terrenos que
no tienen duetio en la ciudad de México, se observaba
¢l bando de 2 de Marzo de 1835, el cual debe haber que-

1 Art. 805.— 2 Art. 798.—= 3 Art. 799.
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dado sin vigor desde la promulgacion del Cédigo civil,
cuyas disposiciones relativas son objeto del capitulo si-
guiente.’

CAPITULO IV.

De los bienes mostSEncos.

BESUMEN.

1. Qué son bienes mostrencos. Cudles se llamaban asi en la antigna legislacion.
Otras clasificaciones antiguas. A quién pertenecian estos bienes.— 2. Como se ad-
judican actualmente los mostrencos. Destino que debe darse 4 su producto.— 3.
blicidad de su existencia. Quién debe hacerla y de qué modo. Requis
devolucion &i se presenta el duefio durante las publicaciones.— 4, Di
dimientos respecto de log bienes que no pueden conservarse y de los apimales. De-
duceion de gastos al hacer su devolucion.— 3. Reglas que deben observe respec-
to de los inmuebles, Auntorided ante quien debe hacerse la denunei
pueden cobrarse del valdr que produzcan.— 6. Penas que se aplican 4 los infracto-
res de la prescripeion legal en esta materia.

1.—Despues detratar de los bienes considerados segun
las personas & quienes pertenecen, es indispensable ocu-
parse dgaquellos que no tienen duefio, 6 es desconocido.
Estos bienes, muebles 6 inmuebles, que voluntaria ¢ n-
voluntariamente han sido perdidos 6 abandonados sin
conocerse al duefio de ellos, son los que la ley ha queri-
do llamar, de una manera genérica; mostrencos.” En la
legislacion antigua llevaban este nombre los bienes mue-
bles 6 semovientes cuyo dueno se ignoraba; se les decia
vacantes 4 les inmuebles que estaban en igual caso, ¥
abintestatos 4 los bienes muebles 6 inmuebles de los que
morian sin testamento y no dejaban personas capaces de
sucederles conforme 4 las leyes vigentes. Todos estos
bienes pertenecian al fisco, y en los de las dos primeras

clases no tenian parte alguna ni el denunciante ni el que

1 Art. 806.=1 Art. 807.




