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Si la pared est4 situada en la linea divisoria de los dos
predios, habrd que distinguir si esta es 6 no medianera,
para averiguar los derechos de los vecinos. En el primer
caso ningun medianero puede, sin consentimiento del

otro, abrir ventana ni hueco alguno en la pared media--

nera.! Si ambos duefios convienen voluntariamente, no
hay duda que entonces debera estarse 4 los términos del
eonvenio; sin descuidar, no obstante, la observancia de
los reglamentos y ordenanzas de policfa. N siendo me-
dianera la pared contigua 4 finca ajena, podré. el dueno
abrir en ella ventanas 6 huecos para recibir luces 4 una
altura tal, que la parte inferior de la ventana diste del
suelo de la vivienda 4 que da luz, tres metros 4 lo me-
nos; procurando en todo caso, poner en ella una reja de
hierro remetido en la pared, con una red de alambre cu-
yas mallas tengan tres centfmetros 4 lo mas.

2.—Porlo mismo que parece tan ficil remediar las ne-
cesidades de luz, ocurren frecuentes difieultades acerca

de la extension y circunstancias con que pueden usarse
¥ constituirse estas servidumbres. Pudiera creerse que
es un obstdculo que impide 6 dificulta las construccidnes,
la ventana 6 hueco abierto en una pared vecina; pero no
es ast, puesto que el centro y suelo pertenecen al que tra-
ta de construir, lo que basta para dejar expedita su liber-
tad. En otros términos: el dueno de la finca 6 propiedad
contigua 4 la pared en que estuviesen abiertas las ven-
tanas 6 huecos, podr4 construir pared contigua 4 ella, y
si llegare 4 obtener la medianerfa, podria apoyarse en
la misma pared medianera, aunque de uno 1 otro modo
cubra los huecos y ventanas existentes.* No solo el de-
recho de propiedad se podria alegar en pré del cons-
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DE LAS LUCES ¥ VISTAS EN PROPIEDAD AJENA, 447

tructor, sino tambien el ornato pﬁlﬂico y las artes. No
siendo la pared medianera, podré licitamente el duefio de
ella abrir ventanas, balcones 1 otros voladizos que quie-
ra, siempre que el predio del vecino se encuentre 4 una
prudente distancia; de maner& que no podr4 prolongar-

« los mas allé del limite que separe las heredades, porque
seria invadir la propiedad ajena.

3.— Las vistas de costado @ oblicuas sobre propiedad
vecina se disfrutan por medio de ventanas, balcones, etc.,
pudiendo colocarse 4 gusto de los duefios, sin mas limi-
tacion que conservar cierta distancia entre ellos y el pre-
dio vecino. La ley, queriendo evitar las cuestiones que
pudieran originarse, cuidé de marcar la distancia que de-
be haber entre la pared donde se construyen los balco-
nes 6 ventanas y la heredad del vecino, fijando seis de-
cimetros.! El punto de partida para calcular la distancia
antes dicha, es la linea de division 6 separacion de las
dos propiedades.®

CAPITULO VIIIL.

De 1a servidumbre legal de desagiie.

RESUMEN. .

1, Obligacion de los propietarios con relacion 4 esta servidumbre.—2. Deber que
tienen de concederla en el caso y con las condiciones que expresa la ley,

1.—En el curso del presente titulo se habrd podido
observar que las servidumbres no pueden imponerse 4
voluntad de uno de los duefios y sin el consentimiento

1 Art, 1131.— 2 Art. 1132.
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por lo menos técito del otro; porque siendo aquellas una
desmembracion del dominio, imponerlas arbitrariamen-
te importa un ataque al sagrado derecho de la propiedad.
La ley respeta este principio, y siguiéndolo en todas sus
disposiciones, ha prescritﬁ en este lugar 4 los propieta-
rios de fincas 6 edificios, que construyan sus tejados y
azoteas de tal manera, que las aguas pluviales caigan
sobre su propio suelo, sobre la calle 6 sitio ptiblico y nun-
ca sobre el suelo vecino.’

2.—La servidumbre legal de desagiie, propiamente
hablando, consiste en el gravAmen 1 obligacion de reeci-
bir las aguas de los tejados vecinos, que vengan ya por
canal, ya de otra manera. Sin embargo, esta servidum-
bre puede aplicarse no solo 4 las aguas pluviales sino 4
toda especie de aguas, bien que si en el titulo en que se
constituye no se hace explicacion alguna, debe entgn-
derse solamente de las aguas pluviales. Dado caso que
un predio ristico 6 urbano se encuentre enclavado entre
otros, de manera que carezca absolutamente de comuni-
cacion directa con algun camino, canal 6 calle piblicos,
estarén obligados los duefios de los predios circunve®inos
4 permitir por entre estos el desagiie del central. La per-
sona 4 cuyo favor esté constituida la servidumbre, no se-
r4 responsable del dafio que por una consecuencia na-
tural de aquella pueda sobrevenir al edificio 6 heredad
sirviente, salvo que hubiese hechoalguna alteracion con-
tra lo expresamente establecido en el titulo constitutivo
de la servidumbre, porque entonces seria palmaria su
responsabilidad. Las dimensiones y direccion del con-
ducto de desagiie en el caso de que hablamos, ser4 fija-
do por el juez, previo informe de peritos y audiencia de

1 Art. 1133.
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los mismos interesados; observindose en cuanto sea po-
sible, las reglag dadas pard la servidumbre de paso,* por
haber razones andlogas en ambas.

CAPITULO IX.

De las servidumbres voluntarias en general.

RESUMEN.

1, Derecho de todo propietario para constituir servidumbres en sufundo.—2. Ca-
racter de las gervidumbres. Necesidad del eonsentimiento de todos los duefios de
un predio poseido en comun para establecerlas, Adqguisicion en fayor de todos, he-
cha por uno solo de los propietarios,

1.— Definidas casi todas las especies de servidumbres
cuando tratamos de su division, solo nos resta hablar de
las legales y voluntarias, que de intento reservamos pa-
ra este lugar. Las servidumbres legales, como hemos di-
cho en el capitulo respectivo, son aquellas que se hallan
establecidas por la ley; v convencionales 6 voluntarias,
las que dimanan de un convenio formal 6 posesion sufi-
ciente para presumir que la hubo, 6 de cualquier otro he-
chodel cual puede inferirse la constitucion de la servi-
dumbre. Las%ervidumbres que cada cual estd obligado
4 soportar por interes piiblico ¢ por los deberes respec-
tivos de una buena vecindad, deben su origen 4 la pre-
vision de las leyes; las demas nacen de las necesidades

y transacciones recfprocas y dependen de la voluntad de
los propietarios; por lo cual, los duefios de fincas y here-
dades pueden establecer en ellas cuantas servidumbres
juzguen convenientes en el modo y forma que mejor les
pareciere, sin mas limitacion que el respeto debido al 6r-

.den ptblico.”
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2.—Como laservidumbre, segun hemos dicho varias
veces, es un desmembramiento de la propiedad 6 del de-
recho de propiedad, la constitucion 6 creacion de ella se
reputa una enajenacion de parte de la propiedad que for-
ma el predio sirviente. En tal concepto, se necesitan dos
requisitos para constituir las servidumbres voluntarias:
tener la propiedad sobre la heredad sirviente y el ejer-
cicio delmismo derecho de propiedad. Los queno pueden
enajenar sus cosas sino con ciertas solemnidades 6 con-
diciones, no podrén sin ellas imponer servidumbres so-
bre sus fundos.! Asf, no podr4 constituir servidumbre el
simple poseedor, aunque 1o sea de buena f¢; ni el usu-
fructuario, que no tiene la propiedad, al menos por mas
'tiempo que el que dura el usufructo; ni el menor que no
tiene el ejercicio de sus derechos, ni los tutores ni demas
administradores de bienes, sin las formalidades que se
exigen para la enajenacion en tales casos. Si son varios
los propietarios de un predio, no podr4 uno solo sin con-
sentimiento de los demas imponer la servidumbre como
no podria enajenar la propiedad sin igual requisito.? No
sucede lo mismo cuando se trata de la adquisicion de'una
servidumbre: uno solo de los varios propletarios puede
adquirirla sobre otro predio 4 favor del comun, pudiendo
todoslos copropietarios aprovecharse de ella sin mas obli-
gacionque la de sujetarse 4 los gravdmenes naturales que
traiga consigo y 4 los pactos con que se haya adquirido.’
La razon de esta diferencia es que no puede presumirse
que nadie quiera perder su propiedad, si no es que asf lo
exprese; y sl sepresume que cualquiera tiene voluntad de
aceptar un aumento en su propiedad, pues las servidum-
bres realmente aumentan el valor del predio dominante.s

1 Art. 1136.= 2 Art.1137.=3 Art. 1138
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CAPITULO X.-

Como se adquieren las servidumbres voluntarias.

RESUMEN.

1, Cémo se adquieren las continuas y aparentes. Las continuas no aparentes y
discontinuas. Modo de suplir el tftulo constitutivo de las servidumbres— 2. Valor
del signo aparente de servidumbre conservado entre dos fincas de un mismo due-
Tio.— 3. Consecuenciasde laconstitucion dela servidumbre,—4. Obligacion de pro-
bar que tiene el que afirma su existencia.

1.— Las reglas que se observan en el modo de adquirir
las servidumbres, reconocen como base su distinta natu-
raleza. Supuesta la division que hemos hecho de las ser-*
vidumbres y las definiciones que dimos de cada una de
sus especies, vamos ahora & consignar las prescripeiones
de la ley con relacion al modo de adquirirlas. Las servi-
dumbres continuas y aparentes se adquieren 6 estable-
cen por cualquier titulo legal, comg eontrato, concesion
entrevivos, testamento 6 tiltima voluntad, inclusala pres-
cripeion.” Cuando la posesion de una finca no es conti-
nua .y publica, es evidente que no podri tener lugar la
prescripcion. Un propietario vecino puede no tener co-
nocimiento de actos discontinuos y frecuentemente equi-
vocos, 6 que pudo €l haber permitido por simple tole-
rancia 6 complacencia. No hay, pues, en este caso, la
culpa, descuido 6 voluntad que se presume en toda pres-
cripcion. Por esto las servidumbres continuas no apa-
rentes y las discontinuas, sean 6 no aparentes, no pue-
den legalmente prescribirse. En cada caso seria preciso
fijar la época en que comienza la prescripcion, eomo se

1 Art, 1139, 3
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verifica en las servidumbres continuas y aparentes;' y
en las no aparentes 6 discontinuas no es posible deter-
minar el mode y tiempo en que se ponen en ejercicio,
puesto que, como dijimos, su existencia no es conocida.
La ley ha exigido por tales razones que las servidumbres
no aparentes v discontinuas, solo con titulo legal puedan
constituirse; y cuando no existe titulo constitutivo, por
haberse perdido el que existia, inicamente ser4 posible
reparar su pérdida 6 destruccion porla confesion judicial
6 reconocimiento hecho en escritura ptibliea porel duetio
del predio sirviente. Constando esto, ya se tendré expre-
sa la voluntad del propietario que quiso desmembrar su
propiedad, constituyendo primero y despues reconocien-
‘do una servidumbre. Tambien podr4 suplirse por senten-
cia ejecutoriada,”® en razon de que las ejecutorias son la
verdad, en el lenguaje juridico.

2.—Sabido es que entre las fincas de un mismo dueiio
ni existe ni puede existir servidumbre, y que si la ha ha-
bido antes de pertenecer los predios al mismo propieta-
rio, desaparece por la confusion, cualquiera que hubiera
sido por otra parte su orfgen; de modo que para conser-
var la servidumbre al enajenar una de las fincas, seria
necesario constituirla de nuevo y expresamente. Sin em-
bargo, la ley ha considerado como titulo legal de servi-
dumbre activa y pasiva, el signo aparente entre dos fin-
cas, establecido 6 conservado por el propietario de ambas
cuando pasan 4 la propiedad de diferentes duetios; por-
que si no fuera asi, natural era que al dividirse la pro-
piedad se expresara lo contrario en el tftulo de enajena-

cion,” para evitar de esta manera el equivoco que podria

resultar, aplicando el principio de que enajenando lo

“

1 Art. 1140,—4 2 Art. 1142.— 3 Art. 1143
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principal se entiende enajenado lo accesorio, salvo que
se haya puesto alguna restriceion. No conteniendo el
contrato de enajenacion ninguna cliusula contraria 4 1la
servidumbre, juridicamente se presume que las partes
han querido dejar las cosas en el mismo estado en que se
encontraban antes del convenio; es decir, han consenti-
do en la existencia de la servidumbre.

3.—Una verdad importante en materia de servidum-
bres se desprende del conocido axioma: “el que quiere
elfin quiere los medios;” es 4 saber, que constituida una
servidumbre se entienden concedidos todos los medios
necesarios para su uso, y extinguida aquella cesan tam-
bien los derechos accesorios.! Con fundamento del mis-
mo axioma se puede sin temor deducir, que los medios
que se hubiesen obtenido por un tftulo independiente de
la servidumbre, se conservan aun extinguida esta,? pues
si no fuera.asi se extenderian los efectos del gravémen
mas’alld de lo que exige su propia naturaleza.

4.—Supuestos todos estos antecedentes y relacionan-
dolos con los principios expuestos sobre propiedad en ge-
neral, se puede inferir para completar esta materia, la
siguiente proposicion: “Todo el que pretenda tener de-
recho & una servidumbre deber4 demostrar, aunque esté
en posesion de ella, el titulo en virtud del cual 1a goza;®”
pues el duefio de una finca 6 heredad se presume siempre
duefio no solo de lo principal sino tambien de lo acceso-
rio, mientras no se pruebe suficientemente lo contrario.

1 Art, 1144.—= 2 Art. 1145.—3 Art. 1141,
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CAPITULO XI.

Derechos y obligaciones de los propietarios delos predios entre los que
estd constituida una servidumbre voluntaria.

RESUMEN.

1. La extension de la servidumbre depende de su titulo constitutivo.— 2. Obli-
gaciones del predio dominante.— 3. Obligaeiones y derechos de este. Modo de deci-
dir las dudas ocurrentes.— 4. Recurso del duefio del predio sirviente si no puede
cumplir sus obligaciones,— 5. Indivisibilidad de la servidumbre cuando se divide
el predio dominante,

1.— Las servidumbres convencionales impuestas so-
bre fincas 6 heredades, como enajenaciones de la propie-
dad, no reconocen otros limites que el respeto 4 las pres-
cripciones de la ley y al érden piblico. Asf es que el uso
y la existencia de las servidumbres voluntarias se arre-
glan ‘micamente por los términos en que est4, concebido
el titulo constitutivo de ellas. Pero como podria suceder
que no hubiese titulo, 6 que en este no se hubiese fijado
con claridad y precision lo relativo al gravdmen, la ley
ha querido determinar los derechos y obligaciones de los
propietarios de los predios en que est4 constituida algu-
na servidumbre voluntaria, en el caso de faltar el titulo.!

2.—La misma naturaleza de las cosas nos manifiesta.
que aunque no exista pacto alguno, es natural que el dué-
1o del predio dominante, que es quien recibe las ventajas,
pueda hacer 4 su costa todas las obras necesarias para. el
uso y conservacion de la servidumbre,® y tanto por esta
razon como porque las servidumbres consisten en sufrir

6 dejar hacer, nunca en hacer, cuando al duerio del pre-

dio sirviente se le cause mayor gravimen que el que es

%
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consiguiente 4 la servidumbre, estars obligado el duetio
del predio dominante 4 hacer 4 su costa las obras que fue-

* TeN necesarias para evitar ese mayor gravimen, y 4 in-

demnuizar todos los dafios ¥ perjuicios que por descuido,
G omision se hubieren ocasionado.’ :

3.— Expuestos los derechos y obligaciones del propie-
tario del predio dominante, veamos ahora lo relativo al
del predio sirviente. Cuando el duerio del predio sirvien-
te se hubiere obligado en el titulo constitutivo de la ser-
vidumbre, lo cual puede hacer, 4 costear alguna obra 6
hacer alguna cosa, solo podr4 quedar libre de tal obli-
gacion, abandonande su predio al dueno del dominan-
te.” La razon es clara: la obligacion es realmente moti-

ada por el predio y relacionada con ¢1, de manera que

no estg adherida 4 la persona sino al fundo 6 finca, de la
queen este punto solo es poseedor; pues bien, el queno es-
td obligado’mas que por causa de una cosa que posee,
quedaré libre de tal obligacion, dejando la posesion que
es la causa del vinculo.

4—Con el objeto de conciliar la mayor ventaja del
predio dominante con la menor incomodidad del sirvien-
te, cuando el duefio de este predio sufra graves incomo-
didades, originadas del lugar que primitivamente fué de-
signado, podré ofrecer otro que sea c¢émodo al duerio
del predio. dominante, y este no podré rehusarlo si no le
perjudica.® En virtud de este mismo principio, aunque
el duetio del predio sirviente no pueda menoscabar de
modo alguno la servidumbre constituida sobre este, * sin
embargo, podrd ejecutar todas las obras que hagan me-
nos gravosa la servidumbre;® mas si de ellas ¢ de su con-
servacion resultare perjuicio alguno al predio dominante,

1 Art, 1148.= 2 Art. 1149,= 3 Art, 1151.—= 4 Art, 1150,= 5 Art. 1152.
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estar4 con justicia obligado 4 restablecer las cbsas & su
primitivo estado, é indemnizar los dafios y perjuicios que
se hubieren originado.! En caso de que los duefios del
predio dominante y sirviente no estén acordes sobre las
ventajas 6 desventajas, por creer el uno que resulta per-
juicio de las obras practicadas, mientras el otro juzgaque
no existe tal perjuicio, el juez decidird, previo informe
de peritos.? Cuando la cuestion versare sobre la exten-
sion y uso de la servidumbre, debe tenerse presente, por
regla general, que la decision debe darse en el sentido
menos gravoso para el predio sirviente; pero sin que por
esto se imposibilite 6 haga muy dificil el uso de la ser-
vidumbre.? En otros términos y reduciendo el principio,
se dir4 que en caso de duda, las servidumbres se han de
interpretar siempre en favor del predio gravado.

5—Cuanto queda expuesto hasta aqui, se refiere solo
4 las servidumbres establecidas en favor del predio que
tiene un solo dueiio; pero hay casos en que la finca &
que se debe la servidumbre se posee en comun por va-
rios, y entonces, aunque se observarin las mismas reglas,
hay que notar las siguientes prescripciones: Si el predio
dominante se dividieseentre diversos propietarios, la ser-
vidumbre quedar4 4 favor de todos y cada uno, sin que
se pueda alterar la forma de ella en perjuicio del sirvien-
te, porque se supone que dicha servidumbre es debida &
todas las partes del predio dominante. Sin embargo, co-
mo puede suceder que el titulo mismo de la servidam-
bre la restrinja 4 favor de una sola parte del dominante,
solo el duetio de esta parte podré continuar disfrutdndo-
la con derecho.*

1 Art. 1153.= 2 Art. 1154,— 3 Art. 1155.= 4 Art. 1156.
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CAPITULO XIIL

De la extincion de las servidumbres voluntarias y legales.

RESUBNMEN.

1. Causas por las euales se extinguen las servidumbres.—2. Prescripeion de ellas
¥ del modo de usarse.— 3. En qué tiempo y con quécondiciones se pierden las ser-
vidumbres legales.— 4. Efectos de la confusion de los predios en que estd constitui-
da una servidumbre legal, Modos de perder las de luces 6 vistas,— 5. Restriecio-
nes puestas por la ley 4 1a pérdida por convenio de una servidumbre legal.

1.—Las servidumbres voluntarias se extinguen de va- _

rios modos, asf como de varias maneras pueden crearse

6 constituirse. Cinco son los reconocidos por la ley, 4
saber:

L. Se extingue la servidumbre cuando se reuné en una
misma persona la propiedad de ambos predios, dominan-
te y sirviente. Esta reunion de propiedad comunmente
se ha llamado confusion; tiene lugar cuando el duenio del
predio dominante adquiere en propiedad el predio sir-
viente, ¢ al contrario, cuando el duefio del sirviente ad-
quiere el dominante; y en los dos casos se extingue la
servidumbre, porque el que tiene la propiedad integra de
una ¢gsa, no puede tener sobre ella un simple desmem-
bramiento 6 gravimen; razon por la que, para constituir
las servidumbres, dijimos en otra parte que es necesario
que los predios pertenezcan 4 distintos duefios. Los gra-
vémenes existentes antes de la confusion desaparecen y
no reviven aunque se separen de nuevo los predios, &
menos que se haya dejado y conservado un signo apa-
rente de la servidumbre; pues entonces este reemplaza-
ria el titulo respecto del gravimen, que habiendo podido
evitarse con solo una manifestacion hecha en el titulo de




