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para cobrar el precio, obténgase 6 no el producto, siem-
pre que la ejecucion del hecho se haya verificado en los
términos convenidos.! La razon en este caso no debe
tomarse del contrato prineipal de compra de esperanza,
sino del contrato de obras que le es accesorio, pues ha-
biendo desempefiado el trabajo que se le encomends,
debe tener alguna retribucion. Para concluir, diremos
que en la compra de esperanza el peligro de la cosa serd
siempre de cuenta del comprador,® porque si no fuera
asf, realmente no habria una venta de esperanza, sino
més bien una compra condicional de cosa cierta; es de-
cir, se verificaria la venta teniendo como cosa cierta la
futura, sin apreciar el peligro que pudiera sobrevenir
respecto de la existencia de los frutos 6 productos, do
cual cambiaria la naturaleza del convenio. Creemos que
con estas reglas, que son propias y especiales de la com-
pra de esperanza, se podran resolver todos los casos que
puedan ocurrir. En cuanto 4 los demas derechos y obli-
gaciones de las partes, que resulten de la compra de es-
peranza, se determinarén y regirn segun los principios
expuestos en el siguiente Titulo que trata de la compra—
venta.

1 Art, 2936.=2 Art. 2937.

TITULO DECIMOCTAYO.

DE LA COMPRA-VENTA.

CAPITULO L

Disposiciones generales.

BRESUMEN.
*

1. Importancia de este contrato.—2. Su naturalezay requisitos.—3. Necesidad de
ellos para su existencia.—4. Su eximen.—5. Quién debe sefialar el precio.—6. Como
pueden rechazar los contrayentes el precio fijado por un tercero.—T7. Nulidad de Ia ven-
ta si el tercero no lo designa.—8. Excepcion en favor de los frutos y cereales.—9. Ca-
80 én que se pierden las arras que se hubiesen dado.—10. Desde cuindo produce sus
efectos la venta respecto de tercero. Para quién es el riesgo de la cosa vendida.—11:
Cudndo se considera perfecta la venta de cosas fungibles.

1.—El contrato materia del presente Titulo, es uno
de los més importantes del derecho civil bajo cualquier
punto de vista que se le considere, ya sea por su natu-

raleza, ya por sus efectos 6 por las cosas que puedan ser-
virle de objeto. Ademés de ser el de uso més frecuente
en la vida social, da movimiento 4 la propiedad, que sin
¢l permaneceria estancada, pone los bienes en circula-
cion, es el instrumento, la piedra de toque, por decirlo
asf, de la mayor parte de las transacciones mercantiles,
y por lo mismo que es el mas comun, determina la pro-
piedad del comercio, tanto interior como exterior. Este
contrato no es una de las creaciones del Derecho civil,
pues que simplemente lo ha sancionado y ha reglamen-




614 INSTITUCIONES DE DERECHO CIVIL,

tado su prin¢ipio, sino que pertenece al Derecho natural,
en razon de que es un resultado esponténeo de la natu-
raleza social del hombre; y al Derecho de gentes, por-
qué es practicado en todas las naciones, siendo el més
poderoso medio de comunicacion entre ellas. La com-
pra—venta sigui6 inmediatamente 4 la permuta 6 simple
cambio, que era el medio con que proveian 4 sus nece-
sidades los pueblos nacientes. Luego que se introdujo
la moneda, signo representativo del valor de todas las
cosas, nacié la venta y tomé la naturaleza y carfcter
con que es hoy conocida.

2.— Este contrato es consensual, porque se perfeccio-
na por el mero consentimiento, del mismo modo que
todos los demas contratos, en el sentido de la ley actugl.
Es bilateral perfecto, porque en el acto de la conven-
cion resultan obligaciones reciprocas para el vendedor
y el.comprador; y es oneroso, porque se estipulan pro-
vechos y gravimenes mituos. La ley define la compra-
venta diciendo que: es un contrato por el cual uno de
los contrayentes se obliga 4 trasferir un derecho 6 en-
tregar una cosa, y el otro 4 pagar un precio cierto y en
dinero." Esta definicion da una idea completa de lo que
es la compra—venta y de los requisitos necesarios para
determinar su existencia, que son tres: el consentimien-
to, la cosa que se trasfiere, y el precio. La regla consig-
nada no carece de importancia, como lo veremos un
poco més adelante.

3.—El consentimiento que, como hemos dicho, es ¢l
elemento principal de todos los contratos, debe recaer
sobre la cosa que es objeto dela venta; de manera que
esta es perfecta y obligatoria para las partes porel solo

1 Art. 2939.
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convenio de ellas en la cosa y en el precio, aunque la
primera no haya sido entregada ni el segundo satisfe-
cho.! Respecto del consentimiento, nos referimos 4 lo
que tenemos expuesto en el capitulo en que nos ocupa-
mos exclusivamente de ¢l. Respecto del segundo requi-
sito, pueden ser objeto de este contrato, como diremos
despues, todas las cosas que no estin excluidas del co-
mercio de los hombres, bien por su naturaleza 6 por dis-
posicion de la ley, 6 por los reglamentos respectivos, de
conformidad con esta. En cnanto al tercero, para que
exista compra—venta ha de haber precio convenido por
las partes, y ha de consistir en dinero para que se dis-
tinga de la permuta, en la que se da una cosa por otra.
Si el precio no consistiese en dinero sino en otra cosa,
la venta se desnaturalizaria y no se sabria cudl era la
cosa vendida y cuél la que hacia veces de precio; quién
el comprador y qui¢n el vendedor; resultando de aqui
una grande confusion, aun respecto de sus miituos de-
rechos y obligaciones.

4—Sin embargo de lo anterior, como no dejaria de
existir el precio en dinero, ni se originaria dicha confu-
sion si se conviniera en que la cosa vendida se pagase
parte en dinero y parte con el valor de otra cosa, el con-
trato serd de venta cuando la parte de numerario sea
igual 6 mayor que la que se pague con el valor dela otra
cosa. Sila parte de numerario fuere inferior, el contra-
to serd de permuta.® En este tltimo caso hay mds bien
cambio de una cosa por otra, que es lo que constituye
la permuta,’® pues el exceso que se da en dinero viene 4
ser accesorio hasta clerto punto, y ¢omo una compen-
sacion de la mayor utilidad 6 estimacion de la cosa con

1 Art. 2046.=2 Art. 2940,=3 Art. 3062.
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la que se hace el cambio. A primera vista parecerd in-
diferente llamar compra—venta 6 permuta al contrato
celebrado de este modo, cuando la parte de numerario
sea igual 4 la que se pague con el valor de otra cosa;
pero la razon de Ilamarle en este caso compra-ventay
no permuta, es que el numerario tiene ciertas cualida-
des de circulacion y valor representativo, que no tienen
las demas cosas, mientras estas tienen un valor més va-
riable y més sujeto al deterioro, que no tiene la moneda.

5—0Otra de las cualidades-del precio es que sea cier-
to, es decir, que se halle determinado por una cantidad
que se designa. El sefialamiento del precio no puede
dejarse al arbitrio de uno de los contrayentes,* porque
entonces seria incierto, y nula, por tanto, la venta. La
razon en que se funda este precepto se encuentra en la
moralidad, la justicia y la equidad que deben presidir
4 todos los contratos. En efecto, si se dejase 4 la entera
discrecion de cualquiera de los contrayentes el avaltio
de la cosa, como se trata de intereses encontrados po-
dria haber una desproporcion enorme entre la cosa ven-
dida y el precio que se le fijase, el cual seria notoriamen-
te injusto y no deberia ser autorizado por el legislador.
Esta consideracion no existe cuando se sefiala como
precio el que fije el comercio para las cosas de la mis-
ma especie 4 la que pertenece la que se vende, en de-
tern'linado dia 6 en determinado lugar, 6 cuando se deja
la fijacion de €] 4 una tercera persona. Esta estipulacion
producird solo el efecto de aplazar la ejecucion del con-
trato para cuando sea conocido el precio que se fij6. Asi
p}les, los contratantes pueden convenirse en que el pre-
cio sea el que corra en dia 6 lugar determinado, 6 el que

1 Art. 2045,
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fije un tercero,' cuidando en este tltimo caso de desig-

nar previamente la persona, porque de otro modo tal

vez seria inttil la convencion si nunca llegaban & ave-
nirse las partes en el nombramiento.

6.—TFijado el precio por el tercero, no podrd ser recha-
zado por los contratantes sino de comun consentimien-
to.? Si no fuera asf, facil seria eludir el cumplimiento
del contrato por solo la voluntad de aquella de las par-
tes 4 quien no le conviniese cumplirlo, lo cual daria lu-
gar 4 la mala f¢ y al dolo. Tanto respeto merecen las
convenciones, que si el tercero hace una estimacion ma-
nifiestamente inferior al precio real, la parte agraviada
no puede desechar esa estimacion sin el consentimiento
de la otra. Ni podria decirse que en este caso hay en
pro de la parte agraviada la consideracion de que ha
sido victima de una iniquidad, porque la regla no eon-
tiene excepcion alguna, pues en tltimo andlisis la de-
cision del tercero puede considerarse como una senten-
cia arbitral en iltima instancia, que no admite ulteriores
recursos; y finalmente, porque el contrato, en cuanto 4
pérdidas y ganancias, se hizo depender de un aconteci-
miento incierto, que pudo ser igualmente favorable 6
desfavorable para ambos contrayentes.

7.—5i el tercero no quiere 6 no puede sefialar el pre-
cio, queda el contrato sin efecto, salvo convenio en con-
trario.® Este es un resultado indispensable, atendida la
naturaleza del pacto. Se ha dicho que para que exista
la compra—venta debe haber un precio cierto; pues bien,
cuando se nombra una tercera persona para que lo fije,
¢l contrato no dejaré de subsistir, porque aunque el pre-
cio se ignore, serd cierto luego que el tercero lo sefiale.

1 Art. 2041.=2 Art. 2042.=3 Art. 2043.

. Tom, III,—78
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Si este, por falta de voluntad, por muerte, 6 por cual-
quier otro género de imposibilidad no lo seniala, fal-
tando entonces uno de los elementos constitutivos de
la venta, el contrato no podré subsistir, y quedard sin
efecto. No obstante, siendo la voluntad de las partes
la suprema ley en los contratos, puede pactarse que el
convenio no quede sin efecto, aunque el tercero no se-
niale el precio. Esto no quiere decir que subsista la ven-
ta aunque falte absolutamente el precio, pues seria tanto
como desnaturalizar el contrato convirtiéndolo en do-
nacion, en nueva compra—venta 6 en otra cosa. Lo que
hay que suponer es que los contrayentes no pueden se-
pararse de lo convenido mientras haya alguna otra ma-
nera de sefialar el precio, sobre lo que tambien pueden
convenirse de antemano para el evento de que el terce-
ro no lo sefale.

Por dltimo, el precio puede ser cierto cuando lo es
por relacion 4 cosa cierta y determinada, como si se es-
tipula que el precio de la cosa sea una suma igual al
dinero que tiene el comprador en su caja, 6 al en que
compré el vendedor la cosa, porque entonces el precio
es cierto en realidad, aun cuando sea ignorado por al-
guno de los contrayentes; y solo no seria valedero el
contrato por falta de término de comparacion, si no se
halla ningun dinero en la caja, 6 el vendedor adquiri6
la cosa 4 titulo gratuito y no por compra. La ley, que
ha cuidado siempre con diligencia de la moralidad y
justicia de los contratos, ha procurado evitar los abusos,
teniendo en cuenta aun las condiciones de las personas,
porque muchas veces de ellas depende que estén més
facilmente sujetas 4 ser victimas de esos abusos. Asf los
comerciantes tienen més facilidad de enganar 6 explo-
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tar 4 los que no lo sean, y 4 los que por tener el mismo
cardcter estdn menos versados en cierta clase de nego-
cios. Estas razones tuvo sin duda presentes la ley, y
acaso en consideracion 4 las clases menesterosas que
se ven estrechadas muchas veces 4 pedir frutos y cerea-
les al fiado para pagarlos en la préxima cosecha, les con-
cedié una especie de excepcion al ordenar: que el pre-
cio de frutos y cereales vendidos al fiado 4 personas no
comerciantes y para su consumo, no pueda exceder del
mayor que esos géneros tuvieren en el lugar, en el
perfodo corrido desde la entrega hasta el fin de la si-
guiente cosecha.' Un sentimiento de equidad y de hu-
manidad, més bien que una estricta justicia, justifican
el precepto que acabamos de consignar.
8.—La simple promesa de comprar 6 de vender pro-
ducen obligacion de verificar el contrato entre las per-
sonas que se prometen; pero para que tenga efectos le-
gales es menester que se designe si la cosa vendida es
rafz 6 mueble no fungible. En las cosas fungibles basta-
r4 que se designe el género y la cantidad. En todo caso
debe fijarse el precio.? Hay que distinguir la promesa
"formal de una simple proposicion, que se hace muchas
veces con el simple objeto de saber si se acepta 6 no,
que con el de obligarse. La designacion de la cosa es
indispensable, porque siendo una de las obligaciones la
entrega de ella por parte del vendedor, no se podria ha-
cer efectiva ignordndose cudl era la que debia entregar,
resultando por esta causa ilusorios los derechos del com-
prador. Lo mismo puede decirse del precio, en caso de
que no estuviese fijado. Tratdndose de cosas fungibles
no se exige sino la determinacion del género y de las

1 Art. 2944.—2 Art. 2947,




620 INsTITUCIONES DE DERECHO CIVIL.

cantidades, porque esto basta para que la entrega pue-
da hacerse efectiva. Asi, por ejemplo, si alguno se com-
prometié formalmente 4 vender diez cargas de trigo ¢
tres barriles de vino, podr4 ser obligado 4 entregarlos,
aunque especificamente no haya dicho cudles eran.
9.—Si la compra—venta no se realizare y hubieren
intervenido arras, el comprador perderd las que hubie-
re dado enando por su culpa no tuviere efecto el con-
trato." Sila culpa fuere del vendedor, este volvera las
arras con otro tanto.® Esta disposicion, que se ha veni-
do conservando desde la legislacion romana hasta nties-
tros dias, forma una especie de excepcion 4 la regla es-
tablecida sobre que la promesa de compra—venta tiene
la fuerza bastante para hacer que el contrato se ejecu-
te. Efectivamente, segun ella, cuando la venta no se ha
realizado y ha sido solo una promesa eon intervencion
de alguna sefial en dinero 6 en otra cosa mueble, como
prueba de que se ha convenido en celebrar el contrato,
el comprador 6 el vendedor pueden no cumplir lo pac-
tado, perdiendo las arras el primero si el contrato que-
dé sin ejecucion por su culpa, 6 su valor el segundo, si
fué el que no cumpli6 la promesa. Esta pérdida es una
especie de pena por la falta de cumplimiento de la obli-
gacion y en compensacion de los dafios y perjuicios que
dicha promesa pudo ocasionar. Y decimos de la prome-
sa, porque si hay algo mis que promesa, es decir, sila
venta es perfecta por haber convenido en la cosa y en
el precio, aunque no se haya verificado la tr;ulic-im;, ye

no es posible sustraerse al cumplimiento de las obliga-

ciones que resultan, y desde entonces la cosa pertenece
al comprador y el precio al vendedor, teniendo cada

1 Art. 2048.=2 Art. 2049,
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uno de ellos derecho de exigir del otro el cumplimiento
del contrato.! En consecuencia, perfeccionada la venta
por el solo convenio de las partes en la cosa y en el pre-
cio, la traslacion de la propiedad se verifica entre los
contratantes por mero efecto del contrato, sin depen-
dencia de tradicion, ya sea natural 6 simbélica, salvo
convenio en contrario.

Recordaremos aqui que la obligacion no solo se ex-
tiende al cumplimiento de lo expresamente pactado, si-
no tambien 4 todas las consecuencias que, segun la na-
turaleza del contrato, sean conformes 4 la buena f¢, al
uso 6 4 la ley, porque esa fué la intencion al celebrar
el pacto. La simple promesa de venta produce una obli-
gacion exigible, no conforme al derecho civil, sino al
natural. Por esto no importa que se haya designado 6
no el precio, pues tal requisito no es esencial para el
cumplimiento de la promesa, y porque su determinacion
tendr4 efecto al formalizarse el contrato. Més claro to-
davia: si un propietario promete vender su finca 4 de-
terminada persona, en caso de venderla alguna vez, la
persona que acepté la promesa tiene un derecho de pre-
ferencia si llega 4 verificarse la venta. Sin embargo, pa-
ra eludir la promesa seria ficil exagerar el precio, 4 fin
de impedir la concurrencia y nulificar la promesa he-
cha, por cuya causa sin duda parecié conveniente al
legislador no dar & esta efectos civiles, sino dejar su
cumplimiento 4 la conciencia y al honor del que ha pro-
metido.

10.—Establecido el registro de todos los contratos y
actos entre vivos, que trasmiten ¢ modifican la propie-
dad, la posesion 6 el goce de bienes inmuebles 6 de

1 Arf. 2950,
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derechos reales sobre ellos, era natural que la compra—
venta no formara una excepcion. En efecto, asf lo dis-
pone la ley al ordenar que, respecto de tercero, la venta
no podré producir sus efectos siendo de derechos 6 de
cosas raices, sino desde que fuere registrada en los tér-
minos prevenidos en el Titulo de Registro piiblico;* mas
cuando los bienes raices 6 los derechos reales que se
enajenan, tengan un valor que no exceda de quinientos
pesos, la venta surtird sus efectos desde luego, porque
no es necesario el registro, atendida su poca cuantfa.
En cuanto al riesgo de la cosa vendida, nos referimos 4

lo que dejamos expuesto con alguna extension al ocu-

parnos del capitulo I1I sobre prestacion de cosas, Titu-

lo 32 de este libro. ;
11.—Las compras 4 vista 6 de cosas que se acostum-

bren gustar, pesar 6 medir, no producirdn sus efectos
sino despues que se hayan visto, gustado, pesado 6 me-
dido los objetos vendidos.® Este precepto, que no es
sino un reflejo de las disposiciones de la antigna juris-
prudencia, tiene su razon de ser en que la cosa es inde-
terminada mientras no vienen 4 hacerla cierta las ope-
raciones de pesar, medir, ver 6 gustar, pues que antes
se ignora lo que se ha vendido, y como consecuencia
natural, el precio es incierto. Asf por ejemplo: si se ven-
de un rebafio sin determinar el niimero ni circunstan-
cia alguna distintiva, no podré saberse cuél es el precio
ni cuél la cosa 4 punto fijo. Lo mismo puede decirse de
las demas cosas & que nos venimos refiriendo. Hay al-
gunas, como el vino y el aceite, que se acostumbra gus-
tar antes de hacerse la compra de ellas, porque es el mo-
do de conocer su calidad para determinar el precio.‘ En

1 Art. 2051.=2 Art. 2952.=3 Art. 2953.
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este caso, mientras no se hayan gustado las cosas, la
venta de ellas no surte efecto, sino que queda en suspen-
80, en tanto que se cumple la condicion. Sin embargo,
como esto se ha establecido en beneficio del comprador,
este puede renunciarlo si asf lo juzgare conveniente, sur-
tiendo en tal caso la venta sus efectos desde luego, pero
aun entonces es necesario que las cosas se hayan ‘com-
prado, no por medida sino en conjunto. Respecto de las
cosas que acostumbran verse, como telas, relojes, ete.,
existe la misma disposicion por andlogas razones.
Cuando los contratantes, al celebrar la venta, han
estipulado 4 cargo de quién deben ser los gastos que se
originen para la completa ejecucion del contrato, debe
estarse 4 lo estipulado, porque la ley respeta los pac-
tos de los particulares siempre que no alteren el ¢rden
publico ni ofendan los' derechos de tercero; pero cuan-
do nada se ha convenido, la ley, siguiendo los princi-
pios de equidad, establecié que los gastos de escritura
y registro sean pagados por mitad, salvo convenio en
contrario.! Por fin, razones de conveniencia social hi-
cieron reconocer en la legislacion el principio de que la
utilidad privada debe ceder 4 la pdblica cuando se en-
cuentren en conflicto; por esta razon en los pafses civi-
lizados, la expropiacion por causa de utilidad péiblica,
prévia indemnizacion, sin vacilar ha sido proclamada.
Asf lo consagr el art. 27 de nuestra Carta fundamental,
como una excepcion al respeto con que garantiza la pro-
piedad de los particulares, dejando al cuidado de una
ley orgénica de dicho artfculo la determinacion de la
autoridad que debe hacer la expropiacion y los requi-
sitos con que esta haya de verificarse.? Como esta ex-

1 Art. 2054.=2 Art. 2955.




