INSTITUCIONES DE DERECHO CIVIL

CAPITULO IIL

De los que pueden vender ¥ comprar.

BEESUMEN.

de sus bienes. Prohibicion 4 los incapa-

citados de eelebrar este contrato.—2. excepciones regla general. Corpora-
ciones civiles y eclesid . Venta entre consortes. En qué casos es vilida. Razo-
nes de su prohibicion general. sicion 4§ los jueces y magistrados para comprar
cosas litigiosas. Dos easos de ex n.—b5. Prohibicion 4 los abogados respecto de
5 ates. Caso en que puede celebrarse la venta

de 1a antorizacion judicial por los me para la venta entre padre ¢é hijo. Limita-
Derecho del tanto concedido al
io pre .—17. Personas 4 quienes se

cion respecto de la ve cha por el

comunero. Accion co a al copropieta
prohibe ar 1as cos tienen en administracion. Prohibicion & los peritos y
corred v en contravencion de la ley. Quiénes se
llaman personas i positas. Pe } sufrir el comprador. Disposiciones que

rigen las ventas hechas

1.—El presente capitulo se ocupa de la capacidad,

tanto absoluta como relativa, de las personas que tienen

el cardcter de contrayentes al intervenir en la compra—
venta. La capacidad es una de las primeras condiciones
requeridag, no solo para la validez de este, sino de to-
dos los contratos. La libertad de vender y comprar es
de derecho comun y*forma la regla general, de manera
que pueden vender todas las personas 4 quienes no es-
th legalmente prohibido disponer de sus bienes, ya por
razon de su estado, ya por la naturaleza misma de la
cosa.' Aquellos 4 quienes la ley prohibe la libre dispo-
sicion de sus hienes, como 4 los dementes, los menores
-y los prédigos, debi6 prohibirles tamibien que vendie-
sen, porque no podrian trasferir el dominio de las cosas
que se les comprasen, supuesta la interdiccion en que
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se hallan, conlo cual dejaria de cumplirse el objeto de
la compra—venta, que es la trasmision de la propiedad.
La proteccion que necesitan estas personas por la inca-
pacidad natural en que se encuentran de conocer la ex-
tension de sus actos, y aun la falta de consentimiento,
fundan las multiplicadas precauciones de que la ley ha
rodeado sus actos, y la prohibicion para que se celebren,
6la nulidad en caso de que se hayan celebrado cuando
1o han concurrido las formalidades exigidas por la ley
para su validez, como la intervencion de personas que
completen su personalidad y que examinen la utilidad
que les resulte, protegiéndolos contra el fraude y los
abusos que se podian cometer perjudicando sus inte-
reses.

2.—Por la naturaleza misma de la cosa tambien pue-
de estar prohibido 4 las personas vender, como cuando
se trata de una cosa que pertenece 4 varios: 4 uno de
ellos le estari prohibido vender sin el consentimiento
de los copropietarios, pues seria lo mismo que si ven-
diese una cosa ajena, porque lo es en parte, sobre lo cual
ya dejamos expuestas las prevenciones de la ley en el
capftulo anterior. Ellegislador al sentar la regla de que
pueden comprar todos los que pueden contratar, esta-
blecié algunas excepciones,! de que nos ocuparemos
separadamente. En primer lugar, no pueden comprar
bienes raices los establecimientos piiblicos, ni las cor-
poraciones, bajo la pena de perder lo comprado en pro-
vecho de la nacion.® Esta prescripcion reconoce por
base el art. 27 de la Constitucion politica de 1857 que
quitd 4 las corporaciones civiles y eclesidsticas la capa-
cidad legal de adquirir en propiedad y administrar por

1 Art, 2066.=2 Art. 2967.
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sf bienes rafces. La razon de la prohibicion constitucirlJ-
nal, reproducida por la ley civil, ha sido la tenden’cm
moderna de remover los obstéeulos que se oponen 4 la
libre trasmision de la propiedad, y de favorecer la cir-
culacion v movimiento de las propiedades raices, que
estuvieron largo tiempo amortizadas 4 causa d.e. la prohi-
bicion de enajenarlas, impuesta 4 las corporaciones ecle-
sifsticas y aun 4 los mismos ayuntamientos. Como este
estancamiento se ha juzgado, con razon, como destrue-
tor de lo que forma la base fundamental de lzf riqueza
pliblica, y el obstdculo mayor para la circulacion de la
propiedad, se ha prohibido de una manera abs'oluta.
3.—La importancia vital de estas consideraciones ha
hecho que el legislador ponga particular empeiio en ha-
cer que no se eluda la prevencion que tiende 4 conse:
guir el fin indicado, estableciendo una severa sancion,
como es la de perder lo comprado en provecho de la
Reptibliea. Sin embargo, la prohibicion de que nos ocu-
pamos no es de una generalidad tan absoluta, pues el
mismo articulo constitucional exceptia los edificios des-
tinados inmediata y directamente al servicio @ objeto de
la institucion civil 6 eclesidstica. (Véanse las adiciones
y reformas constitucionales.) Tambien est4 prohibido
4 los consortes celebrar entre sf el contrato de compra—
venta, no ser que estén separados legalmente en cuan-
to 4 1os bienes. Motivos de moralidad y justicia fundan
esta segunda prohibicion; en efecto, podria temerse que
una enajenacion de esta naturaleza fuese el resultado
de una mala accion del marido, que abusa de su auto-
ridad y de la debilidad de la mujer para adquirir ven-
tajas exorbitantes en perjuicio de ella; 6 tambien que
el mismo contrato tuviera por origen la influencia que la
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mujer puede llegar 4 conquistarse por las afecciones que
inspira, en cuyo caso el perjudicado podria ser el ma-
rido. Por otra parte, siendo este el gefe de la sociedad
conyugal y el administrador de los intereses comunes,
la mujer necesita para todos sus actos de la autorizacion
de aquel que tiene la potestad marital. ;Y cémo po--
drian conciliarse los intereses encontrades de los con-
sortes? Dificilmente podria el marido desentenderse de
su conveniencia personal y representar el doble papel
de contratante, por el que pretenderia sacar el mayor
provecho posible, y el de protector por el que debien-
do emplear una solicita vigilancia, debe proturar todo
género de ventajas para el sér que laley y la naturaleza
misma ha colocado bajo su proteccion. Todavia existe
un motivo, mds poderoso quizd, que no solo justifica,
sino que aun hace necesaria la disposicion prohibitiva,
y es el siguiente: la presuncion de que entre personas
tan intimamente ligadas y tan dominadas por influen-
cias mituas, una compra—venta podria ser en muchos
casos el disfraz de una donacion 6 de un fraude respec-
to de terceros.

4.—No obran las mismas razones en el caso de que
la sociedad legal esté establecida bajo el sistema de se-
paracion de bienes, porque entonces cada uno de los
consortes conserva la administracion de los suyos, ce-
sando por lo mismo el conflicto de intereses de que an-
tes hablamos, supuesto que la posicion de ellos es en
tal caso mds independiente, y por tanto son menos de
temer los peligros provenientes de la autoridad del uno
y de la influencia de la otra. Ademés, los intereses de
ambos, bajo el sistema de separacion de bienes, estin
mds garantidos por la ley y por las condiciones que ha-
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yan creido conveniente imponerse en las capitulacio-
nes matrimoniales. El permiso de celebrar ese contrato
era, pues, Una consecuencia necesaria de dicho sistema.

Los mismos motivos que determinaron al legi’sllador 'ei
prohibir que fuesen cedidos los derf-chos y c::c(illtot 11:
tigiosos 4 las personas que desempenan la.‘ Juchcah;l 1 y
4 cualquiera otra autoridad de nombramiento del go-
bierno, hicieron que 4 las mism‘a's pareonas las declare
incapaces para comprar cosa litigiosa, cun_ndo ca‘ta.se
disputare dentro de los limites d que se extl.ende su ju-
risdiccion, porque estos funcionarios, mowdos‘ por la
ambicion, ®podian abusar de su poder y de su 111ﬂue.n-
cia, prostituyendo su autoridad, degradando sus fl11'1fi1:)-
nes y olviddndose de que los puestos que ocapan:eAlas
establecidos para el bien ptblico y para terminar las di-
ferencias y disputas de las partes, y no para traficar con
ellos. Sin embargo, la ley pone dos casos de excepcion:
El primero, cuando se trate de venta de acciones hc‘re.-
ditarias siendo coherederos, porque entonces la legiti-
midad misma de la accion que ellos tienen por su propio
derecho, c.0n:.10 herederos, existiria en las acciones que
comprasen, lo cual haria més remoto el peligro del :ﬂ.)u—
50, y porque el nacimiento de sus derechos se ha debido
4 otra causa y no 4 la ambicion. El segundo caso en
que pueden comprar derechos litigioses, es cuando po-
seyendo bienes hipotecadosson responsables' de algun
erédito de esta clase, pues entonces pueden comprar los
derechos en virtud de los cuales tienen la responsabili-
dad, porque asf se evita un litigio en el que tendrian que
intervenir por fuerza como directamente interesados,

siendo entonces de temer més el peligro de su influen-

1 Axt. 2069.
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cia. Nise les podria impedir, para evitar ese peligro,
que se defendiesen, porque seria tanto como obligarles
4 perder el todo 6 parte de bienes que tienen legalmen-
te adquiridos.
5.—Queriendo la ley impedir en lo posible el abuso
que los abogados podrian cometer en virtud de su in-
fluencia, obligando 4 su cliente 4 cederles por un peque-
fio precio 6 en compensacion de honorarios exagerados,
los bienes 6 derechos que son objeto de un litigio en que
intervienen por su profesion,* les prohibié comprar di-
chos bienes 6 derechos. Pactos de esta naturaleza en-
tre el abogado y su cliente aun serian contrarios 4 las
buenas costumbres, porque fomentarian el espfritu de
embrollar y litigar, y porque trasforman la noble mi-
sion de defensor en un trifico repugnante de peligrosos
resultados. Los hijos de familia pueden vender 4 sus pa-
dres cualesquiera bienes de los que han adquirido por
un trabajo honesto, sea cual fuere, * porque pertenecién-
doles de una manera exclusiva, es decir, tanto la propie-
dad como el usufructo y la administracion, hay la mis-
ma razon que dimos arriba al tratarse de los consortes
que estin separados en cuanto 4 les bienes. La limita-
cion respecto de los otros bienes est4 justificada, porque
habria en el padre una lucha entre el interes personal y
sus deberes, que la ley siempre procura evitar.
6.—$i el padre tiene varios hijos no podr vender 4
ninguno de ellos ninguna clase de bienes sin consenti-
miento expreso de los otros, si fueren mayores de edad,
6 sin autorizacion judicial, si fueren menores.> En caso
de estar emancipados los hijos, procede entre ellos y el
padre la compra—venta; mas para su validez requiere
1 Art. 2070.=2 Art. 2971.=3 Art. 2072,
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la ley la concurrencia de la voluntad de los otros, por-
que pudiera envolver el contrato, por las condiciones
con que se verificase, alguna donacion 1 otra p.r.eferen-
cia que menoscabara sus legitimas; razon que milita Sun
més si los hijos estin en la menor edad, pues merecien-

do mayor proteccion de la ley, ya vimos que exige la
intervencion del juez. Existen otras limitaciones refe-
rentes 4 los copropietarios de cosa indivisible, los cua-
les no pueden vender 4 extrafios su parte respectiva, si
el partfeipe quiere hacer uso del derecho del tanto,* que

era lo que se conocia en nuestra legislacion anterior con
el nombre de retracto de sociedad, retracto de comu-
neros. Al asegurarles el derecho del tanto, que consis-
te en que sea preferido el copropietario si da igual pre-
cio- que un extrafio, el legislador ha tenido en cuenta,
por una parte, que no se sigue perjuicio al que preten-
de vender, porque percibe el precio que ha fijado 4 su
cosa, consiguiendo asf su objeto; y por otra, porque el
participe tiene derechos indisputables y anteriores 4
parte de la cosa, y no seria justo darle.un companero
y asociarle una persona con quien acaso tendria desa-
venencias que siempre deben evitarse. Y si cuando hay
conflicto, es decir, cuando alguno puede resultar perju-
dicado, debe atenderse, segun los rectos principios de
justicia, més al que trata de evitarse perjuicios que al
que procura sus intereses, con més razon en este caso,
en el que el copropietario que vende obtiene lo que
desea, y el que compra trata sin duda de evitarse los
perjuicios ¢ inconvenientes de la comunion de bienes.
Por eso en caso de contravencion 4 lo dispuesto por la
ley, se da al copropietario preterido, accion para pe-
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‘dir la resecision del contrato, dentro de seis meses con-
tados desde la celebracion de la venta,' durante cuyo
tiempo puede saber perfectamente si conviene 4 sus in-
tereses hacer uso de ese derecho.

7.—Seis clases de personas hay, ademss, que se tie-
nen por incapaces, 6 4 quienes estd prohibido comprar
los bienes de cuya venta ¢ administracion se hallan en-
cargados, y son:

L. Los tutores y curadores:

II. Los mandatarios:

III. Los ejecutores testamentarios y los que fueren
nombrados en caso de intestado:

IV. Los interventores nombrados por el testador 6
por los herederos:

V. Los representantes, administradores ¢ intervento-
res en caso de ausencia:

VI Los empleados ptblicos.?

La ley ha querido prevenir la lucha, siempre peligro-
sa, del interes individual con el deber, y estableci6 estas
prohibiciones por el temor fundado de que esas perso-
nas, abusando de su autoridad y de su posicion, que les
permite tener un conocimiento pleno de los bienes, los
adquiriesen 4 bajo precio, poniendo en juego medios re-
probados y valiéndose de artificios para engafiar y apar-
tar 4 los demas postores, ¢ fingiendo compras para eludir
la rendicion de cuentas. Las mismas razones hay para
que los peritos y corredores no puedan comprar los bie-
nes en cuya venta han intervenido,® y sobre todo, en el
caso de que ellos tengan que hacer la estimacion 6 ava-
lio de la cosa ¢ bienes, pues si desde el principio tu-
viesen el 4nimo de quedarse con ella, harian el avalto

1 Art. 2974,=2 Axt. 2075.=3 Art. 2976.
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excesivamente bajo, y no teniendo prohibicion alguna
evitarian de cualquiera manera que se presentasen pos-
tores, 6 los alejarian.

8.—Despues de todas estas excepciones 4 la regla ge-
neral de que pueden comprar todos los que son hébiles
para contratar, se establece la sancion, previniendo que
las compras hechas en contravencion de lo dispuesto en
este capftulo, no producirén efecto alguno, ya se hayan
hecho directamente 6 por interpdsita persona.’ La dis-
posicion que dice: « debe entenderse por interpdsita per-
sona el consorte ¢ cualquiera otra de quien el compra-
dor sea heredero presunto,»* no hace una designacion
exclusiva sino extensiva, en razon de que la proximidad
de las personas y los vinculos que las unen son indicios
de interposicion, y lo que filoséficamente no més se pre-
sume, nuestra ley quiso, para evitar toda duda, asentar-
lo como una verdad legal. Decimos que no son las tinicas
personas que se deben tener como interpdsitas, porque
sin tener esas cualidades puede suceder que lo sean, y
esta es cuestion de hecho, pues un tercero extrafio pue-
de muy bien ponerse de acuerdo y formar un concierto
fraudulento con aquel sobre quien pesa la prohibicion
de comprar, en cuyo caso no harian sino eludir la ley, y
resultarian los mismos males que se ha procurado pre-
venir, Siguiendo las doctrinas comunes y rudimentarias
de derecho, segun las cuales todo el que obra con dolo
6 culpa estd sujeto 4 sufrir las consecuencias que se ori-
ginen por ello, la ley ordené que si la cosa hubiere sido
adquirida con dolo, el comprador, ademés de la respon-
sabilidad criminal y de la pena 4 que en virtud de ella
se haya hecho acreedor, estard sujeto 4 la civil, esto es,

1 Art, 2077.=2 Art. 2978,
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ser4 responsable de los dafios y perjuicios.! En cuanto
4 las ventas hechas en ptblica subasta, como se rigen
por las disposiciones de la ley dé procedimientos,® no
son materia de nuestro Libro.

CAPITULO IV.

De las obligaciones del vendedor.

El vendedor est4 obligado:

I. A entregar al comprador la cosa vendida:

II. A garantir las calidades de la cosa:

III. A prestar la eviccion.®

Siendo tan importantes estas obligaciones, cada una
de ellas es materia de capitulo separado.

1 Art. 2979.=2 Art. 2980.—=3 Art. 2981.




