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de labranza, 6 algunas otras cosas muebles, aperos, etc.,
se sujetard 4 las disposiciones comunes establecidas en
los capitulos anteriores. Cuando los aperos 6 muebles
correspondientes 4 la finca arrendada se alquilaren con
separacion de ella, el contrato se regird por los princi-
pios consignados en el presente capitulo.’

1 Art, 3205.

TITULO VIGESIMOPRIMERO.

DE LLOS CENSOS.

. :
CAPITULO 1.

Disposiciones generales.

RESUMEN.

1. Definicion y acepeiones de la palgbra censo.—2. Necesidad de consignar este con-
trato en eseritura pdblica.—3. Divisifn de los censos. Censo vitalicio.— 4. Censo re-
servativo. Es lo mismo que venta hecha 4 plazo. Reglas & que debe someterse. Tiempo
que debe durar.—5. Censo consignativo. Quién se llama censualista ¥ quién censa-
tario.—6. Depdsito irregular y toda imposicion de dinero sobre inmuebles deberd so-
meterse i las mismas prevenciones que los censos.—7. Qué es censo enfitéutico, quién
8¢ llama duefio y quién enfiteuta.—8. Otras clasificaciones de los censos. Son nulos
los contratos de censo irredimible. Los censos irredimibles antes de la prohibicion de
las leyes, solo pue redimirse por el consentimiento de los interesados.— 9. Los cen-
808 no pueden redimirse pareialmente sin pacto expreso.—10. La tasa ¢ interes de los
c2nsos puede fijarse libremente por los interesados. La tasa legal serd el 6 por 100
anual.—11. El censo puede garantirse con hipoteca.—12. Fas as especificadas en
este Titulo se completardn con las establecidas en los Titulos 82y 9 del Lib. 32 de este
Cddigo.—18. El capital del censo no es exigible antesdel plazo fijado en la escritura. En
caso de quiebra, el capital es exigible antes del plazo fijado. Lo mismo sucede euando
se deja de pagar una sola de las pensiones.—14. El rédito legal es de un 6 por 100, ¥
el plazo por tercios veneid, YO ¢ i0 en contrario.—15. El eapital del eenso es
preseriptible 4 los veinte afios, y lo#réditos 4 los cineg, contados desde que se deji de
pagar la primera pension, ¢ desde el vencimiento de cada una de ellas. El censualista
puedg obligar al deudor & quele dé un resgnardo en que const® haberse hecho el pago.
—16. El procedimiento en el cobro de pensipnes de toda clase de censos serd verbal.

1.—La palabra censo se ha tomado en diversas signi-
ficaciones por los fratadistas y por los legisladores. Unas
veces se ha usado por la estimacion 6 valto que se hacia
de los bienes de los ciudadanos, con el fin de repartir
proporcionalmente 4 cada uno el tributo que debia pa-
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776 INSTITUCIONES DE DERECHO CIVIL.

gar; otras, por los mismos bienes; otras, por el padron
6 empadronamiento de los ciudadanos; ofras, por lo que
se contribuia 4 algun sefior por razon de vasallaje; y fi-
nalmente, por el gravdmen que algunos imponen sobre
sus bienes con diferentes condiciones. Se puede decir
que el censo, bajo este Gltimo aspecto, es un contrato
bilateral, consensual, que produce obligaciones reefpro-
cas entre los contrayentes de hacerse miituas prestacio-
nes; ¢ en otros términos, el cegso es el derecho que una
persona adquiere de percibir cierta pension anual por la
entrega que hace 4 otra de una cantidad determinada de
dinero 6 de una cosa inmueble.’

2.—La ejecucion de estos contratos generalmente se
verifica largo tiempo despues de su celebracion; para
conservar, pues, con fidelidad Jas cldusulas esenciales y
accidentales que constituyeron el contrato, y atendida
la cuantfa que ordinariamente sirve de base, era indis-
pensable se consignara la voluntad de los contratantes
de un modo claro, preciso ¢ invariable. Esto no podia
verificarse de otro modo que consignindola en escritura
publica que llenase todos los requisitos que se han esta-
blecido, para que haga fé piiblica aun despues de tras-
currido largo tiempo de la celebracion del convenio.

Dejado al arbitrio de los interesados el consignar 6
no en escritura piiblica esta esplcie de contratos, no se-
ria posible, préeticamente hablando, prevenir todos,los
inconvenientes. Por esta razon, pues, hubo necesidad,
no solo de prevenir que los contratos de censo se con-
signaran en escritura piiblica, sino desancionar esta pre-
vencion con la pena de nulidad si no se escrituraban.?

De esta manera, las cliusulas convenidas permaneceran
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inalterables, y la Hacienda ptiblica ser4 participe de un
impuesto sobre Jg trasmision de los derechos que han
sido objeto del censo.

3.—Comunmente se han dividido los censos en vita-
licios, reservativos, consignativos y enfitéuticos. El de-
recho que uno tiene de percibir anualmente una pension
6 rédito durante la vida de una & més personas, se ha
llamado censo vitalicio.! Esta especie de censo, legal-
mente hablando, es un contrato sobre renta vitalicia, el
cual, por lo mismo, deber4 regirse segun las disposicio-
nes que en otra parte dejamos expuestas.

4.—Censo reservativo es el derecho que se tiene de
percibir cierta pension anual de otro 4 quien se ha tras-
ferido el.dominio directo y ttil de alguna cosa inmue-
ble. No hay necesidad de reglamentar este convenio,
porque muy poco.6 ningun uso tiene entre nosotros.
Esta circunstancia, y la de perder el antiguo duefio el
dominio de la eosa, reservindose solo el derecho de per-
cibir una pension, han hecho que el pacto que se ha lla-
mado censo reservativo, se considere como una venta
hecha 4 plazo. Esto supuesto, todas las reglas y preven-
ciones establecidas en otro lugar para la venta 4 plazo,
serdn aplicables 4 lo que se ha llamado censo reserva-
tivo. Todo contrato, pues, sea cual fuere el nombre que
se le dé, por el cual uno diere 4 otro el pleno dominio
de una cosa inmueble, reservindose solo una pension,

. se considerard como venta 4 plazo, y se regird segun

los preceptos del Titulo de compra—venta.? Debe ad«
vertirse que para no dar lugar al estancamiento de los
bienes inmuebles, era preciso conciliar los intereses so-
ciales con los del vendedor y comprador 4 plazo. Esta

1 Art. 3211.=2 Art. 3212.

Tom, IIL-98




778 INSTITUCIONES DE DERECHO CIVIL.

conciliacion, atendidas las costumbres de nuestro pais,
no podia alcanzarse de otro modo qu limitando el pla-
zo 4 diez amnos, término que se ha creﬁo suficiente para
poder pagar las cosas vendidas 4 plazo.

5.—Censo consignativo es un contrato de compra—
venta, por el cual, dando alguno un capital en dinero
efectivo, adquiere el derecho de exigir del que lo recibe,
con la garantia de los bienes consignados para su segu-
ridad, una pension anual determinada; en otros térmi-
nos, se llama consignativo el censo cuando el que reci-
be el dinero consigna al pago de la pension la finca cuyo
dominio pleno conserva.! El que recibe la pension se
llama censualista, y el que la paga censatario.®

6.— Asf como el censo reservativo y el vitalicio, por
razon de sus elementos constitutivos y de sus efectos le-
gales, se han clasificado en otra especie de contratos, asi
tambien, por razones anilogas, los contratos que por su
naturaleza y por sus efectos no constituyen méis que un
censo consignativo, deberdn someterse 4 las prevencio-
nes dadas para esta especie de convenciones, aunque
haya habido la costumbre de darles otro nombre. El
contrato, pues, que hasta hoy se ha llamado depésito
irregular, y toda imposicion de dinero sobre inmuebles,
tendrd en lo venidero el nombre de censo consignativo,
y se regird por las disposiciones especificadas en el Ti-
tulo de los censos.® De este modo quedarin perfecta-

mente clasificados estos contratos y no habré lugar 4

Jfalsas 6 erréneas interpretaciones sobre la naturaleza y
condiciones de la obligacion que se contrae en tales pac-
tos, ni dudas sobre los principios y reglas 4 que debe
someterse su cumplimiento.

1 Art. 3207.=2 Art. 3209.=3 Art, 3213.
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7.—Se llama censo enfitéutico el contrato por el cual,
reserviandose uno el dominio directo de una cosa rafz,
trasfiere 4 otro el 1itil con la precisa obligacion de pa-
garle anualmente cierta pension, y con la condicion de
no quitérsela & €l y 4 sus herederos mientras se conser-
ven y paguen los demas derechos censuales. Més claro
todavia: Je llama enfitéutico el censo, cuando la perso-
na que recibe la finca adquiere solo el dominio ttil de

ella, conservando el directo la persona que recibe la pen-

sion.' Kl que recibe la pension se llama duerio, y el que
la paga enfiteuta.®

8.—Los censos pueden dividirse tambien en pecunia-
rios y fructiferos, ciertos ¢ inciertos, temporales y per-
petuos, redjmibles ¢ irredimibles. La sola enunciacion
de los términos de estas divisiones, basta para compren-
der lo que con ellos se quiso significar, por lo cual no
nos ocuparemos en definirlos, si no es los que pueden
tener un resultado préctico atendidos los principios que
hoy se han adoptado en materia de censos. El contrato
en el cual se ha convenido que los censos puedan extin-
guirse por los medios comunes y frecuentes con que se
extinguen las obligaciones, se ha llamado censo redimi-
ble. Si el deudor 6 censatario devuelve al censualista
el capital del censo y los réditos 6 pensiones convenidos
en la escritura de imposicion, la redencion queda efec-
tuada. Si al contrario, se hubiere convenido en que el
gravimen existiria perpetuamente sin poderse devolver
el capital, el censo ser4 irredimible. Como esta especie
de contratos de censo irredimible se ha ereido, con ra-
zon, perjudicial 4 los intereses piblicos y privados, era
preciso poner alguna limitacion & la voluntad de los

1 Art. 3208,=2 Art. 3210,
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contrayentes que celebrasen esta especie de convenios.
Aunque es verdad que el progreso y desarrollo de lari-
queza piblica no se concibe si se autoriza el estanca-
miento de los capitales que, productivos por otros me-
dios, se convertian en censos seculares é irredimibles,
no escaseaban estos contratos. Conforme & los princi-
pios adoptados por la legislacion antigua y moderna, y
justificados por la experiencia, todos los censos que se
constituyan en lo venidero seran redimibles, y cualquier
pacto en contrario serd nulo.' De esta manera no po-
drén ya los particulares contrariar los principios socia-
"les, y en caso de hacerlo no podrén exigir el cumplimien-
to de sus pactos ante los tribunales, porque en sf mismos
envolverian la pena de nulidad, es decir, la pena de no
poder ser exigibles ante las autoridades judiciales. No
obstante la admision del prinecipio de que todos los cen-
sos serdn redimibles, era preciso respetar los contratos
celebrados bajo las garantias de una legislacion basdda
en otros principios. La no retroactividad de las leyes es
otro principio que debia conciliarse précticamente para
no atacar los derechos legalmente adquiridos, estable-
ciendo que los censos existentes con el cardcter de irre-
dimibles podrén redimirse por convenio de las partes,®
pues la voluntad de los contrayentes esla ley suprema
de los contratos siempre que no hubiere sido limitada
por un precepto positivo de la autoridad competente.
Partiendo del mismo principio, para verificar la reden-
cion de los censos deberd devolverse todo el capital de
una vez 6 en partes, segun se hubiere convenido.

9.—>5in embargo, como es muy comun que los censos
se rediman parcialmente con perjuicio del censualista,

1 Art, 3214.=2 Ari. 3215,
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se establecié por punto general que los censos no pue-
dan redimirse parcialmente sino en virtud de pacto ex-
preso,' porque solo los interesados podrgn caleular si
les es 6 no ventajoso recibir en partidas un capital que les
corresponde.

10. —Abrogadas en toda la Repiblica las leyes prohi-
bitivas del miituo usurario, y dejado al arbitrio de las
partes la tasa 6 interes de los censos por decreto de 15
de Marzo de 1861, deber4 fijarse el rédito 6 interes por
la voluntad de las partes al otorgarse el contrato; 4 falta
de convenio, el rédito serd de un 6 por 100 anual.* La
experiencia ha demostrado que ni las fincas risticas ni
las urbanas pueden, generalmente, soportar por largo
tiempo un interes mayor que el que se ha tomado por
base uniforme del interes cuando los contratantes no
hubiesen expresado su voluntad sobre ese punto.

11.—Garantido el contrato de censo con hipoteca,
disfrutaré de todos los privilegios de esta; los contratos
que carezcan de esa garantia, aunque segun los térmi-
nos de la ley dan accion real, no tienen més privilegio
que el que se concede 4 los acreedores de cuarta clase,
cuyos créditos constan en escritura ptblica y no tengan
otro privilegio.’

12.—8i para resolver algunas dificultades en la apli-
cacion de los principios consignados en este Titulo no
bastaren las reglas especificadas en ¢l, deberd recurrirse
4 lo dispuesto en los Titulos 82 y 99, Lib. 3? del Cédigo
civil, que tratan de la hipoteca y del concurso de acree-
dores, aplicando todoslos principios alli contenidos, 4 los
contratos de censos, en todo aquello que en este Titulo
no se determine especialmente.*

1 Art. 3216,=2 Art. 3217.=3 Art, 32%.=4 Art. 3224.
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'13.—Constituido el contrato de censo, seguramente
que en su ejecucion debers estarse al sentido natural de
las cldusulas que contienen la voluntad de los contra-
yentes; asi es que el capital del censo no serd exigible
antes del plazo fijado en la escritura, porque de otra ma-
nera se rescindiria 6 modificaria el consentimiento de las
partes, 6 mejor dicho, se celebraria un nuevo convenio.
Solo se puede decir que existe una excepcion que viene
4 confirmar la regla, y es que el capital del censo se hace
exigible antes del plazo fijado en la escritura si el deu-
dor ha quebrado, ha quedado insolvente 6 ha dejado de
pagar una sola de las pensiones.' Sedice que més bien
es la confirmacion de la regla, porque si el capital del
censo no fuera exigible antes de que se cumpliera el pla-
70, el censualista estaria obligado al cumplimiento del
contrato, mientras el censatario habia faltado 4 lo con-
venido, ya dejando de pagar la pension pactada, ya ha-
ciendo imposible su pago por estar en estado de quiebra
6 insolvencia, y las obligaciones y derechos son recipro-
cos. Como consecuencia del mismo contrato-de censo,
las pensiones se pagarin en los plazos convenidos, y &
falta de convenio, por tercios vencidos.®

14—Aunque es verdad que pocas veces los contra-
tantes omitirdn, al celebrar sus pactos, expresar la can-
tidad que por pension 6 rédito debiera pagarse y los pla-
zos en que debia verificarse, no seria remoto que haya
tal omision; pero en obvio de mayores males se estable-
cié para estos casos que el rédito fuese de un 6 por 100
y el plazo por tercios vencidos.

15.—Segun los principios establecidos en el Lib. 2°
acerca de la preseripcion, tanto el capital del censo co-

1 Art, 3218=2 Art. 3219,
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mo los réditos son prescriptibles, el uno 4 los veinte afios
y los otros 4 los cinco, contados desde que se dejé de
pagar la primera pension, cuando el cobro se haga en
virtud de accion real, porque si se hace en virtud de ac-
cion personal, no se librar4 el deudor del pago de las
pensiones vencidas sino 4 los einco afios, contados des-
de el vencimiento de cada una de ellas.' En el mismo
Lib. 22, al hablar de la prescripcion negativa, expusimos
la razon de esta diferencia, que proviene, como alli se
dijo, de la naturaleza misma de las acciones. Para po-
ner fin 4 las discusiones y encontradas opiniones sobre
si los capitales de los censos eran 6 no prescriptibles, se
fij6 una regla segura que en la prictica evitara toda cla-
se de dificultades. Consignado, pues, el principio de que
tanto el capital del censo como sus réditos son preserip-
tibles, el cengualista, al tiempo de entregar el recibo de
cualquier pension 6 rédito, puede obligar al deudor 4
que le dé un resguardo en que conste haberse hecho el
pago,® pues de esta manera, aunque un censatario de
mala fé ocultara los recibos y negara haber pagado los

‘réditos, no podria alegar prescripcion contra las cons-

tancias que obraban en poder del censualista.
16.—Para facilitar el cobro de las pensiones que se
causan en los censos y hacer menos costosos los juicios
’ . i .
4 que daria lugar el pago de réditos, y para uniformarel
procedimiento, se estableci6é que el cobro de pensiones
en toda clase de censos se entablara en juicio verbal, con-
forme 4 las prescripciones del Cédigo de procedimien-

* tos y sin consideracion 4 la cantidad- que aquellas im-

porten.® .

1 Art. 3221.—=2 Art. 3220.=3 Art. 3223.
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