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croto han debido conformarse'los arrendamientos de las fineas

résticas en todo aquello que modifico y vario el derecho anti-
y g

giio de las Partidas y de la Novisima.

na ni corporacion podré, bajo pretesto alguuo “-.'Llegur preferencia con res-
g | .
pecto 4 otra gue se haya convenldo con el duefio. 3
= At e & da a o enalesquier § pre-
5. Los arrendamientos de tierras ¢ dehesas, 6 cualesquiera OtI"Lé-H I{Jlg
dios rdsticos por tiempo determinado, fL]].L(-ifll‘l.D con éste sin nwwI ag 1
mituo deshaucio, y sin que cl arrendatario de cualquiera clase pueda ale-
gar posesion para continuar contra la voluntad del duefio, cualqulcrla ue
: 'b 1 Fnye o s dias O g < S e con-
haya sido la duracion del contrato; pero si bres dias © INas, despues de con
cluido el término, permanesciese el arrendatario en la finea con aquiescen-
cia del duefio, se entenders arrendada por otro afio con las mismas condi-
ciones. Durante el tiempo estipulado se observarin religiosamente los ar-
rendamientos; y el duefio, aun con el pretesto de necesitar la finea para si
mismo, no podré despedir el arrendatario, sino en los casos de no pagar la
renta, tratar mal la finca, ¢ faltar 4 las condiciones estipuladas.
6. Los arrendamientos sin tiempo determinado durardn & voluntad de
] . T Ll S Bl S L I»4 hacer o
las partes; pero cualquiera de ellas que quiera disolverlos, podrd hacerlo asi
avisando % la otra un afio antes; y tampoco tendré el arrendatario, aun_ql;e
lo-haya sido muchos afios, derecho alguno de posesion, una vez desahuciado
1 N, - 1 H a - aco f
por el duefio. No se entienda, sin embargo, que este artfculo hace nove
e ! 3 H e i ‘rine v (Yaliels r
dad alguno en Ia actual constitucion de los foros de Astirias y Galicia, y
demas provincias que estén en igual caso.
7. Bl arrendatario no podré subarrendar ni t.raslll)zm;}{: el todo i I):LI‘LL;
de la finca sin aprobacion del duefio; pero podri sin ella vender ¢ ceder, al
s maakng  tratos. 4 Lt s
precio que les parezca, alguna parte de los pastos ¢ frutos, 4 no ser que en
el eontrato se estipule ot g
8. Asi en las primeras ventas como en las ulteriores nmgml frute ni
producion de la tierra, ni los ganados y sus esquilmos, ni los productoes de
s Yol trakiic 1o 2 industria estarin. sujetas
la caza y pesea, ni las obras del trabajo y de la industria estarfin  sujeta
4 tasas ni posturas, sin embargo de qualesquiera leyes gu:c‘-r:\les ¢ munigi-
A 1 r TATTON =% ol “ nroct T Y 5 era [ ] v
pales. Todo se podrs vender y revender al precio y en la manera que
mas acomode 4 sus duefios, con tal que no perjudiguen 4 la salud piiblica;
y Dninguna persona, €Orporacion ni ebtﬁ?)lL(li.‘;;LﬂlU te,.m]m pris 11;,3}1011_!_\, pl&
ferencia en las compras; pero seé continuard observando la prohibicion de
estraer & paises estranjeros aquellas cosas que actualmente no se pueden
esportar, y las reglas establecidas en cuanto al modo de esportarse los fru-
tos que pueden serlo.
: Ll g S
9, Quedari enteramente libre y espedito el trifico y eqmerucl) interior
de granos y demas producciones de unas & otras provincias d]e a monar-
1 3 A H A o _. o % Aaa rle <3 3 S -3
quia, y podrin dedicarse & ¢l los ciudadanos de todas cgases,‘ a macleuar ug
acopios donde y como mejor le parezca, y venderlos al precio que les aco-
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En 1792 (33) se publicé el auto acordado conocido gene-

mode, sin necesidad de matricularse, ni de llevar libros, ni de Tecoger tes-
timonios de las compras.

10." En ningun caso ni por ningun titulo se podrd hacer ejecucion ni
embargo en la mieses que despues de segadas existan en los rastrojos 6 en
las eras hasta que estén limpios, y entrojados los granos; pero se podrf po-
ner interventor cuando el deudor no tenga arraigo, y no dé fianza suficien-
te. Hasta la misma época, y mientras que los granos existan en las eras,
no permitirdn los alealdes y ayuntamie 1tos de los pueblos que se hagan en
ellas cuestuaciones ni demandas algunas de granos por ninguna clase de per-
sonas, ni aun por los religiosos de las érdenes mendicantes.

11. Se observard puntualmente todo lo demas que se haya prevenido por
las leyes & favor de los labradores y ganaderos, en cuanto no sea contrario
d-lo que se manda en este decreto.

Lo tendré entendido la regencia del reino, y dispondré lo necesario & su
limiento, haciéndolo imprimir, publicar y circular. Dado en Cadiz, 4
cumplimiento, haciéndolo imp , publicar y 1 Dad Cadiz,
8 de Junio de 1813.— Florencio Castillo, presidente.—José Domingo Rus
s P q )
diputado seeretario.— Manuel Goyanes, diputado seeretario.—A la regencia
Y 5 AIp g
del reino.—Reg. lib. 2, fol. 183 y sig.

33 LEY 8 Tit, 10 Lib. 10 N. R.—DP_ Cirlos TV. por consulta, y auto acordado del consejo de 31
de Julio de 1792.—Arrendamientos de casas de Madrid, y reglas que deben observarse en ellos

Siendo freqiientes los recursos sobre preferencia en los arrendamientos
de casas de Madrid, con que se complican los Tribunales, y de que resulta
4 los dueflos el impedimento de la facultad que su dominio les da de arren-
darlas, y convenirse on el precio con los inquilinos que entran de nuevo; y
hahiendose hecho tambien comun el abuso ¢ exceso de traspasarlas los in—
quilinos en otras personas, sin noticia ni consentimiento de sus duefios, ha-
ciendo negociaciones de la hacienda agena, y privindoles por este medio de
arrendar las casas vacantes 4 su justo arbitrio: para atajar semejantes des-
érdenes y perjuicios, y reduecir las casas 4 las disposiciones de Derecho, en
adelante, y desde la publicacion de este auto acordado se guarden y obser—
ven por lo tocante & Madrid, en los arriendos de casas, pago de alquileres y
tasa de estos lag declaraciones y reglas siguientes:

es puedan Jibremente arrendar las casas
¢ conviniesen, sin (ue ninguna por privilegiada

que sea, pueda prefender ni alegar preferencia con motivo alguno; salvo los
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ralmente con el nombre de la ley de Madrid. Seha puesto en
duda tenga fuerza de ley entre nosotros; sin embargo, la justi-

Alcaldes de Casa y Corte que, debiendo vivir dentro de sus respectivos
quarteles, podrén, en conformidad de lo que dispone Ia Real cédula de 6
de Octubre de 1768, usar del derecho de preferencia en las casas vacantes
6 desocupadas dentro de sus quarteles. [7] : 228 ;
2. Muerto el inquilino, pueda continuar en la misma, 11:1‘91ta::10ﬂ su viu-
da; y si no la tuviese, 6 no quisiese, uno de sus hijos en quien se convinie-
sen los demas, y no conformindose, el mayor en edad. !
3. Para precaver los dafios y perjuicios que la continuacion &’e estos in-
quilinatos podria eausar 4 los dnefios de casas, se declara, que af pmo pox
la ley precedente pueden los inguilinos usar del dlerec]io de la tasa, le ten-
drin en los mismos términos sus duefios, pasados diez afios de la habitacion;
y de la misma facultad podrin usar, si continuasen hahitindola por otros
diez, y empezdndose & contar desde la publicacion de c{ste1autp, porque en
este largo tiempo puede haber variado el valor del precio de dichas habita-
ciones. ' - £70 TS
4, Be prohibe todo subarriendo y traspaso del todo 6 parte de_m_r. habi
taciones, & no ser con expreso-consentimiento de los ch_1enos 6 aglmlmst-rad'n-
res, y se anulan tambien los que estuviesen hechos sin esta circunstaneia;
pero deberén ser preferidos los inguilinos en los arrendamientos, entendién-
dose derechamente y sin litigio con los duefios, con tal que al inquilino prin-
eipal que subarrendd, sele rebaxe la cantidad del subarriendo que hizo, y
ha de percibir el duefio de la casa. ¥
5. Mediante que, en conformidad de Iz costumbre observada en M:}‘dnd?
el inquilino que ha de habitar la casa, anticipa el Importe de medio afio, si
se verificase que fintes de cumplido la dexase, el duefio 6 administrador le
devolvers, 4 prorata la cantidad que corresponda al tiempo, que faltare para
cumplir el medio afio; y lo mismo se entienda con los alquileres, que se
anticipan en las habitaciones, que se pagan por meses. :
6. No puedan los duciios y administradores tener sin uso y cerradas las
casas, y los Jueces los obliguen & que las arrienden 4 precios justos conven-

(7] En Real érden de 8 de Febrero de 90 comuitada al consejo, man-
dé 8. M. que todos los que vengan 4 Madrid destinados & empleos de su
Real servielo se prefieran en los arrendamientos de casas; y queé C];itr? féo:
privilegiados se atienda al que e haya entregado la casa; y entrado & ha-

BT 3 T . erea tenerle contra el duclio sobre

iria, Conl Yeserva e 1 derecho 2 e Cre 2T nira el duc +_. i
juicios; prefiriendo, quando no hubiere a, la contrata mas
que no sea anterior el acto de d asa el inquilino

10

: public v observase desde lu 2]
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cia y equidad de sus disposiciones ha hecho que la mayor par-
te de nuestros tribunales lo haya tomado de regla al decidir las
cuestiones sobre arrendamientos de casas.

cionales, 6 por tasacionde peritos @2 nombren las partes y tercero de oficio
en caso de diseordia, aunque se diga y alegue no poder arrendarlas, por es-
tarles prohibido por fundaciones, 6 por otro motivo, pues semejantes dis-
posiciones no pueden producir efecto en perjuicio del hien piiblico.

7. Las personas que saliesen de la Corte con destino 6 por largo tiempo
1o puedan retener sus habitaciones, ni con pretexto de dexar en ellas parte
de su familia; pero esta prohibicion no debers entenderse con los que se au-
senten por falta de salud, comision, 1i otra cansa temporal de corta duracion.

8. Habiendo acreditado la experiencia, que se ocupan las casas lar-.
2o tiempo con los bienes muebles y alhajas de los que mueren, para vender-
los en almoneda, y que se usa del frande de entrar y subrogar otros hacién-
dose por este medio interminables las almonedas; se” declara y manda, que
8¢ acaben durante los seis meses primeros, y pasados, quede desocupada ,
aunque no se haya coneluido.

9 Ningun vecino pueda ocupar ni tener dos habitaciones, como no sean
tiendas 6 talleres necesarios 4 su oficio y comercio.

10.  Cuando los ducfios intentasen vivir y ocupar sus propias casas, los
inquilinos las dexen y desocupen sin pleyto en el preciso y perentorio tér-
mino de cuarenta dias, prestando caucion de habitarlas por si mismos, y
no arrendarlas hasta pasados enatro afios.

11 Las cesiones ¢ traspasos que se hicieren de las tiendas de qualquie-
ra especie, casas de trato ¢ negociacion, sean puramente por el precio en que
se regulasen, 6 conviniesen para los efectos, enseres, anaqueles y demdés de
que se compongan, sin llevar por via de adeala ni otre protexto cantidad al-
guua, y la casa 6 habitacion en que estuviese situada valla con el precio que
pagaba el inquilino,

12. Sobre el contenido de estas reglas, mediante set claras, los Jueces
no admitan demandas ni contestaciones; y las que admitiesen, las determi-
nen de plano y sin figura de juicio.

13.  Este auto se imprima, é inserte en los acordados, y comunique 4 Ia
Sala de Alcaldes de Casa y Corte, al Corregidor de Madrid, sus Tenientes,
y demas 4 quienes corresponda. [8.]

eras de las ve s de Madrid por una -
sejo, que lo debia sufrir el duefio de Ia
la quema; y mandd que
teniéndose esta declaracion por regla

e 22 de mbre de 756, con miotivo del daffo
] X

j , como
en'el asunto no se admitiese recurso,
general, y como ley.
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CODIGO CIVIL.
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TITULO VIGESINO.

DEL ARRENDAMIENTO.
CAPITULO L.

Disposiciones generales.

Art. 3068. Se Ilama arrendamiento el contrato por el que
una persona cede 4 otra el uso 6 el goce de una cosa por tiem-

o determinado y mediante un precio cierto. Se llama arren-
dador el que d4 la cosa en arrendamiento y arrendatario el que
la recibe.

miné en otro easo ocurrido en 22 de Julio de 782, y en el de 87 con ioual
motivo se mandd observar dic wcion por edicto de la Sala de 23
de Agosto; v que no se alt ios de los vidrios, nilos jorna-

les de los maestros y oficiales.

APENDICE A TA LECCION DECIMA.

3069. Pueden dary recibir en arrendamiento los que pue-
den contratar.

3070. El que no fuere dueiio de la cosa, podra arrendarla si
tiene la facultad de celebrar este contrato, ya en virtud de auto-
rizacion expresa del dueiio, ya por disposicion de la ley.

3071. En el primer caso del articulo anterior la constitucion
del arrendamiento se sujetard £ los limites que designe el con-
venio; y en el segundo 4 log que laley ha fijado al marido, al
tutor, al albacea y 4 los demds administradores de bienes aje-
10S.

3072. No puede arrendarse el copropietario de cosa indivisa,
sin consentimiento de los otros copropietarios 6 de quien los re-
presente.

3073. Pueden arrendar el usfructo y la servidumbre eon su-
jecion 4 las disposiciones contenidas en los titulos 5% y 62 del
Libro 2° :

3074. Se prohibe 4 los magistradoe, 4 los jueces y 4 cuales-
quiera otros empleados piblicos, tomar en arrendamiento por
si 6 por interpdsita persona los bienes que deben arrendarse en
virtud de juicio 6 de reparticion en que aquellos hayan interve-
nido.

3075. Se prohibe 4 los miembros de log establecimientos pi-
blicos tomar en arrendamiento por si 6 por interposita persona
los bienes que 4 estos pertenezcan.

3076. Son interpésitas personas las declaradas en el articu-
lo 2978.

3077. El arendamiento puede hacerse por el tiempo que con-
venga 4 los contratantes; salvo lo que para casos determinados
establece la ley.

3078. La renta 6 precio del arrendamiento puede consistir
en una suma de dinero ¢ en cualquiera otra cosa equivale
con tal que sea cierta y determinada.

3079. El arrendamiento debe otorgarse por escrito cuando
la renta pase de trescientos pesos anuales.

8080. Si el prédio fuere ristico y la renta pasare de mil pe-
sos anuales, el contrato se otorgard en escritura publica.

3081. La forma del arrendamiento de los bienes nacionales
y de cualquier establecimiento piiblico se regird por las orde-
nanzas administrativas.




CAPITULO IL

De los derechos y obligaciones del arrendador y del
arrendatario. -

Art. 3082. El arrendador estd obligado, aunque no hays
pacto expreso: :

1° A entregar al arrendatario la finca arrendada con todas
sus pertenencias y en estado de servir para el uso convenido; ¥
si no hubo convenio expreso, para aquel & que por su misma na-
turaleza estuviere destinada: :

20 A conservar la cosa arrendada en el mismo estado du-
rante el arrendamiento, haciendo para ello todas las reparacio-
nes necesarias:

3° A no estorbar ni embarazar en manera alguna el uso de
la cosa arrendada, 4 no ser por causa de reparaciones urgentes
é indispensables.

4° A garantir ¢l uso 6 goce pacifico de la cosa por todo el
tiempo del contrato:

59 A responder de los perjuicios que sufra el arrendatario
por los defectos 6 vicios ocultos de la cosa, anteriores al arren-
damiento.

3083. La entrega de la cosa se hard en el fiempo convenido;
y si no hubiere convenio, luego que el arrendador fuere reque-
rido por el arrendatario.

3084. El arrendador no puede durants el arrendamiento mu-
dar 1a forma de la cosa arrendada ni intervenir en el uso legiti-
mo de ella; salvo el caso designado en la fracion 3* del articulo
3082.

8085. Para cumplir lo dispuesto en la fraccion 4° del articu-
1o 3082, se observardn las prescripciones contenidas en el capi-
tulo 5° titulo 3° de este Libro.

3086. Lo dispuesto en la citada fraccion 4* no comprende los
embarazos que provengan de meros hechos de tercero ni los e~
jecutados en virtud de abuso de la fuerza.

3087. Para cumplir lo prevenido en la fraccion 5 del citado
articulo 3082, se observara lo dispuesto en el capitulo 6° titulo
18 de este Libro.

3088.  El arrendador pagard las contribuciones impuestas &
Ja finea; salvo convenio en contrario.

3089. Cuando la ley imponga las contribuciones al arrenda-
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2go el arrendatario, las pagard éste con car-

3090. 51 al term L 7 ere algun saldo
avor d(TL arrendatario, el arrendador debersd devolverlo inine

15 m O* o) 107 s : : y ;

di .?‘f:{jf,lzl.te’ & 1o ser que tenga algun derecho que ejercitar econ-
*& aquel: en este caso depositard judicialmente el saldo referi

i saldo referi-

200G " 1
a091.  El arrendador goza del

) de 1a renta v demés e
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5102. Sisolo ge mpidiere en parte el uso de la cosa, podra
¥ . S . i TR . ok 78 '-,’f' 1o
el arrendatario pedir reduccion sarcial de la renta & juiclo ¢
peritos. 15 fo'bdid SH0G:
< 3103. Lo dispuesto en los dos articulos anteriores se obser-
varé salvo convenio en contrario. : ox i
1 1 1 YOV 1 0 a0 el O
3104. Sila privacion del uso proviene e }:L eviccion del pre
: - A — al artienlo 3 i - a1 o NG
dio, se observaré lo dispuesto en ¢l L-utn_g,x}_u .).1_{!1. y wl 11 cl_‘uiuf‘
es poseedor de mala fe, respondera tambien delos dafios y per-
e e PR i s dovacho
3105.  El arrendatario de predio ristico no tiene Gerecho
de exicir dis inucion de la renta, st dm‘ante’: el ‘&1’_1‘61‘.{1311'{1611-
bierdenen todo 6 arte los frutos & esquilmos dela
to se pierdenen todo o en parie 08 )
finca. . . 1.0 man & 1o nérdida de los frutos 6 es-
3106. Sila privacion del uso 6 la perdica €6 1G5~ % o
quilmos proviene de hecho directo 6_indirecto del arrend f( or,
ol arrendatario puede exigir ol cumplimiento de lo dispnesio en
los articulos 3101, 3102 y 3152, asi como ¢l pago de todos
dafios y perjuiclos. : ] by it e
3107. [El arrendatario es responsable del incendlo, & 10 SCY
que provenga de caso fortuito, fuerza mayor 0 vielo ae construc-
Re)
jon. peian o #50100,
3108. Tampoco responde & arvendatario del 1mar,\-?nmo que
se haya comunicado de una casa VecIna, § pesar de haberse -

nido la vigilancia que puede exigirse & un buen padre de fami

3109. Si son varios los arrendatarios, todos %on mancomu-
nadamente responsables del incendio; & no ser que se plruehg
que éste comenz0 en 1a habitacioa de alguno de ellos, quien en
4al caso serd el solo responsable. ; :

3110, Si alguno delos arrendatarios prueba qie el fuego no
pudo comenzar por su habitacion, quedard libre de responsabl-
lidad. . i3

3111. Si el arrendador ocupa alguna parte de la casa, serd
considerado como arrendatario respecto de la responsabilidad.

3112, La responsabilidad en los casos de que tratan los cm-
o articulos anteriores, comprende no solo el pago de los danos
y perjuicios sufridos por el propietario, sino el de los qn{;i s ]f:"
yan causado 4 otras personas, SIIpre que provengan directa-
mente del incendio. e,

3113. Kl arrendatario estd obligado 4 poner en conocimien-
to del propietario, en el mas breve término posible, t.odim usur-
pacion 6 novedad daiosa que otro haya hecho ¢ abierfamente

repare en la cosa arrendada. il et

3114, Tambien estd obligado & poner en conocimiento ae:
dueiio con la misma urgencia la nocesidad de todas las repara-
ciones. g, oloat

3115. TEn ambos casos serd Tesponsable el arrendatario de

3
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los dafios y perjuicios que por su negligericia se ocasionaren al
propietario. ;

3116. El arrendatario que por causa de reparaciones pierda
el uso total 6 parcial de la cosa, tendrd los derechos que le
conoeden los articulos 3101, 3102, 3150 y 3151.

3117. El arrendatario no puede, sin consentimiento escrito
del arrendador, variar la forma de la cosa arrendada; y gl lo ha-
ce,dobe cuando la devuelva, restablecerla al estado en que Ia re-
¢ibié; siendo adem4s responsable de todos los dafos y perjui-
¢ios. ;

3118, El arrendatario no puede subarrendar la cosa en todo
ni en parte sin consentimiento del arrendador si lo hiciere, res-

derd solidariamente con el subarrendatario, de los dafios y
)erjuicios.

9119,  Si ol subarriendo se hiciere en virtud de autorizacion
general concedida en'el contrato, el arrendatario serd responsa-
Dle al arrendador como si €1 mismo continuara en el uso 6 goce
de la cosa.

3190. Ea el caso del articulo que precede, conserva el ar-
rendador los derechos que 4 su favor establece el articulo,
3091

3121. Siel arrendador aprueba expresamente el contrato
especial de subarriendo, el subarrendatario queda subrogado en
todos los derechos y obligaciones del arrendatario; 4 no ser que
por convenio se acuerde otra cosa.

3122. Serdn de cuenta del arrendatario las contribuciones
que 4 él 6 al giro 6 negociacion se impongan.

93. Tl subarrendatario que no cumple la obligacion que le

impone la fraccion 3* del art. 3092, es responsable de los dafios

juicios; y en este casopuede ademas el arrendador usar
recho que le concede el art. 3144. *

3124, Siel arrendatario ha recibido la finca con expresa
deseripeion de las partes de que se compone, debe devolverla,
al concluir el arriendo, tal como la recibid; salvo lo que hubiere
perecido 6 se hubiere menoscabado por el tiempo 6 por cau-
sa inevitable.

3125. La ley presume que el arrendatario que admitié la co-
sa arrendada sin la deseripcion expresada en el art. anterior, la
recibi6 en buen estado; salva la prueba en contrario.

8126. Fl arrendatario no puede rehusarse 4 hacer la entrega
del predio, terminado el arrendamiento, ni aun bajo el pretexto
de mejoras, sean estas ttiles ¢ necesarias. ;

3127. El arrendataric no puede cobrar las mejoras dtiles y
voluntarias hechas sin autorizacion del arrendador; pero pue-
de llevdrselas, si al separarles, no se sigue deterioro 4 la
finca.

a100 ) $ plas RREP a7
3128. En el arren s riisticos por plazo de-
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terminado, debe el arrendatario en el ltimo aiio agricola que
permanezca en el fundo, permitir 4 su sucesor & al dueio en su
caso, el barbecho de las tierras que tenga desocupadas y en que
él no pueda verificar ya nueva siembra, asi como el uso de los
edificios y demds medios que fueren necesarios para las labores
preparatorias del afio agricola sicuients.

3129. Kl permiso 4 que se refiere el articulo gue precede,

;
no serd obligatorio sino en el perfodo ¥ por el tiempo rigurosa~
mente indispensable, conforme 4 las costunibres locales; salvo
convenio en eontrario.

3130, Terminado el arrendami ento, tendrd 4 su vez el arren-
datario saliente, derecho para wusar de las terras y edificios por
el tiempo absolutamente mndispensable para la recoleccion ¥ a-
provechamiento de los frutos pendientes al terminar el contrato

3131, Si fueren dos 6 mas los arrendadores 6 los arrendata-
rios, se observard lo dispuesto en el capttlo 5°, tit. 22 de ests
Libro.

3132. Siuna misma cosa se arrendare separadamente 4 dos
6 mas personas, se observaré lo dispuesto en los articulos 3000
4 3003.

3133. El arrendamie
se regird por las dis ivas

1Y G
dad.

CAPITULOQ IT1.

Del modo de terminar el arrendamiento

[ 8 AL
.

Art. 3134. El arrendamiento puede determinar:

1* Por haberse cumplido el plazo fijado en elcontrato, 6 sa=
tisiecho el objeto para el que la cosa fué arrendada:

22 Por convenio expreso:

8% Por nulidad:

4% Por rescision.

8135,  Si el arrendamiento se ha hecho por tien po seiialado
concluye en el dia prefijado sin necesidad de des cio. Sino
se ha seiialado tiempo, se observars Ip dispuesto en el capitulo
siguiente.

3136. Si despuss de o el arrendamiento, continfia

Lbd

el arr ion el poee v uso del predio. v este

L clial
Faya Enlc o o = {
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5187, - Se llama afio labrador el espacio de tiempo necesario
segun las circunstancias, del terreno v las condiciones de la

mbra, para cosechar los frutos, ya sea ese tiempo menor, ya

nayor que el afio civil,

9138, Las diferencias que sobre lo dispuesto en el art. ante-
TiOT 56 suscitaren, se decidirdn por peritos. ,

3139. En el caso del art. 3136, si el predio fuere urbano, el

ento 10 se tendrd, por renovado; pero el arrendatario
agar la renta que corresponda al tiempo que exeeda al
-onirato, con arreglo 4 lo que pagaba.

En los casos de que hablan los articulos 3136 ¥-3139,
an las obligaciones otorgadas por un tercero para la seguri-
amiento; salvo convenio en contrario.

aso de la fraceion 23.del art. 3134, el convenio
1plird en cuanto no perjudique derechos de tereero,

En lIos casos de nulidad se observar4 lo dispuesto en
ulo 22, titulo 5° de este libro.

5143. En los easos de rescision se observard lo dispuesto en
1 capitulo 12 titulo 52 de este Libro, enjcuanto no estuviere mo-
dificado en los articulos si guientes;
144,  El arrendador puede exigir la rescision del contrato;
Por falta de pago de la renta en los S prevenidos
en los articulos 3094 y 3097:

2° Porusarse de'la cgsa en contravencion 4 lo dispuesto
por la fraccion 3 del art. 3092,

32 Por el subarriendo de la cosa conforme 4 lo prevenido en
el art. 3118,

3145. Siempre quese rescinda el contratopor falta del arren-
datario, tendrs este obligacion de pagar el precio. del drrenda-
miento por todo el tiempo que eorra hasta que pueda celebrar-
se otro, ademds de los dafios y perjuicios que se hayan causado
al propietario.

3146, | El arrendador no puede rescindir. el contrato, aunque
gue que quiere ¢ necesita la. cosa arrendada para so propio
uso; 4 menos que se haya pactado lo contzario.

2147, 8i el duefio no entrega la cosa en los términos preve-
nidos en el el agt. 3083, el arrendatario podrd rescindir el con-
trato, y demandar al arrendador por daios ¥ perjuicios.

3148. Si el arrendador no cumpliere con hacer las reparacio-

uso 4 que estd destinada la cosa, queda-
1 del arrendatario rescindir el arrendamiento 4
al juez para que estreche al arrendador al cumplimiento
su obligacion.
4 El juez, se

1ago de ¢

el capit

al

= PES i i gl
| AT T T o, 8587
deroportunidad en lag reparaciones.

1A
2150

¢150. Xa log casos del art. 3116 el arrendatario podrd res-
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cindir el contrato, cuando la perdida del uso fuere total; y aun
euando frere parcial, si la reparacion durare mas de dos me-
ses.

3151. Si el arrendatario no hiciere uso del derecho que para
vescindir el contrato le concede el art. anterior, hecha la repa-
racion, continuard en el uso de la cosa, pagando la misma renta
hasta que termine el plazo del arrendamiento.

8152. El arrendatario puede pedirla rescision del contrato
en el caso del art. 3106,

3153. Si la cosa se destruyere totalmente por easo fortuito
6 faerza mayor, el arrendamiento se rescindird; salvo convenio
en contrario.

3154, Sila destruccion de la cosa fuere parcial, se observa-
14 lo dispuesto en el art. 3102, 4 no ser que el arrendador 6 el
arrendatario prefieran rescindir el contrato.

3155. Siel arrendador, sin motivo fundado, se opone al sub-
arriendo, que con derecho pretenda el arrendatario, podrd éste
pedir 1a rescision del contrato.

3156. 'El contrato de arrendamiento no se reseinde por la
muerte del arrendador ni del arrendatario; salvo convenio en o-
tro sentido. -

3157. Tampoco se rescinde el arrendamiento por trasmision
de 1a cosa 4 titulo universal, si no es en caso de convenio en
contrario. »

3158. Cuando la trasmision fuere 4 titulo singular como do-
nacion é venta, el arrendamiento subsistird en los términos del
contrato; salvo convenio en contrario.

3159,  El arrendamiento que celebrare ¢l que compré con *
1

pacto de retroventa por tin término que exceda al sefialado pa-
ra el ejercicio del retracto, luego que éste tenga lugar, quedard
de pleno derecho rescindido; conservdndo 4 salvo el arrendata-
rio sns derechos contra el arrendador.

3160. Sila trasmision se hiciere por cansa de utilidad pi-
blica, el contrato se rescindird pero el arrendador y el arren-
datario deberdn ser indemnizados por el expropiador eonforme
4 Tas reglas que establezea la ley constitueional

3161, 'Si el usufructuario no manifesté su calidad de tal al
hacer el ‘arriendo, y por haberse consolidado la propiedad con
el usufructo, exige el propietario la desocupacion de la finca,
tione el arrendatario derecho para demandar al arrendador Ia
indemnizazion de dafios y perjuicios.

3162. En el caso del articulo anterior se observard lo que dis-
ponen el 3136, 3137 y el 8138, siel prédio fuere rdstico; y si fue-
re urbano, lo que previene el 3170.

3163. Sila trasmision tuviere lugar por ecjecucion judicial,
se observard lo dispuesto en los dos articulos siguientes.

3164. §iel predio arrendado fuere urbano y falts e para la
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terminacion del arrendamieto un afio § mas, quedard reducido
ese tiempo 4 un semestre contado desde el remate 6 adjudica-
cion: en cualquiera otra daso se observard el conrtato.

3165 Si el predio fuere ristico, no podrd ser despedido el gr-
rendatario sntes de que termine el afio labrador, pendiente
al tiempo del remate 6 adjudicacion.

3166. Enlos casos de expropiacion y de ejecucion judicial,
se observars lo dispuesto en los articulos 3128, 3129 y 8130.

3167. Siempre que el arrendamiento se haya hecho en frau-
de de los acreedores, se observard lo dispuesto en el capitulo
3°, tit. 5° de este Libro.

Disposiciones especiales respecto delosarrendamientos
por tiempo indeterminado.

Art. 3168. Todos los arrendamientos, sean'de predios risti-
cos, sean de urbanos, que no se hayan celebrado por tiempo de-
terminado, durardn tres dhios; 4 cuyo vencimiento terminardnm,
sin necesidad de previo deshaucio.

3169. Los tres afios serdn obligatorios solamente para el ar-
rendador. '

3170. Si terminado el plazo de los tres afos, no se convi-
nieren nuevamente las partes en continuar el contrato y el pre-
dio fuere urbano, para desocupar la finea, tendrd el mquilino
el plazo de treinta dias, durantelos cuales estard obligado 4
ponei cédulas y & mostrar el interior de la casa 4 los que pre-
tendan verlo.

3171. Si el predio arrendado fuere ristico, el arrendatario
deber4, antes de levantar la cosecha del tercer ano, ocurrir al
arrendador para prorogar el contrato; ysi no lo hace y el ar-
rendador exige aumento de renta 6 desocupacion de la finca,
disfrutard el arrendatario del derecho que le concede el art.
3130: y nunca lo tendré para pedir indemnizacion de los gastos
que haya hecho para la nueva siembra.

3172. El arrendatario de finea rdstica por tiempo indeler-

minado, gque no quiera continuar el arrendamiento, deberd den-
tro de los dos primeros aifios dar aviso al arrendador sesenta
dias antes de que termine el afio agricola: y sinolo hiciere
estard obligado & sostener el contrato por el afio agricola si-
guiente,




