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PROLOGO DE L0S EDITORES.

Entre las modlﬁcacmnes que puede sufrir la. pro-
piedad, ningunas son tan importantes y de uso fre-.
cuente como las llamadas servidumbres personalgs.
Sin embargo, la antigua legislacion espafiola se ocu-
p6 tan poco de ellas, que. con razon dicen los refor-
madores de Febrero, que la doctrma. legal del usu-
fructo como se halla en el (6digo de:las Partidas,
bien podia encerrarse clara y ordenadamente en me-
dia cuartilla de papel. “Listima es por cierto, afia-
den, que una materia de tan frecuente uso no haya
sido tratada por nuestros legisladores con mas es-
presion y determinacion: algunos razgos SUyos nos
habrian escusa.do e1 fastidioso y eterno. disputar de
Tos comentadores. nguna mencmn se hace en el
tit. 31 del cuasi—usufructo de las cosas fungibles ¢ 6
que se consumen del todo por el uso, ni de lo que
deba restituirse en las cosas que se detérioran y con-.

simen ‘poco 4 poco por 6l; como vestidos, ropa,
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- muebles, § ecuando son animales improductivos. Ia
obligacion del usufructuario en cuantoal reparo de
los edificios, es sobre manera vaga y deberia decir-
se algo del ejercicio de sus derechos en los bos-
ques, canteras, ete. No se dice si han de partirse los
frutos pendientes 6 han de sacarse las espensas ni
se impone espresamente la obligacion de hacer in-
ventario, En cuanto 4 la de afianzar, no se advier-
te si podria remitirse y si deberd nombrarse un se-
suestrador, ¢ contentarse con la caucion juratoria
cuando el usufructuario no encuentra fianza real. No
se esceptia de esta obligacion de afianzar al padre
on el usufructo legal de los bienes adventicios, ni al
deudor que sé reservé el de la cosa donada; y sin
embargo no afianzan ni'el donador porque no debe
serle gravosa su libertad, ni el padre ‘porque su
amor y ternura son-la mejor’ fianza.”” Mucho mag
eoneisos fueron los autores de las Partidas en ma-
teria de uso'y habitacion, que con el usufricto for-
‘man las tres especies de servidumbres personales.
El O6digo Civil del Distrito federal, que se en-
cuentra adoptado en casi toda Ia Repiblica, ha lle-
nado en gran parte los inmensos vacios que tiene la

legislacion antigua, estableciendo disposiciones nue-

vas, tomadas de Cédigos de ofras naciones y funda-
das en los. eternos Y..universales principios de Ia
ciencia, : : e _

Para comprender la filos6fica procedencia de -
tas nuevas disposiciones, para practicar su razon de

5
ser, y pardwvalorizar su justicia, no hay que estadiar
4 nuestros antignos tratadistas y comentadores; sino-
lag esposiciones que de principios anflogos 4 los
adoptados’entre nosotros, se han hecho por autores
competentes. . an ,
En la época presente las naciones civilizadas' tien-
den 4 unificar suslegislaciones, porque las-deducen
de la ciencia que es una en todas partes,y no de
principios mal entendidos de politica ¢ tal vez de
mas baja y ruin estraccion. Por esolas diferencias
que se notan en las leyes civiles de los pueblos mo-

dernos, son pocas y generalmente tienen por base

ciertas condiciones muy peculiares de cada nacion
que la jurisprudencia comparada estudia y determine,

Entre variog tratados que hemos tenido 4 la vis-
ta sobre la materia de servidumbres personales, rin-
guno nos ha parecido que llena mejor su objeto que
el que suseribi6 para Francia el antiguo profesor de
derecho M. Genty. En €l se esplican con tal claridad
y distincion las preseripciones legales, que se hacen
perceptibles aun 4 las personas que no tienen eono-
cimientos de derecho: y con una Ifgica siempre segu-
re. conduce el autor & sus lectores hasta los princi-
pios de la justicia que debe ser la fuente universal de-
las leyes,

Para que nuestros lectores puedan con facilidad
hacer una comparacion de las doetrinas del autor
relativas 4 las leyes de su pais con los prinecipios

adoptados en nuestra moderna legislacion, alzﬁn_ de:
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eadd; capitulo se pondrén por via de adiceion log ar-
ticulos de nuestro Cddigo ecivil que tengan' relacion
conla materia tratada.

No habiendo encontrado esta obra traducida al
espaiiol, hemos encargado su version 4 persona que
no solo tiene buenos conocimientos en el idioma
farncés en que estd estrito el original, sino tambien
on jurisprudencia; lo cual garantiza el buen desem-
peiiode su comision.

Los Editores.

SUMARIO.

Nocion de los derechos reales y. personales.
De los derechos reales llamados servidumbres,

3. Il usufructo, el uso y 14 habitacion son desmenbramientes de
12 propiedad. g

4. Usufrueto caunsal, usufructo formal,

| 1S
2.

; - : ;
1. Todos los derechos que formin el patriménio’ do al-

guna persona, son reales, 6 personales. Reales son los que
so tienen sobre la cosa; y por esto los antiguos les llamaron
“jus in re” derecho en la cosa. La nocion de este derecho
ofrece dos elementos tnicamente: 17, persona que tiene el
derecho; 27, Gosa ‘que reporta este derecho. Tal es singu-
larmente el derécho de propiedad. Yo soy propietario de
tal caballo; pues hay en esto un derecho que se compone
de dos elementos: 1% yo que tengo el derecho; 27 el eaba-
Ho que reporta mi derecho.

El personal es, el .que se ticne para exigir de persona
determinada, alguna cosa. Los antignos le llamaron “jus
ad ‘rem™ derecho 4 la cosa, 6 derecho para llegar'd obte-
ner una cosa. La nocion de este derecho ofrece tres ele-
mentos: 1% persona que tiené el dérecho; 2°, alguna otra
contra quien se tiene el derecho; 37, cosa exigible'd esta
persona; tomdndoseaguila palabra cosa en sentido lato
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que comprende les hechos. Por ejemplo: yo tomo presta-
da una cantidad de dinero; el prestamiista tiene derecho
de exigirme la devolucion de ella. Este es un derecho per-
sonal que tiene contra mi, del cual no se puede presentar
una nocion completa, si no es con el auxilio de tres ele-
mentos: 1%, el prestamista que tiene el derecho; 2°, yo, con-
tra quien lo tiene; 3° la cantidad prestada, la cual es el
objeto del derecho de aquel.

Los modernos llaman absclutos 4 los derechos reales,
porque respecto de ‘aquel 4 quien pertenecen existen aun
haciendo abstraccion de persona; y relativos 4 los dere-
chos personales, porque siendo contra persona determina-
da, no pueden existir sino es con referencia 4 esta perso-
na. En la prictica se designan estos ultimos' con el nom-
bre de “Derechos de crédito; y se llama acreedor 4 la per-
sona que tiene el derecho; asi' como deudor 4 aguella con-
ira quien se tiene.

2. La propiedad es el mas eminente de los derechos rea-
les. Por lo regular dd al propietario un derecho esclusivo
d todas las ventajas que la cosa puede proporcionar; pero
desde el momenfo en que un tercero tiene el derecho de
gacar de la cosa de que no es duefio, alguna utilidad, el
derecho de propiedad se encuentra disminuido para el
propietario; porque ya no es 4 el d quien exclusivamente
perfenecen las ventajas que la cosa es capaz de proporcio-
nar. Los antiguos decian que en este caso la cosa estaba
sujeta 4 servidumbre. Realmente el propietario es el su-
jeto 4 servidumbre, porque no tiene sobre la cosa toda
la libertad que dé, regularmente, el derecho de propie-
dad. Mas como los derechos que produce esta serviduro-

“usa’'dé ‘esta esprésio
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bre 1o se flirigen contra la Ppersona del propistario; como
ellos pesan sobre la cosa, sea quien fuere el que la tie-
ne, ha parecido que en este caso, la cosa’ 1o estd entera-
mente libre; que estd sujeta 4 servidumbre: manera de
hablar que hace, establecer como regla Léegura:' Que las
_servidumbres afectan 4 la cosa en rnanos de cualquier
_poseedor. Por Io demis, esta regla no es especial de los
derechos reales llamados servidumbres: ella rige en todos
los derechos reales; v. g. ¢l de propiedad y el 'de hipoteca: .
porque el cardcter distintivo del derecho real es, presi-
samente, pesar sobre la cosa misma, esté. en poder de
quien estuviere; 4 diferencia del derecho personal que au-
toriza simplemente al acreedor d dirigirse 4 la persona del
deudor para obtener de ¢l aquello que le es debido.
Se dice que Ias :s'jé;f{rgidum_l?i‘es son personales siempre
que se establecen en Prolir'?'chdﬁle persona determinada,

de tal manera, que'no pueden pasar 4 sus herederos: roa.

o plidii < A2 4w IO DS FLOaH e LLEEUSES €0 X
les siempre ﬁue.henen por abjeto ‘facilitar.el uso, ¢ au-

mex.lt.a_‘.rr:lﬁ _utJ,I;dacII' ff_q 111?19. cosa; abjeto que ha hecho decir:
Que las’ servidumbres ‘se establecen 4 favor dé la cosa

o 1;‘_._.- i 4 3o Ieia 21 ) 4 ( i
_Inisma; pero que trae ;!sﬁa,_lgonsecuencm: Que pueden

wiliJd a8 Uil RO LRS00 4 } LR 55 }

ejercitarse por todo el que sea poseedor dela cosa, por la

cual estédn estableéi‘;iESi" S T R :
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El usufructo, el uso y. la I:IEbi!ZaCiOIll‘ fu?rb;i, j_-lé-spn-

aun hoy, céliﬁpaqoé'{ enf&erech‘p, de servidumbres perso- -
nales (tit. 1. De servit. Pi;u'dor{, nim 3). Como esta Tocu-

pick L EEEE £ 0L 01907 {131 ] LAMEGLIT QITRICITOT
clon puede traer 4 Ta memoria instituciones reprobadas
Rilacteng Jaaeline 48 solomiiney ab.esioags P J1Eln
en 1uestros dias, el é{_d;_g:), para designar estos derechos,
IOEN TG KL 50 O0STa093 o TRIugiish
. '!jgrecfggs de' goce, 6 posesion,” re-

servando la 'de “'sg‘i-‘ijdﬂmb_rfe. " d aquellos que siempre te
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an llamado “servidumbres reales.” Por lo demds, la teo-
ria antigua acerca de las servidumbres, verdaderamente
#s incompleta. Todo derecho sobre la cosa de otro que con-
fiere 4 la persona que lo tiene, el de poder sacar de ague-
1la cierta utilidad, ha merecido la calificacion de servi-
dumbre que el derecho no ha aplicado, por lo mismo, sino
4 algunos de aquellos derechos; y jamds la hd dado 4 la
prenda, hipoteca ni enﬁteusxs Se podrd, pues, como lo
hace el Cddigo, dejar 4 un lado la palabra ‘servidumbres”
cuando se trata de designar el usufructo, uso y habitacion
y calificar simplemente de derechos reales intrasmisibles
que confieren 4 una persona el poder de gozar de una co-
sa perteneciente 4 otra.

3. Considérase aun el usufructo, uso y habitacion como
desmembramientos temporales de la propiedad. En efecto,
la propiedad es un derecho complexo que encierra en si
muchos elementos, especialmente el derecho de disfrutar.
Por tanto, mientras que el derecho de disfrutar pertenece

. 4 otro, que no es el pmpletarlo la propiedad estd desmem-
brada, porque uno de sus elementos se le ha separado Y
como en tal caso estd despojada por entonces de su prin-
‘cipal utilidad, se llama nuda ¢ sxmple propiedad, mien-
tras que aquella 4 la cual estd unido el derecho de dis-

frutar se le dd el nombra de plena 6 completa

4. Como el derecho de disfrutar puede pertenecer al
IPIOPleta.l‘lD mismo, 6 4 un tercero los antiguos distin-
_guian dos especies de usufructo: el causal, 6 derecho de
disfrutar no separado dela propiedad y perteneclente al
propietario en virtud de su derecho de propiedad cuyo de.
recho-es en este caso su causa; y el usufructo formal. ¢
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derecho de disfrutar no separado de la propiedad y te-
niendo en consecuencia una existencia y una forma pro-
pia. Esta distincion admitida aun por los modernos es de
una teorfa mala, y por esto el Cédigo no habla de ella
(Fenet, xi, p. 215). La palabra usufructo solo designa el
derecho de disfrutar en cuanto estd separado de la propie-
dad; y solo bajo esta condicion constituye un derecho di-
verso, El propietario encuentra sin duda entre los dere-
chos que dd la propiedad el de disfrutar de su propiedad;
pefo este derecho de ninguna manera estd sometido 4 las
reglas del usufructo. Asi es, que €l es perpetuo; no seestin-
gue por la muerte del propietario, ni por su uso, ¥y no
impone al propietario las cargas que impone el usufructo;
no es, pues, un usufructo. (1)

[1] La mayor parte de lus reglas del Codigo, sobre nsufructo, estén
tomadas del derecho romgano. El estudio de este derecho es, ann hoy,
de gran proveche. :




