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PARTE SEGUNDA,

DEL TS0 Y DE LA HABITACION,
Capitulo mico,

SUMARIO,

338. Como sa establecen estos derechos:

339. Como se extinguen.

340. En que consisten regla.

341._ Estencion del usd do los frutos de un funde.

342. El derecho de habitacion no es un derecho de nzo.

343. Consecnencias de la lintitacion de estos derechos
344, Ellos son ingesibles.

345. Obligaciones ¢ cargas que entrafian.

338. “Los derechos de uso y habitacion se establacen
df;lla propia manera que el usufructo” (635). Segun esta
disposicion, se establecerdn ¢ por la ley, ¢ por la volun-
tad del hombre (579). Hasta ahora ninguna disposicion
legal ha establecido los derechos de uso ¥ habitacion. No
hay duda en que el art. 1465 d4 4 la viuda que tiene co-
munidad de bienes el derecho de tomar lo necesario para
un mantenimiento y alquiler de casa, por todo el tiempo
concedido para deliberar y hacer inventario, ¥y segun el
art. 1570 se le debe igualmente la habitacion baj;el ré-
gimen dotal por Ia sucesion de su marido durante el afio
del luto, Pero estos derechos no gon de uso v habitacion,
puesto que no constituyen derechos reales, ni entrafian
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respecto de la mujer las obligaciones establecidas por ¢l
art. 635, sino que constiluyen wmas bien un derecho per-
sonal, un erédito en favor suyo y contra la comunidad, 6
6 contra la suseccion de su marido. (Marcadé Contr, Za-
chariae).

339, Los derechos de-uso y habitacion se extinguen de
la misma manera que el usufructo (625). Objetase que
hay usos perpetuos; pero estos derechos perpetuos partici-
pan del caracter de servicios vitalicios. Tales son por ejem-
plo, los derechos establecidos'en favor de una comunidad,
sin hablar de los derechos de uso de Ios bosques y made-
ras de que no se ocupa el Cddigo; porque tales derechos
estdn ‘establecidos mas.bien en favor de cualquiera que
habite el territorio comun que en beneficio de personas
determinadas. Esto se hace en favor del territorio, para
retener en él, 6 atraer de los habitantes; lo cual es
propio de los servicios vitalicios (Marcadé).

'340, “Los derechcs de uso y habitacion se arreglan por
el titulo’que los establece y recibe mas 6 menos estencion,
segun estas disposiciones.” (628). , ;

S_i:el titulo no se aplica acerca de la estencion de estos
derechos, se arreglan de 1a manera que se dird.” (629.)
Ambas disposiciones prueban que no es cierta la defun-
cion siguiente, un usufructo limitado 4 las necesidades de
la persona. El uso es el derecho de gozar de uns cosa se-
gun los limites establecidos por el titulo constitutivo; y
si este no se aplica 4 este respecto, entonces hasta lo que
exijan las nocesidades del usufructuario y su familia [628
629, 630, convinados.]
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Ya se sabe [n. 6] que la palabra “gozar” significa
igualmente servirse, 6 persibir los frutos.

El titulo constitutivo puede conceder al usuario algo
mas de lo necesaric, 6 algo menos, 6 bien limarlo 4 cier-
tos usos de la cosa, por ejemplo 4 la facultad de tomar el
agua, atravesar la heredad, pasearse en ella, porque todo
esto constituye el derecho de uso siempre que esté estas
blecido en favor de la persona, y no en el de otro fundo
[ff. 6 de serv. leg. ff. 21 de usuf. et hab.] Lo mismo suce-
de {siempre en el usufructo de que nada diga el titule]
en el caso en que el uso dé el mismo dereche que el usu-
fructo, vista la naturaleza de la cosa, pero con escepcion
de los derechos de ceder 4 alquilar, Tal seria el uso del
moviliario. Es necesario, ademas, en estamateria descon:
fiar de los testos del derecho romano: testos que los mo-
dernos interpretan de: muy distinta manera que los anti-
guos [Vease mi trat. n. 421 y:sig. alli combato las dos in-
terpretaciones.] i : :

341, Asi pues, mientras que el titulo no ge exprese, en
otro sentido [629] el que tiene el uso de los frutos de un
fundo no puede exigir mas que lo preciso por cubrir sus
necesidades y las de su familia, y puede tambien tomar
para ocurrir 4 fas necesidades de los hijos que tenga des-
pues de la concesion del uso (360). Las necesidades de un
usuario se arreglan sobre su fortuna, habitos y posicion
social (ff, 12. § 1. de usuf. et habit- Fenot, p. 241. Proud-
hon, 2374.) A los tribunales corresponde, como es justo,

en caso de disputa determinar su estension. [ff. 22, § ult.
ead.] .

Por familia del usuarjo se entiende la reunion de per-
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eonas que viven con él. [Proudhon n. 2275]. Esta palabra
comprende 4 sus hijos, ¢ su muger y § sus sirvientas, por-
que en efecto, no pueden sopararse las necesidades de una
persona, las de su muger, hijos y, criados. Tambien se au.
toriza al usuario 4 tomar para las necesidades de su fami- .
lia aun cuando no esté casaflo ni tenga hijos en la época
en que se establece el uso 4 su favor, [Fenot, p. 241.] Kl
sentido de la ley es que en efecto”de limites establecidos
por el titulo el usuario puede’ exijir de los' frutos 6 pro-
ductos lo que necesite para su casa y equipage. De con-
siguiente, puede exigir tambien para el mantenimiento
de sus ascendicntés siempre que los abrigue en su casa y
les siente 4 su mesa, porque ‘entonces haeen parts de su
casa y familia; en el séntido en queusa esta palabra el

‘artioulo 630. Por el ¢entrario, luego que sus hijos se esta-

blecen separadamente, no hacen ya parte de su familia,
[Proudhon, n. 2778.] Porilo demas el usuario no puede
exijir durante cada cosecha; mas provisiones que las ne-
cesarias para un afio. Los produetos de un afio no hande
satisfacer mas que 'las necesidades de'ese afio. [ff. 5 pr.
usui-ét habit.] - - i : ; ;¢
342, Bl que tiene el derecho de habitacion en una ca-

8wy puede morar en ella con sn familia aun cuande no ha-

ya estido: casado en'la época en que se le concedi el de-
reche (632). Si el tituld eonstitutivo no'se expliea acerca

. de la: estencion de tal derecho ' (829) se restringe este 4

-aquello que: es ‘necesario para la habitdcion de aquel 4
quien‘es concedido el derecho'y de su familia (629 630).
Segun nuestro derecho la habitacion no es otra cosa real-

mente mas que el uso de una casa: asi es que todas las re-
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glas relativas al uso, son aplicables & la habitacion (Fe-
net. XL p. 242. Proudhon n. 4 5 y 11.) Segun el derecho
romano el derecho de habitacion podia alquilarse, [inst,
§. /6 de usu et habit] y por esto se le dlstmgum del dere-
cho de uso.

343. De que cuando no establece cosa alguna: espec:al
el titulo censtitutivo de los derechos de uso y habitacion,
quedan limitados 4 las necesidades de la persona y su fa-
‘milia resulta:-19 Que la estensionde este derecho es esen-
cialmente variable, ¥ que aumenta ¢ disminuye con las
necesidades del que tiene el dicho derecho. 2° que no tie-
ne lugar entre los colegatarios de ese derecho el de acre-
cer.. (ff. 57, de usuf. Proudhon, n. 2740.)

341 “Los derechos de uso y habitacion no pueden:ser
alquilados ni cedidos.” (631, 634). Siendo incesibles, son
por consiguiente inalienables, y desde luego incapaceside
ser expurgados, puesto que los acreedores:no:log pueden
pujar. (Pont. sobre los articulos 2181, 2182). Esta es una
diferencia importante ‘entre estos derechos y los delusu-
fructo. Esta inalienabilidad se-explica, La estensionide
estos derechos de uso y habitacion se arreglany siempre
que no diga el titulo otra cosa, 6 calle, conforme 41as ne-
cesidades y consecuencia de la persona, y semadificardn
pecesariamente’y sujetardn 4 otras reglas pasando de un
individuo 4 otro. (Fenot. p. 242). :

'Si alguna vez-el titulo constitutivo atribuye al usiario

" una cantidad determinada ¢ invariable sobre los produc-
. tos, el propietario careceria de inferés, y de consiguiente
no tendria derecho para criticar la cesion que del suyo hi-
eiorn el usuario, Efectivamente; la regla del Cddigo se
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hizo para el caso en-que el titulo constitutivo no autori-
zo expresamente al usuario para ceder su derecho, y: pa-
rece legal.que suceda lo mismo en caso de'que el usuario
tengs, segun el titulo; la totalidad de los frutos produci-
dos por la cosa. '

345. “No puede disfrutarse de la cosa (lo mismo.que’
sucede en el usufructo)’ si'no es dandd préviamente cau-
cion y formando estados ¢ inventarios.” (626). La ley
asemeja aqui los derechos de uso al de usufructo: luego
tambien hay queiadmiti» las dispensas establecidas por
el artfculo 601,17« -

“Tanto el usuario como el que goza el derecho de ha-
bitacion deben disfrutar comoun buen padre de familia.”
[627.]

Los arts. 626 y 627 presuponen que el usuario y el que
tiene derecho de habitacion deben estar en posesion de 1a
cosa, porque si estubiera en poder del propietario, no
tendria necesidad de garantia contra los abusos del goce,
abuso imposible por parte del que no disfruta por sf mis-
mo. El derecho de habitacion indudablemente da dere-
cho 4 la ocupacion material. Pero en el derecho de uso
sucede muy de otra manera, En efecto, no parece racio-
nal que se le ponga en posesion cuando solo tiene dere-
cho 4 una parte de los frutos, Debe, pues, limitarse d'%exi-
jir del propietario aquello que legalmente puede preten-
der; y esto es lo que parecen admitir los términos del ar-
ticulo 630; y en este caso no estari tampoco obligado 4 dar
eaucion, ni 4 formar un estado (Marcadé art, 630.)

Si o] usuario absorve todos los frutos del funde, 6 si ocu-
pa toda la cass, queda obligado & hacer los gastos del cultive
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les de conservacion, y & pagar las' contribuciones, eome el
usufructuario; pero #i solo percibe parte de los frutos 6 habi-
ta una parte de la cass, contribuiré § proporcion de lo que
qtte disfruta, [635]. En el primer caso los derechos de wss

¥ habitacion tienen la estencion misma qué el de usufructo, y
las mismas cargas.

" Enel segundo golo hay derccho 4 un goce -pareial, ¥ no8e
deben reportat las cargas, sino en proporcion & este goce. ‘Ks-
te dltimo & veces perturbala economfa del articals 630. Por-
que supuesto que el ustario debe contribuir para las cargas
& prorata de la porcion de frutos que percibe, podré resultar
que no tenga realmente todo lo que neeesite; pudsto que aque-

llo ‘que recibe estd disminuido virtnalmente por lo que contri-

buye para los gastos.
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