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te ha seguido contra el adquirente, no le debe ro-
sultar provechosa, y hacer “prorogar en su favor ol
tiempo del retracto. Por otra parle, el tiempo corre
contra la familia'en general y 1o contra un pariente
determinado; de donde se sigue que las razones
personales que puede alegar un individuo de la fa-
ml‘lla_ no deben 1mpedir ‘de que corra.

24_2. I._.a apelacion que se interpone de una sen-
tencia' obligada tampoco suspende el tiempo del re-
tracto & que ha'dado lugar }a adjudicacion: el Te-
trayente que quiere tomar para’ si la venta debe
aguantar la causa como una carga & la misma in-
herente. Brodeau, art) 150 de Paris, cita tres sen=
tencias que lo resuelven del'modo mencionado.

243. Elseguimiento de una sentenciavoluntaria
que un adquirente efectua, segun la facultad esti=
pulada en el contrato de adquisicion, deja tambien
de suspender el tiempo del retracto 4 que ha dado
apertura el contrato de venta; Orleans, art. 401.

244. "Por ultimo, la menor edad de un pai’iente
tampoco impide ‘de correr el tiempo del retracto:
la costumbre de Paris, art. 131, la de Orleané
art. 366, 'y otras muchas, lo disponen asi: el afio
(i’fg retmcz-'o,z dicen, corre lo mismo contra el menor
guc{;?tra el mayor deedad, sin esperancza de vesti-

Esta decision tiene lugar aun enando el menor
hubiese sido privado de tutor; tambien tiene lugar

contra los parientes que se hubiesen ausenlado para
servir al rey; decreto del 6 Marzo de 1552, citado
por Lalande. b

Las razones de esla decision son: 1.* que habién-
dose concedido el retracto & favor de 'la familia en
general, es mas propio que corra mas contra la fa-
milia en general que contra una persona determi-
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nada de la misma. 2." el beneficio de la menor edad,
& la ausencia por causa_ del servicio del rey, debe
ceder 4 la razon que ha hecho restringir & un tiem-
corto el tiempo del retracto; porque esta razon
nace de un interés pablico que no permile que los
adquirentes se vean imposibilitades de mejorar sus
bienes a causa de una incertidumbre de su adqui-
sicion.
245, Varios autores expresan que el aio del re-
tracto nocorre contra el menor cuando el adqui-
renie es su mismo tutor, porque entonces deberia
hacer ejercer el retraclo contra él sijasi lo exigiese
el interés delimenor, quia @ se evigere debuit, dicen
Duplesis y sus anotadores. Mas acertado me parece
decir que el aio del retracto corre, pero que si fue-
se de creer que el tutor tenia- entonces fondos del
menor y que interesase d eéste: que aquél hubiese
hecho hombrar curador al menor para ejercer el re-
tracto, una vez que el menor haya llegado & la ma-~
yor edad, podré en tal caso, no en virtud de la ac-
cion del retracto gentilicio que queda extinguida,
sino por'la accion de tutela actione tutele, hacerse
entregar la finca como si el Tetraclo' se ~hubiese
efectivamente ejercido en favor del menor a tiempo
por un carador nombrado ad: kec contra su tutor;
porgue un menor, segun los principios del derecho,
puede en virtud de la accion de tutela exigir de su
tutor todo lo que el tutor debia exigirse a si;mismo
en beneficio’ de su menor: Zenetur iutele judicio,
in id quod d se exigere debust: lo cual es una conse-
cuencia del siguiente principio: guod adversus alivan
prestare debet tutor, pupillo suoid adversus se qua-
que prestare debet: 1.9, § 3.l de adm. tut.
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ARTICULO III

é Cudndo se considera gue el pariente gjerce el retracto
en el tiempo prescritol

Q4 )
m_:{):' 'bt’_:gtl}_l c-I derecho comun, un demandanie
cclon de retraclo gentilicio, lo- propio que er
loda otra clase de accion, se considera ejerce su dei
I'.t?ulll,:l}" Su accion en el liempo preserito .por la ley
(:il.l&‘ll 0 el emplazamiento de la demanda ha sido
efectuado antes de espirar dicho tiempo, a
fuera el ultimo dia. nw
d La costumbre de Paris, art. 130, y algunas otras
se Lan separado de este principio: dichas costum-
bres no se conlentan con que el emplazamiento- de
lla_ demanda en retracto se haya hecho dentro del
ano y un dia sefialado para ejercer el retracto, sino
que exigen ademas que el dia en que se exlienda
la citacion eslé igualmente comprendido dentro:del
afio y dia expresados: si cayese despues de haber
Esplrado dichoérmino, el pariente quedaria exclui-
n?; lslg%ﬁ?P.lec;gl‘}escnlo por dichas costumbres: por
e ueje‘;talqo su retracto en el tiempo senalado.
e g(gnem.l . ‘:)osl::énbres son contrarias al prins
e e pueden tener imperio fuera de.su
herzjgé (,&lando hay varios adquirenles ¢ varios
_ ros de un mismo adquirente, siendo la ac=
cion de retraclo una:accion divisible {supra, cap. 2)
si-el pariente ha presentado Ja demanda de ,I‘ELIP;C-
I)cfldenlro dgl 8ho, y un dia tan sélo contra-uno de
‘ti 08, habra ejercido su derecho de retracto en el
empo prescrilo por la parle de 2quel contra guien
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la haya dirigido; pero quedando decaido de su de-
recho con respecto & las partes a los demas corres-
pondientes.

248, Segun nuestra costumbre de Orleans, arti-
culo 368, cuando el adquirente no tiene su domici-
Yio dentro del territorio de la misma, se faculta &
los parientes para que puedan dirigir la demanda
contra los ocupadores, es decir, contra los arren-
datarios 6 conserjes de las fincas, los cuales lienen
obligacion de indicar el nombre y ¢l domicilio del
adquirenle para que el pariente pueda proceder
contra ¢l y emplazarle en su propio domicilio. Pre-
sentando esta demanda contra el que tiene la finca,
prestimese que el pariente ha ejercido su derecho
dentro del afio y un dia, por mas que la demanda
contra el adquirente no se haya resentado sino
despues-de haber terminado el p{)azo referido; de
forma que la demanda eslara bien presentada siem-
pre que la presentacion haya tenido efecto  dentro
del tiempo que el juez haya tenido a bien sefialar,
habida consideracion @ la distancia de los lugares,
oido el parecer del detentor.

349. Cuando no hay quien detenga la finca co-
mo en el caso de ser una pieza de tierra yermo
que forma el objeto de la adquisicion, el parien-
te queno lenga conocimiento del domicilio del ad-
quirente puede valerse de los pregones prblicos
que propone la costumbre de Berry, tit. 14, art. 8;
de manera que por medio del ediclo liecho dentro
del afio y dia prescritos, se- presume igualmente
que el pariente ha ejercido el vetracto dentro del
tiempo expresado. Sobre el caso hay que dlenerse y
conformarse con lo que el uso establezca si lo hay.

Cuando hay varios adquirentes, de los ‘cuales
unos tienen su domicilio en el tetritorio de Orleans
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y los demés en.otro, se considera que el pariente
en virtud de la demanda presentada contra el deten-
tor de la finca ha ejercido el derecho de retracto
por las partes de aquellos que no tienen su domi-
cilio dentro del terrilorio; pero no se considera que
lo ha ejercido en cnanto a las parles de aquellos
que tienen en él su domicilio, @ quienes debera em-
plazar dentro del tiempo del aiio y un dia en su
propio domicilio, sopena de ser decaido del dere-
cho correspondiente a su parte,

200. Si el adquirente, antes de enlablarse con-
tra ¢l la demanda en retraclo, ha enagenado la finca
sujela al retraclo, como que los parientes pueden
muy bien ignorar, esla enagenacion, la costumbre
de Orleans ha dispuesto muy sabiamente en el ar-
ticulo 369 que el parienté debe ser considerado ha-
ber ejercido el retracto en el tiempo preserilo.del
ano y un dia en virtud de la demanda presentada
conlra el adquirente, y dun contra un tercer deten-
tor, aunque la demanda presentada contra éste da-
tara de una fecha posterior a dicho tiempo, siempre
que la presentacion se verificase dentro de los caa-
renta dias siguienles al conocimiento que de la
misma haya dado el adquirente.

Cuando hay varios adquirentes que hayan todes
enagenado en beneficio de un tercero, el empla-
zamiento hecho, contra uno de ellos interrumpe
porel total la prescripcion anual contra. el tercero,
aunque, si no hubiesen enagenado, el emplaza-
miento hecho contra uno de ellos no lo hubiese in-
terrumpidc sino. en parte. La razon es que la de-
manda entablada contra uno de los adquirentes que
han enagenado la finca a favor de un tercero, no-es
olra cosa que una simple prolesia de proceder con-
tra dicho tercero, que el parienle no conoce; y esta

-
protesta queda igualmente justificada por la de-
manda dirigida contra uno de ellos, como por la
presentada contra todos.

ARTICULO IV

De la naturaleza y del efecto de la prescripcion conira
el retracto.

251. La prescripcion contra el retracto es dife-
rente de las prescripciones contra las demas obli-
gaciones,

Cuando las obligaciones son perpétuas por su
naturaleza y no han sido contraidas para durar
poco tiempo, las prescripciones resultantes del trans-
curso de tiempo regulado por la ley que el deudor
adquiere conlra las obligaciones y contra el dere-
cho del acreedor, son prescripciones que no ex lin-
guen la obligacion; lo que hacen estas prescripcio-
nes, mientras subsislen, es hacerla presumir tan
sblo satisfecha, proporcionando al deudor una ex-
cepeion conlra la accion del acreedor. Eslas pres-
cripciones pueden cubrirse y ser destruidas por
medio del reconocimiento 6 pago que el deudor hi-
ciese de la deuda. Véanselas prescripeiones en cues-
tion en nuestro Zratado de las obligaciones, n.” 676
y siguientes.

Pero cuando una obligacion se ha contraido tan
solo para subsistir cierlo tiempo, en tal caso, se-
gun los principios de nuestro derecho francés, que
difiere en este punto de la sutilidad del derecho ro-
mano, la prescripcion que resulta del transcurso
de dicho tiempo no opera tnicamentle, como aque-
llas de que nos acabamos de ocupar, una simple
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excepcion contra la accion del acreedor, sino una
exlincion de la deuda que la deslruye complela-
menle sin dejarla revivir méas; Véase nuestro Z7rafe-
do de las obligaciones, nhim. 671.

Tal es la naturaleza de la prescripcion en maleria
de retracto, El derecho de retracto que la ley con-
cedea la familia es tan sélo por un tiempo limitado:
la obligacion que el adquirente conirae de entregar
la finca & los parientes no dura més que el tiempo
manifestado, y uno y otra se extinguen de pleno
derecho por el transcurso del tiempo que llevamos
dicho.

252. Se desprende de los principios sentados,
que la demanda de retracto gentilicio presentada
por un pariente despues del afio y undia senalados,
seria una demanda destituida de todo derecho, y
parecida & la entablada por un pariente que no es
de la linea de donde la finca procede: porque lo
mismo es no tener mas el derecho que se luvo, que
no haberlo tenido nunca.

253, Tenemos por consiguiente quela entregade
la finca hecha al pariente por el comprador en vir-
tud de una demanda parecida no deberia pasar por
un retracto que el pariente hubiese ejercido, sino
por una nueva venta hecha por el adquirente & fa-
vor del pariente.

254. Esla decision debe tener lugar muy espe-
cialmente conrespectoé lerceras personas, por cu-
yo motivo tendremos; 1.° que la enirega hecha en
virtud de semejante demanda no libra al adqui-
rente con relacion al sefior de la utilidad debida &
causa de la venla que se hizo & su favor si es que
todavia no ha sido satisfecha, 2. Da lugar & una
segunda utilidad a causa de dicha entrega que es
considerada como una nueva venla que el compra-

dor hace al pariente. 3.e La finca se transmite al
pariente juniamente con todas las hipotecas y
demas derechos reales de que la finca ha” sido gra-
vada por dicho comprador; porque habiendo el
transcurso del tiempo del retracto perfeccionado
el derecko de propiedad del comprador y no estan-
do sujeto & rescision ninguna a causa del retraclo,
ha hecho igualmente irrevocables los derechos de
hipoteca y demds que las mismas personas tienen
de parle del adquirente, no pudiendo este despo-
jarles de los mismos con reconocer un pretendido
derecho de retraclo que ya no existe.

255. No es tan sélo enfrente de terceras perso-
nas el que la entrega de la finca hecha por el ad-
quirente & favor del pariente en virtud de una de-
manda en retracto presentada despues de espirar el
afo y dia sefialados, no pase por un retracto; no lo
es en si mismo porque desde antes de la demanda
habia ya dejado de existir el derecho de retraclo.
Por esto, la finca dejada en virtud de tal demanda
serd en la persona del pariente una pura adquisi-
cion: carecera de la condicion de propia que habria
tenido, al menos secundum quid, s1 hubiese sido un
verdadero retracto: el que herede las fincas propias
no podra pretender se le incluya en la sucesion del
pariente, no siendo tampoco sujeta al retracto caso
de ser revendida.

256. El pariente no podra con todo sostener con-
tra el adquirente que le ha concedido el plazo sobre
la demanda en retracto, que este plazo no es un re-
tracto sino una venta que obliga al adquirente para
con él a garantirle de toda eviccion, porque no pue-
de por si impugnar la forma del retracto de que se
ha servido para adquirir la finca, ni exigir al ad-
quirente que le ha eoncedido el plazo otra garantia
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de las demés evicciones que de aquellas que nacie-
ran de sus hechos; la forma que el mismo pariente
ha escogido, prueba que ni él ha tenido inlencion
de estipular con el adquirente semejanle garantia,
ni el adquirente de obligarse & prestarla.

257. Si el adquirente, en virlud de la presen-
tacion de la demanda y despues de espirar el afio y
dia sefalados, ha dejado de reconocer el retracto,
pero ha dejado condenarse @ entregar la finca, si
fuese seguro que la demanda no se presenté sino
despues del ano, tal sentencia debe pasar por colu-
soria con respeclo @ terceras personas, sin poder
prejuzgar sus derechos.

Pero siendo cuestionable si la demanda se pre-
senté 6 no dentro del aio, y si el adquirente cum-
pli6 con los requisilos necesarios para hacerla cur-
sar, las terceras personas no podran impugnar la
senlencia y renovar la causa. La demanda en cuya
virtud ha mediado la sentencia de adjudicacion de
retracto debe presumirse haber sido entablada den-
tro del afio, sobre lodo cuando la sentencia es con-
tradictoria, a menos que la. colusion no fuese evi-
dente, en términos que pudiera justificarse incon-
tinente, y sin necesidad de renovar por eslo la
causa.

Pero en el caso que la sentencia se hubiese dado
en rebeldia, 6 aun reconocidose el retracto sin me-
diar senlencia, no hay que dar créditoa lo dicho
por las terceras personas cuando exisle molivo pa-
ra soslener que el tiempo del retraclo no corria
cuando la presentacion de la demanda.

ARTICULO V

Si hay un tiempo extraordinario para las instancias
desiertas de retracto, y de la apelacion de las sen-
tencias denegando el derecko de retracto.

258. Es una maxima fundada en varios anti-
guos decretos, y en la autoridad de los que han
escrito sobre la materia del retracto, el que la de-
manda de retracto gentilicio y todas las demas ac-
ciones anuales caducan al cabo del afio si durante
el mismo no han sido contestadas.

La ordenanza de Rousillon y el decreto de 1692,
que declaran que todas las inslancias, aunque no
contestadas caducan al cabo de tres afios, no deben
entenderse sino como acciones ordinarias y no co-
mo anuales, toda vez que su espiritu tiende & abre-
viar el tiempo de las instancias desiertas y no para
prolongarlo. Pero si estas acciones han sido contes-
{adas no se extinguen sinc al cabo de tres afios.

259. Algunos autores han escrito que el parien-
te no puede apelar de la sentencia que le ha dene-
gado el retraclo despues del afio transcurrido & con-
tar desde la fecha de dicha sentencia, Esta es la
opinion de Brodeau sobre el art. 130 de Paris que
Lemaitre aprueba, conviniendo sin embargoen que
esla opinion es de resolucion bastante dificil. La

_razon en que se funda es que noes equlativo que

el retrayente despues de habérsele denegado el re-
traclo, disponga de mas tiempo para ejercerlo, ape-
lando de la sentencia, que no para presentar la de-
manda del retracto. Esta razon no es & mi _juicio
decisiva: la ordenanza de 1767 que regula el liem-
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po durante el cual se podré apelar de las senten-
cias, es una ley general que abraza todas las sen-
tencias cualquiera que sea la materia sobre que
trata; asi es que seria necesaria la existencia de
una disposicion precisa para exceptuar de la ley
general las sentencias de denegacion de retracto.
Las disposiciones de las costumbres quedan ente-
ramente cumplimentadas cuando la demanda de
retracto gentilicio ha sido entablada durante el tiem-
po que las mismas han senalado al efecto.

Capituro VII

De la forma en que se ejerce el retracto,

260. El retracto se ejerce mediante un empla-
zamiento de la demanda que el pariente que reirae

debe dirigir contra el comprador 6 tercer detentor,
ante juez compelente, para que le haga entrega
de la finca, con promesa de reintegrar al comprador
el precio de su adquisicion y los gastos legitimos
que hubiese satisfecho.

261. Cuando el pariente es un menor bajo la
autoridad de tutor, la demanda de retracto, lo pro-
pio que las demas acciones, el pedimento debe ex-
tenderlo el tutor 6 curador en calidad de tal de di-
cho menor. Si es un menor emancipado, debe pre-
sentarse a suinstancia asistido de su curador.

262. Siesuna mujer bajo el poder del marido,,
la demanda puede ser presentada, segun disposis
cion de algunas costumbres, no sélo por el marido
conjuniamente, si que tambien por el marido solo,
siempre quela dirija en calidad de marido de fulana
de laT. Pero con respecto a nuestras costumbres de
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Paris v de Orleans, me parece que la demanda no
seria competentemente presentada por el marido,
quien s6lo puede ejercer las acciones muebles y po-
gesorias de la mujer, y de ninguna manera las in-
muebles, tal como la del retraclo. .

263. Cuando el retracto se ejerce por hijos que
estan bajo el poder paterno, la demanda se presen-
ta por el padre en su calidad de legitimo adminis-
trador de losderechos y acciones del hijo que ejerce
el retracto. Esto tiene lugar aun cuando el padre
faese el vendedor dela finca cuyo relracto se ejerce.
En otro tiempo el padre emancipaba en tal casod su
hijo ad unum actum con objeto de ejercer el retracto
haciéndole nombrar un curador ad Aoc, quien enta-
blaba la demanda. Este procedimiento se observa
todavia en algunas provincias como la de la Ro-
chelle, segun nos alestigna M. Vas‘lml, pero en ,P.a-
ris y Orleans no se usa ya en la practica por iniitil,
& intenta la aceion el mismo padre como adminis-
trador de los derechos de su hijo.

264. Cuando la demanda de retracto se presen-
ta en nombre de un hijo que no ha nacido todavia,
debe presentarla un curador nombrado ad hoc.

265. Siendo esta accion una accion personal,
si es intentada contra el comprador (supra cap. 2,}
serd juez competente el del lugar del domicilio de
mismo comprador. Algunas costumbres sin embar-
go conceden & los parientes la facultad de elegu{
entre el juez del domicilio del compradory el de
lugar donde esta situado; pero dichas disposiciones
son locales yno deben ser seguidas por las costu([ln-
bres que nada ha legislado sobre el caso. Lalan e,
sobre el art. 367 de la costumbre de Orleans y los
anotadores de Duplessis citan varios decretos que
lo resuelven del modo dicho. La razon es, quela




