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hacer conslar sus ofrecimientos por medio de pr
ceso verbal instruido por un juez inquisidor o
tido de dos testigos. e
_Duplessis, cap. 5, sec. 2, quiere que estos ofre-
cimientos los atestigiien dos nolarios 6 un notar;
}:.du_s testigos, Esto no se practica en nuestra Er(:
vincia, pues el juez inquisidor encargado de vlz-ri—

ficar la notificacion para la recepcion, siendo u
funcionario piblico, parece que puede dar fe deloil
ggrlimmlentos: sin que sea necesario que asista aT
v lousngggllg:u. sirve esto inicamente para aumen-
mi‘::]}c;s I;?ra que sean validos semejantes ofreci-
1108, €s preciso que concurran cuatro circuns-
lancias. 1." Ks necesario que se hagan en el verda
dero domicilio del adquisidor 6 en el de su tutor 5
cprqdor,'sa. el adquisidor es un menor 6 un inca af
citado. No basla tampoco hacer el ofrecimiento I::u
el domicilio del procurador, porque un procurado
ad lites no tiene  poderes para recibir, :
Puede hacerse tambien el- ofrecimiento en cual-
quler silio, al adquisidor, con tal que para ¢l efec-
to le_gal, el retrayente 1 otro en su ﬂun1bre ofrezca
seguir al adquisidor y llevar el dinero 4 su domi-

cilio 6 & otro lugar que él indique para recibirlo
rorque este adquisidor no esta obligado & recibir-
0 en otra parte que en su casa. Solamente, sin
eslpbargg, debe tener en cuenta las circunstanocias.
1%(‘)351]'1;) dwva la suma que haya de abonarse, de
ib., v. gr. las ofertas que, yo haga aqui de

una suma de cinco luises en oro al adquisidor, que
esld en su domicilio, son vilidas, y sera para élquu
engorro pretender que yo debo ofrecer llevarle &
su domicilio, situado & cuatro ¢ cinco leguas de

distancia, esta

» €sta suma que puede recibir sin ni

i i _ e

dafio ni incomodidad P in ningun

372. 2.° Eslas ofertas deben hacerse en las es-
pecies que tengan circulacion en el tiempo y en el
sitio en que se hagan, porque no serian validaslas
ofertas que se hiciesen en Paris para pagar en flo-
rines de Holanda 6 en pistolas de Espana.

373. Tampoco se considera necesario que el re-
trayente ofrezca abonar precisamente en las pro-
pias especies con las cuales haya pagado; por ejem-
plo, las ofertas de abonar en escudos de seis y de
ires libras son validas, aunque el adquisidor haya
pagado en luises de oro y vice-versa.

374. Igualmente, cuando las especies se hayan
disminuido 6 aumentado durante el tiempo inter-
medio entre el pago del comprador al vendedor y
el de las ofertas de indemnizacion hechas por el re-
trayente 4 este comprador, porque en este caso no
hay el mismo niimero de especies pagadas por el
comprador, pero sila misma cantidad que el re-
trayente debe ofrecerle. La razon consiste en que
las monedas no son mas que signos & los cuales no
se atribuye otro valor del queen realidad represen-
tan.

Esta resolucion es de uso constante, aunque por
razones bastanles poderosas puede combatirse,
porque el adquisidor que indemniza despues del
aumenlo que experimentan las especies, no salein-
demne, puesto que si no adquirio la finca que le
retira 6 se aproveché del referido aumento ¢ se
guard6 su dinero, no adquirira las otras fincas por
menor precio del que pagare al comprarlas y el
aumento de las especies hara asimismo que aumen-
te proporcionalmente el precio de las fincas.

375. Elofrecimiento de completar el pago 6de
descontar el precio que falta satisfacer al vendedor,
tiene lugar tambien en las ofertas en especie.
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= 31?3. IAdemais, en la cuestion de siel ofrecimien-
tidgd lit(eluzi‘g;rayentg llljacelde compensar una can-
t que debe al adquisi i
1glgﬂmlentg las ofertas en e5pgcie. b i o
. mll:ghessm, thid., pag. 281 de la edicion de 1699
o gz ;Otmz autores sostienen la negativa. Con-
1 1 de opinion semejante, en !

rigurosamente prescriben la il e

1 : 8 costumbres, en es-
gsg:ealcen Ial_materla relativa al retracto finaje?ﬁ
e (ﬁerélgc;rie lo prleveﬁndo al pié de la letra, de

que el abono del precio i
por las costumbres s
; para realizar el retracto
puede cumplirse or la com 1 i
meg que un ahonopﬁcticio. M s
Ohst:n'toulm, tn Cons. Par. § 20, gl. 7, n. 10, no
_ 53:1 Se %Sifsza;s a‘razonels que ¢l alega como razones
5 por el contrario que el ret
cumple estas condiciones imning
: por esta compensacio

como tambien por el pago real hecho eg esPecil::f

‘i ) .
Siendo esta compensacion por sus efectos, un ver-

gzdﬁggh%agg, eq‘:lx)z ;céuwale al mismo que é] hubiese
] : g , porque cuando por la com-
peion g me dtce el eryens o s
: : ;UU0 libras, que debi -
(tjl;zg g{;te,_ Yo recibo precisamente loqmismolaqzi ::—
- m?:) e pagase esla cantidad en especie. Tan-
5 (l:_ol;:no en otro caso, yo recibo la cantidad
valor, - 11 ras, y que en metalico no tiene mas
especigs E}% que se atribuyeal que represenian las
presenta'Dn vanlq Se arguye que esta decision que
< eris tenuem?u In para el caso del retracto feudal,
i s I lugar en caso- del retracto linajero,
e rlgliroso; porque Dumoulin, en este
deutn;d 1 ?ue @ compensacion estd comprendida
€1 Plazo para efectuar el pago, considerado
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¢l asuntoen todo su rigor legal: 7 ex compensatio-
ne vevificatur statutum vel alia dispositio stricta,
loquens de vera solutione, quia ¢st audem ratio et
ommino idem effectus. Grimaudet, VI, 8, despues
de haber expuesto las'dos opiniones, dice que la
de Dumoulin no es bien segura y ‘aconseja al re-
trayente que no la siga. Su conse%']o es muy bueno,
pero cuando un retrayente’ no lo haya seguido y se
hnbiese limitado & ofrecer lacompensacion, yo creo
con Dumoulin que son validos sus ofrecimientos.

377. Tiraqueau va més lejos y dice que si la
cantidad que el retrayente debe al adquisidor es
igual & la que el primero ha de abonar, en esle ca-
so se hace la compensacion con perfecto derecho;
1. fin Cod. de compens., y N0 es necesario que el re-
trayente haga estas ofertas, siendo mas segura le-
galmente la oferta de la compensacion.

378. Los ofrecimientos han de ser reales y en
su consecuencia el proceso verbal de ofrecimiento
debe contener la lista de las especies de valor igual
4 la suma ofrecida y la calidad delas mismas, de-
biendo' mencionar iambien la exhibicion que de
ellas hubiese hecho; Duplessis, ibid. y las notas
marginales.

879. 4.° Por illimo, la promesa debe ser por su
totalidad, porque por poco que falte en la especie
ofrecida para completar la cantidad que debe abo-
narse al comprador, se consideran nulas las prome-
s8s. Sin embargo, Grimaudet, VII, 9, piensa que
no deberén declararse nulaslas promesas, si loque
falta'es de insignificante consideracion, como por
ejemplo si falta un sueldo, pero esta decision no es
segura y no la tiene tampoco por lal. La méxima
Parum pro nikilo reputatur, no se aplica en todo
su rigor, como en el retracto.
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380. La consignacion de la cantidad total n
exime en su defecto de la promesa, porque es suti0
ciente consa'gnnrlla, si no se ha ofrecido préviamen-
te. La consignacion no es valida, sino ha sido pre-
cedida de promesa igualmente valida. B
3 381. Cuaundo el retracto haya sido adjudicado &
.usd, la promesa que cada uno separadamente hicie-
:ﬁrée‘.’q]:fpémr su parle de precio al comprador, no
oo '3 ::a lampoco, porque el comprador no esta

égd_ {0 t.:lﬂ‘l't'Clblr por partes el abono del precio,
5 Iu?li;(i és; uno de los dos retrayentes ha ofrecido
o el precio y si la rebusa el comprador, la
; 1 (fon51gnado, las promesas del otro retrayen-
€ por las cuales declarara que ofrece ana cantidad
ilelermmada como mitad del precio, anadiéndola &
a que precedeniemente ha sido ofrecida y consig-
n_ad;L Por su coretrayente, jel precio total que deli-
(l_;?l]?i o?a;sq al comprador sera valido como el ofre-

W aen obZ\o porque e} comprador no esla obliga-
_Trecibir el precio, si no se le lleva & su casa la
c?nl}da(il total y tampoco estd obligado & retirar el
(Ijic?;lg e:ag consignaciones cuando la consigna-
s hahse;ddl a, hasla despues de promesa vilida y
i e‘moraa'l‘u la recepcion. Pero en esla espé-
¥ poco es valida la consignacion de la mitad
eaggrecu_)_m la promesa de pagarle la mitad.
B Cfgllnuuod de los retrayentes ha abonado el
- ‘_él‘gra or 6 lo ha consignado despues de
Mana ldamente estipulada, su coretrayente ne
mn(f erecho & hacer ningun ofrecimiento al com-
;Ijbli goardoa (iglen se ha pagado totalmente. zPeroesta
i pena de la prescripcion del retracto,
lapm%Lad dsil coretrayente que ha pagado el total,
o del precio que por ¢l hubiese adelantado,
onsignarla dentro de un plazo fatal? No creo
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que deba quedar sujeto por su abono & un término

fatal, que solo se establece en beneficio del adqui-

sidor y no en favor del retrayente que ha pagado la

totalidad. Vaslin, en el articulo 20 de la Rochelle,

es de opinion contraria; dice que aquel de los re-

trayentes que haya satisfecho el total, estd subro-

gado por este pago en los derechos del adquisidor
y que puede por consiguiente oponer las propias
excepeiones que el adquisidor podia oponer al re-
trayente que no se hubiese presentado dentro del
término fatal, y cita en apoyo de su opinion a Fe-
rriere y Carondad. Se resuelve el asunto diciendo
que el derecho que tiene el adquisidor& obtener la
prescripcion del retracto, por falta de pago dentro
del tiempo fatal, es un derecho exclusivamente
personal, inherente & su calidad de adquisidor con-
tra quien se ejerce el retracto, no pudiendo pasar
al retrayente que ha abonado el precio total a este
adquisidor.

383. A las promesas debe seguir la consigua-
cion que el retrayente debe hacer dentro el término
fatal de veinte y cuatro horas, prescrilo para la eje-
cucion del retracto; el retrayente no cumple con
las costumbres por la sola promesa, porque ellas
surten el efecto de constituir al adquisidor en de-
mora, pero & reserva de la consignacion que equi-
vale al pago, y las costumbres ordenan al retrayen-
te que pague so pena de prescripcion del retracto:
Paris, art. 136; Orleans, art. 270.

384. Lasimple consignacion tampoco s sufi-
ciente, porque stlo le admite el adquisidor en de-
fecto del pago, siendo por consiguiente que & la
vez se haga la promesa y la consignacion.

385. Ksta consignacion ha de hacerse, 1.*sien-

do llamada la parte.
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miA gste efecto el alguacil, en virtud del requiri-
ento contenido en la promesa; debe declarar a
lle el adquisidor, que falta para ello la recepcion cllle_
::1 ssg:pa ofrecida y que el retrayente la consignara
ilio y hora determinados ¢ en donde él- hay
manifestado encontrarse. e
Si semejante notificacion para hacer la consig-
nacion mencionada, se hubiese omitido en el re gi-
rimiento de recepcion, podra hacerse por un z(alcto
subsiguiente; Lemaitre dice que se puede hac
el domicilio de un procurador. ' e
Por lo demés, tampo es indispensable alcanzar
una seniencia que consiente la consignacion; D
plessis, ébid. Lemaitre es de la misma o ndont
Guerin disiente. iy
miﬁiﬁ:}. ui;slta consignacion debe ser integra, lo
e lq a promesa, porque puede ser que fal-
1do algo de la canlidad que ha de abonarse alad-
quisidor, se declarase nula la consignacion y el
trayente destituido del retraclo. Y e
2 387.  Cuando el retrayente sostiene que el pre-
vwde)(;lpresado en el contrato es mayor que el que
c:rm‘:i Se;‘amente se haya convenido entre las parles,
cantidadel%lgf que el propio retrayente consigne la
- expresada en el contrato, sin perjui-
uede aumenlaria, porque de lo contrario si no
Ea he Erachcar su prueba, la consignacion que él
echo no contiene la totalidad del precio y por
gonlmgmenle sera destituido del retracto; pero psi
hx; Ca; confianza de que el retrayente hara su prueb&’
a consignado menor precio, la validez de la con-
sugxaéi:l_on dependeré del resultado de la prueba;
% justifica que el precio exigido por el contra-
0 no es el verdadero precio y que aquel que se lia-
ya estipulado entre las partes no excede de la can-
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tidad consignada, sera tambien vlida la consigna-
cion. Dumoulin, en la costumbre de Nevers, tit. 31,
art. 3.

388, Por ullimo, 3.° esla consignacion debe ha-
cerse en las mismas especies que se hayan ofreci-
doy esta es la opinion de Lemaitre y de los co-
mentadores citados por él mismo. La razon en que
se apoya consisle en que no puede juzgar si el ad-
quisidor esta en su derecho al rehusar las especies
ofrecidas, si no las ha visto, y si no son las mis-
mas que se hayan consignado.

389. Si despues de las promesas, antes de la
consignacion, las especies hubiesen sufrido dismi-
nucion, el retrayente que por la notificacion de la
promesa, hubiese sefialado una relacion de tcdas las
especies por él ofrecidas, no vendra obligado & con-
signar nada mas que las especies que anteriormen-
te hubiera ofrecido, debiendo en este caso encar-
garse el adquisidor de la pérdida ocasionada .por la
disminucion de las especies. Porque es efecto de la
demora del acreedor en recibir, que estd obligado
4 abonar al vendedor la pérdida que su demora le
hubiese ocasionado y por consiguiente ha de encar-
garse de la pérdida sobrevenida en las especies
ofrecidas, pérdida que el deudor no habria experi-
mentado si el acreedor las hubiese recibido en
tiempo oportuno.

Existe otra razon que consiste en que si el retra-
yente que antes de la promesa fuese deudor de una
cantidad en especies indeterminadas, se constituye
por la promesa de especies ofrecidas, en deudor de
cosas ciertas, pues cuando se debe una cosa deter-
minada, corren & cargo del acreedor los riesgos de
las mismas.

390. Esta segunda razon induce & resolver, en
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el caso contrario de que hubiesen aumentado las
especies, que es el adquisidor quien debe aprove-
charse del aumento y que el retrayente ha de con-
signar todas las especies, por él ofrecidas, tales
como se encuentren a la sazon. Estas especies for-
mando parte de la oferta concreta de la cosa debida,
aprovechan al acreedor para que perciba el aumen-
to que hayan despues experimentado, siguiendo la
maxima de que, en las deudas de cosas ciertas, el
acreedor se aprovecha del aumento como tambien
¢l mismo sufre la disminucion. El retrayente que
teniendo por semejante ofrecimiento, realizado me-
diante la notificacion del inventario de las especies
y determinada la deuda del abono del precio en
sustitucion de las especies ofrecidas, no puede por
tanto cambiar de opinion en perjuicio del acreedor,
en virtud de esta regla: Nemo potest mutare consi-
livim ni alterius injuriam.

391.  Por twltimo, Duplessis, cap. 3, sece. 2,
quiere que la notificacion, cuando se haya hecho
en ausencia del adquisidor, le sea notificada dentro
del término fatal de veinte y cuatro horas. La ra-
zon consisle, en que mientras no se encuentre el
adquisidor en estado de retirar las especies y dan-
dole conocimiento de la notificacion, no puede, se-
gun Duplessis, pasar por un pago perfecto, siendo
la misma cosa que el adquisidor no haya consigna-
do 6 que ¢l ignore la consignacion. Los anotadores
parece que dudan de semejante opinion y afaden
que solamente Brodeau ha sido partidario de ella y
que la costumbre no es baslante explicita acerca de
esta notificacion. El adquisidor no puede oponer su
ignorancia de la consignacion, cuando no se le ha-
vya notificado habiendo sido avisado por el acto de
habérsele llamado. M. R. cree esta notificacion in-
dispensable dentro del término fatal.

Hecha esla consignacion, el retrayente debeasig-
nar al adquisidor, para que se declare valido .ewl_ ?C-
to y por consiguiente ordenar que el adquisic orl'
venga obligado a retirar la ‘posesion de la‘ finca a
retrayenle, aunque le sea permilido gexpu]sarlo.

392. El adquisidor puede prevenir esta dem.an-
da asignando al retrayente el liempo para declarar
la nulidad de las ofertas y de la consignacion y por
consiguienle la desaparicion del retracto. =

393. Alendiéndose por el juzgado & una 6 @ olra
de eslas demandas, quedan en suspenso los efeclos
de la consignacion, y las 1ullimas especies consig-
nadas estan a riesgo del adquisidor si la consigna-
cion es valida, 6 del retrayente si se declara pula y
por consecuencia las iiltimas consignadas que ha-
yan desaparecido por habérseles dado otro de-sjhn;},
por incendio ¢ por cualquier otra circunslancia, ba
parle que se hubiese perdido es la tnica que debe
tenerse en cuenla para compular el 1ulal.'

Véase sobre la consignacmni 11;;195[1*0 T'ratado de

obligaciones, part. 3, cap. 1, 8.
zai}94. “ Si el relI;ayenle hubiese retirado de la Ofi-
cina de consignaciones el precio consignado, no es
dudoso que sera desposeido del retracto, siendo li-
bre de tenunciar 6 de retirar su consignacion.

Igualmente es asi si un acreedor del rglra}'en_te
hubiese cogido entre las manos del consignatario
el dinero del retrayente, deudor suyo, y si se hu-
biese declarado valido el acto de la detencion.
Exisle un decreto que lo ha falladoen este sentido,
citado en las notas marginales de Duplessis, loco
citato; porque la consignacion no puede conside-
rarse como pago verdadero cuando por una causa
que prucede del hecho del retrayenle se reliran
las cantidades que conslituyen la consignacion.

TOM. ViIL. 11
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395. Es cuestion controvertible si el linajero
que hubiese inierpuesto demanda de retracto, pue-
de ser consirenido por el adquisidor & tomar en
concurrencia el retracto. Todos convienen en que el
relrayente puede desistir de su demanda de retrac-
to hasta el reconocimiento ¢ la adjudicacion, de-
biendo satisfacer solamente los gastos ocasionados
hasta el dia del desistimiento. Pero cuando el re-
tracto por la demanda del linajero, ha sido recono-
cido 6 adjudicado, hay algunos que opinan que el
adquisidor puede constreiiir & que el retrayente lo
tome en el mercado. Consiste su argumento en que
por el reconocimiento 6 adjudicacion del retracto,
se estipulé un contrato 6 casi contrato entre el re-
trayente y el adquisidor, por el cual, asi como el
adquisidor se obliga & devolver la finca al retra-
yente, éste se obliga por su parte al camplimiento
de todo lo que haya prometido. Esto lo ensefia Da-
moulin en su nota al articulo 7 de la costumbre de
Burdeos; Aut reus jam acceptavit, et non potest dis-
cedere invilo reo; aut, non dum acceptavit, et polest
sive ante litem contestatum, sive post discedere, re-
fusis impensis et ila practicar: vidi. Mornac,ad 1. 39,
cod. de episc. et cleric. alestigua asimismo es-
ta jurisprudencia. Sin embargo, Tiraqueau, ad finem
tituli, n.” 28, es de parecer contrario y se funda en
la ley 8i judez, 41, ff. de minor, en donde dice que
un menor puede desistir 6 renunciar al provecho que
le reporte una sentencia que le restituya sus pérdi-
das por un acto de venta, aunque que con la senten-
cia se le perjudique; guia licet unicuigue contemnere
que pro se introducta sunt. Grimaudet, n.’ 33, es
tambien de esta opinion. Las costumbres de Anjou,
n.” 407, y de Maine,418, parecen estar conformes en
este punto, porque en el caso de que sea reconoci-
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do el retracto y que el retrayente no quiera tomar
més en concurrencia, se limitan & consignar que

estd obligado & satisfacer los gastos, los perjuicios

y los intereses.
CAPITULO X

De las obligaciones del adguisidor gue ha reconocido el
retracto ¢ de aguel d guien se haya adjudicado.

396. El adquisidor & quien se haya adjudicado
el retracto, esta obligado & ceder la finca al retra-
yente y @ determinadas prestaciones, ya por los
frutos percibidos, ya por las mermas que su negli-
gencia haya producido en la finca.

§ 1. De la demora en la entrega de la finca.

397. En primer lugar, el adquisidor esid obli-
gado & devolver la finca al retrayente. ]

Si despues del contrato hubiese la finca experi-
mentado algun aumento natural, por ejemplo. por
aluvion, el adquisidor no podré retenerla y estard
obligado & devolverla con este aumento. Puede ser
que se oponga, en el caso del pacto de retroventa,
que nosotros hemos resuelto, de conformidad con la
opinion de muchos autores, que el adquisidor que
haya estipulado el mencionado pacto puede retener
este aumento. La razon de esta diferencia proviene
de la naturaleza de estos derechos. El derecho de
retroventa consiste en que el vendedor seTeserve
la restitucion de lo que haya vendido; no puede
pretender;la venia de semejante aumento, que no ha
existido antes de la venla, y no puede en consecuen-
cia sujetarse al referido pacto. El derecho del re~




