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hasta un afo contado desde ella, padir la restitucion
de lo que ménos valga por razon de la tacha. .

66. Si el vendedor manifieste la enfermedac-l 6
tacha de la cosa, no podra el comprador arrepentirse
ni devolverla, despues que la reciba y diere ¢l precio:
y lo mismo en el caso de avenirse amb.os en que sub-
sistird la venta sin embargo de cualquiera tacha de la
cosa; mas si el vendedor manifieste generalmente
que tiene algunas tachas, sin expresar cuales sean,
ocultindolas, 6 diciéndolas con engano, de modc{
que ¢l comprador no se pueda enterar de el.las, serd
aquel obligado 4 recibirla, y volver el precio en los
plazos dichos en la ley precedente. 5 i

67. Si el que compre la cosa la empenare, y es=
pues se deshaga su venta por alguna de la‘s %ausa?
dichas, el que la tenga en prenda debe restituirla a
vendedor, y puede demandar al comprador l.o da}do
sobre ella. Y si alguno empene cosa con obllgauon
de no venderla ni enajenar durante su empeno, no
podré la venta que hiciese de ella.

JURISPRUDENCIA CIVIL

Todo contrato de compra-venta queda perfecto y
obligatorio por el simple consentimiento de las pill'-
tesen la cosay en el precio. (Sents. del T. S. d‘c gz 50,
Junio 1854,Col. Leg. 1854, num. 8.; 19 Abril 1861,
Gac. de 24, tom. 2, pag. 336; 13 Dic. 1861, E}ac. de
19, tom. 3. pag. 940; 11 Dic. 1863, Gac. d'e 15, tomo
4, pag. 945; 30 Junio 1864, Gac. de g Julio, 101’11.‘ 5
pag. 742; 19 Abril 1865, Gac. de 29, tom. 7, pagina

622; 15 Diciembre 1865, Gac. de 21, tom. 8, pégina
648; 28 Enero 1868, Gac. de 9 Feb., tom. 13, pdgina
118, y 10 Julio 1869, Gac. de 1.° Set., tom. 16, pd-
gina 70.)

Las leyes relativas al contrato de compra-venta no
tienen aplicacion cuando solo se trata del cumpli-
miento del compromiso de vender y comprar una
finca. (S. del T. 8. de J. 11 Mayo 1861, Gac. de 15,
tom. 2, pag. 431.)

Las disposiciones de la ley 14, tit. 12, lib. 10 de Ia
Novisima Recopilacion establecidas con objeto de
asegurar la cobranza de los impuestos fiscales sobre
las ventas, cambios y enajenaciones de bienes raices,
no varian la naturaleza del contrato de compra-venta
esencialmente consensual, que queda perfecto y obli-
gatorio por el simple consentimiento de las partes.
(Seat. 11 Dic. 1863, Gac. de 15, tom. 4, pég. 945.)

El contrato de compra-venta queda perfecto y con- |
sumado por la conformidad de las partes en el precio
y en la cosa, mediante la entrega de ésta al compra-
dor y la de precio al vendedor. (Sent. 30 Junio 1866,
Gac. de g9 Agosto, tom. g, pag. 1107.)

Verificada la stradicion por el precio convenido,
queda enteramente consumado el contrato de com-

pra-venta. ( Sent. 9 Oct. 1867, Gac. de 7 Nov., to-
mo 12, pig. 212.)

El vendedor de una cosa adquirida por compra
transmite la propiedad de la misma con un titulo le-
gitimo. (Sent. 4 Enero 1868, Gac. de 21, tom. 13,
nég. 3.)

Segun prictica y costumbre constantemente obser-
vadas y deducidas de terminantes disposiciones de
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nuestro derecho, el contrato de compra-venta de bie-
nes inmuebles se entiende siempre ce'lebra'do con la
implicita condicion de que del precio csnpulac:';o ie
satisfaga 6 rebaje el importe de las cargas con que a
finca se halle gravada, & no ser que los contrayentes
establezcan lo contrario en pacto €Xpresoy texjm\man-
temente. (Sent. 24 Junio 1870, Gac. de 22 Dic.)

Siendo circunstancia esencial del contrato de com-
pra-venta el consentimiento, el que no puede prr'ei%-
tarle tampoco tiene aptitud para celebrar aquel vali-
daITae?;:}.", tit. r1, Part. 5.2, sefalando la .difer‘en-
cia que hay entre el pupilo que h.a cnmplid‘o siete
afos y el que estd aun en la m.fanc:a, establece res-
pecto 4 este absoluta incapacidad para. contratar.
(Sent. 17 Set. 1863, Gac. de 2. tom: 4, PAg. 640.}[‘

La ley 17, tit. 1.% lib. 10 de lab.s‘.ovxslma R.Ef:t)[?l a-
cion, se limita 4 prohibir 4 los hijos de famzlila con-
tratar al fiado, y 4 los que no lo son, al hacerlo para
cuando hereden 6 se casen. (Sent. 26 Enero 1867,
Gac. de 30, tom. 11, pag. 93.)

Las compras de cosas muebles que se hacen con
4nimo de adquirir algun lucro sobre ellas, reven-
diéndolas, bien sea en la misma forma Flue se conc;:
praron 6 en otra diferente, pertenecen d la clase de
mercantiles. (Sents. 5 Agosto y 3 Octubre 1857,
Col. Leg. 1857, tom. 73 y 74, num. 29 y 42. FJc:mp.
20 Setiembre 1862, Gac. de 25, tom. 3, pag. 663.)

Es circunstancia esencial al contrato de compra=
venta, que recaigs sobre cosa cie::ta. (Sent. 11 Nov.
1869, Gac. de 20, tom. 14, pig. 432.) 2

Segun la ley 14, tit. 5.°, Part 3.%, es vilida la venta
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de un edificio destruido 6 deteriorado en su menor
parte, ignordndolo ambos contrayentes, y rebajin-
dose de su precio lo que vale ménos; peroesta in-
demnizacion no tiene lugar con arreglo 4 la misma
ley, cuando se establece en el contrato el pacto expre-
so de que la venta se verifica en el estado en que la
finca se encuentra, y es aceptado por el comprador.
(Sent. 17 Marzo 1864, Gac. de 23, tom. 5. pag. 271.)

En la venta, siendo la cosa cierta, no es necesario
que ésta se describa especifica y detalladamente. (Sent.
10 Nov. 1866, Gac. de 15, tom. 10, pag. 430.)

No se infringe la ley 28, tit. 5.° de la Part. 5.2, que
trata de las obligaciones entre el vendedor y el com-
prador, cuando tunicamente se manda satisfacer el
precio prometido por la cosa, y aceptado y usado de
una manera irrevocable. (Sent. 25 Enero 1861. Gac.
de 30, tom. 2, pdg. 58.)

Cuando el precio puede ser cierto por relacion con
otra cosa 6 por el dicho de un tercero, es vilida la
venta, segun lo dispuesto en las leyes 9. y 10, tit. 5.°
de la Part 5.° (Sent. 30 Junio 1866, Gac.de g Agosto,
tom. 9, pdg. 1107.)

Cuando se fija determinadamente el precio de la
venta, en la escritura, no se infringe la ley 1. tit. 5.°
de la Part. 5.* (Sent. 18 Dic. 1866, Gac. de 22, tomo
10, pag. 703.)

La ley 9.% tit. 5.° de la Part. 5.%, que exige precio
cierto en ¢l contrato de compra-venta, no tiene apli-
cacion cuando el derecho del reclamante trae orige
de un convenio privado. (Sent. 19 Enero 1866, Ga-
ceta de 23, tom. g, pag. 76.)

La trasmision de un derecho por precio cierto es
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un contrato de venta con arreglo 4 las leyes 1.% 10y
11, tit. 5.°, Part. 5.* (Sent. 25 Abril 1867, Gac. de
1.° Mayo, tom. 11, pig. 509.]

Segun terminantemente dispone la ley 46, tit, 28,
Part. 3.%, el dominio 6 sehorio de la cosa vendida no
pasa al comprador, aunque se apodere de ella, hasta
que pague el precio, 4 no serque el vendedor se fiase
de é1 6 dicho comprador tome plazo, dando fianza
para verificar su solvencia. (Sent. 26 Junio 1868,
Gac. de 19 Julio, tom. 13, pdg. 815.]

La obligacion que produce el contrato de venta de
inmuebles, respecto de los que lo celebran de entre-
gar el uno la cosa y pagar el otro el precio, envuelve
en el estado actual de nuestra legislacion, la de otor-
garse la escritura publica. (Sent 27 Mayo 1856, Col.
Leg. 1856, nim. 11.]

Los contratos de venta, cuando quedan perfeccio-
nados por el consentimiento de las partes; y consu-
mados con la entrega de la cosa y pago del precio,
son vilidos v subsistentes, aun en el caso de que las
escrituras en quese consignaron, no hagan fé en jui-
cio por no haber sido registradas en el oficio de hi-
potecas. (Sent. 14 Julio 1860, Gac. de 17, tom. 1.*
pag- 409.]

El precepto legal de haber de elevarse 4 escritura
pablicalacompra-venta parala traslacion del dominio
de cosas inmuebles, no varfa la naturaleza del con-
trato ni establece una condicion esencial al mismo,
sino una forma en interés pablico, independiente de
1a voluntad de los contrayentes, los cuales tienen por
tanto el reciproco ¢ ineludible deber de prestarse al
otorgamicnto de la escritura publica. (Sent. 13 Di-
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ciembre 1861, Gac. de 19, tom. > pag. 940; Inj
Not. 11 Abril 1864. Gac. de 16, tom,. 5 pi‘i’l 943218 ]m-
P{?r.fccro y consumado el contrato de c’om gzlf'pve:.lt
es valxd-o Yy subsistente, aunque el documenptc: en lff:
se consigne no haga por si solo completa fé en 'ui(-lcio
si en co-rroboracion del mismo se hace comiar 1
existencia del contrato. (Sent. 13 Oct. 186 Ga d‘El
10, tom. 6, pdg. 202.) s
La compra-venta es un contrato consensual, que se’
perfecciona con el consentimiento de las a;tes si
que haya necesidad para su validacion de lcjiue se, e ;
tienda en escritura publica. (Sent. 31 Dic. 186 .
mo 16, pag. 690.) : e
Co.mo cqnsecuencia del contrato de compra-venta),
de‘ ]:flenes Inmuebles, el comprador tiene derecho 4
exigir que se le otorgue escritura publica. (Sent. 16
Nov. 1869, pag. 439.) !
CL.IEII'ldO el vendedor recibe del comprador alguna-y
cz%nudad en senal y parte de pago del precio tgotal :
ninguno de los contrayentes puede dejar de cum li:‘
lo pactado ni deshacer la venta. (Sent. 1t Ag il
1864, Gac. de 16, tom. 5, pig. 328 ‘ -
Cuando en una venta hecha en publica subasta, el
rematante ha depositado alguna cantidad en garar:tia
del cumplimiento de su proposicion, no puede repu-
tarse como senal 6 arras, sino que debe aplicarse co-
mo parte del precio. (Sent. 19 Abril 1865, Gac. de
29, tom. 7, pag. 622.) . , :
Perfeccionada la venta, el dano 6 provecho de la
cosa vendida pertenece al comprador. (Sent. y Nul
de 3y 22 Oct. 1859, Gac. de 7 y 26.) | - :
La venta de cosa ajena sin consentimiento de su
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duefo no es vélida sino en cuanto'é los efectos ;;:na;
lados en la ley 19, tit. 5.°, Part. J.'" Sent. 21 May
1861, Gac. de 24, tom. 2, pig. 466.) ok
Las prescripciones de esta ley se rf:ﬁercn ylcon =
al vendedor primitivo de la cosa ajena ya -comE};G
dor que de €l la adquirié?.]i‘Scm. 11 Marzo 1864,
e 15, tom. 5. pig. 243. e :
Galf;icll“alta c,ie buena%‘éocn el poseedcrr pr1m1:n;io t
la cosa ajena no perjudica 4 los sucesivos pcjis\.e Siren
que por un titulo especial la adqume_san.e in :
la tuviera buena. (Sent. 27 Marzo 1868, Gac. de 14
i m. 13, pig. 318.}
Ab(;:j;r:?io la Sa]}u sentenciadora a}pl'ecia que e;‘:i:om;
prador 6 quien no tenia derecho 4 la cosa vendida P;O
ha tenido mala fé, procede que se le abonenhﬂo 5013
las mejoras necesarias y ﬂtilf,:s que haya he.c 0 enn =
finca, sino tambien las mejoras voluntarla; c1 %
forma que determina la ley 44, tit. 28, dela Part. 3.
(Sent. 2 Dic. 1870, Gac. 19 Enero 1871.) i
Vendida una cosa 4 dos personas, e! comprac
que pago el precio y adquirié la tenencia y posesion
de la cosa vendida, debe ser prcferldg a otro antcr1?r
que no llenara estos requisitos. (Sent. E: hia}p
1860, Gac. de g, tom. 1.°, pig. .;»04,}/ 12 Julio 1866,
ac. de 7 Set., tom. 16, pag. 91.
Gdéujncfo se :'ends: unapcosa a dos com?radores en
tiempos departidos 6 diversos, ¢s prfafenble aquvjl a
quien hubiese sido entregada 6 estuviese en posesion
de ella. (Sent. 14 Dic. 1861, Gac. de 18, tom. 2, pa-
a o -
glr;'e?ﬁi;d]a una cosa en el concepto de no estar enaje=
nada , este contrato es nulo, como producto del

— 125 —

error en que el segundo vendedor se halla. (Sent. 29
Sctiembre 1869, Gac. de 7 Oct. tom. 16, pag. 177.)

La ley 49, tit. 8.° de la Part. 8.%, que establece por
regla general que la cosa comprada con dinero ajeno
debe ser de aquel que hizo la com prad nombre suyo,
no es aplicable al caso en que la cosa fué comprada
por un socio con dinero de la sociedad, en cuyo caso
subsistiendo los efectos comprados, solo 4 favor de
la misma sociedad pueden reputarse legalmente ad-
riquidos. (Sent. 30 Oct. 1862, Gac. de 4 Nov., to-
mo 3, pag. 821.)

Los contratos de compra y venta hechos por medio
de apoderado 6 mandatario, son validos Yy con efica=-
cia legal para sus efectos, constando la existencia del
mandato. (Sent. 18 Nov. 1864, Gac. de 25, tom. 6,
Pdg. 448.)

Si el vendedor estipulé entregar una cosa determi-
nada 6 en su defecto valores equivalentes al precio
que anticipé al comprador, cumple con la entrega de
estos. (Sent. 14 Dic. 1857, Col. Leg.
num. 44.)

Incumbe al vendedor allanar los obstaculos que se
opongan 4 la entrega de la cosa vendida; y no veri-
ficindolo oportunamente, tiene derecho el compra-
dor 4 la devolucion del precio con los dafos y per-
juicios que se le hayan causado por culpa de aquel,
(Sent. 12 Oct. 1860, Gac. de 16, tom. 1.° pag. 6o4.)

Cuando el vendedor no entrega al comprador en
el plazo sefalado la cosa vendida es de cuenta de

aquel cualquiera diferencia que sufra en el precio.

(Sent. 18 Feb. 1863, Gac. de 22, tom. 4, pig. 123.)

Cuando se celebra un contrato de compra-venta de

1857, tom. 74,
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7
Gomez, de ser oportuna la citacion de eviccion hecha
antes de la conclusion 6 de la sentencia del pleito, y
aun en la segunda, siempre que haya términos hibi-
les para la prueba, ademas de estar en oposicion con
el texto terminante de la ley, no constituyen Ia ver-
dadera doctrina legal admitida por la jurisprudencia
de los Tribunales. (La misma Sent.)

La sentencia que declara precedente el saneamien-
to en cuanto 4 la devolucion de Ia cosa, y lo niega
respecto 4 los dafios y perjuicios, infringe la ley 32,
tit. 5.° de la Part 5.2 (Sent. 3 Feb. 1863 citada.)

Los requisitos que han de proceder,
al ejercicio de la accion de eviccion
solo tienen lugar cuando es un
ta, perturba ¢ demanda

segun las leyes,
Y saneamiento,
tercero el que inquie-
al comprador de una cosa;
Pero no cuando el que practique estos actos sea el
vendedor de ella; pues en este caso, como seria in-
til requerir y citar para la defensa al mismo que cau-
sa la perturbacion, puede ser demandado desde luego
sin que procedan dichos requisitos. (Sent. 5 Octubre
1863, Gac. de g, tom., 4. pag. 7o1.)

Las leyss 32 y 36, tit., 5.5 Part, 5.2
que el comprador pierda su derecho al
si no hacen saber y notific
tes de la publicacion de
caso en que e

, al disponer
saneamiento
ar el pleito al vendedor an-
probanzas, no distinguen el
1 pleito se siga en presencia de los liti-
gantes, de aquel en que se sustancie Y termine en re-
beldfa de alguno de ellos. (Sent. 17 Marzo 1865,
Gac. de 1.° Abril, tom. 7> Pag. 409.)
La circunstancia de haberse sustanciado y senten-
ciado el pleito en ausencia y rebeldia del comprador,
110 €5 causa aceptable para excusar la falta de citacion
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CODIGO CIVIL DE FRANCIA

TITULO VI

De la venta

CarfTuro I
Dela naturaleza v forma de lg penta

Art. 1582. La ventaes un co
uno se obliga 4 dar una cosa
de hacerse en documento pablico 6 privado.

Art. 1583. Es perfecta entre las partes, y
piedad queda adquirida de derecho por el ¢
dor, respecto del vendedor, desde
que se conviene en la cosa y el p
primera no se haya entre

Art. 1584. Puede la
mente, 6 bien bajo una
lutoria.—Puede tambie
chas cosas alternativas.

ntrato por el cual
Y otro 4 pagarla.—Pue-

la pro-
ompra-
el momento en
recio, aunque la
gado ni pagado el segundo,
venta hacerse pura y simple-
condicion suspensiva ¢ reso=
1 tener por objeto dos 6 mu-

—Y en todos estos €asos, se
regulard su efecto por los principios generales de los
<ontratos.

Art. 1585. Cuando las mercancias no se venden
Por junto y si al peso, 4 cuenta, 6 4 la medida, dicha
venta no es perfecta en el sentido de que son de
cuenta y riesgo del vendedor, hasta que hayan sido
pesadas, contadas 6 medidas; pero el comprador pue-
de pedir la entrega 6 los dafios & intereses, si hay

lugar 4 ello, en caso de inejecucion de lo conve-
nido,

TOMO V




