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conservacion y las pérdidas 6 intereses; y puede ha-
cerse autorizar por el juez para depositar la cosa
vendida en un lugar determinado, y demandar el
pago del precio 6 bien la resolucion de la venta.

Art. 110. Si la venta hubiese sido de cosa inmue-
ble, y el vendedor hubiese recibido el todo 6 parte
del precio, 6 si la venta se hubiese hecho 4 crédito ¥
no estuviese vencido el plazo para el pago, y el com-
prador se negase 4 recibir el inmueble, el vendedor
tiene derecho 4 pedirle las costas de la conservacion
€ indemnizacion de perjuicios y @ poner la cosa en
depésito judicial por cuenta y riesgo del comprador.

Art. 111, Siel comprador no pagase el precio del
inmueble comprado 4 crédito, el vendedor solo ten-
drd derecho para cobrar los intereses de la demora y
no para pedir la resolucion de la venta, 4 no ser que

en el contrato estuviese expresado el pacto comi-
sario.

Art. 112, El comprador no puede negarse 4 pagar
el precio del inmueble comprado por aparecer hipo-
tecado, siempre que la hipoteca pueda ser redimida
inmediatamente por €l 6 por el vendedor.

TITULO XIII

De la eviccion

Art, 1. Elque por titulo oneroso transmitié dere-
chos, dividié bienes con otros, responde por la evic-
cion, en los casos y modos reglados en este titulo.

Art. 2. Responderd igualmente el que por titulo
oneroso transmitié inmuebles hipotecados, 6 los di-
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vidié con otros, si el adquirente 6 copz}rticipe no
puede conservarlossin pagar al acreedor hipotecario.
Art. 3. Habra eviccion, en virtud de sentencia y
por causa anterior 6 contemporanea a la‘adq_uisicmn,
si el adquirente por titulo oneroso flile. ‘prfvado- en
todo 6 en parte del derecho que adquirid, 6 sufnes?
una turbacion de derecho en la propiedad, goce 6
posesion de la cosa. Pero no habrd lugar & garantia,
ni en razon de las turbaciones de hecho, ni aun en
razon de las turbaciones de derecho, procedentes de
la ley, 6 establecidas de una manera aparente, por el
hecho del hombre, 6 de pretensiones formadas en
virtud de un derecho real 6 personal de goce, cuya
existencia era conocida al tiempo de la enajenacion.
Art. 4. Aunque no haya decision judicial que de-
clare la eviccion, la indemnizacion que por ella se
concede al que fuese vencido, tendrd lugar cuando e
hubiese adquirido el derecho transmitido por un ti=
tulo independiente de la enajenacion que se hizo. -
Art. 5. La eviccion serd parcial, cuando el adqui-
rente fuese privado, por sentencia, de una parte de
la cosa adquirida 6 de susaccesorios 6 dependenc.la‘s’,
6 si fuere privado de una de las cosas que adquirio
colectivamente, 6 cuando fuese privado de alguna
servidumbre activa del inmueble, 6 se declarase que
ese inmueble estaba sujeto 4 alguna servidumbre pa-
siva, 6 4 otra obligacion inherente 4 dicho inmueble.
Art. 6. No habré lugar 4 la eviccion, cuando un
acto del Poder legislativo, 6 del Poder gjecutivo,
privase al adquirente en virtud de un dereﬁho pre-
existente; pero habré lugar 4 la eviccion, si el acto
que trae la privacion del derecho no fuese fundado
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sobre un derecho preexistente, ¢ sobre una pohibi-
cion anterior, que pertenece al soberano declarar 6
hacer respetar.

Art. 7. Cuandoelderecho queha causado la evic-
cion es adquirido posteriormente 4 la transmision de
la cosa, pero cuyo origen era anterior, los jueces es-
tdn autorizados para apreciar todas las circunstancias
y resolver la cuestion.

Art. 8. Habrd lugar 4 los derechos que da la
eviccion, sea que el vencido fuere el mismo poseedor
de la cosa, 6 que la eviccion tuviere lugar respecto
de un tercero, al cual él hubiese transmitido el dere-
cho por un titulo oneroso, 6 por un titulo lucrativo.
El tercero puede en su propio nombre, ejercer con-
tra el primer enajenante, los derechos que da la
eviccion, aunque €l no pudiese hacerlo contra el que
le transmitié el derecho.

Art. 9. La responsabilidad que trae la eviccion
tiene lugar, aunque los actos en que se transmi-
ten los derechos, no hubiere convencion alguna so-
bre ella.

Art. 10. Las partes sin embargo pueden aumen-
tar, disminuir 6 suprimir la obligacion que nace de
la eviccion.

Art. 11. Es nula toda convencion que libre al
enajenante de responder de la eviccion, siempre que
hubiese mala fé de parte suya.

Art. 12. La exclusion 6 renuncia de cualquiera
responsabilidad, no exime de la responsabilidad por
la eviccion, y el vencido tendrd derecho 4 repetir el
precio que pagé al enajenante, aunque no los dafios
€ intereses.
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Art. 13. Exceptuinse de la disposicion del arti-
culo anterior, los casos siguientes:

1.° Siel enajenante expresamente excluy6 su res-
ponsabilidad, de restituir el precio, 6 si el adqui-
rente renuncié expresamente el derecho de repe-
tirlo.

2. Sila enajenacion fué 4 riesgo del adquirente,

3.9 Sj cuando hizo la adquisicion, sabia el adqui~
rente, 6 debia saber, el peligro de que sucediese la
eviccion, y sin embargo renuncié d la responsabili=
dad del enajenante, 6 consintié en que ella se exclu-
yese.

Art, 14. La renuncia 4 la responsabilidad de la
eviccion, deja subsistente la obligacion del enaje-
nante, por la eviccion que proviniese de un hecho
suyo, anterior é posterior.

Art. 15. El adquirente tiene derecho 4 ser in-
demnizado, cuando fuese obligado & sufrir cargas
ocultas, cuya existencia el enajenante no le hubiese
declarado, y de las cuales €l no tenia conocimiento.

Art. 16. Las cargas aparentes, y las que gravan
las cosas por la sola fuerza de la ley, no dan lugar 4
ninguna indemnizacion 4 favor del adquirente.

Art. 17. Cuando el enajenante hubiese declarado
la existencia de una hipoteca sobre el inmucble ena-
jenado, esa declaracion importa una estipulacion de
no prestar indemnizacion alguna por tal gravamen.
Mas si el acto de la enajenacion contiene la promesa
de garantir, el enajenante es responsable de la evic-
cion.

Art. 18. Cuando el adquirente de cualquier mo=
do conocia el peligro de la eviccion antes de la ad-
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quisicion, nada puede reclamar del enajenante por
los efectos de la eviccion que suceda, 4 no ser que
dsta hubiere sido expresamente convenida.

Art. 19. La obligacion que produce la eviccion
es indivisible, y puede demandarse y oponerse 4
cualquiera de los herederos del enajenante; pero la
condenacion hecha 4 los herederos del enajenante
sobre la restitucion del precio de la cosa, 6 de los da-
fios é intereses causados por la eviccion, es divisible
entre ellos.

Art. 20. El enajenante debe salir 4 la defensa del
adquirente, citado por éste en el término que designe
la ley de procedimientos, en el caso que un tercero le
demandase la propiedad 6 posesion de la cosa, el
ejercicio de una servidumbre 6 cualquier otro dere-
cho comprendido en la adquisicion, 6 lo turbasen en
el uso de la propiedad, goce 6 posesion de la cosa.

Art. 21. El adquirente de la cosa no estd obliga-
do 4 citar de eviccion y saneamiento al enajenante
que se la transmitié, cuando hayan habido otros ad-
quirentes intermediarios. Puede hacer citar al enaje-
nante originario, 6 4 cualquiera de los enajenantes
intermediarios.

Art: 22. La obligacion que resulta de la eviccion
cesa si el vencido en juicio no hubiese hecho citar de
saneamiento al enajenante, 6 si hubiere hecho la ci=

tacion, pasado el tiempo senalado por la ley de pro-
cedimientos.

Art. 23. Notiene lugar lo dispuesto en el articu-
lo anterior, y el enajenante responderd por la evic-
cion si el vencido en juicio probare que era indtil
citarlo por no haber oposicion justa que hacer al de-
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recho del vencedor. Lo mismo se observard cuando
el adquirente, sin citarde saneamiento al enajenante,
reconociese la justicia de la demanda, y fuese por
esto privado del derecho adquirido. -

Art. 24. La obligacion por la eviccion cesa tam=

bien si el adquirente, continuando en la dci:ensa del
pleito, dejé de oponer por dolo 6 negligencia la§ de-
fensas convenientes, 6 si no apelé de la sentencia de
primera instancia, 6 no prosiguié la apelaci'on: El
enajenante, sin embargo, responderd por la eyiccion,
si el vencido probare que era inutil apelar 6 prose-
guir la apelacion. :
" Art. 25. Cesa igualmente la obligacion por la
eviccion, cuando el adquirente, sin consentimiento
del enajenante, comprometiese el negocio en arbi-
tros, y estos laudasen contra el derecho adquirido.

Art. 26. La eviccion, cuando se ha hecho un pa-
go por entrega de bienes, sin que reviva la obliga-
cion extinguida, tendrd los mismos efectos que entre
el comprador y vendedor. e :

Art. 27. En las transacciones, la eviccion tendrd
los mismos efectos que entre el comprador y vende-
dor respecto 4 los derechos no comprendidos en la
cuestion, sobre la cual se transigi6; pero no en cuan-
to 4 los derechos litigiosos 6 dudosos que una de las
partes reconocié en favor de la otra. ‘

Art. 29. Cuando el adquirente venciere en la de-
manda de que pudiera resultar una cviccio?, no ten-
dré ningun derecho contra el enajenante, ni aun para
cobrar los gastos que hubiese hecho.
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Carituro I1

De la eviccion entre comprador y vendedor

Art. 30. Verificada la eviccion, el vendedor debe
restituir al comprador el precio recibido” por él, sin
intereses, aunque la cosa haya disminuido de valor,
sufriendo deterioros 6 pérdidas en parte, por caso
fortuito 6 por culpa del comprador.

Art. 31. El vendedor estd obligado tambien 4 las
costas del contrato, al valor de los frutos cuando el
comprador tiene de restituirlos al verdadero dueno,
y 4 los danos y perjuicios que la eviccion le causare.

Art. 32. Debe tambien el vendedor al compra-
dor los gastos hechos en reparaciones 6 mejoras que
no sean necesarias cuando €l no recibiese, del que lo
vencido, ninguna indemnizacion, 6 solo obtuviese
una indemnizacion incompleta.

Art. 33. El importe de los danos y perjuicios su-
fridos por la eviccion, se determinaré por la diferen-
cia de precio de la venta con el valor de la cosa el dia
de la eviccion, si su aumento no nacié de causas ex-
traordinarias.

Art. 34. En las ventas forzadas hechas por la
autoridad de la justicia, el vendedor no estd obliga-
do por la eviccion, sino 4 restituir el precio que pro-
dujo la venta.

Art. 35. El vendedor de mala fé que conocia, al
tiempo de la venta, el peligro de la eviccion, debe, 4
eleccion del comprador, 6 el importe del mayor va-
jor de la cosa, ¢ la restitucion de todas las sumas




— 170 =

desembolsadas por el comprador, aunque fuesen gas-
tos de lujo 6 de mero placer.

Art. 36. El vendedor tiene derecho 4 retener de
lo que debe pagar, la suma que el comprador hubie-
re recibido del que lo ha vencido, por mejoras hechas
por el vendedor antes de la venta, y la que hubiere
obtenido por las destrucciones en la cosa comprada.

Art. 27. En caso de eviccion parcial, el compra-
dor tiene la eleccion de demandar una indemnizacion
proporcionada 4 la pérdida sufrida, 6 exigir la resci-
cion del contrato, cuando la parte que se le ha qui-
tado 6 la carga 6 servidumbre que resultase fuere
de tal importancia respecto al todo que sin ella no
habria comprado la cosa.

Art. 38. Lo mismo se observard cuando se hu-
biesen comprado dos 6 mds cosas conjuntamente, si
apareciere que el comprador no habria comprado
la una sin la otra.

Art. 39. Habiendo eviccion parcial, y cuando €l
contrato no se rescinda, la indemnizacion por la
eviccion sufrida, es determinada por el valor al tiem-
po de la eviccion, de la parte que el comprador ha
sido privado, si no fuese menor que el que corres-
ponderia proporcionalmente, respecto al precio total
de la cosa comprada. Si fuere menor, la indemniza-
cion serd proporcional al precio de la compra.
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CODIGO CIVIL DE GUATEMALA
TITULO II

2 1. Dela compra-venta

Art. 1476. La venta es un contrato en que uno
se obliga 4 entregar una cosa y otra 4 pagarla.

1477. Si el contrato de compra-venta fuese de
bienes raices, debe observarse lo dispuesto en el ar-
ticulo 1402 (1).

Sin embargo, es consensual en el concepto de que,
acreditindose por confesion-judicial de parte 4 otro
medio de prueba, puede exigirse al obligado que
otorgue la escritura correspondiente, sin la cual no
habr4 traslacion de dominio.

1478. Los contratos de compra venta que no con-
tuvieren enajenacion de bienes raices, y cuyo valor
exceda de quinientos pesos, deben constar de escri-
tura publica 6 privada, 6 bien probarse por confesion
de parte 4 otra prueba, y en este Gltimo concepto
conservan el cardcter de consensuales.

1479. Para la traslacion del dominio en el con-
trato de compra 6 venta, no se necesita la entrega de
la cosa ni del precio.

1480. La venta puede ser pura y simple 6 condi-
cional; y en ésta puede ser la condicion 6 resolutoria
6 solo suspensiva.

1481. Enlaventa condicional, tanto la propiedad
como los demds efectos del contrato, se arreglardn 4

lx) Este articulo previene que debe constar por escritura

piblica todo contrato sobre traslacion de un inmueble y ade-
mis inscribirse en el Registro de la Propiedad.




