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Sélo tienen lugar esta disposicion, cuando el ex-
ceso 6 falta pasa de la décima parte del todo ven-
dido.

1566. Cuando ¢l comprador no pueda pagar in=
mediatamente el precio del exceso que resulta en el
caso del articulo anterior, estard obligado el vende-
dor 4 concederle término para ¢l pago. Si lo negase
lo acordar4 el Juez, con arreglo 4 las circunstancias
del caso.

1567. Si el exceso 6 falta en la extension de la
cosa vendida es mayor que un décimo queda 4 la
eleccion del comprador, 6 bien pagar lo que hubiese
de mds, y cobrar en su caso lo que resulte de ménos, -
6 bien rescindir el contrato.

1568. En la venta de inmuebles en que se halla
estipulado el pago del precio por partes, en diferen:

tes plazos, puede el vendedor pedir la rescision de la
venta, si deja de hacer dos pagos el comprador.

1569. No tiene el vendedor derecho 4 pedir la
rescision, sino sdlo 4 cobrar la deuda, los intereses y
gastos, si se le han pagado ya las cinco octavas partes
del precio de la venta.

1570. Rescindidala ventaen el caso del art. 1568,
sera condenado el comprador al pago de-intereses
por la parte de precio que no satisfizo y 4 las costas
y danos. El vendedor devolvera la parte del precio
que hubiere recibido.

1571. Declarada la rescision en el mismo caso del
art. 1568, estd obligado el vendedor 4 pagar los re-
paros necesarios, que el comprador hubiese hecho
en la cosa y las mejoras inseparables que aumenten
su valor y renta; satisfaciendo por estos reparos y me=
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joras, 6 el valor de los materiales y jornales, 6 el de
la tasacion, segun elija el vendedor.

1572. El comprador que rehusa 6 descuida reci-
bir la cosa vendida, queda despues del requerimiento
obligado 4 pagar al vendedor los dafios y las costas
que le causare.

1573. Aunque se hubiere estipulado en la venta
de inmuebles, que no realizado el pago en el término
pactado quede ipso’jure rescindida, puede no obs-
tante el comprador pagar despues del plazo, mientras
no se le haya constituido en mora por medio de un
requerimiento.

1574. El comprador tiene derecho 4 retener el
precio, mientras se le demore la entrega de la cosa.

1575. El vendedor que demore la entrega, es res-
ponsable de perjuicios y de costas.

1576. Demorada por el vendedor la entrega de la
cosa en un contrato en que se fijé plazos para el pa-
go del precio, éstos no corren desde la fecha del con-
trato, sino desde que se verifique la entrega.

1577. El comprador tiene derecho 4 pedir se le
ponga judicialmente en posesion de la cosa cuya en-
trega demore el vendedor.

1578. El comprador de bienes inmuebles, 6 de
derechos, y acciones sobre ellos, aunque se le haya
entregado la cosa, puede retener el precio, 6 la parte
que debiere, mientras el vendedor le demore el otor-
gamiento de escritura en registro pablico. En este
caso no debe el comprador intereses convencionales
ni legales de la cantidad retenida.

1579. Si el comprador fuese perturbado en la po-
sesion O tuviere justo motivo para temer que lo serd
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por una accion hipotecaria ¢ de reivindicacion, puede
suspender el pago del precio hasta que el vendedor
haga cesar esa perturbacion, 6 le de fianza de venci-
miento; 4 no ser que se hubiere estipulado que el
comprador pagaria, no obstante la perturbacion.

En este caso, no podrd ser retenida sino la cantidad
que baste para cubrir la responsabilidad cuestio-
nada.

1580. En las ventas 4 plazos, la retencion permi-
tida por el articulo precedente, recaerd sobre la parte
de precio que le corresponda, no 4 los primeros pla-
zos sino 4 los ultimos.

1581. Si despues de la venta se descubre en elin-
mueble vendido alguna responsabilidad cuyo valor
exceda de la tercera parte del precio libre que perte-
necia al vendedor, tiene este derecho, 4 rescindir la
venta, devolviendo lo que le hubiere pagado, y abo-
nando costas al comprador.

1582. El vendedor estd obligado & la eviccion y
saneamiento en favor del comprador.

1583. Por la eviccion, debe defender la cosa ven-
dida en cunalquier juicio que se promueva contra el
comprador por causa anterior 4 la venta.

Por el saneamiento, debe pagar las costas del jui-
cio que haya seguido el comprador en defensa de la
cosa, lo que éste perdiere en el juicio, y el menor va-
lor que tuviere la cosa por vicios ocultos que no se
hubiesen considerado al tiempo de la enajenacion.

1584. Aunque no se hayan estipulado en el con~
trato la eviccion y el saneamiento, est4 el vendedor
sujeto 4 ellos.

1585. Pueden los contratantes ampliar 6 restrin-
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gir 4 su voluntad la eviccion y el saneamiento: pue-
den tambien pactar que el vendedor no quede sujeto
4 esta obligacion.

1586. Aunque se hubiese pactado que no quede
sujeto el vendedor 4 sancamiento, lo estard sin em-
bargo al que resulte de un hecho personal suyo: todo
pacto contrario es nulo.

1587. El comprador en virtud del saneamiento 4
que estd obligado el vendedor, tiene derecho 4 de-
mandarle :

1.° La restitucion del precio.

2. Los frutos, si fué condenado & devolverlos
con la cosa.

3.> Los gastos hechos en el juicio de sancamiento
contra el vendedor, y los del juicio en que fu¢ ven-
cido.

4.° Los dafios y costas del contrato.

1588, Promovido juicio contra el comprador, en
los casos en que hay lugar al saneamiento, el vende-
dor est4 obligado 4 salir 4 la defensa y 4 continuarla
hasta la resolucion definitiva que cause ejecutoria.

1589. Para los efectos del anterior articulo, el
comprador estd obligado 4 hacer citar al vendedor,
en cualquiera estado del juicio dntes de la apertura &
prueba.

1590. El comprador no puede exigirsaneamiento
al vendedor:

1.° Sino pidi6 la citacion de que habla el articu-
lo anterior.

2.° Si sometié la causa 4 juicio de drbitros sin
consentimiento del vendedor y la perdié en este
juicio.
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3.% Sise dej6 condenar en el juicio por contuma-
cia, 6 abandond la causa sin defenderla, cuando el
vendedor no habia salido 4 la defensa.

4.° Si 4 sabiendas no opuso la excepcion de la
prescripcion.

. Si no apelé de la sentencia de primera ins-
tancia,

6.° Sicuando comprd la cosa supo que era ajena,
y el vendedor lo ignoraba.

7.° Si no empleé en la defensa los documentos

que le hubiese suministrado el vendedor.

8.2 Sicometié dolo en el juicio en que fué ven-
cido.

9. Si compré la cosa de su cuenta y riesgo, 6
supo que era robada.

10. Sila venta se hizo para pagar pérdida de jue-
go, en que el comprador hubiese jugado.

1591. El precio que el comprador estd obligado
4 sanear, es el que tenga la cosa al tiempo de perder-
la el comprador.

1592. Si hubo rebaja de precio en el contrato de
venta, habrd la misma al tiempo del saneamiento,

siempre que la cosa aparezca con igual 6 més valor, -

y la rebaja serd menor en proporcion 4 la en que el
valor hubiese disminuido.

1593. El que con mala fé ha vendido cosa ajena,
estd obligado en caso de saneamiento, 4 pagar al
comprador todas las mejoras, sin exceptuar ni las de
recreo.

1594. El comprador puede pedir rescision dela
‘venta en lugar de saneamiento, aunque sélo haya
perdido una parte de la cosa, si esta parte esde tal
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importancia con respecto al todo, que sin ella no la
hubiera comprado.

1595. Cuando resultare gravada la finca con ser-
vidumbres que no estdn de manifiesto, y de las que
no se di6 noticia al tiempo de contratar, si éstas fue-
ren de tanta importancia que se pueda presumir que
no se la hubiera comprado conociéndolas; puede el
comprador pedir la-rescision del contrato, si-no pre-
fiere el saneamiento.

1596. Para que haya lugar al saneamiento, en
caso de haberse perdido en juicio la cosa vendida, es
necesario que el derecho del vendedor haya existido
dntes de la venta; pero si enténces no era un derecho
perfecto, y s6lo se perfecciona despues por descuido
del comprador, no habra lugar al saneamiento.

1597. Si por razon de saneamiento estuviere
obligado el vendedor 4 pagar una cantidad que pase
de la mitad"del precio que recibié, podré rescindir el
contrato, satisfaciendo el precio que tenga la cosa al
tiempo de la rescision, y las costas y perjuicios.

¢ 7.° Del saneamiento de la cosa vendida

Art, 1598. El vendedor estd obligado al sanea-
miento por aquellos vicios ocultos de la cosa vendida,
que la hagan inttil para el uso 4 que se destine, 6 que
disminuyan este uso de tal modo que 4 saberlos, el
comprador no hubiera comprado la cosa, 6 dado
tanto precio por ella.

1599. Aunque se haya convenido que el vendedor
no queda obligado al saneamiento por los vicios red-
hibitorios de la cosa, estars obligado 4 sanear aque.
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llos de que se pruebe que tuvo conocimiento y de
que no did noticia al comprador.

1600. El vendedor no es responsable de los de-
fectos manifiestos 6 que estdn 4 la vista, ni tampoco
de los que no lo estdn, si el comprador es un experto
que por razon de su oficio é profesion debe facil-
mente conocerlos.

1601. Por los vicios de otra clase tiene el com-
prador derecho de pedir 4 su eleccion, 6 que se res-
cinda el contrato 6 que se le devuelva del precio lo
que la cosa vale ménos.

1602. Si el vendedor sabia los vicios de la cosa,
estd obligado 4 indemnizar dafnos 6 intereses, & mas
de restituir el precio.

Si lo ignoraba, no estd obligado mds que 4 la res
titucion del precio, y al pago de los gastos de la
venta.

1603. El vendedor sufre la pérdida de la cosa, si
perece por los vicios que tenia, no siendo de los que
indica el articulo 1595.

1604. Aunque el vicio que causo la pérdida d(_a la
cosa haya tenido su principio dntes de la venta, sien-
do tal que no le hubiera causado, 4 no mediar des-
cuido por parte del comprador, queda libre de res-
ponsabilidad el comprador.

1605. La declaracion hecha por el vendedor al
tiempo del contrato, asegurando que la cosa tieneuu:il
calidad que despues se descubre no tener, da lugaf i
la rescision de la venta, 6 4 la reduccion del precio,
segun que la calidad declarada hubiese sido la causa
principal por que se hizo la compra, 6 que su falta
disminuya el valor de la cosa.
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1606. El comprador que pide el saneamiento,
estd obligado 4 probar que el vicio existia antes de
la venta.

1607. La accion redhibitoria para deshacer la
venta por causa de vicios, 6 gravimenes ocultos, debe
intentarse dentro de seis meses corridos desde la en-
trega de la cosa.

Esta accion tiene lugar en las ventas judiciales.

1608. Por las mismas causas expresadas en el
articulo anterior, el comprador puede pedir dentro
del afio la reduccion del precio.

1609. Este afo deberd comenzar 4 correr desde el
dia que se entregé la cosa.

1610. El uso de una de las accionés 6 redhibito-
ria de la cosa, 6 de redutcion de precio, priva del
derecho 4 la otra.

1611, Si el defecto 6 vicio oculto fué ignorade

por el vendedor, puede éste pedir la rescision de la
venta.

# 8.* De la rescision de la venta

Art. 1612. Ademds de las causas de rescision y de
nulidad explicadas anteriormente, y de las que son
comunes 4 todos los pactos, puede rescindirse la ven-
ta por haberse convenido en el contrato quesi dentro
de un término fijo hubiere quien dé m4s por la cosa,
la devolver4 el comprador.

Este término no puede exceder de un ano, aunque
se estipule otro mayor.

1613, Si dentro del término convencional & legal
hay quien ofrezca mds por la cosa, el comprador




— 132 —
tiene el derecho de retenerla dando la misma can-
tidad. - e
1614. Las mejoras que el comprador hl.l'bI\.S.. he
cho en la cosa y el aumento de valor que ésta haya
recibido del tiempo, deben serle pagados, si se res-
cinde la venta por ofrecimiento de mayor precio.
2 = - g 3
1615. No tiene lugar la rescision por ofrecimien
to de mayor precio, si se prucba cohesion entre el
-y ue le ofrece.
vendedor y el que le ofrece :
1616. Puede rescindirse la venta por falta de Pago
de precio en cierto dia Jdeterminado, cuando asi se
acto en el contrato. ‘ : :
’ 1617. Mas si hasta cierto dia habia pagado el
z g Bloap
comprador la mayor parte del precio, no tendrd Iu1
gar la rescision, sino que serd obligado 4 pagare
3 3 Y . - = o £ .
resto, las costas y los perjuicios,salvo pacto contrario.
16’18 Si se ha pagado la mitad 6 ménos del pre-
cio, el vendedor puede, 4 su eleccion, pedir qlue ssi-
? i < o e
rescinda el contrato, devolviendo la parte pagada de
precio, y cobrando costas y perjuicios, 6demandar el
?
pago del resto, sus intereses y costas.
2] . . " £
Elegida una de estas acciones, se pierde el derecho
de usar la otra.

2 10. De la lesion
Art. 1630. La ley no reconoce la nulidad ni res-

cision de contrato por la lesion enorme ¢ enor-
misima.

8 11. De la venta en publica subasta

Arf. 1631. Si una cosa comun 4 muchos no puede
dividirse comodamente y sin pérdida, 6 si en una
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particion de bienes hay algunos que son rehusados
por todos los participes, se procederd, 4 peticion de
€stos, 4 la venta de aquellos en puablica subasta, y su
precio se dividira entre los copropietarios.

Tambien se har4 la venta en publica subasta, siem-

pre que alguno de los interesados estuviere ausente 6
fuere menor 6 incapaz.

¢ 14. De laventa de bienes nacionales

Art. 1645. La venta de bienes ¥y rentas naciona-

les se hard conforme lo prescriben las leyes de ha-
cienda.

Carfturo V

De la compra de esperanya

Art. 2934. Se llama compra de esperanza la que
tiene por objeto los frutos futuros de una cosa ¢ los

productos inciertos de un hecho que pueda estimarse
en dinero.

2935. Elvendedor que ejecuta por sf solo y sin
convenio previo con el comprador el hecho cuyo
producto se espera, solo tiene accion para cobrar el
precio, obtenido que sea el producto.

2936. Si el vendedor ejecuta el hecho por conve-
nio con el comprador, tendra accion para cobrar el
precio, obténgase 6 no el producto, siempre que la
ejecucion del hecho se haya verificado en los térmi-
nos convenidos. -

2937. En la compra de esperanza el peligro de la
Cosa serd siempre de cuenta del comprador,

TOMO V 13
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i chos v igaciones de las
2938. Los demds derechos y ohhg'u? i
p"“l_"‘% en la compra de esperanza, serdn los qu
Al llS, :
determinan en el titulo de compra-venta.

CcODIGO CIVIL DE MEXICO

TITULO XVIII

De la compra-venta

Carituro |

Disposiciones generales

Art. 2939. La compra-venta es un commto-po.r
Art. 2939. L a/goareaio ol
1 cual uno de los contrayentes se obliga & transter
el cus s ) ; Khslent
lerecho 6 4 entregar una cosa, y el otro 4 pag
un derec 8 A
10 ci r en dinero.
n precio clerto y € ) 4y
i Si el precio de la cosa vendida se ha de pa
A : £ e otra cosa
: +1rtc en dinero y parte con el valor de otra ;
e ' : do la ps > numera-
hl co}:;nrﬂto serd de venta cuando la parte de nu L
e ato serd | it
io sea igual 6 mayor que la que se pague con f i
i0 sea igue 3 :
i d lDo‘m cosa. Sila parte de numerario fu
Oor dc la Oure )Sa. <
serd de permuta.
inferior rato serd de perm _
ferior, el contra : !
5 * Los contratantes pueden convenirse en que
2041. s contr: den SO0
1 9+"0 sea el cue corra en dia 6 en lugar deter
el precio sea el § 5
nado, 6 el que fije un tercero. e e
2942. Fijado el precio por el terce ,i i
2042. ad prRa T
rechazado por los contratantes, sino de con
ser rechaz: :

consentimiento. B e
2043. Si el tercero no quiere 0 no pu

i alvo conve-
el precio, queda el contrato sin efecto, salvo
; : 1

nio en contrario.

s e e
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2944. El precio de frutos ¥ cereales vendidos a]
fiado, 4 personas no comerciantes y para su consumo,
no podri exceder del mayor que esos géneros tuvie-
ren en el lugar en el periodo corrido desde Ia entrega
hasta el fin de la siguiente cosecha,

2945. El sehalamiento de] precio no puede de-
jarse al arbitrio de uno de los contrayentes,

2946. La venta es perfecta y obligatoria para las
partes por el solo convenio de ellas en a cosa y en el
precio, aunque la primegra no haya sido entregada ni
el segundo satisfecho.

2947. Para que la simple promesa de compra-
venta tenga efectos legales, es menester que se designe
la cosa vendida, si es raiz § mueble no fungible. Ep
las cosas fungibles bastar4 que se designe el género ¥y
la cantidad. En todo caso debe fijarse el precio.

2948. Si la compra-venta no se realizare y hubie-
ren intervenido arras, el comprador perdera las que
hubiere dado cuando Por su culpa no tuviere efecto
el contrato, :

2049. Si la culpa fuere del vendedor, éste volvers
las arras con otro tanto.

2950. -Desde el momento que la venta es perfecta
conforme 4 los articulos 1392, 1552 y 2040, perte~
nece Ia cosa al comprador y el precio al vendedor,
teniendo cada uno de ellos derecho de exigir del otro
el cumplimiento del contrato,

2951.  Respecto de tercero 1a venta no podré pro-
ducir sus efectos, siendo de derechos 6 de cosas raj-
ces, sino desde que fuere registrada en los términos
prevenidos en el titulo res pectivo,

2952. En cuanto al riesgo de la cosa vendida se




