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i chos v igaciones de las
2938. Los demds derechos y ohhg'u? i
p"“l_"‘% en la compra de esperanza, serdn los qu
Al llS, :
determinan en el titulo de compra-venta.

CcODIGO CIVIL DE MEXICO

TITULO XVIII

De la compra-venta

Carituro |

Disposiciones generales

Art. 2939. La compra-venta es un commto-po.r
Art. 2939. L a/goareaio ol
1 cual uno de los contrayentes se obliga & transter
el cus s ) ; Khslent
lerecho 6 4 entregar una cosa, y el otro 4 pag
un derec 8 A
10 ci r en dinero.
n precio clerto y € ) 4y
i Si el precio de la cosa vendida se ha de pa
A : £ e otra cosa
: +1rtc en dinero y parte con el valor de otra ;
e ' : do la ps > numera-
hl co}:;nrﬂto serd de venta cuando la parte de nu L
e ato serd | it
io sea igual 6 mayor que la que se pague con f i
i0 sea igue 3 :
i d lDo‘m cosa. Sila parte de numerario fu
Oor dc la Oure )Sa. <
serd de permuta.
inferior rato serd de perm _
ferior, el contra : !
5 * Los contratantes pueden convenirse en que
2041. s contr: den SO0
1 9+"0 sea el cue corra en dia 6 en lugar deter
el precio sea el § 5
nado, 6 el que fije un tercero. e e
2942. Fijado el precio por el terce ,i i
2042. ad prRa T
rechazado por los contratantes, sino de con
ser rechaz: :

consentimiento. B e
2043. Si el tercero no quiere 0 no pu

i alvo conve-
el precio, queda el contrato sin efecto, salvo
; : 1

nio en contrario.

s e e
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2944. El precio de frutos ¥ cereales vendidos a]
fiado, 4 personas no comerciantes y para su consumo,
no podri exceder del mayor que esos géneros tuvie-
ren en el lugar en el periodo corrido desde Ia entrega
hasta el fin de la siguiente cosecha,

2945. El sehalamiento de] precio no puede de-
jarse al arbitrio de uno de los contrayentes,

2946. La venta es perfecta y obligatoria para las
partes por el solo convenio de ellas en a cosa y en el
precio, aunque la primegra no haya sido entregada ni
el segundo satisfecho.

2947. Para que la simple promesa de compra-
venta tenga efectos legales, es menester que se designe
la cosa vendida, si es raiz § mueble no fungible. Ep
las cosas fungibles bastar4 que se designe el género ¥y
la cantidad. En todo caso debe fijarse el precio.

2948. Si la compra-venta no se realizare y hubie-
ren intervenido arras, el comprador perdera las que
hubiere dado cuando Por su culpa no tuviere efecto
el contrato, :

2049. Si la culpa fuere del vendedor, éste volvers
las arras con otro tanto.

2950. -Desde el momento que la venta es perfecta
conforme 4 los articulos 1392, 1552 y 2040, perte~
nece Ia cosa al comprador y el precio al vendedor,
teniendo cada uno de ellos derecho de exigir del otro
el cumplimiento del contrato,

2951.  Respecto de tercero 1a venta no podré pro-
ducir sus efectos, siendo de derechos 6 de cosas raj-
ces, sino desde que fuere registrada en los términos
prevenidos en el titulo res pectivo,

2952. En cuanto al riesgo de la cosa vendida se
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i capi L 3.0de
observara lo dispuesto en el capitulo 3.%, titulo e

este libro. T ‘ :
2953. Las compras 4 vista O de cosas que se acos

tumbren gustar, pesar 0 medir, no produmrin su;s
efectos sino despues que sé hayam visto, gustado, pe-
sado 6 medido los objetos \'endldosj. e
2954. Los contratantes pagaran por mita o8
gastos de escritura y registro, salvo convenio en co
trario.
2055.
blica, se rige por la ley or
Constitucion.

La venta forzosa por causa de utilidad pa-
ganica del art. 27 de la

Cariruro 11
De los efectos de la compra-venia
Pueden ser objeto de compra-venta

que no
ntos

Art. 2956. \
todas las cosas que estdn en el comercio, ¥y
fueren exceptuadas por la ley 6 por los reglame
administrativos de conformidad con ella. .

2g957. Solo pueden ser vendidos en los casos ¥
forma que la ley establece: . ;

r.> Los bienes de menores ¢ m-\:aPu.atadf)s, y cua-
lesquiera otros que se hallen en administracion.

2° Los bienes dotales.

3.0 Los bienes de propiedad p.ﬁblica.

4.° Los bienes empenados € hlpc?tecaclos. i

2938. Ninguno puede vem%cr sino lo quehesie-
su propiedad 6 aquello & que tiene algun derecho
gitimo.

5 ' . v el vendes
2959. La venta de cosa ajena es nula:y e

b

e
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dor es responsable de los dafios y perjuicios, si pro-
cede con dolo 6 mala fé.

2960. Enel caso del articulo que precede; el con-
trato quedard revalidado, y libre el vendedor dela
responsabilidad penal en que pueda haber incurrido,
si antes de que tenga lugar la eviccion 6 la acusacion,
adquiere por cualquier titulo legitimo la propiedad
de la cosa vendida.

2961. No puede ser objeto de compra-venta el
derecho 4 Ia herencia de una persona viva, aun cuan-
do ésta preste su consentimiento; ni los alimentos
debidos por derecho de familia.

2962. La venta de cosa 6 derecho litigiosos no
estd prohibida; pero el vendedor que no declara la
circunstancia de hallarse la cosa en litigio, es respon-
sable de los dafios y perjuicios, si el comprador sufre
la eviccion; quedando ademds sujeto 4 las penas im-
puestas al delito de fraude.

2963. Es nula la venta de cosa que yd no existe ¢
que no puede existir; y el vendedor es responsable
de los dafios y perjuicios, si hubiere dolo 6 mala fé.

2964. Si la cosa vendida solamente hubiere pere-
cido en parte, tendrd el comprador la eleccion de

rescindir el contrato, 6 de aceptar la parte restante,
reduciéndose proporcionalmente el precio 4 juicio de
peritos, salvo convenio en contrario,

Carituro III

De los que pueden vender y comprar

Art. 2065. Pueden vender todas las personas 4
quienes no estd legalmente prohibido disponer de
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sus bienes, ya por razon de su estado, ya por la na-
turaleza misma de la cosa.

2966. Pueden comprar todas las personas que
pueden contratar, salvas las siguientes excepciones.

2967. No pueden comprar bienes raices los esta-
blecimientos ptiblicos ni las corporaciones, bajo la
pena de perder lo comprado en provecho de la na-
cion.

2968. Los consortes no pueden celebrar -entre si
el contrato de compra-venta, 4 no ser gue estén se-
parados legalmente en cuanto 4 los bienes.

2969. No pueden comprar cosa litigiosa los que
no pueden ser cesionarios segun lo dispuesto en el
art. 1737; excepto en el caso de venta de acciones he-
reditarias, siendo coherederos, 6 en el de responsabi-
lidad por los bicnes hipotecados que posean.

2970. Los abogados no pueden comprar los bie-
nes y derechos que sean objeto de un litigio en que
intervengan por su profesion.

2971. Los hijos de familia pueden vender 4 sus
padres cualesquiera bienes de los comprendido en la
quinta clase de Ias mencionadas en el art. 4or.

2972. El padre que tenga varios hijos, no podra
vender 4 uno de ellos ninguna clase de bienes sin
consentimiento expreso de los otros, si fueren mayo-
res de edad, 6 sin autorizacion judicial si fueren me-
rores.

3973. Los copropietarios de cosa indivisible no
pueden vender 4 extrafios su parte respectiva, si el
participe quiere hacer uso del tanto.

2974. En caso de contravencion 4 lo dispuesto en

cl articulo anterior, podrd ¢l copropietario preferido

e

A,
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pedir la rescision del contrato; pero solamente den-
tro de seis meses contados desde la celebracion de la
venta.

2975. No pueden comprar los bienes de cuya ven-
ta 6 administracion se hallan encargados:

.* Los tutores y curadores.

. Los mandatarios.

. Los ejecutores testamentarios y los que fueren
nombrados en caso de intestado.

4.° Los interventores nombrados por el testador 6
por los herederos.

5.° Los representantes, administradores ¢ inter-
ventores en caso de ausencia.

6. Los empleados publicos.

2076. Los peritos y los corredores no pueden
comprar los bienes en cuya venta han intervenido.

2977. Las compras hechas en contravencion 4 lo
dispuesto en este capitulo, no producirdn efecto al-
guno, ya se hayan hecho directamente, 6 por inter-
posita persona.

2978. Se entenderd por interpdsita persona el con-
sorte 6 cualquiera otra de quien el comprador sea
heredero presunto.

2979. Si la cosa hubiere sido adquirida con delo,
el comprador serd ademds responsable de los danos
y perjuicios.

2080. Las ventas hechas en publica subasta, se
regirdn por lo dispuesto en el Cédigo de procedi-
mientos.




Carfruro IV

De las obligaciones del vendedor

Art. 2081. El vendedor estd obligado:
T Ajemregar al comprador la cosa vendida.
2.° A garantir las calidades de la cosa.
3.° A prestar la eviccion.

Carituro V
De la entrega de la cosa vendida

Art. 2982, Si la cosa vendida es mueble, se dice
entregada cuando materialmente se pone en poder
del comprador 6 cuando se entregan 4§ éste las llaves
del lugar en que estd guardada.

2983. Si la cosa vendida es raiz, sedice cntregada
luego que estd otorgada la escritura piblica, 6 si no
hay escritura, luego que estdn entregados los titulos
de la finca." .

2984. Lo dispuesto en el articulo anterior se ob-
servard tambien para la traslacion de los derechos.

2985. En cualquier caso se considera hecha la en-
trega, si el comprador da por recibida la cosa.

2986. Los gastos de la entrega de la cosa vendide}x
son de cuenta del vendedor; y los de su trasporte 6
traslacion de cargo del comprador, salvo convenio en
contrario.

2987. El vendedor no estd obligado 4 entregar ‘la
cosa vendida, si el comprador no ha pagado el precio

e 20 T

6 no se ha sefialado en el contrato un plazo para el
pago.

2988. Tampoco estd obligado 4 la entrega cuando
haya concedido un término para el pago, si despues
de la venta se descubre que el comprador se halla en
estado de insolvencia, de suerte que el vendedor cor-
re inminente riesgo de perder el precio, salvo si el
comprador le da fianza de pagar en el plazo conve-
nido.

2989. Si la venta fuera hecha al fiado, podr4 el
vendedor exigir el precio con sus intereses en caso
de mora; mas no podrd pedir la rescision del con-
trato.

2990. El vendedor debe entregar la cosa vendida
en el estado en que se hallaba al perfeccionarse el
contrato.

2991. - Debe tambien el vendedor entregar todos
los frutos producidos desde quese perfeccioné la ven-
ta, y los rendimientos, accesiones y titulosde la cosa.

2992. Cuando la cosa se vendiere por ntimero,
peso 6 medida, con expresion de estas circunstancias,
el comprador podré pedir la rescision del contrato,
si en la entrega hubiere falta que no pueda 6 no quie-
ra suplir el vendedor, 6 exceso que no pueda sepa-
rarse sin perjuicio de la cosa.

2993. Si el comprador quiere sostener el contra-
to, puede exigir la reduccion del precio en propor-.
cion de la falta, debiendo aumentarlo en proporcion
al exceso.

2994. Si la venta se hizo solo 4 la vista y por
acervo, dun cuando sea de cosas que se suelen contar,
pesar 6 medir, se entenderd realizada luego que los
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contratantes s¢ avengan en el precio; y el Tomgzﬂ)dgg
no podra pedir 1a rescision del contrato,.czl: e{ga iy
haber encontrado en el acervo la cantidad, P
ida que €l calculaba. . :
midi}i;i;.quHabrai lugar 4 la rescision_ si el \?1;::30‘1
presentara el acervo como de e_zspccw homoT - )
ocultare en ¢l especies de inferior clase y calidad
4n 4 la vista. :
laszg;lg.em;i la venta de uno 6‘ més'inmu?brlje.s‘ lsc;el:]_
cier?por un precio alzado y sin ersumar :esp\.cﬂmdtsmn
te sus partes 6 medidas, no habri lu'gar’a lares 3
aunque en la entrega hubiere f;‘aha 6 m.lieso. e
2997. Sien la venta de un inmueb L sebli s
signado los linderos, el vendedor esta;a 0 . grimda
entregar todo lo que dentro de e'llos s_.. cor diis v ei
aunque haya exceso en las medidas expresade
Lozgr;gzc_)' Rescindido el contrato, segun lo{dispuoegiai
en los articulos que preceden, estara el VEDElCL.gI‘ o
gado 4 restituir el precio, si lo hubiere rccx‘bl’ o', }1 a
satisfacer todos los gastos qué el comprador haya he-
cho para cumplir su obligacion. peneiatons
2999. Las acciones que nacen e los ie -
2095 4 2094, s¢ prescriben en un ano contad
i trega.
: g:)z:.e 1gicr:mammisma cosa fuere vendida por el
mismo vendedor & diversas personas, st observaré lo
513;01;‘:’—:6- Si la cosa vendida fuere -mucb}e. prcvalx.ace-
+4 la venta primera en fecha; y st no f?ere pc‘)]mble1
verificar la prioridad de ésta, prevalecerd la hecha a
que se halle en posesion de la cosa.
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3oo2. En todo caso el vendedor responde del pre-
cio que haya recibido indebidamente, asi como los
danos y perjuicios; y puede ser acusado de estafa,
por los que fueren perjudicados y enganados.

3003. Sila cosa vendida fuere raiz, prevalecerd
la venta que primero se haya registrado; y si ningu-

na lo ha sido, se observard lo dispuesto en el articu-
lo 300r1.

Carituro VI

Del saneamiento por defectos 6 gravdmenes oculios de la cosa

Art. 3004. El vendedor estd obligado al sanea-
miento por los defectos ocultos de la cosa vendida
que la hagan impropia para el uso 4 que se la destina
6 que disminuyan de tal modo este uso, que 4 ha-

berlos conocido el comprador, no hubiera hecho la
compra 6 habria dado ménos precio por la cosa.

3005. El vendedor no es responsable de los de-
fectos manifiestos 6 que estdn 4 la vista; ni tampoco
de los que no lo estdn, si el comprador es un perito,
que por razon de su oficio é profesion debe ficilmen-
te conocerlos.

3006. En los casos del art. 3004, puede el com-
prador exigir la rescision del contrato, pagdndose los
gastos que por €l hubiere hecho, 6 que se le rebaje
una cantidad proporcionada del precio 4 juicio de
peritos.

3007. Si se probare que el vendedor conocia los
defectos ocultos de la cosa vendida, y no los mani-
fest6 al comprador, tendré éste la misma facultad que

= e e e e e e e e
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le concede el articulo anterior, debiendo ademis ser
indemnizado de los dafios y perjuicios, si prefiere la
rescision.

3008. En los casos en que el comprador pueda
elegir la indemnizacion 6 la rescision del contrato,
una vez hecha por él la eleccion del derecho que va a
ejercitar, no puede usar del otro sin el consentimien-
to del vendedor.

3000. Si la cosa vendida pereciere 6 mudare de
9

naturaleza 4 consecuencia de los vicios ocultos que
tenia y eran conocidos del vendedor, éste sufrird la
pérdida y deber4 restituir el precio y abonar los gas-
tos del contrato con los dafios y perjuicios.

3010. Siel vendedor no conocia los vicios, solo
deber4 restituir el precio y abonar los gastos del con-
trato en el caso de que el comprador los haya pa-
gado.

30r1. En las ventas judiciales nunca habrd lugar
4 la responsabilidad de danos y perjuicios; pero si 4
todo lo demds dispuesto en los articulos anteriores.

3012. Las acciones que nacen de lo dispuesto en
los arts. 3004 4 3011 se extinguen & los seis meses
contados desde la entrega de la cosa vendida, sin per-
juicio de lo dispuesto en el caso especial 4 que se re-
fieren los arts. 1625 y 1620.

301r3. Vendiéndosedos 6 més animalesjuntamen-
te, sea en un precio alzado ¢ sea sehaldndolo & cada
uno de ellos, el vicio de uno da solamente lugar 4 la
accion redhibitoria respectodeél y no respecto de los
demds; 4 no ser que aparezca que el comprador no
habria comprado el sano ¢ sanos sin el vicioso.

3014. En el caso final del articulo que precede,
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se presume la voluntad del comprador cuando sé
comipra U tiro, yunta 6 pareja, aunque se haya se-
fialado un precio separado 4 cada uno de los animales
que los componen.

3o15. Lo dispuestoen el art. 3013 es aplicable 4
la venta de cualquiera otra cosa.

3016. No tiene lugar el sancamiento por los vi-
cios ocultos de las cosas vendidas en subasta ptblica,
sino cuando se ha puesto por condicion expresa.

3o17. Cuando un animal muere dentro de los
tres dias siguientes 4 su compra, es responsable el
vendedor si por juicio de peritos se prueba que la
enfermedad existia antesde la venta.

3018. Si la venta se declara resuelta, debe devol-
verse la cosa vendida en el mismo estado en que se
entregd; siendo responsable el comprador de cual-
quier deterioro que no proceda del vicio 6 defecto
ocultados.

3019. En caso de venta de animales, ya sean que
se vendan individualmente, por troncos 6 yuntas 6
como ganados, la accion redhibitoria por causa de
tachas 6 vicios ocultos solo dura veinte dias contados
desde la fecha del contrato.

3020. Lacalificacion de los vicios de la cosa ven-
dida se har4 por peritos nombrados por las partesy
un tercero, que elegird el juez en caso de discordia.

30.21.. Los peritos declarardn terminantemente si
los vicios eran anteriores 4 la venta, y si por causa de

ellos no podia destinarse la cosa 4 los usos para que
fué comprada. :

3022. El contrato de compra-venta no podri res-
cindirse en ningun caso 4 pretexto de lesion, siempre
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que la estimacion de la cosa se haya hecho por peri-
tos al tiempo de celebrarse el contrato.

3023. Sila cosa ha sido valuada por peritos con
posterioridad 4 la celebracion del contrato, podré res-
cindirse éste, si del dictdimen de aquellos resulta que
alguna de las partes ha sufrido lesion en los términos
que establece el art. 1772,

Capifturo VII

De la eviccion

Art. 3o24. El vendedor estd obligado 4 garantir
la propiedad y posesion pacifica del comprador y 4
prestar la eviccion en los términos declarados en el ca-

a

pitulo 5.°, titulo 3.° de este libro.

Carituro VIII

De las obligaciones del comprador

Art. 3025. El comprador debe cumplir todo
aquello 4 que se haya obligado, y especialmente pa-
gar el precio de la cosa en el tiempo, lugar y forma
convenidos.

3026. Sinosehan fijado tiempoylugar,el pago se
hard en el tiempo y lugar en que se entregue la cosa.

3o027. Si ocurre duda sobre cudl de los contratan-
tes deberd hacer primero la entrega, uno y otro hardn
el depdsito en manos de un tercero.

3028. El comprador debe intereses por el tiempo
que media entre la entrega de la cosa y el pago del
precio en los tres casos siguientes:
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1.° Siasi se hubiere convenido.

2.° Silacosa vendida y entregada preduce fru-
to 6 renta.

3.° Si se hubiere constituido en mora con arreglo
4 los articulos 1539 y 1548. :

3029. En las ventas 6 plazos sin estipular intere-
ses, no los debe el comprador por razon de aquel,
aunque entre tanto perciba los frutos de la cosa; pues
el plazo hizo parte del mismo contrato y debe presu-
mirse que en esta consideracion se aument6 el precio
de la venta.

3030. Si la concesion del plazo fué posterior al
contrato, el comprador estard obligado 4 prestar los
intereses, salvo convenio en contrario.

3031. Cuando el comprador d plazo 6 con espera
del precio fuere perturbado en su posesion y derecho
6 tuviere justo temor de serlo, podrd suspender el
pago si aun no lo ha hecho, mientras el vendedor no
le asegure la posesion 6 no le dé fianza, salvo si hay
convenio en contrario.

3032. El vendedor de la cosa, ya sea mueble, ya
raiz, no puede rescindir el contrato despues de la en-
trega por falta de pago del precio.

3033. Aunque en la venta de bienes inmuebles
se hubiere estipulado que por falta de pago del pre-
cio en el tiempo convenido tendrd lugar la resolucion
del contrato, de pleno derecho, el comprador puede
pagar aun despues de espirar el término, interin no
haya sido constituido en mora 4 virtud de un reque-
rimiento; pero si éste se ha hecho, el juez no puede
concederle nuevo término.

3034. Respecto de bienes muebles, la resolucion
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de 1a venta tendr4 lugar de pleno'dcrlecho ‘cugndo el
comprador, antes de vencerse el término i:lja Qblelra
la entrega de la cosa, no se ha prescntadf) 4 recibirla,
6 habiéndose presentado, no haya ofrecido al ams}no
tiempo el precio, 4 no ser que para el pago de éste
se hubiere pactado mayor dilacion.

Carituro X

De la forma del contrato de compra-venta

Art. 3056.—El contrato de compra-venta no Ar.e-l
quiere para su validez forrr‘lahdad alguna especia
sino cuando recae sobre cosa inmueble.

La venta de un inmueble cuyo van'r no cxccdaﬁde
500 pesos, se hard en instrumento privado, que fir-
marin el vendedor y el comprador ante dos testigos
cogsgl‘;m-ﬁ alguno de los contratantes no supiere
escribir, lo hard en su nombre y 4 su ruego otra pﬁer-
sona con capacidad legal; no Pudwndo firmar con
ese cardcter ninguno de los testigos. : :

3059. De dicho instrumento se formardn dos ori-
ginales, uno para el vendedor y otro para el cowmpr:b
dor, extendiéndose en el papel del sello que corres-
PO:?:;-)' Si el valor del inmueble e{:cedc dnf qt‘linien-
tos pesos, la venta se reducird 4 escritura publica. 4

3061. La venta de bienes raices no produa‘ra
efectos con relacion 4 tercero, sino despues a_:le regis=
trada en los términos prescritos en este Codigo.

CODIGO CIVIL DEL URUGUAY

TITULO 1II

De la compra-venta

Art. 1622. La compra-venta es un contrato en
que una de las partes se obliga 4 dar una cosa yla
otra 4 pagarla en dinero.

1623.  Siel precio, esto es, lo que el compradorda
por la cosa vendida, consiste parte en dinero y parte
€n otra cosa, se calificard el contrato por la intencion
manifiesta de los contrayentes: ¥ no constando ésta,
se tendrd por permuta si es mayor el valor de Ia cosa,
Y por venta en el caso contrario,

1624. Cuando la cosa se entregue en pago de lo
que se debe (art. 14571 4 1454) el acto tendrd los mis-
mos efectos que la compra-venta; pero la deuda que
asi fuera cubierta, ser4 juzgada por las reglas gene-
rales del pago.

1625. La compra-venta queda perfecta desde que
las partes convien en la cosa y en el precio, salvas las .
CXCCPCIOHES siguientes:

1. La venta de bienes inmuebles, seri-"idumbres,
censos y la de una sucesion hereditaria, no se con=
sidera perfecta ante la ley, mientras no se haya otor-
gado escritura publica. Esta disposicion se extiende
4 las promesas de venta de los sobredichos bienes,

2.° Si los contratantes estipularen que la venta de
otras cosas que las enumeradas en el inciso anterior,

no se considere perfecta hasta el otorgamiento de la
TOMO V 14




