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sistirdn en todo caso las enajenaciones que hubiere
hecho de la cosa 6 los derechos que hubiere consti=
tuido sobre ella en el tiempo intermedio.

1694. La resolucion de la venta por no haberse
pagado el precio dard derecho al vendedor para que
se le restituyan los frutos, ya en su totalidad si nin-
guna parte del precio se le hubiere pagado, ya en la
proporcion que corresponda 4 la parte del precio que
no hubiere sido pagada.

El comprador 4 su vez tendrd derecho 4 que se le
restituya la parte que hubiere pagado del precio.

Tratdndose de abonar expensas al comprador y
deterioros al vendedor, se considerard al primero
como poseedor de mala fé, 4 ménos que pruebe ha-
ber sufrido en su fortuna menoscabos inculpables
que le hayan impedido cumplir lo pactado.

1695. Mas la resolucion del contrato no da dere-
cho contra terceros poseedores de buena fé; debiendo
observarse en este caso lo dispuesto en el art. 1391.

Si en la escritura de venta de un inmueble aparece
haberse pagado el precio, no se admitird prueba en
contrario, sino la de nulidad ¢ falsificacion de la es-
critura, y sélo en virtud de esta prueba habra accion
contra terceros poseedores.

1696. Las obligaciones del comprador suponen
la entrega de la cosa por parte del vendedor. Si este
no la verificare, cesan aquellas, 4 no ser que se hu-
biera senalado plazo para la entrega (art. 1649).
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Carituro VI

De los pactos accesorios al contrato de venta

Art. 1697. Pueden agregarse al contrato de venta
cualesquiera pactos accesorios licitos; y se regirdn
por las reglas generales de los contratos.

Aqui se trata de las cldusulas resolutorias llamadas
pacto comisorio, pacto de mejor comprador y retro-
venta. :

SECCION I

Del pacto comisorio

Art. 1698. Por el pacto comisorio se estipula ex-
presamente que, no pagdndose el precio al tiempo
convenido, se resolvera el contrato de venta.

1699. El pacto comisorio no priva al vendedor
de la eleccion de acciones que le concede el articu-
lo 1692.

1700. Los efectos de la resolucion serin los de-
terminados en el articulo 1694.

En relacion 4 terceros, el pacto comisorio sélo serd
eficaz, si constare del respectivo titulo & escritura.
(Articulos 1391 y 1695).

1701. Aunque se haya estipulado que por no pa=
garse el precio al tiempo convenido se resolverd ipso
Jacto el contrato de venta, podra hacerlo subsistir el
comprador, pagando el precio, lo mids tarde, 4 las
veinticuatro horas subsiguientes 4 la notificacion ju-
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dicial de la demanda. El juez no podré acordar plazo
alguno al demandado. :

1702. El pacto comisorio se pre§cr1be_en el p{azo
prefijado por las partes, si no excediere de tres anos,
contados desde la fecha del contrato. Transcurridos
esos tres anos, se prescribe neceaariamentle, sea que
se haya estipulado un plazo més largo ¢ ninguno.

SECCION II

Del pacto de mejor comprador

Art. 1703. Sise pacta que presenFandose dentro
de cierto tiempo otra persona que mejore la compra,
se resuelva el contrato, se cumplird lo pactado; 4
ménos que el comprador 6 la persona & quien este
hubiere enajenado la cosa, se allane 4 mejorar en los
mismos términos la compra. : -

i i caso este pacto podrd excedere

1704. En ningun caso te p P
término de seis meses. :

1705. La mejora ofrecida debe ser por la misma
cosa como estaba cuando se vendio. :

El vendedor debe hacer saber al comprador quién

sea el mejor comprador y qué mejores ventajas le

ofrece.

No habri mejora por parte del nuevo comprad?r,
cuando se propusiere adquirir la cosa por cualquier
otro contrato que no fuese el de compra-venta. 38

1706. Cuando la venta sea hecha por dos 6 mds

vendedores en comun 6 4 dos 6 mds compradores en

comun, ninguno de ellos podrd presentarse como
mejor comprador.
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1707.  El pacto de mejor comprador puede ser
cedido y pasa 4 los herederos del vendedor.

Los acreedores del vendedor pueden ejercer ese
derecho en caso de concurso.

1708. La disposicion del articulo 139r se aplica
al pacto de mejor comprador {articulos 1695 ; 1700
y 1813).

Resuelto el contrato, tendrn lugar las prestaciones
mutuas, como en el pacto de retroventa.

Cariruro VII

De la venta de una cosa comun por licitacion ¢ subasta

Art. 1716. Si una cosa comun 4 muchos no pue-
de ser dividida cémodamente y sin menoscabo, 6 si
en una particion de bienes comunes se encuentra una
cosa que ninguno de los copropietarios quicre 6
puede admitir por entero, se hara la venta d martillo
6 en subasta pablica, y el precio se repartird entre
los interesados.

1717. Cada uno de los copropietarios tiene de-
recho 4 reclamar que la venta se haga en subasta
publica: se hard precisamente asi, cuando alguno de
cllos fuese ausente, 6 persona juridica 6 menor habi-
litado 6 estuviere sujeto 4 tutela 6 curaduria.




