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ARTICULO PRIMERO

De lo que comprende la obligacion de entregar la cosa

42. El vendedor debe entregar la cosa al
comprador, sies que no obre ya en su poder,
debiendo practicar al efecto todo lo necesario,
corao consecuencia de dicha obligacion, y cor-
riendo de su parte cualquier gasto que dicha
entrega pueda originarle.

Por esta razon si la cosa vendida se encon-
trase empenada en poder de algun acreedor del
vendedor, éste viene obligado & sus expensas 4
desempenarla para poderla entregar. Asi debe
interpretarse.la ley 5, Cod. de evict. «Ex his
»praediis quee mercata es, si aliqua a venditore
»obligata, necdum tibi tradita sunt, ex empto,
»actione consequeris, ut & venditore liberen-
»tur.»

43. Se sigue igualmente de este principio,
que no estando permitido al que ha vendido su
vino entregarlo sin haber obtenido antes de la
oficina de contribuciones el correspondiente
permiso, debe, para colocarse en estado de cum-
plir su cometido, sacarlo 4 sus expensas y re-
mitirlo al comprador, & ménos que se hubiese
expresamente convenido que el permiso en cues-
fion corre de cuenta de éste.

44. Del propio modo, el que ha vendido tri-
go 4 tanto por fanega, debe hacerlo mesurar de
su cuenta, segun una antigua ordenanza de
San Luis, de 1258, 4 ménos que se hubiese acor-
dado de un modo expreso que la medicion debe
correr 4 cargo del comprador; porque no pudién-
dose efectuar la entrega sin haberse hecho antes
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la medicion, deberd hacerla practicar el vende-
dor de su cuenta para poder llevar 4 efecto la
entrega como dejamos dicho.

45. Poridéntico motivo, cuando uno ha ven-
dido varios géneros colocados en un lugar de-
terminado, debera el vendedor ¢ hacer llevar
las llaves al comprador para que pueda reco-
gerlos, 6 nombrarle una persona que le conduz-
ca al sitio donde estén y le facilite el retirarlos.

46. Por lo demds, todo lo referente 4 la con-
duccion queda 4 cargo del comprador; porque
el vendedor, en cuanto atafie 4 la entrega de la
cosa, ha cumplido plenamente su cometido con
haber hecho todo lo que de él dependia al ob-
jeto de que pueda el comprador retirarla cuando
quiera.

47. La obligacion de entregar una cosa en-
cierra ignalmente la de que sean entregados los
accesorios de la misma.

Respecto 4 las cosas que son consideradas
como parte de una fincaen despoblado ¢ de una
casa que esté sita enuna ciudad, «véase nuestra
sIntroduccion general sobre la costumbre de
»Orleans, n.° 47 y 48, y las notas sobre los arti-
»culos 353, 355 y 356 de la referida costumbre.

Los titulos y demés documentos que concier-
nen 4 una finca, son accesorios que el vendedor
estd en la obligacion de entregar al comprador.

Finalmente debe entregar con la cosa los
frutos, tanto naturales como civiles, nacidos y
percibidos con posterioridad 4 la entrega del
precio; «Paulo,sentent. I1, 17, 7; Cujac. obs. XXI,
»15.»

Esta restitucion de los frutos es debida «ex
snatura contractus;» y no es necesario, para
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que tenga lugar, el que el vendedor haya dejado
vencer con exceso el plazo sefialado para la en-
trega de la cosa; sino que, ya antes de la mora-
toria, debe dar cuenta exclusivamente de los
frutos percibidos, al paso que despues de ella
debe dar razon aun de los no percibidos, 4 ha-
berlos podido percibir el comprador (1).

48. Porultimo,laentrega a4 que el vendedor
se obliga, mediante el contrato de venta, es una
entrega por la cual debe transferir al compra-
dor todo el derecho que tiene en la cosa.

Pero el vendedor no se obliga precisamente
por el contrato 4 transferir la propiedad de la
cosa que vende si no es propietario de la misma;
sino tan solo & poner al comprador en posesion
de la cosa y 4 defenderle contra todos los que
quisieran luego arrebatdrsela ¢ pretender sobre
la misma algun derecho. «Hactenus tenetur ut
»rem emptori habere liceat, non etiam ut ejus

(1) Enlas ventas de casas se comprende todo lo que forma
parte de ellas 6 se tiene para su servicio I. 13 «2dibus, D. de
act, emp. et venditi» el pozo, cuerdas, jarros 6 depdsitos de
aguas y sus saltos y conductos, aunque esten fuera del edificio,
y los canales, 1. 15, c6d. se exceptian los peces del estanque,
de 1. 15, pollos, gallinas y demas animales que hay en el fon-
do, 1. 16. cod.

Se comprende ademas lo que estd enclavado 6 adherido,
como las prensas, lagares, cubas, puertas; pero esto mismo es
del vendedor si esti smlto,gr tambien la lefa y el estiércol si lo
tenia para vender, pero es del comprador si lo tenia para es-
tercolar, 1. 17, Céd.

No se comprende el vino y los frutos, cuadros, mérmoles,
adornos y alacenas, y otras cosas aunque queden colgadas en
las paredes y columnas, ni los materiales amontonados para
edificio. D. I. 17.

En una palabra, viene comprendido en la venta de edificios
todo lo que es de uso perpétuo de los mismos, aunque se hu-
biese quitado para recomponer y volver & colocar, y se excep=
tda lo que en el acto no es del edificio ni existe en él bajo el
concepto de adhesion 6 perpetuidad, D. I. 17, l. 32, D. de pig-
nor, ¢t hipot.

sfaciaty» L. 30, § 1, de act. empt. Por esto, si al-
guno me ha vendido de buena fé una finca que
no le pertenecia y me ha puesto en su posesion,
aunque luego despues llegue yo 4 averiguar que
no era propietario de la misma, sin embargo
no tengo ninguna accion contra él mientras no
me halle perturbado en mi posesion, conforme
hemos visto «supra,» n.° 1.

esta decision hay costumbre de oponer la
ley «fin. ff. de cond. caus. dat.,» & la que se
suele tambien contestar que la ley opuesta no
puede referirse al caso de un contrato de venta,
sino 4 otra especie de contrato, «do ut des;» por
el que uno se habia formalmente obligado a
transferir al otro contratante la propiedad del
esclavo Sticho objeto de este contrato.

Caillet, catedratico de Poithiers, h4cia princi-
cipios del siglo xvi, en un coneienzudo comen-
tario «ad tit. Cod. de evict.,» que hablamos en
el Thesaurus de M. Meerman, tomo II, ad. 1. 3,
d. tit., dice que el principio de los jurisconsul-
tos romanos de que el vendedor no viene en
rigor obligado 4 transferir al comprador la pro-
piedad de la cosa vendida, es un principio pu-
ramente arbitrario adoptado por dichos juris-
consultos, que se aparta de la naturaleza del
contrato, y que de ningun modo debe seguirse
en nuestra practica forense: este autor no cita
4 ningun otro en apoyo de su opinion. El prin-
cipio de los jurisconsultos citados parece fun-
darse en la naturaleza migsma del contrato y en
las palabras con que se efectua la venta: en
efecto se dice que el vendedor vende, y para ex-
plicar esta palabra se afladen estas otras cede,
renuncia y deja, y promete «garantir y defender
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»de cualesquiera perturbacion.» Estas palabras
no entrafian otra obligacion contraida por el
vendedor que la de ceder al comprador con en-
tregarle la cosa todo el derecho que tiene en la
mismay lade sostenerle en su posesion siempre
que en ella se viese molestado. La obligacion
de transferir la propiedad de la cosa no se

halla, pues, expresada por las palabras trans-
critas.

ARTICULO II

Del tiempo y del lugar de la entrega

¢ 1. Del tiempo

49. Para que el vendedor cumpla con lo que
estd obligado, no basta que esté dispuesto 4 en-
tregar la cosa vendida; es necesario tambien
que la entregueen el tiempo y lugar sefialados.

S1 por el contrato se ha pactado que la entre-
ga deberd hacerse en un plazo determinado, 4
ello deberd atenerse el vendedor; y quedaria
responsable de los dafios y perjuicios que pu-
dieran irrogarse al comprador por el hecho de
no haberse efectuado en el término sefalado,
salvo el caso en que, por una causa imprevista,
le hubiese sido imposible verificarlo; «puta,» si
un carpintero que me ha vendido una prensay
obligddose & hacerla y entregarla para la pré-
xima vendimia, ha sido sorprendido por una
enfermedad tan agnda que no ha podido entre-
garla en el tiempo marcado ni tenido ocasion
para avisarme, me la proenra de otro, no ven-
dra obligado & responderme de los perjuicios
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que me haya ocasionado. Molin. Tr. de e0 quod

int. n. 187. ;

Aunque, segun los principios de derecho, el
solo transcurso del tiempo, sin mediar interrup-
cion, es bastante para constituir en demora al
vendedor y hacerle responsable de los danos y
perjuicios del comprador, con todo en Francia
es costumbre generalizada que el vendedor deba
ser interpelado judicialmente, esto es, mediante
citacion ¢ requerimiento.

50. Cuando no se ha prefijado plazo para la
entrega de la cosa, debera entregarla el vende-
dor tan pronto como el comprador la recla_me,,
despues de haber pagado u ofrecido el precio, a
ménos que una justa causa viniera a retardar la
entrega.

% 2.2 Del lugar

51. Sipor el contrato se ha convenido el lu-
gar de la entrega, en este debe qfectu_ar_’se; sin
que el comprador esté obligado & recibirla en
sitio distinto, niel vendedor puede ser obligado
4 entregarla en otra parte.

52. Sino se ha senalado lugar, la entrega
debera efectuarse en donde esté la cosa. Al
comprador toca mandar por ella; no pudien-
do el vendedor, despues del contrato, sin una
justa causa, transportarla & otro lugar dondela
entrega resultase mds incomoda 0 gravosa al
comprador; si asi lo hiciese, deberia indemni=
zar 4 éste de lo que le costase de mas el reti-
rarla,
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ARTICULO III

De la obligacion de conservar la cosa hasta su entrega

53. La obligacion que el vendedor contrae
«praestare emptori rem habere licere,» encierra
explicitamente la de velar por la conservacion
de esta cosa hasta su entrega.

54. 3;Qué cuidado exige esta obligacion de
conservar la cosa? No exige un cuidado de los
mas excesivos y si tan solo un cuidado comun
y ordinario, tal como lo dispone la ley 35, § 4,
de cont. empt., de conformidad al siguiente
principio de derecho: «In contractibus in qui-
sbus utriusque contrahendis utilitas versatur,
»levis culpa, non etiam levissima peestatur;»
l. 5. § 2, commod.

55. Esta obligacion de velar por la conser-
vacion de la cosa cesa tan pronto el comprador
se constituye en demora para retirarla; porque
esta obligacion, siendo una consecuencia de la
que se tiene de entregar la cosa, resulta que el
vendedor no ha podido obligarse 4 conservarla
sino hasta verificarse la entrega; por lo que se
le debe declarar libre de este cuidado desde el
momento que la cosa debia haberse retirado y
no se ha hecho por culpa del comprador: de
donde se sigue que éste no puede prolongar tal
obligacion del vendedor.

Aunque el vendedor esté libre del cuidado de
velar por la conservacion de la cosa vendida,
no deja por esto de estar obligado con respecto
4 dicha cosa, 4 todo lo que exige la buena fé:
«Quim moram emptor adhibere caperit, jam
»non culpam, sed dolum tantum preestandum a
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»venditore;» I. 17, D. per. et com. reivend. Por
esto, sl despues que el comprador esté consti-
tuido en demora, el vendedor por malicia, la
deja perder 6 destruir, serd responsable de esta
pérdida. Lo mismo seria si se le pudiese atri-
buir una negligencia crasa, 6 una grave falta;
porque tales descuidos apenas difieren de'la
malicia, siendo todo contrario & la buena fé:
«Lata culpa dolo comparatur; 7. 1. § 4, D. Si
mens fals. «Dissoluta negligentia, prope dolum
est;» (. 29 D. mand. Por ejemplo, yo he ven-
dido 4 un comerciante mi vino que éste no ha
mandado retirar cuando debia; aunque este vi-
no corra 4 sus riesgos, y que yo no vengo méis
obligado 4 velar por su conservacion, sin em-
bargo, si se me avisa que estd en inminente
peligro de perderse, y que siéndome ficil evi-
tarlo, dejo de hacerlo, habré incurrido en una

-culpa lata que tiene algo de malicia, por cuyo

motivo seré responsable de la pérdida (1).

ARTICULO IV

La extincion 6 la pérdida de la posesion de la cosa vendida
écudndo hace cesar la obligacion de entregarla?

¢ 1.* De la pérdida 6 extincion de la cosa.

56. Segun los principios que hemos estable-
cido en nuestro Tratado de las Obligaciones, p.
3, cap. 6, cuando se ha vendido una cosa cierta,
la obligacion de entregarla cesa y se extingue
si la cosa vendida perece sin culpa del vende-

(1) Tit. 6, lib. 18, del Digesto. L. 27, tit. 5, Part. 5.
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dor y antes que éste se haya constituido en de-
mora, porque no puede haber més deuda mo
existiendo la cosa debida.

Si quedase algun resto de la cosa vendida,
vendra unicamente obligado el vendedor 4 en-
tregar lo que quede.

57. Cuando la cosa ha perecido por algun
hecho 6 culpa del vendedor, no queda libre de
su obligacion, sino que deberd satisfacer al com-
prador los danios y perjuicios resultantes de la
pérdida de la cosa, puesto que estaba en la obli-
gacion de conservar la cosa que es accesoria de
la de entregarla.

Lo propio sucede cuando la cosa ha perecido
por hechos de algun dependiente, de los cuales
es responsable el vendedor; «Tr. de las oblig.»
n.° 456. Pero.si la cosa ha perecido por hechos
de algun extrafio sin que hubiera podido evitar
el comprador, queda el vendedor libre de su
obligacion ; debiendo fan solo ceder al com-
prador sus derechos y acclones para que pueda
proceder contra el que ha causado la pérdida
de la cosa (1).

58. Tienen aplicacion estos principios cuan-
do la cosa ha perecido antes de constituirse en
demora el deudor; pero si ha perecido despues
aunque sea debido 4 una fuerza mayor, y sin
culpa del vendedor, en tal caso éste no queda
siempre libre de su obligacion; porque si la
cosa no hubiese igualmente perecido en casa
del comprador, 4 habérsele entregado cuando
se le requiri6 al efecto, debera pagarle el valor
.correspondiente. La razon en que se apoya esta

(1) Cédigo de la Reptiblica Argentina, art. gz, tit. 3.
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doctrina es la misma que la que hemos expuesto
en nuestro Tratado de las obligaciones n.° 663,
esto es, que un acreedor no puede sufrir las
consecuencias de la demora del deudor: «Mora
»debitoris non debet esse ereditori damnosa.»
Asi, por ejemplo, si despues de haber espirado
€l plazo para la entrega del caballo que os he
vendido, cae up rayo sobre la cuadra donde
estd, y lo mata; seré responsable de esta pér-
dida porque se habria evitado 4 haberse hecho
entrega del caballo en tiempo eportuno.

Pero aunque la cosa haya perecido despues
de la demora, si igual suerte le hubiese cabido
en casa 0 en poder del comprador, no serd el
vendedor responsable de la pérdida, quedando
igualmente libre de su obligacion; porque en
este caso no cabe decir que la pérdida sufrida
es debida 4 la demora, como por ejemplo: si un
caballo vendido muere, aunque sea despues de
estar en demora el vendedor, de una inflama-
cion u otra enfermedad que hubiera igualmente
cogido estando en poder del comprador. 7. de
das obl. n.° 664.

Con todo, si el comprador fuese un chalan
que hubiese comprado el caballo con el fin de
venderlo de nuevo, quedard el vendedor respon-
sable de la pérdida del mismo; porgue el com-
prador hubiera podide venderlo nuevamente
antes de sufrir dicha enfermedad, y por con-
sigulente no podria alegarse que la cosa hu-
biese perecido igualmente teniéndole en su po-
der; «ibid».
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2 2.0 Del caso en que la cosa vendida ha sido puesta fuera
: del comercio de los hombres.

59. Si despues del contrato la cosa vendida
ha dejado de estar en el comercio de los hom-
bres, sin la intervencion de algun hecho 6 culpa
del vendedor, como cuando el gobierno se apo-
dera de un campo objeto de la venta, para cons-
truir por el mismo una carretera real, cesay
queda extinguida la obligacion de entregar la
cosa; quedando solamente obligado el vendedor
4 ceder al comprador sus derechos para hacerse
debidamente indemnizar del Rey, caso que éste
asi lo juzgue & propésito; «Tratado de las obli-
gaciones n.° 650.

2 3. Del caso en que el vendedor ha perdido la posesion de la
' cosa vendida despues del contrato.

60. Aunque la cosa que me ha sido vendida
subsiste todavia, y no esté fuera del comercio
de los hombres, si despues del contrato ha per=
dido el vendedor su posesion por causas impre-
vistas & inevitables, como si la cosa le hubiese
sido arrebatada violentamente, cesa su obliga-
cion de entregarla, debiendo tan solo cederme
las acciones que pueda tener al objeto de reco-
brar yo la posesion & mis riesgos. Tratado de
las obligaciones n.° 656. :

Pero cuando el vendedor ha vendido una cosa
cuya posesion no tenia al tiempo del contrato,
6 que debiese ser despojado de la misma por
alguna causa existente desde el tiempo del con-
trato, por cuyo motivo hubiera tenido que ga-
rantizarla al comprador, aun despues de habér-
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sela entregado, infra, sect. 2; aunque en este
caso no tenga el vendedor la posesion de la co-
sa y que no se la pueda entregar, con tal quela
cosa exista, subsistird la obligacion que ha con-
traido de entregarla, quedando responsable de
los dafios y perjuicios que resulten por la falta
de cumplimiento. «Nec obstat» que no se puede
obligar 4 uno & lo imposible; porque esta maxi-
ma es verdadera en cuanto 4 la imposibilidad
absoluta, pero no en cuanto 4 la relativa, con-
forme hemos visto en nuestro Tratado de las
obligaciones, n. 133, 136.

ARTICULO V

De la_accion que nace de la obligacion de entregar la cosa, y
de los daiios y- perjuicios d que el vendedor debe estar con-
denado d falta de cumplimiento de esta obligacion.

61. Dela obligacion que el vendedor contrae
para con el comprador de entregarle la cosa
vendida, nace la accion «ex empto» que éste
tiene contra aquel para hacérsela entregar con
todos sus anexos, titulos y frutos.

1.° Examinaremos cudl es la naturaleza de
esta accion; 2.° & qué debe atenerse el compra-
dor para que pueda intentarla; 3.° siel com-
prador puede, en virtud de esta accion, hacerse
poner 4 todo trance en posesion de la cosa ven-
dida cuando el vendedor se resiste 4 entregar-
la; 4.° cdmo se resuelve esta accion 4 falta de
tradicion, y 5.° de qué clases de dafios y perjui-
cios queda responsable el vendedor,




