TRATADO DEL CONTRATO DE VENTA

2 0.0 De varias otras clases particulares de eviccion gue dan
mdrgen d ciertas cuestiones sobre la accion de garantia.

QuUINTA ESPECIE

162. Se me ha vendido por -treinta anos el
dominio util de una casa; esta casa no pertene-
cia al vendedor, y al cabo de veinticinco amnos
me ha sido quitada, mediante sentencia, por el
verdadero propietario, sin ninguna restitucion
de frutos : jpuedo yo reclamar al vendedor todo
el precio por el cual se me vendié? Puede decir-
se, apoydndose en nuestros principios, que no
se considera el estado en gue se encuentra la
cosa quitada sino en cnanto al segundo objeto
de la accion «ex empto» que es el «quod interest
»emptoris» que nada tiene que ver con relacion
al primero que concierne 4 la restitucion del
precio, y que la obligacion del vendedor, rela-
tivamente al primer ohjeto dicho, no queda en
nada disminuida, por mas deteriorada y menos-
cabada que se encuentre la cosa de que el com-
prador ha sido despojado : «Non diminuetup
vevictionis obligatio, si fundus aut servus fra-
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»ditus deterior factus sit,» [. 64, D. de evicl.
A pesar de esto, debe decidirse, por el contra-
rio, que el vendedor no debe, en el caso presen-
te, devolver el precio sino en proporcion al
tiempo que falté &4 expirar en el acto de la
eviceion.

Cierto es que cuando se ha quitado toda la
cosa que se vendid viene el vendedor obligado
4 la restitucion de todo el precio, por mas dete-
riorada que aquella esté, en atencion 4 que ha
dejado de cumplir con la obligacion que se im-
puso. Por ejemplo, si se me ha quitado una
cosa que compré, aunque por haber sido del
todo asolada despues del contrato por una inun-
dacion no valga la décima parte del precio
por que fué vendida, no dejar4 por esto el ven-
dedor de estar obligads &4 devolverme todo el
precio. Pero en el caso presente, siendo la cosa
vendida un sér sucesivo, consistente en un de-
terminado espacio de tiempo, por el que debe
gozarla, 6 sea por treinta afios, los cinco ulti-
mos anos de retencion que han faltado estin
muy léjos de formar toda la cosa que me fud
vendida; solo constituyen la sexta parte del
tiempo convenido, resultando haber cumplido
con lo estipulado respecto 4 todo el tiempo res-
tante, «praestitit mihi habere licere: » no debe-
rd, pues, responder de esta eviccion sino por
la sexta parte del precio; de otro modo tendria
4 la vez la cosa y el precio.

Hay que notar que si el dominio 1util, del
que fué despojado por los cinco afios que falta-
ban & expirar, en razon al aumento que intrin-
seca y extrinsecamente ha experimentado la
cosa, vale mas que la sexta parte del precio por
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el que fué vendido, debera el vendedor, «ex se-
scundo capite actionis ex empto,» responder-
me de este aumento.

163. Lo que acabamos de establecer respec-
to 4 un dominio util puede aplicarse igualmen-
te 4 un derecho de usufructo. Si & la edad de
treinta afos he comprado el derecho de usufruc-
to de una finca, y que se me haya quitado al
cabo de cincuenta afos de haberla gozado, 6
sea 4 la edad de ochenta afos, verdad es que
este derecho de usufructo que se me ha quitado
constituye una parte muy pequeiia del derecho
que se me ha vendido, ¥ que tal eviccion no
debe dar lugar 4 la restitucion total del precio;
pero si debe estimarse lo que vale por el tiempo
incierto que me queda de vida, ¢ bien conde-
nar al vendedor 2 que me venga satisfaciendo
una pension vitalicia equivalente 4 1o que rin-
da la finca.

Si el rendimiento de este derecho de usufruc-
to se hubiese disminuido despues del contrato,
la pension vitalicia que el vendedor me satis-
faga 4 cambio de la correspondiente restitucion
del precio del restante derezho de usufructo que
me ha sido quitado, no debe ser solo del valor
presente del rendimiento, sino del que tenia al
tiempo del contrato; porque el vendedor debe
devolver el precio que la cosa quitada importa-
ba al tiempo del contrato, y por el que fué ven-
dida, por mas que al tiempo de la eviccion ten-
ga ménos valor.

Al contrario, si el rendimiento se lubiese
aumentado despues del contrato, la pension vi-
talicia deberia ser de igual valor que el rendi-
miento presente, como consecuencia de la se-
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gunda obligacion, por la que el vendedor, en
caso de eviceion, responda para con el compra-
dor «in id omne quod supra pretium emptoris
» interest habere licere.» :

SEXTA ESPECIE

164. Un propietario de esclavos ha legado
la libertad 4 sus negros que llegaron 4 tener la
edad de 70 anos. El heredero me ha vendido
uno de esos negros, de 40 afios de edad, sin ad-
vertirme dicha disposicion testamentaria, de la
que no tuve conocimiento sino despues del con-
trato. Al cabo de treinta aflos este esclavo re-
clamd la libertad que le fué legada: es ni mas
ni meénos una eviccion que sufro, cuyo garante
es mi vendedor. ;Debe decidirse, como en los
casos anteriores, que el vendedor solo viene
obligado 4 la restitucion del precio que 4 pro-
rata de aquello 4 que se puede estimar el resto
del tiempo de la vida de este negro? A primera
vista parece por el contrario que debiera deci-
dirse queel vendedor deberestituirel precioen-
tero, y que esta especie es muy diferente de las
precedentes; porque en esta la cosa vendida no
es, como en las otras, un sér moral, sucesivo y
divisible que consiste en la posesion del mismo
por cierto espacio de tiempo. El negro que me
ha sido vendido es por el contrario un sér fisi-
co ¢ indivisible; no cabe en este caso decir que
este negro septuagenario que he comprado no
sea mas que una parte del negro; este negro ya
septuagenario forma una unidad tan perfecta
como cuando se me vendié que solo contaba
40 ailos; por consiguiente hay que convenir que
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he sufrido eviecion de toda la cosa vendida; de
donde parece deducirse que el vendedor viene
obligado 4 la restitucion del precio total. Esto,
con todo, Dumoulin decide muy bien que el
vendedor no debd restituir el precio sino & pro-
rata de lo que puede valer el tiempo incierto de
la vida restante del negro que nos ocupa. El
porqué de esto es que, aunque un hombre sea
en st un sér indivisible, no deja de ser sin em-
bargo una especie de bien cuya duracion no es
perpétua y sin limites, como la de una finca,
sino que tiene una duracion limitada que la
constituye su vida, siendo precisamente sobre
esta duracion que uno regula el precio. Porque
en la venta de un esclavo, lo propio que si tra-
taramos de un enfiteusis, 6 de un usufructo, el
precio de la venta es el precio de un tiempo li-
mitado de posesion de este esclavo, para cuya
determinacion se ha valuado el tiempo proba-
ble de su vida; y cuando no me ha sido quitado
sino despues de treinta afios de poseerlo, se su-
pone ya que mi vendedor ha cumplido la obli-
gacion que contrajo para conmigo «prastare
senm mihi habere licere» por la mayor parte
del tiempo previsto; y por consiguiente no ven-
dra obligado 4 la restitucion del precio sino &
prorata del tiempo que reste de vida & este es-
clavo. Asi nos lo demuestra Dumoulin n.° 128.
«In servo vendito, ex natura rei quae tempore
»finitur, constat non minus durationem vita
yverisimiliter consideratam et appretiatam,
»quam in venditione usifructis vel emphyteo-
»sis temporalis, uterque ergo casus, temporis
»commemorationem et appretiationem recipit;»
y mas arriba, n.° 127, dice: «Quum non ven-
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»deretur res perpetuo durabilis, certum est non
»esse actum ut habere licere perpetuo, sed ad
stempus vitee quod verisimiliter preevisum et
seestimatum fuit, et ad verisimilem durationem
»majus vel minus definitum pretium... Quum
»ergo toto fere tempore vite preevise fruitu:
»sit emptor; nec per evictionem absit nisi mo-
»dicum et fere inutile tempus, non potest totum
»pretium repetere.» En dichos casos las cosas
son muy distintas de las fincas; porque en la
venta de una finca, debiendo ser perpétua la du-
racion, esta no se tiene en cuenta para regular
el precio; y si llega el caso de quitirsela al com-
prador, cualquiera que sea el tiempo que haya
gozado de la misma antes de la eviccion, en na-
da influye ni puede disminuir la totalidad del
precio que el vendedar debe devolverles, pues-
to que este tiempo, porlargo que haya sido, es
infinitamente corto en proporcion & la perpe-
tuidad de la posesion de que el vendedor se com-
prometio 4 hacerle gozar, y de la que se vé pri-
vado por causa de eviceion.

A lo dicho podemos afiadir ofra distincion
que sobre el particular nos cita Dumoulin, nu-
mero 129; esto es, que respecto 4 las fincas, si
el comprador ha gozado de la finca durante al-
gun tiempo antes de la eviccion, ha sido en
cambio privado del interés que le hubiera ren-
dido el precio que pagé, y del que en su lugar
se ha aprovechado el vendedor, cuyo interés
equivale 6 supera ordinariamente al rendimien-
to de la finca vendida; al paso que con respecto
a las cosas de corta duracion, como que los ren-
dimientos, por regla general, exceden en mu-
cho al interés del precio, se seguiria deesto que
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el comprador que ha gozado de la cosa, si se le
devolviese todo el precio, claro estd que lucra-
ria 4 expensas del vendedor. ;

165. Relativamente 4 las cosas de limitada
duracion, tiene lugar nuestra decision, no solo
en el caso que el vendedor era propietario, y ha
por consiguiente transmitido al comprador una
propiedad que ha durado hasta el preciso mo-
mento en que ha tenido lugar la evicelon, si
gue tambien en el caso que hubieravendidouna
cosa que en nada le pertenecia. En ambas cir-
cunstancias debe ser exonerado de la restitucion
del precio 4 proporcion del tiempo que el com-
prador haya estado en posesion de la finca,
porque aun cuando el vendedor no fuera, al
tiempo del contrato, propietario de la cosa ven-
dida, en su calidad de posesor de la misma,
no dejaba de tener verdadero derecho en la
cosa contra toda persona que no fuese su due-
flo, y porque, si no la hubiese vendido, tenia
ignal derecho 4 gozar de la misma hasta la
eviccion: para el comprador le es indiferente el
que el vendedor haya sido ¢ no propietario.
Basta que el vendedor le haya hecho gozar dela
cosa para que le deba el precio del disfrute;
Molin. n.° 130 y 131.

ARTICULO VI

De las excepciones de garantia que nacen de la obligacion de
saneamienio

166. La obligacion de saneamiento que el
vendedor contrae para con el comprador, da al
comprador, contra él y contra los herederos que
le hayan sucedido en esta obligacion, no sola-




