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charse 4 expensas’de Antonio. La venta que ha
hecho Pedro de estacosa, siendo una venta, cuyo
precio, segun las reglas de la equidad, no podia
redundar en provecho suyo, sino en elde Anto-
nio, se sigue deestoque creyendomanejar aquel
un negociosuyolohamanejadode éste. Deestaex-
plicacion podemos deducir, que estaley, al ignal
que la ley 23, D. de reb. cred., no es decisiva
sino en cuanto al tercercaso, y quenada prueba
respecto al presente. La ley 3, Cod. reivend., ¥
la ley I, Cod. de reb. alien. non aliem., prueban
todavia ménos para laopinion de Pulveo, puesto
que estas leyes pucden referirse al: casoque el
vendedor hubiera tenido conocimiento alvender
la cosa de que no le pertenecia. La opinion de
Pulveo no estd, puesfundada sobre ningun texto
de derecho. De la ley 17, D. dereivend.,se puede
al contrario sacar un argnmento contra su opi-
nion. Sedice en estaley que enel casoque Maevio,
propietario de unacosa quehe comprado 4 Tito,
hubiese entablado demanda de reivindicacion,
si despues de la demanda, y «post acceptumju-
sdicinm,» he vendido esta cosa & un segundo
comprador, y que haya parecido en virtud de
este hecho, vengo obligado &dar razon 4 Maevio,
propietario de esta cosa, del precio por el quela
haya vendido. Habiendo Ulpiano decidido en
esta ley que estabayoobligado 4 devolverel pre-
cio, «post aceptum judicium,» se deduce por un
argumento negativo, que no estare obligado 4
ollo si la he vendido de buena fé antes de enta-
blarse demanda ninguna, si bien es verdad que
Jos argumentos negativos no siempre son con-
cluyentes.

TERCERA PARTE

De las obligaciones del comprador

R77. Las obligaciones del comprador nacen,
al ignal que las del vendedor, ya de la naturale-
za misma del contrato, ya de las cliusulas par-
ticulares que contiene.

SECCION PRIMERA

De las obligaciones del comprador que nacen de la
naturaleza del contrato

278. Las obligaciones del comprador quena-
cen de la naturaleza del contratoson, 1.* la que
se refiere al pago del precio ¢ intereses, y 2.% la
de llevarse la cosa vendida y de indemnizar al

\-'e?ndedor de lo que haya gastado para conser-
varsela.

D: la obligacion de pagar el precio
279. La principal obligacion que contrae el
comprador es la de pagar el precio convenido.
‘De esta obligacion nace una accion «actio ven-
diti» que tiene el vendedor para exigir el pago
del precio (1). A
280. Cuando el contrato no sefiala ningun
plazo, el vendedor podré incontinenti eje?cer
esta accion contra el comprador, prévia oferta
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(1} Ley 40, tit. 28, Part. 3y 28 tit. 5. Part. 5. art. 28 del
cap. 11 del lib, 3 del Cédigo de la Repiblica Argentina;
art. 1490, Cod. de Guatamala. ‘
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que le debe hacer de entregarle la cosa, caso
que 1o lo haya hecho ya (1).

Si despues del contrato, la entrega de la cosa
se ha hecho imposible, sin haber mediado cul-
pa del vendedor, éste no dejara por esto de po-
der ejercer su accion contra el comprador para
que 12 pague el precio. Pero no podra exigirlo
en tanto el vendedor esté en mora de entregar
la cosa vendida (2).

931. Si despues de entregada lacosa, el com-
prador fuese turbado en su posesion en virtud
de alguna demanda de reivindicacion, el ven-
dedor no podré pedir el precio hasta que haya
recaido sentencia definitiva.

No obstante, siel litigio hubiese de durar
mucho tiempo, podra pedirlo despues de haber
asumido la detensa; pero deberd en tal caso
prestar una caucion suficiente por si llegase &
haber eviccion.

Si existieran fundadas sospechas de que el
mismo comprador es el que se ha hecho enta-
blar demanda por una persona de su confianza
con objeto de vejar al vendedor y privarle de
percibir el precio, éste, 4 falta de encontrar la
correspondiente caucion, deberd estar exento
de prestarla.

Habré lugar 4 esta presuncion si la demanda
parece destituida de fundamento, y fuera pre-
sentada por una persona de la plebe que no
tiene nada que perder.

282. El vendedor que no puede cobrar el
precio por no poder encontrarladebida caucion,

(1) Proyecto de Cédigo civil espafiol, art. 242q.
{2) Art 1574 Codigo de Guatemala.
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puede obligar al comprador & depositar el pre-
¢io; pero no siempre interesa al vendedor pedir
el depdsito, porque éste hace cesar los intereses
que corrian 4 su favor; solo podrd convenirle
cuando esté persuadido que el comprador care-
ce-de dinero y que el litigio no es mas que una
trama # que ha recurrido para retardar el pago.
El comprador puede igualmente exigir el depd-
sito para librarse de los intereses.

283. El comprador puede excusarse de pagar
el precio cuando estd turbado en la posesion de
Ja cosa; pero si ha pagado dntes de habérsele
molestado no podri pedir, mientras dure la
sustanciacion del litigio, ni la restitucion del
precio ni la prestacion de fianza. Aun antes de
(ue haya pagado, en tanto no sevea molestado,
no podra exigir al vendedor la caucion del pre-
cio cuyo pago le hubiese sido pedido. Decreto
de 5 de Agosto de 1669, en Soefve, cent. 4, ca-
pitulo 4.

2 2.0 De los intereses del precio

284. Cuando la cosa vendida no es de aque-
llas que por su naturaleza producen frutos,
como, porejemplo, unabiblioteca, un tapiz,etc.,
el comprador, lo propio que todo otro deudor
de una cantidad de dinero,no debe los intereses
del precio sino desde el dia que se constituyé
en mora de pagarlo v mediante requirimiento
judicial (1).

(1) La ley 5, tit. 4, lib. 5 del Fuero Juzgo dice: «Si el com-
prador non pagare el otra partida del precio al plazo, pague
Jas usuras de aquella partida.» Véase el art. 1430 del proyecto
de Cédigo civil espafiol. Cédigo de México, art. 3020.




Pero cuando la cosa vendida es de naturaleza
de producir frutos naturales 6 civiles, tales come
una tierra, una casa, un molino, un ganado,
debe el comprador los intereses del precio de
pleno derecho, y «ex natura contractus,» desde
el dia que entrj en posesion y goce de la cosa,
tanto s1 han sido estipulados como si no lo han
sido.

Los intereses pueden vélidamente estipularse
4 un tipo menor que el corriente.

285. El comprador debe tambien los-intere-
ses del precio del tiempo del litigio promovido
en virtud de la demanda que le ha entablado un
tercero para obligarle & abandonar la cosa,
aunque durante este tiempo no deba pagar el
precio al vendedor por no haber éste prestado
la correspondiente caucion; de lauinica manera
que en este caso puede librarse de los intereses
es depositando el precio, puesto queno es justo
que pueda gozar 4 la vez de cosa y precio:
«Quum re emptor fruatur fequissimum est eum
»usuras pretil pendere... hoc solum spectare
»debemus, an habect facultatem fructus perci-
»piendi L. 13,8 20 y 24, D. act. empt.

286. Serd licita la convencion cuando por
el contrato se ha estipulado que el comprador
se constituird en el acto en posesion de la finca
vendida, y que, sin embargo, podré disponer
de cierto tiempo para el pago del precio, 4 con-
dicion de que pagard el interés correspondiente
durante este tiempo, controv. lib. 2, cap. 32; al-
gunos jurisconsultos citados por Fachin, la
han con todo calificado de usuraria. La opinion
de estos se fuuda en que la usura tiene por ob-
jeto reportar utilidad del crédito 6 préstamo.

%@ hace al deudor. Pues, dicen, en este ¢aso

‘se han estipulado los intereses como precio del

erédito que el vendedor hace al comprador, ¥
no es que éste les deba por naturaleza del con-
trato, puesto que no puede decirse esté en mora
de pagar el precio teniendo un plazo senaladﬁ
para hacerlo efectivo, «nec 1n mora regulari
»nec in mora irregulari.

A esto se contesta que la mora de pagar el
precio no puede ser de ningun modo origen de
los intereses en el contrato de venta; estos na-
cen del goce que el comprador tiene de la cosa
y de esta regla de equidad que no permite ten-
ga 4 la vez posesion de la cosa y precio: «Hoc
»solum spectare debemus, an }'1al'_{eat fac;ultatg-m
sfructus percipiendiy ‘d. 1. 13, § 20. Estos in-
tereses no constituyen para el vendedor una
utilidad que reporta del crédito que le hace pa-
ra el pago del precio, sino que vienen a repre-
sentar el precio del disfrute de ],n cosa *\-'emhd.%
que no estaba obligado 4 entregirsela antes dl'%.i
pago del precio. Estos intereses 1no son, pues,
«usurize lucratoriae,» que son ilicitas, sino
«usuree compensatoriae» que son permitidas en
opinion de todos. El vendedor no debe ser coln—
siderado de peor condicion porque haya conce-
dido un término al comprador para el pago del
precio, que sino le huhieselsgﬁalado ninguno;
no se le debe acarrear perjuicio por el mero hf_%j
cho de haberle hecho un favor, puesto que si
no le hnbiese concedido el plazo, los intereses
hubieran corrido desde el dia que entro en po-
sesion de la cosa. Puede, pues, e! vendedor,
con conceder un plazo parael pago del precio,
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reservarse los intereses que se le hubieran de-
bido 4 no haberlo concedido.

287. Siporel contrato de venta por el que
el vendedor concede al comprador un plazo pa-
ra el pago del precio, las partes no han pactado
si corren 6 no los intereses del precio durante
el tiempo de este plazo, jpodri pretenderlos el
vendedor? Para contestar afirmativamente se
pueden casi alegar las mismas razones que he-
mos expuesto en la cuestion anterior. Basta, se
dird, que el comprador haya gozado de la finca
vendida para que deba los intereses, toda vez
que la equidad no consiente de que se tenga
cosa y precio 4 un mismo tiempo ; «hoc solum
»spectare debemus;» d. 1. 13, § 20. No es, pues,
necesario que las partes contratantes hayan
pactado el interés para que éste corra 4 favor
del vendedor durante todo el tiempo del plazo
senalado para la entrega del precio. El vende-
dor no debe quedar perjudicado con conceder
un plazo para comodidad del comprador: no
hay motivo por esto para presumir que ha re-
nunciado 4 los intereses que le pertenecen por
la naturaleza del contrato, siendo asi que el
comprador ha estado en posesion de la finca
hasta el pago del precio, y porque no puedesu-
ponerse que nadie renuncia sus derechos con
tanta facilidad: «nemo res sus jactare, nemo
»quod suum est donare facile presumitur.» A
pesar de cuanto dejamos dicho, se decide co-
munmente que el comprador no debe ningun
interés por el tiempo del plazo que se le con-
cedié para el pago del precio, aunque posea la
finca durante el mismo. Fachin, controv. 114, 32
y Covarrubias, var. resol, 111, 4, lo deciden en
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términos formales sin descender en el exdmen
de la cuestion. Aunque no expongan el porqué
de esta decision, ficil es demostrarlo. El goce
de la finca que se ha concedido al comprador
antes de haber pagado el precio estipulado for-
ma parte de lo que se le ha vendido; este goce
se considera lo ha satisfecho con el precio con-
venido; se considera ademas que las partes han
estipulado un precio més subido que el que hu-
hieran pactado sin la existencia de esta cldusu-
la. No puede, pues, el vendedor exigir lo_s inte-
reses por via del preciodeesta posesion 0 goce,
puesto que ha sido pagado sobre el precio prin-
cipal, en que viene comprendido el del goce.
Aun eunando se dudara si el vendedor ha queri-
do comprender en el precio principal el precio
del goce de la finca, ¢ si ha entendido reser-
varse el derecho de hacérselo pagar con el
interés, el contrato deberia interpretarse con-
tra el vendedor, quien en tal caso tenia obliga-
cion de explicar esta reserva, I. 39, D. de pact.;
1. 17, D. de R. jur. Tratedo de las obligaciones,
num. 97. g

288. Cuando el plazo para el pago del precio
no se ha pactado en el contrato, sino que se ha
acordado despues sin que parezca que el ven-
dedor haya recibido gratificacion alguna por
este concepto, se sobreentenderd en tal caso
que, al concederlo, se ha propuesto el \:engledOI-
aplazar la acciop que tiene derecho a ejercer
contra el comprador, al objeto de facilitarle
tiempo para procuraese dinero, pero sin re-
nunciar 4 los intereses que se le deben por la
naturaleza del contrato, presumiéndose que na-
die quiere renunciar sus derechos.
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289. No sucederd lo mismo si el plazo hu-
biese sido concedido por testamento del vende-
dor. Los herederos del vendedor no podrian en
este caso exigir al comprador los intereses del
precio correspondientes al plazo sefialado; se
dard por supuesto que el testador ha hecho en-
trega de la cosa al comprador durante el plazo
concedido en su disposicion testamentaria. Las
disposiciones testamentarias que por su natu-
leza encierran una liberalidad que el testador
quiere dispensar & aquel en cuyo favor se han
hecho, deben interpretarse siempre favorable-
mente: «Voluntates testantium plenius inter-
»pretamur;y» 1. 12, D. de R. jur. ‘

290. - Atendido que los intereses son debidos
por la naturaleza del contrato, desde el dia .qu-(..‘-
el comprador se ha constituido en posesion de

la.cosa, el plazo pactado en el contrato, ¢ por
el testamento del vendedor, no puede SilSp@ll-—
derlos sino durante la duracion del plazo sefia-
lado: éste terminado, corren de pleno derecho.

2 %0 a0 domde i 7

% 3.° De las demds obligaciones del comprador, que nacen de la
2 e i HO Lo
naturaleza del contrato,

5 , e
: J)ll. Una de las obligaciones que contrae el
;en(, edo_r Yy que nace de la naturaleza del con-
rato, es la de llevarse los géneros que le han
sido vendidos. ; or
- Cuz&ndo por notificacion judicial ha sido de-
(ie‘eirawlo en demora de cumplir esta oblicacion.
- _)’(?1.:; I"pronder de los daiios y perjuicios que
ﬁo:ﬁ‘n edor haya i‘wnlrulo desde el dia en que tal
icacion tuvo lugar, en concepto de oas
_ gar, en concepto de gastos
de ailmacenaje. vy

e
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El vendedor puede igualmente en este caso
apereibir al comprador que, & no mandar reco—
cer los géneros vendidos en un breve plazo que
al efecto deberd sefialar el juez, podra, prévio
aviso del dia y hora, sacarlos fuera & sus ex-
pensas.

292. Cuando en el contrato no se determina
plazo en que deberan ser sacadas las cosas ven-
didas, el vendedor podra ser intimado verifi-
carlo acto continuo.

ixisten. sin embargo, ciertas mercancias para
cuya saca la costumbre de los pueblos concede
cierto tiempo. Por ejemplo, es costumbre en
nuestro viiedo de Orleans el que los comercian-
tes que compran los vinos de nuestras cosechas
al tiempo de la vendimia, tengan tiempo de re-
cogerlo hasta San Martin.

Por ultimo, otra de las obligaciones que nace
de 1a naturaleza del contrato de venta, es que
dehe el comprador reembolsar al vendedor los
castos que haya tenido despues del contrato
para conservar la cosa vendida, porque debién-
dose los frutos de esta cosa al comprador desde
la fecha en que éste pagé el precio, conforme
hemos visto en la parte anterior, natural es que
cargue desde dicho tiempo con todos los gastos
de conservacion de la cosa, I. 13, § 22, de act.
empt. :

293. Si, por pacto especial, 0 porque no se
hubiese pagado todavia el precio, el vendedor,
desde la otorgacion del contrato, ha continuado
percibiendo los frutos de la finca vendida, no
cabe duda qué los gastos de conservacion inver-
tidos durante todo este tiempo no deben ser
reembolsados al vendedor, puesto que son una
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carga de los frutos que percibe. Pero jdeberd
reembolsar los gastos invertidos para importan-
tes reparaciones? La razon de dudar es que el
vendedor permanece propietario hasta la tradi-
cion de la cosa, y que las reparaciones de im-
portancia son una carga de la propiedad. Yo
opino, sin embargo, que debe el comprador in-
demnizarlas. Lo que se dice que estas repara-
clones cox}1sftituyen una carga de la propiedad,
es una méxima que tiene lugar cuando la cues-
tion media entre un propietario y un usufruc-
tuario, pero no cuande media entre vendedor y
comprador. Quedando la cosa vendida despue':-;
del contrato 4 los riesgos del comprador, todas
las cargas inherentes 4 los frutos que todavia
percibe el vendedor ataiien al comprador.

SECCION II

De las obligaciones del comprador que nacen de la
buena fé que debe reinar en el contrato de'venta

204. La buena {é que debe reinar en el con-
trato de venta prohibe al comprador dos cosas:
1.* el que se valga de ningun dolo para hacer
ggl‘l(lel' la cosa, 6 hacerla vender ménos cara; v
2.* el que la compre por ménos de su justo
precio.

ARTICULO PRIMERO

& En qué consiste el dolo que puede cometer un comprador, y- d
qué le obliga? 3

20> Al .
295. El comprador puede cometer en el con-
trato de venta dos especies de dolo. La primera

L -

consiste en la mentira y maquinacion que el
comprador pone en juego para hacer vender
una cosa 4 una persona ¢ para hacerla vender
més barato, como si, para lograr del propieta-
rio de una taberna situada sobre una carretera
real que me la venda, me hubiese valido de
ciertos artificios para darle & entender que se
ha pasado al Consejo de Estado un proyecto
para trazar la carretera por otra parte.

Estas maquinaciones no solamente son con-
denadas por la equidad ¢ en conciencia, si que
tambien, cuando estdn bien justificadas, pue-
den dar lugar 4 la rescision del contrato.

206, La segunda especie de dolo es cuando

.el comprador calla de proposito lo que sabe de

la cosa que compra y que lgnora el vendedor.

Por ejemplo, yo estoy al corriente de las con-
diciones de una finca que uno me vende, las
cuales ignora; esta finca se vende por un pre-
cio muy reducido, constindome, ademds, que
la compraria otro con condiciones mas ventajo-
sas para el vendedor: esta ocultacion, pues, del
reducido precio de la finca constituye un dolo
que cometo.

El porqué de esto es, que la buena fé yla
equidad que debe imperar en el contrato de
venta obligan 4 las partes contratantes 4 no di-
simular nada de lo que saben respecto & la cosa
que forma el objeto del contrato. La ley 43, § 2,
D. de contr. empt. califica de puro dolo 4 esta
clase de disimulacion, conforme lo hemos visto
«supray, n.° 234. Es verdad que esta ley hace
referencia al caso de un vendedor, pero puede
aplicarse igualmente al comprador por ser re-
ciprocas las obligaciones.
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297. El comprador comete una injusticia
por medio de esta disimulacion, aun cuando
comprase la cosa por su justo precio, porque
teniendo completa libertad de comprar y dejar
de comprar por el precio que cree vale la cosa,
debe dejar al vendedor en la misma libertad de
aceion: la disimulacion, pues, de que se vale
para obligarle 4 vender una cosa que no hubie-
ra vendido, 6 que, 4 venderla, lo hubiese hecho
4 més alto precio, 4 haber quedado enterado de
lo que se le ha ocultado de la misma, es ni més
ni ménos que un lazo tendido 4 esta libertad, y
por consiguiente, una injusticia manifiesta.

208. Esta injusticia obliga en conciencia al
comprador que la ha cometido & declarar al
vendedor todo lo que le ha ocultado respecto al
contrato, y 4 permitirle el volver & tomar la
cosa por el mismo precio, caso que asi le con-
venga; le obliga tambien & encargarse de todos
los gastos de la retrocesion al igual que de los
de la venta.

299. Esta obligacion se tiene tan solo en
coneiencia, como dejamos dicho; civilmente, no
puede un vendedor acudir en queja & los tribu-
nales por la ocultacion que le ha hecho el com-
prador de lo que sabia respecto & la cosa, puesto
que ¢l mejor que ninguno ha de conocerla;
cuando él no la conoce mal puede acumular la
falta & otro. Las leyes no favorecen 4 los negli-
gentes; seria una rémora para la libertad del
comercio y para su desarrollo, y nadie se atre-
veria 4 contratar si las partes pudieran con tan-
ta facilidad deshacer los contratos celebrados.

ARTICULO 11

De la obligacion de no comprar una cosa por wiéios de su justo
precio

300. La misma razon de equidad que no per
mite al vendedor por més del «<summum pre-
stinm» del justo precio, tampoco permite al
comprador comprar por ménos del «infimum
»pretiumy» del justo precio. Véase lo que hemos
dicho, parte 2, cap. 2, art.® 4, «<supray.

301, Sin embargo, cuando se trata de la
venta de una cosa que produce frutos natura-
les § civiles, tales son las fincas, ganado, etc.,
asi como cuando se concede al comprador un
plazo para el pago del precio; puede licitamente
el vendedor anadir al justo precio los intereses
del mismo, correspondientes al tiempo desde
que puso al comprador en posesion de la cosa
hasta el pago del precio, en razon 4 que estos
intereses le son debidos desde la toma de pose-
sion que no tenia oblighcion de dar sino al re-
cibir el precio, asi tambien el comprador cuan-
do anticipa al vendedor el precio de una cosa
fractifera, puede rebajar del justo precio de la
cosa, los intereses correspondientes al tiempo
desde el dia del anticipo del precio, hasta el dia
de la entrega de la cosa. Estos intereses que re-
baja del justo precio, constituyen en este caso
Ja justa indemnizacion de la posesion de la cosa
aue hubiera debido tener desde el dia que pagé
el preciode conformidad 4 las reglas ordinarias
del contrato de venta.

302. Cuando la cosa vendida no es fructife-
ra asi como el vendedor no puede exigir sobre

TOMO VI 8
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el justo precio de la cosa que vende al fiado.
sino aruellos precisos gastos que se originan
de fiar la cosa, conforme hemos visto supra
n.0 249. asf tambien el comprador que anticipa
el precio al vendedor, no puede rebajar otra
cosa del justo precio por causa del anticipo sino
los gastos indispensables que éste le ocasiona.

303. En un solo caso, citado por los autores
que han tratado de la Teologfa moral, puede sin
embargo, el comprador rebajar alguna cosa del
justo precio, este-caso es el siguiente: Uno me
propone venderme una partida de mercancias
cuva entrega no puede efectuar hasta dentro un
mes. Para complacerle, se la compro en el acto,
y la pagoal contado. Siexistiese una certeza mo-
ral, 6 cuando ménos mucha probabilidad de que
disminuira el precio de esta mercancia, puedo
licitamente rebajar del precio que vale hoy dia,
una cantidad para indemnizarme de 1a pérdida
que estoy expuesto 4 experimentar con com-
prarsela.

La rebaja que en este caso puede hacerseso-
bre el justo precio, se determinard teniendo en
cuenta, tanto la cantidad de pérdida que se cal-
cule experimentardn las mercancias al tiempo
de la tradicion, como los grados de probabili-
dad que existen de que esta pérdida tendréd lu-
oar. En suma, esta rebaja puede ser de una
cantidad mas 6 ménos aproximada 4 la pérdida
que se tema tendra lugar, segun la mayor o
menor probabilidad que se tenga de que llegara
esta pérdida; pero nunca podra ser de tqda. la
cantidad; porque los riesgos de una pérdida
que todavia no ha llegado, nunca pueden ser
por més probable que sea el riesgo, del' mismo
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valor que la misma pérdida cuando ésta ya ha
acontecido, al igual que la esperanza de un
luero nunca es del mismo valor que el lucro ya
existente.

Siendo dificil determinar esta indemnizacion.
pudiendo el comprador reducido por una sed
insaciable de oro, exigirla mucho mis crecida
de lo natural, y aun sin apercibirse de ello, ¥y
por otra parte, la necesidad de dinero que el
vendedor puede tener, obligdndole & consentir
en todo, es mucho més preferible en ese caso,
acordar la venta al precio que valgan las mer-
cancias al tiempo de la tradicion, y que sin em-
bargo, el comprador anticipe una cantidad de-
terminada al vendedor como precio provisio-
nal. Siel comprador rechazase esta proposicion,
probaria con esto que no abrigaba otra inten-
cion que hacer un negocio 4 expensas del ven-
dedor.

ARTICULO III
Civilmente, ; en qué caso se considera fitil el precio?

304. Sise trata de cosas muebles, por mas
que haya lesion enorme, no podra el vendedor
acudir en queja 4 los tribunales por la venta
que ha hecho a vil precio, si su reclamacion se
funda inicamente sobre la futilidad del mismo.
Nuestra costumbre de Orleans contiene sobre el
particular una disposicion terminante en su
articulo 446, reconocida generalmente como un
derecho.

305. Esto con todo, las leyes de policia han
refrenado la avaricia de los comerciantes que
se aprovechan de la necesidad de dinero que
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tienen los campesinos para comprarles, antes
de la cosecha, sus productos & bajo precio por
¢l mero hecho de anticiparselo. Al efecto, pro-
hiben estas leyes, bajo severas penas, las ventas
de trigos por segar y no maduros, asi como de
otros frutos antes de haberse recogido. Véanse
los Reglamentos del Consejo de 1567 y 1577, y
la deelaracion de 31 Agosto de 1699.

Las mismas leyes han prohibido igualmente,
por la misma razon, 4 los com sreiantes de lana
el comprarla antes de la esquila. Reglamentos
del Consejo de 4 de Agosto de 1616 y 7 de Mayo
de 1737.

Estos reglamentos, con todo, no se observan
con tanto rigor que deban declararse nulas in-
distintamente todas las ventas de frutos que se
hagan antes de la cosecha. Habiendo sido el fin
de estos reglamentos evitar el que los comer-
ciantes se aprovechen de la escasez de cuartos
que agobia @ veces d los vendedores para com-
prarles los frutos, siempre que no se trasluzca
esta intencion de parte del comprador, la com-
pra debe tenerse por legitima puesto que se
habra efectuado con condiciones razonables.
Sobre este particular existe un decreto en An-
geard de 13 Junio 1720.

No hay lugar sobre todo & esta presuncion
cuando el comprador no ha anticipado el pre-
¢io, y que no debe ser pagado sino al tiempo de
la tradicion.

Habiéndose introducido estos reglamentos en
favor de los vendedores, solo ellos podran opo-
nerse al cumplimiento de lo pactado cuando se
crean engafados; al comprador no le alcanzan
sus beneficios.
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306. En cuanto 4 los bienes inmuebles,
cuando la lesion es médica no da lugar 4 resci-
sion ninguna; pero cuando es enorme, en tér-
minos que el vendedor haya sido perjudicado
en mas de la mitad del justo precio, las leyesle
conceden una accion rescisoria. Trataremos de
esta accion, part. 5, sec. 2.

SECCION III

De las obligaciones del comprador que nacen de las
cldusulas particulares del contrato de venia

307. Ademais de las obligaciones del vende -
dor que nacen de la naturaleza del contrato de
venta y de la buena fé que debe reinar en el
mismo, pueden nacer otras de las clausulas
particulares que conienga; porque si, por una
cldusula particular del contrato de venta, se ha
pactado que el comprador, dard, ademds del
precio, otra cosa al vendedor, 6 que hard 0 de-
jard de hacer alguna cosa, nace de esta clausu-
la la obligacion que el comprador contrae para
con el vendedor de cumplir este pacto, ¥y una
accion que compete al vendedor para exigir del
comprador el cumplimiento de su obligacion.
Esta accion es una ramificacion de la accion
«ex vendito.»

En cuanto al efecto que nace de esta obliga-
cion remitimos & nuestros lectores 4 los princi-
pios generales que, hemos establecido en nues-
tro Tratado de las obligaciones referentes al
efecto de las obligaciones de dar ¢ de hacer.

Las clausulas mas frecuentes del contrato de
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venta que encierran unaobligacion de parte del
comprador, son: 1.* la cliusula que contiene
pacto de retrovendendo por la cual queda obli-
cado el comprador 4 devolver la cosa al vende-
dor 4 su requirimiento, & condicion de que éste
le reintigre de lo qne le costé para adquirirla;
2.0 el pacto 6 clausula por el que el comprador
se compromete 4 restituirla cosad faltade pago
del precio, dentro de un tiempo sefialado ;
3.# aquel por el cual el comprador se aviene
]a rescision de la venta, en el caso que el ven-
dedor encuentre, dentro de un tiempo dado,
quien le compre la cosa con condiciones mas
ventajosas. La venta hecha con este pacto, se
llama «additio in diem.»

Como que las obligaciones del vendedor que
entrafian estas tres clausulag, tienden 4 la anu-
lagion del contrato, nos ocuparemos de las
mismas infra part. 5. cap. 2.

CUARTA PARTE

A riesgosde quien queda la cosavendida durante
el tiempo que media desde el contrato hasta
la tradicion

308. En el titulo del digesto «de peric. et
»conun. rei vend., «se hallaestablecido el prin-
c¢ipio que tan pronto estd perfeccionado el con-
trato de venta, la cosa vendida viene & quedar
4 riesgos del comprador, aupqueno le haya sido
todavia entregada, de suerte que si durante di-
cho tiempo llega 4 parecer sin culpa del vende-
dor, queda extinguida la obligacion de éste, pero

— 119 —

no la del comprador, quien estd obligado del
mismo modo al pago del precio convenido.

El que la obligacion del vendedor quede ex-
tinguida cuando la cosa vendida haya perecido
sin culpa suya,es una consecuencia del siguien-
te otro principio, que toda obligacion de un oh-
jeto determinado, se extingue cuando la cosa
cesa de existir. «Tratado de las obligaciones,
part. 3, cap. 6. Este prineipio se ha tomado de
la naturaleza misma de las cosas, porque for-
mando la cosa debida la materia de la obliga-
cion, resulta de esto que cuando cesa de ser,
deja de subsistir tambien la obligacion, por Ser
ésta imposible sin la materia.

La segunda parte de la decision, & saber, que
la obligacion del comprador no deja de subsis-
tir aunque ladel vendedor sehayaextinguido por
haber perecido la cosa, no es tan facil de resol-
ver. Es verdadera, sin embargo, y se funda en
la naturaleza del contrato de venta. Este con-
trato pertenece al numero de aquellos que se
1laman «consensuales» gue se perfeccionan por
o] solo ‘consentimiento de los contratantes. La
tradicion de la cosa vendida, no es ni poco ni
mucho necesaria para la perfeccion de estecon-
trato. La obligacion que el comprador contrae
de pagar el precio perfeccionéndose, pues, PoT
el solo consentimiento de las partes que ha in-
tervenido, é independientemente de toda tradi-
cion, debe subsistir aunque haya perecido la
cosa vendida y no pueda por consiguniente en-
tregarse. Verdad es que mientras el vendedor
estd en mora de entregar la cosa, n0 puede exi-
oir el precio; pero cnando la obligacion del
vendedor se ha extinguido por uno de los mo-




