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SECCION VI

Bu:rlre st la mora en que estd una de las partes con-
iratantes basta por si sola para dar al oiro el
derecho de pedir la anulacion del conirato.

476, Segun los principios del derecho roma-
no, la mora en que estd una de las partes con-
iratantes de eumplir con la obligacion que se
1MpUso, 10 es siempre una causa bastante para
dar 4 la otra parte el derecho de pedir la anu-
lacion del contrato.

Por ejemplo, si el comprador estd en mora de
pagar el precio, no puede, por esto, el vendedor
pedir la anulacion del contrato, y si tan solo
exigir, porlas vias dederecho, el pago del precio
estipulado. Decision de la Zeg} 8, Cdd. de cont
empt. «Si vineas distraxisti, nec pretium nume-
»ratum est, actio tibipretii, non eorum quee de-
»disti repetitio competit. La ley 14, Cdd. de
resc. vend., dice igualmente, «non e.\." eo q.uorl
»emptor non satis conventioni fecit, contractus
»constitutur irritus.» (1): ' :

Estos principios han side en otro tiemno se-
guidos en nuestro foro francés, como sie des-
prende de lo que dice Despeisses, fit. 1. sect
fir. m. 19, y los autores por él cita’dox. . -

Pero como por'lo regular no hay posibilidad
de cobrar de los deudores sin grandes (19.‘561}1-
bolsos, ha sido forzoso & los tribunales sepa-

(t) Pagina 95, tomo V, Lev 27 tit. 5.1 :

L ERIELYS, U » Ley 27, k. 5, Part. 5, art. 165
E?nt:xl;ﬁ?ammtm’ Cod. Rep. Argentina, art. 28, tit, 2; Codt c‘t
atemaia, art, 14g9o y siguientes y C ¢ Y i
o 4 0o y siguientes y Cod. del Uruguay, articu-
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rarse del rigor de tales principios, consintiendo
que el vendedor pida la anulacion del contrato
de venta por falta de pago del precio, aunque
no haya pacto comisorio. Una diferencia hay,
y es que cuando el contrato tiene pacto comiso-
rio, el juez debe desde luego fallar la anulacion
del contrato en virtud de la demanda presen-
fada al espirar el tiempo senalado por el pacto,
y permitir al vendedor que se posesione de nue-
vo de la finca vendida; al paso que cuando no
hay pacto comisorio, el juez dicta primeramente
sentencia por la que fija & su arbitrio cierto
tiempo para que durante el mismo haga efec-
tivo el comprador el pago del precio, transcur-
rido el cual, se permitird al vendedor entrar de
nuevo en la posesion de la cosa vendida; y si
el comprador no paga en el tiempo senalado al
efecto, debe aun el vendedor obtener una se-
gunda sentencia por la que se declarara com-
pletamente nulo el contrato de venta por falta
de pago en el tiempo marcado, permitiéndole
en consecuencia entrar de nuevo en posesion
de la cosa.

Dictada la sentencia de nulidad del contrato,
puede aun el comprador retener la cosa vendi-
da con apelar de la sentencia y ofrecer al pro-
pio tiempo el pago del precio, intereses y cos-
tas del juicio.

Hemos tratado la presente cuestion bajo el
punto de vista de una venta hecha al fiado. Si
ésta se hubiese hecho al contado, y que el ven-
dedor, en 1a seguridad de recibir el precio en el
acto, haya hecho entrega de la cosa, no ha-
hiendoen este caso la tradicion transferidoel do-
minio de'la cosa, «supra» 1n.°323, no cabe duda
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que en este caso puede el vendedor, 4 falta de
pago del precio, reivindicar la cosa y pedir la
anulacion del contrato.

En cuanto 4 todas las deméds obligaciones,
tanto del vendedor como del comprador, para
decidir si la falta de cumplimiento debe dar lu-
gar & la analacion del contrato, hay que ate-
nerse 4 las circunstancias que medien; regu-
larmente podra anularse cuando lo que se me
prometic es de tal indole que yo no hubiera que-
rido contratar sin un inmediato cumplimiento
de lo estipulado.

Supongamos, por ejemplo, que Antonio me ha
vendido una finca faltada de todo pasto, que yo
me he propuesto explotar con apacentar en ella
mi ganado, y que para suplir esta falta de pasto
me ha cedido el derecho de aprovechamiento
de yerbas de otra tierra que posee contigua 4
la que me ha vendido; siluego se le despojara a
Antonio de esta tierra, y que no pudiese en con-
secuencia hacerme gozar en adelante del indi-
cado derecho de aprovechamiento, la falta de
cumplimientode la obligacion que ha contraido
para conmigo me da derecho 4 pedir la nuli-
dad del contrato de venta, porque es evidente
que sin el derecho de pasto yo no hubiese que-
rido comprar su finca.

Al contrario, si la tierra vendida tuviese pas-’
tos suficientes para mantener el ganado nece-
sarlo a su explotacion, de modo que el otro de-
recho de aprovechamiento de yerhas que Anto-
nio me ha cedido no me sea necesario sino tan
solo util, puesto que me permitiria apacentar
maYor numero de cabezas de ganado y extender
por lo tanto mds mi negocio; en 1al caso no ca-
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be decir que yo no hubiese querido comprar su
finca sin este derecho de aprovechawiento, sino
que la hubiera comprado mds barata; no podré,
pues. pedir la anulacion del contrato, y s1 uni-
camente una rebaja de precio.

SEXTA PARTE

De las promesas de vender y comprar; de las
arras y de varias especies particulares de
venta.

Esta parte se compoie de cinco capitulos. En
el primero trataremos de las promesas de ven-
der, de las promesas de comprar y de las ar-
ras: en el seaundo. de las ventas forzadas, delos
remates v de las ventas judiciales; en el terce-
ro, de Ias ventas de derechos sucesivos y otros
derechos universales; en el cuarto, de la venta
de un derecho de nsufructo, y enel quinto, de la
venta de rentas y otros creditos.

CarituorLo I
De las promesas de vender, de las pronesas de coin-
prar y de las arras.
ARTICULO PRIMERO
De las promesas de vender.

-0é se entiende por promesa de vender, y cuando se
= considera que uno la ha contraido?

{77. Promesa de vender es una COnvencion
por la que uno se obliga para con otro 4 ven-
derle una cosa. (1) ;

(1} L.G6, lit. 5, Pat. 5 Cod. de Francia, art. 1394; Cod. de
o i :




