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2 2. Del caso en que la cosa vendida ha sido puesta fuera
i del comercio de los hombres.

59. Si despues del contrato la cosa vendida
ha dejado de estar en el comercio de los ho]m;l
bres, sin la intervencion de algun hecho 0 culp
del vendedor, como cuando el gobierno se apo-
dera de un campo objeto de la venta, para cons-
truir por el mismo una carretera real, cesaly
queda extinguida la obligacion de oz:t1trm<3gg'?n'1 a
cosa; quedando solamente obligado el vendedor
4 ceder al comprador sus derechos para hacerse
debidamente indemnizar del Rey, caso que %sl,t‘e
asf lo juzgue & propésito; «Tratado de las 0bir-
gaciones n.° 650.

1 ion de la
Bedsn s0 en que el vendedor ha perdido la posesion
Beds=Rel cacosa v?ma‘:'da despues del contrato.

60. Aunque la cosa que me ha sido vendida
subsiste todavia, y no esté fuera del comercio
de los hombres, si despues del contrato ha per-
dido el vendedor su posesion por causas impre-
vistas & inevitables, como si la cosa le hubiese
sido arrebatada violentamente, cesa su obliga-
cion de entregarla, debiendo tan solo ced?rme
Jas acciones que pueda tener al objeto de 1ec§—
brar yo la posesio%%mls riesgos. Tratado de

jgaciones n.° 6506. j
Zasfgfég(ﬁfando el vendedor ha vendido una cosa
cuya posesion no tenia al tiempo del contrato,
6 que debiese ser despojado de la ITllS'm{i por
alguna causa existente desde el tiempo de c((:n-
trato, por cuyo motivo hubiera tenido que ga-
rantizarla al comprador, aun despues de habér-

—27Q =

sela entregado, infra, sect. 2; aunque en este
caso no tenga el vendedor la posesion de la co-
s& y que no se la pueda entregar, con tal quela
cosa exista, subsistird la obligacion que ha con-
traido de entregarla, quedando responsable de
los dafios y perjuicios que resulten por la falta
de cumplimiento. «Nec obstat» que no se puede
obligar & uno 4 lo imposible; porque esta maxi-
ma es verdadera en cuanto 4 la imposibilidad
absoluta, pero no en cuanto 4 la relativa, con~

forme hemos visto en nuestro Trafado de las
obligaciones, n. 133, 136.

ARTICULO V

De la accion que nace de la obligacion de entregar la cosa, y

de los daitos y perjuicios d que el vendedor debe estar cons
denado d falta de cumplimiento de esta obligacion.

61. Dela obligacion que el vendedor contrae
para con el comprador de entregarle la cosa
vendida, nace la accion «ex empto» que éste
tiene contra aquel para hacérsela entregar con
todos sus anexos, titulos y frutos.

1. Examinaremos cuil es la naturaleza de
esta accion; 2.° 4 qué debe atenerse el compra-
dor para que pueda intentarla; 3.° si el com-
prador puede, en virtud de esta accion, hacerse
poner d todo trance en posesion de la cosa ven-
dida cuando el vendedor se resiste & entregar-
la; 4. c6mo se resuelve esta accion A falta de
tradicion, y 5.° de qué clases de dafios y perjui-
c10s queda responsable el vendedor.,
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este tralado, n.° 5, hemos establecido que son
susceptibles de venta las cosas cuya futura é;cis-
tencia se espere, como cuando vendemos antes
de la vendimia el vino que cosecharemos hay
que decidir, sin embargo, que se exce; tian :1%-
esta regla las cosas cuya venta es contra la
dignidad y buenas costumbres de esperar t‘;]
es una sucesion futura que uno no puede cél);—
rar sino confiando en la muerte de la -p-m-éoﬁ'a
que la debe dar apertura, lo que es FPCI;’!E’HLI()
por las buenas costumbres. Nuestra de;:isiLc»‘n es
conforme con la de los jurisconsultos 1‘0mam;s
que condenan, como centrarias 4 las buenas
costumbres, toda suerte de convenciones ‘:{;hr;l
las sucesiones futuras; L. 19; 1. fin. cod detpfwt'
Segun: las leyes romanas, estas (:onv.(ﬂnr'iotn;"ql
estaban prohibidas aun en los contratos de ma-
trimonio; 1. 15, cod. de pact. En nuestro clmo—
cho, sin embargo, han podido introducirse <po‘1'
el favor que tales contratos entrajan pprlo que-
dan excluidas de todos los demss. «Véase 111110';-
»tro Tratado de las obligaciones, n.o 1325 .
528, 'La venta de una herencia no es vélida
si todavia no existe, pero para serlo no es necé-
sar1o pertenezca al vendedor; porque segun los
prineipios establecidos en  la primefah' parto‘
n.° 7, es valida la venta que una persona hace
de la cosa de otro; «res aliena vendi potest.»
Puesto que el que vende derechos stlcesii-'c;s
que no I‘e pertenezcan, «puta,» porque Iio es
Hamado 4 la sucesion, 4 que solo sea hc;redel%
por menor parte de la que ha vendido, contra-
ta validamente, y se obliga 4 hacer a:fquirir al
comprador el valor de la finca vendide, es de-
cir, todo lo que hubiera tenido si la finca le hu-
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biese efectivamente pertenecido; {. 8, D. de hee-
red. vend.

529. Si alguno hubiese vendido, no precisa-
mente la herencia de una persona, sino las pre-
tensiones que tiene sobre la misma, al objeto
de que el comprador las ejerza de su cuenta y
riesgo, ¥ sin garantirle de que tal herencia le
pertenece en efecto. en tal caso, si, entablada
demanda, se falla contra el comprador que la
finca no pertenecia 4 su cedente, 4 nada queda
obligado el vendedor; ni‘aun 4 la restitucion del
precio, porque no es precisamente la:finea la
cosa vendida, sino las pretensiones que sobrela
misma tenia, tales cuales eran, bien ¢ mal fun-
dadas, «non haereditas, sed incertum haeredita-
»tis veniit;» es la misma easualidad la que en
este easo forma el objeto del contrato, como
cuando se compra la redada de un pescador;
1. 10 y l. 11, D. de heered. vend.

Si, con todo, el vendedor hubiese cedido su
pretendido derecho con conocimiento de causa,
esto es; de que su pretension estaba mal funda-
da, aungue la hubiese vendido con declaracion
expresa de que no respon dia que le perteneciese
]a sucesion, vendra obligado 4 la restitucion'del
precio por causa de dolo, debiendo ademds in-
demnizar al comprador de todos los gastos que
haya sufrido; I. 12, D. diet. tit.

§ 2.0 ¢Qué comprende la venta de una herencia?

530. ~ Cuando se vende una harencia, no es el
titulo y la calidad de heredero lo que se vende:
este titulo y esta calidad son inherentes 4 la
persona del heredero, del que son inseparables,
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y por consiguiente invendibles. porgue como
nadie puede obligarse 4 cosas imposibles, no
puedo comprometerme para con otro 4 hacerle
adquirir una cosa que por su naturaleza no
puede subsistir sino en mi persona.

$Qué se vende, pues, cuando se enajena la
herencia de nn difunto? Todo lo que ha prove-
nidodela misma y provendra. Cuando yo vendo
mis derechos sucesivos en la sucesion de algu-
no, vendo todo el emolumento que he sacado de
esta sueesion, como tambien' todo lo que en lo
sucesivo pueda reportar de la misma; en una
palabra, todo lo active. & condicion de que el
comprador me libre de todas las deudas y cargas
de la sucesion y me indemnice de las mismas.

De estos principios se infiere que el heredero
que ha vendido sus derechos sucesivos, no deja
por esto de ser heredero, sin que por esta venta
se exonere de las obligaciones contraidas al
aceptar la sucesion: queda por tanto obligado
con respecto 4 los acreedores de la sucesion y
legatarios, pudiendo ser perseguido por unos y
otros; salvo el derecho de recurrir contra el
eomprador, para que le resarza debidamente;
. 2ucod. de luered. vend.

#3220 4Cudles son las obligaciones del vendedor?

531. Laventa dederechos sucesivos ¢ de una
herencia, comprendiendo todas las cosas habi-
das y por haber, segun los principios arriba es-
tablecidos, es decir, todo el emolumento que el
vendedor ha reportado de la misma y que pueda
reportar, tenemos que su obligacion consiste en
enfregar al comprador todo lo que tenga como

R
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procedente de la sucesion, no solo las cosas
existentes al tiempo'de la sucesion cabida. y
que pertenecieron al difunto, si que tambien
todo lo nacido y provenido de dichas cosas desde
la sucesion aca, es decir, todo lo exigido 108
deudores, y todos los frutos tanto naturales co-
mo civiles que el herededo vendedor ha perci-
bidn de los bienes de la sucesion. Esto mismo
decide Vulpiano en la ley 2, § 1, /D de heered.
rend, «Utrum ea quantitas spectatur, quee fuit
smortis tempore, an ea quae fuit, quum heere-
»ilitas venundatur? Et verius est hoc esse ser-
»vandum quod actum est; plerumgue autem hoc
yagei videtur, ut quod ex hewreditate pervenit, 1n
»id tempus gquo venditio fit, id videatur venisse:»
duid By 8§

532,  La obligacion que el vendedor ha con-
traido de entregar al comprador todas las cosas
que tiene al tiempo del contrato de venta, pro=
venientes de la sucesion, entrana el deber de
conservarlas. No puede, pues, sin faltar a su
cometido, disponer de las mismas; sin embargo,
como el heredero que ha vendido sus derechos
sucesivos perianece siempre propietario de las
cosas de la sucesion hasta que las ha entregado
al comprador, si dispusiera de las§ mismas,
transferiria la propiedad & aquellos 4 cuyo fa-
vor las hubiere enajenado, quedando empero
deudor con respecto al primer comprador de los
derechos sucesivos, lo mismo que si no hubiese
hecho tal disposicion; y- & faltade podérselos
entregar. vendrd obligado & indemnizarle de
todos los dafios y perjuicios, {. 6, cod. de heered.
vend. ! )

533.  Silacosa queel vendedor ha enajenado
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de nuevo 4 favor de un tercero, ha perecido lue-
go por easo fortuito. jpuede el comprador de los
derechos sucesivos pedir el precio que ha reci-
bido el heredero de aquel & qnien laha vendido?
Negativamente puede alegarse lo que hace pozo
hemos notado, esto es, que el heredero que ha
vendido esta cosa ha quedado deudor de la mis-
ma, como si nola hubiese vendido, puesto que,
al venderla, no pudo cambiar su obligacion. El
comprador de derechos sucesivos siendo, pues,
mas acreedor.de la cosa que del precio, parece
que su crédito debe extingnirse por la pérdida
de la cosa. segun el prineipio, «obligatio extin-
«guitur rei debite interitu.» Tales son las razo-
nes de duda que Paulo sienta en laley 21, D. de
heered. vend., no obstante las cuales decide que
el comprador de derechos sucesivos puede en
este caso pedir el precio por el que el vendedor
vendid la cosa perecida. La razon es que si bien
es cierto que queda acreedor de la misma cosa
vendida, sin embargo de la venta que el here-
dero ha hecho, no lo es ménos del precio por el
que ha sido vendida, pero de un modo que no
pueda exigir los dos 4 la vez. jPor qué esto?
Porque el heredero es deudor para con el com-
prador de los derechos sucesivos de todo lo que
adquiere como heredero. Porque como hervedero
es que ¢l ha vendido esta cosa dependiente de
la sucesion, cuyo precio ha recibido; luego es
deudor de este precio con respecto al comprador
de derechos sucesivos.

934. Un vendedor de derechos sucesivos es
en este punto muy diferente de un vendedor de
cosas particulares; porque si se me ha ven-
dido'una cosa particular, y luego, por un acot
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de mala fe, la vende de nuevo y la entrega 4 un
tercero, pereciendo despues la ‘cosa por caso
fortuito, queda ef vendedorcompletamente libre
de'su obligacion, sin que pueda pedirle el pre-
cio de la segunda venta, porque solo se me
debia la cosa.

Hay que notar que aquel, & su vez, no podrd
pedirme el precio que debia satisfacerle, y que,
d haberlo ya hecho, tengo derecho 4 pedir me
lo restituya, porque no habiéndome obligado
4 pagarselo sino 4 condicion de que enftre-
gue la cosa, el mismo hecho de haber faltado &
su obligacion por habervuelto d vender la cosa
4 un tercero, me deja libre de toda responsabi-
lidad. .

535.  Hemos visto hasta dinde se extiende la
obligacion de'un vendedor de derechos sucesi-
vos con respecto 4 las cosas de la sucesion que
tenia al tiempo del contrato de venta. En cuan-
to 4 las que ya no tenia al tiempo de la venta,
hay que distinguir aquelias de que ha dispues-
10, 6 que han sido consumidas por el uso, de
las que han perecido.

Debe igualmente dar razon al comprador de
los derechos sucesivos de la estimacion de las
cosas de que haya dispuesto por donacion y de
las que haya consumido por su uUsol «rerum
sante venditionem ‘donatarum prastia preesta-
»ri sequitatis ratic exigit,» 1. 2,8 3, D.de hered.
vend. Larazon que existe, esquedebe dar cuenta
al compradorde tedo lo que ha dimanando de la
sucesion: «hocagi videtur, ut quod ex hearedi-
»tate pervenit in id tempus quo venditio fit, 1d
»videatur venisse,» d. 1. 2, § 1.

En cuanto 4 las que han perecido antes de la
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venta, son cosas de que el heredero no debe
responder, porque la pérdida de los efectos de
Ja sucesion debe recaer sobre el comprador,
toda vez que le corresponden los beneficios. En
esto no cabe mirar si la cosa ha perecido por
culpa del heredero, ¢ sin ‘ella, porgue siendo el
heredero dueno de estas cosas y no debiéndolas
en aquel entonees 4 nadie, tampoco pesaba so-
bre ¢l la obligacion de conservarlas, no pudien-
do, por lo mismo, cometer ninguna falta & este
respecto.

536._ Siel heredero hubiese adido la heren=
cia de algnno de los deudores de la sucesion
vendida, aunque esta deuda se habria extingui-
do al tiempo del contrato por la confusionque
motivaria el mero hecho de adir la sucesion de
este deudor; no deja por esto de estar obligado
4 dar razon de esta deuda al comprador, por=
que se le considera haber sido pagado ponrel
sucesor: del deudor cuya herencia ha adido.
«Aditio haereditatis pro solutione cedity 4. 93,
] 2, de soluf.

Tiene esto lugar aun en el caso que este deu=
dor; cuya herencia ha sido imprudentemente
adida, hubiese fallecido insolvente, porque,
una vez adida la sucesion, no hay insolvencia
que valga: «Non potest videri hsereditas solven=
»do non esse. quee invenit heredemi» 1..36, .
de bon. libert.

537. ' Referente & las deudas activas de:la
sucesion, que no han sido todavia pagadas; el
heredero que ha vendido la  sucesion no viene
obligado a otra cosa que & entregar los corres-
pondientes titulos al comprador, para que éste
s¢ haga pagar de su cuenta y riesgo, como ¢e-
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sionario de la herencia, 4 notificar & los' deudo-
res dicha cesion.

El heredero vendedor no responde -al com-
prador de la insolvencia de los deudores sino
en el caso que el deudor se hubiese hechoin-
solvente despues de estar el heredero en mora
de entregar al comprador los titulos necesarios
para hacerse pagar, ¥y que por causa de esta
tardanza se hubiese privado al' comprador el
cobro mientras el dendor permanecia todavia
solvente.

538. . Si el heredero era deudor con respecto
al difunto cuya herencia ha vendido, jdebe dar
razon al comprador de lo que debia al difunto?
8i, asi lo decide la ley 20, § ' 1, D de hered.
vend. El porqué es que debe dar cuenta de to-=
do 1o que ha provenido de la sucesion: porgue
el descargo de su deuda es ' un emolimento
que le ha provenido de la sucesion toda vezque
es la sucesion la que se lo' ha procurado: Mor=
nac, ad d. l., participa, sin'embargo, de la'opi-
nion contraria, pero en mala ocasion.

Por idéntica razon. si sobre la finca del here-
dero pe-ase un derecho de servidumbre consti-
tuido # favor deldifunto, debe el heredero res-
tablecer esta servidumbre confundiday extin-
guida por haber adido la herencia, porque debe
dar euenta al comprador de todos los derechos
sueesivos; pues la exoneracion de la servidum-
bre de que s finca estaba gravada, esun bene-
ficio que le previene de laisucesion 'y del que
no puededar razon mejor al comprador-que con
hacer revivirla servidumbre. _

539, 8i el heredero ha recibido una canti-
dad cualquiera de alguno que se hubiese equi-
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vocadamente persuadido deberla 4 la sucesion,
tanto si se hubiese recibido antes del contrato
ecomo despues, ninguna razon debe dar de la
misma al comprador de la herencia, porque
aun cnando el heredero haya perecibido esta
suma por causa de la sucesion, resulta, sin em-
bargo, no provenir de la misma. puesto que es
una cantidad que no se debia; antes que dela
sucesion, puede decirse que la ha recibido por
una equivocacion del que la pagé. Decision de
laley 2, § 7, D. de heered. vend. en la que se
dice, «hoc servari, ut heeres emptori non praes-
»tet quod non debitum exegerit.»

Notese que esta decision no puede tener lu-
gar «in praxi» sino cunando el heredero, una
vez descubierto el error, ha restituido la suma
daaquel 4 guien la pagé indebidamente. Sila
retuviese no podria sostener que no se debia i
la: sucesion, porque podria contestirsele: jpor
qué, pues, la retiene?

540. Sucede alguna que otra vez que un he-
redero, al vender sus derechos sucesivos, se
reserva algunos efectos de la sucesion. No cabe
duda que el comprador no puede pedir el efec-
to 6 finca reservados, ni'los frutos que el here-
dero vendedor ha percibido de tales cosas des=
pues del contrato de venta; pero jpuede pedir
los'que el heredero percibié antes' del contrato
de venta? Labeon, en ‘la ley 25, D. de hewred.
vend. decide que puede hacerlo. El porqué es
que estos frutos se han adquirido al percibirse
un serdistinto yseparado de la finca sobre laque
fueron recogidos; no se hallan, pues, compren-
didos en la excepeion 6 reserva que se hizo de
la finca'de la que dejaron de tomar parte.

__9_89_.

2 4.0 gCudles son las obligaciones del comprador?

541. El comprador de derechos sucesivos
viene obligado 4 pagar el precio convenido de
la cesion. Ademas de esto, deberd indemnizar
al heredero, & quien ha comprado los derechos
sucesivos, de todos los gastos que haya pagado
y pague por razon de la sucesion: por ejemplo,
de lo que haya pagado por los gastos funera-
rios, de lo que haya entregado & los acreedores
de la sucesion, 4 los legatarios, de lo invertido
para reparaciones, ete., ete.

No solamente estd obligado 4 reembolsarle
de todos los gastos de que acabamos de hacer
mérito, sino que debera entregarle finiquito 6
carta de pago de los acreedores dela sucesion
con respecto 4 los cuales el heredero queda
siempre obligado, como dejamos dicho, no obs-
tante la venta que ha hecho de sus derechos su-
cesivos. El tiempo durante el cual debera el
comprador presentar estas cartas de pago debe
fijarlo el juez, quien lo regula segun las cir-
cunstancias.

542. Siel heredero que ha vendido sus de-
rechos sucesivos, ya sea antes, ya despues del
contrato, hubiese sido nombrado heredero de
aleuno de los acreedores de la sucesion, el com-
prador deberd darle cuenta de la deuda. Asf lo
decide Labeon en la ley 24, D. de hered. vend.
La razon es que adiendo la herencia de uno que
es acreedor de la que yo he vendido & otro,
tendremos que habré pagado 4 mis expensas la
sucesion 6 herencia que le vendi. Para mayor

claridad pondremos un ejemplo, Yo he vendido
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