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LIB. II—TIT, IX~ARTS. 1016 & 1018

ARTICULO 1016

(Art, 1015 de-1a loy para Cuba ¥y Puerto Rieo.)

El administrador estd obli

A : gado, bajo su responsa-
bilidad, 4 conservar g |

sin menoscabo los bienes del ab-

unlestato, y & procurar que den las rentas, productos 6
utilidades que correspondan.
A este fin deberd hacer en los edificios las repara-

ciones ordinarias que sean indispensables para su con-
servacion, y en las fincas risticas
dadas, las labores y abonos que ex

que no estén arren-
1ja su cultivo.

ARTiCULO 1017

(Art. 1016 para Cuba y Puerto Rico,)

Cuando las fincas necesiten reparaciones 6 cultivos
extraordinarios, lo pondrd en conocimiento del Jugz.
gado, el cual, oyendo en una comparecencia 4 los hé-
rederos reconocidos 64 sus representantes, y en su
defecto, por eserito, al Promotor fiscal, y pr:é\'io reco-
nocrmiento pericial y formacion de presupuesto, podré

por administracion 6

acordar que se hagan las obras
or subas ) 1 { reni i
p basta, segun estime mds conveniente, atendidas

las circunstancias del caso.
81 alguno ¢ todos los herederos reconocidos no asis-

tieren 4 la comparecencia, no por eso dilatara el Juez
acordar lo que corresponda.

de casacid 3 i
acion contra las sentencias que ponen término & los incidentes sobre

las cuentas finales de los sindicos, segtn lo disponen los articalos 1680 y 24t
(deberi ser el 1245) de 1a ley de Enjuiciamiento civil.

*Considerando, ademis, que las resoluciones que contiene la sentencia

recurrida por el concepto de provisionales & de por ahora con que aparecen

dictadas la mayor parte de ellas, ¥ por la naturaleza del incidente en que
aquella sentencia ha recaido, no pueden Jjustificar el presente recurso, al te
nor del nim. 8.° del art. 1729, s
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ARrTicUro 1018

Cuando el importe, del presupuesto exceda de 2.000
pesetas, se empleard el medio de la snbasta piblica,
4 no ser que los herederos, 6 el Promotor en su caso,
prestasen su conformidad & que se hagan por adminis-
tracion.

Axt, 1017 para Cubs y Puerto Rico.—~«Cuando el importe del presu-
puesto exceda de 5.000 pesetas, se empleard eto.» (Sin variacidn en
lo demds.)

El administrador de los bienes de un abintestato reune el do-
ble carficter de depositario judicial y de mandatario, y queda por
tanto sujeto & las obligaciones del unoy del otro. Segfin los articu-
los 1788 y 1789 del Cédigo civil, el depositario judicial 6 de bie-
nes secuestrados estd obligado & camplir respecto de ellos todas las
obligaciones de un buen padre de familia, y en lo que no se halla-
re dispuesto en dicho Cédigo, el secuestro judicial se regird por las
disposiciones de la ley de Enjuitiamiento civil. Y en los articalos
1718 y siguientes del mismo O6digo se imponen al mandatario las
obligaciones de cumplir el mandato una vez sceptado, respondien-
do de los daiios y perjuicios ‘que ocasionare; de hacer, & falta de
instrucciones especiales, todo lo que, segfin’la naturaleza del nego-
cio, haria un buen padre de familis; de dar cuenta de sus operacio-
nes, abonando al mandante cuanto haya recibido en virtud del
mandato, y de pagar intereses de las cantidades que aplique & usos
propios desde el dia en gue lo hizo, y de las que gunede debiendo
después de fenecido el mandato 6 de cesar en el cargo, desde que
se haya constitnido en mora. Como nuestro antiguo derecho reco-
nocia las mismas obligaciones, se hace cargo de ellas la presente ley
en cuanto se relacionan directamente con el ejercicio de dicho
eargo.

De la rendicién de cuentas, que es una de esas obligaciones,
tratan los articulos expuestos en el comentario anterior, y en los
que son objeto del presente y en los que subsiguen se ordena el




- L e Y
- -

& 1

e
ol L0

!.".'. =

e T

~y \1*1::

LISET

-

-

SIS

380 LIB. U—7iT. 1Xx —~ARTS. 1016 A 1018

procedimiento para el cumplimiento de las demés obligaciones que
gon inherentes al cargo y deben realizarse durante su desempeiio.
De las que son consecuencia de faltas, omisiones § abusos, como el
abono de perjuicios y pago de intereses, nada se dispone especial-
mente por estar sujetas al procedimiento ordinario, segfin la accién
que se ejercite para exigir su cumplimiento 6 la responsabilidad
€n §u caso,

Los tres articulos de este comentario carecen de concordantes
n la ley anterior. En el primero de ellos se impone al administra-
dor la obligacién de conservar sin menoscabo, bajo su responsabi-
lidad, los bienes del abintestato y de procurar que den las rentas,

productos 6 utilidades que correspondan segfin su clase; esto es,
que los conserve, cuide y administre con el celo y diligencia que lo
haria un buen padre de familia, segtin la expresién del art. 1788
del Cédigo civil. Y como medio necesario para llenar esa obliga-

¢idn, no s6lo se le autoriza, sino que se le impone el deber de hacer
en los edificios las reparaciones ordinarias que sean indispensables
para su conservacidn, y en las fincas rfisticas que no estén arren-
dadas, las labores y abonos que exijan el cultivo & que estuvieren
destinadas. Estos gastos se consideran como indispensables y pro-
pios de la administracién, y por esto puede y debe hacerlos el ad-
ministrador sin solicitar la autorizacién Judicial: se dataré de ellos
en las cuentas com los correspondientes comprobantes, y por el
examen de las mismas podrin enterarse los interesados en el cau.
dal, y reclamar contra cualqwier abuso que pueda haberse come-
tido.

No se hallan en el mismo caso las reparaciones 6 cultivos ex-
traordinarios que necesiten las fincas; estos gastos no pueden ha:
cerse sin autorizacién judicial, la cual ha de recaer en vista del
expediente en que se justifique la necesidad de la obra en la forma
que se ordena en el art. 1017. La ley se refiere al caso de necesidad,
no al de utilidad de la obra, para evitar que el administrador, bajo
el pretexto 6 con el propésito de mejorar una finca. intente hacer
obras 6 gastos extraordinarios que no sean indispensables para su
conservacién: su deber es conservar los bienes sin menoscabo; y &
esto ha de limitarse, dejando esas otras obras para qne'las hagan
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los herederos, si les conviene, luego que se les entregue el candal.

Cuando, por ejemplo, en una casa sean necesarias obras extra-
ordinarias de reparacién para evitar su ruina, 6 en un estableci-
miento fabril sustituir con otra una miquina que se ha inutilizado
sin.culpa de nadie, 6 en una finca rastica, que por inundacién &
por otra causa ha quedado improductiva, hacer obras para reparar
el dafio, lo propondré el administrador al juzgado en escrito razo-
nado. Bi hay ya herederos reconocidos, el jues los convocaré & com-
parecencia con la urgencia que el caso requiera, para que por si
mismos 6 por medio de sus representantes manifiesten su confor-
midad 6 expongan lo que les interese: si reconocen la necesidad de
la obra, designarén el perito 6 peritos para su reconocimiento, y
dirdn su parecer sobre si conviene hacerla por administracién &
por subasta, consignéndose en el acta el resultado de la junta, que
se celebraréd con los que asistan, pudiendo concurrir el administra-
dor sblo para dar explicaciones.

Si todavia no hay herederos reconocidos por auto 6 sentencia
firme, pues no basta para este caso que se hayan presentado como
aspirantes 4 la herencia, se comunicard al Ministerio fiscal la pre-
tensién del administrador para que emita por escrito su dictamen
sobre la necesidad de la obra y sobre si ha de hacerse 6 no por ad-
mjnistracién. Si el juez entiende que hay méritos para estimar di-
cha pretensién, acordaré el reconocimiento pericial por uno 6 tres
peritos nombrados por el mismo, & no ser que los herederos los
hubieren designado en la comparecencia, ordenéndoles que & la
vez que den su parecer sobre la necesidad de la obra propuesta,
formen el presupuesto de los gastos de la misma y las condiciones
para la subasta en su caso,  informen sobre el pliego de cordicio-
nes que hubiere formado y presentado el administrador.

Dada esta instruccion al expediente, que se sustanciara en ramo
separado de la pieza de administracitn, el juez, aunque no o
haya celebrado la comparecencia por no haber concurrido los ci-
tados, antorizard las obras, si las considera necesarias, acordando
4 la vez que se hagan por administracién 6 por subasta, segfin es-
{ime més conveniente atendidas las circunstancias del caso, pero
con sujecién al presupuesto y & las condiciones establecidas por
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los peritos. Sélo en el caso de que el importe del presupuesto ex-
ceda de 2.000 pesetas (de 5.000 en Cuba y Puerto Rico), no podra
prescindirse del medio de la subasta plblica, & no ser que los he-
redercs reconocidos, 6 el Ministerio fiscal  en su caso, hubieren
prestado su conformidad & que se hagan por administracién, como
se previene en el art. 1018, filtimo de este comentario.

Podré ocurrir que no haya licitadores en la subasta: en tal caso,
no previsto en la ley, lo procedente seréd que & instancia del admi
nistrador, y oyendo & los' herederos reconocidos, y en su defecto al
Ministerio fiscal, el juez acuerde que se hagan las obras por admi-
nistracién con sujecidn al presupuesto, 6 que e anuncie nueéva su-
basta con modificacidn del precio 6 de alguna de las condiciones, si
aquéllos hubieren manifestado su conformidad sobre este punto.

Tampoco sefiala la ley término para estas subastas, dejéndolo
por consiguiente al arbitrio judicial: el juez lo fijard tenisndo en
consideracién la importancia y urgencia de las obras, y sirviéndole
de norma lo dispuesto en el art. 1026.

ArTicULO 1019

(Art. 1018 de la ley para Cuba y Puerto Rico.)

Para dichos gastos, los de pleitos, pago de eomtribu-
ciones y demés ateniciones ordinarias  del 'ab-infestato,
el Juez podré dejar en poder del administradorla suma
que se crea necesaria, mandando sacarla del depésito,
si no pudiere cubrirse con los ingresos ordinarios.

-

Tampoco se encuentra en la ley anterior disposicién ‘alguna
que concuerde con'la del presente” articulo, el cual contiene ‘dos
declaraciones importantes. Bs'la primera, la de eonsiderar eomo
gastos ordinarios del abintestato, que pede y debe pagar el ad-
ministrador sin necesidad de autorizacién judicial, no sélo los ne-
cesarios para la conservaci6n' de los edificios y cultivo de las fincas
risticas que no estén arrendadas, & que se refiere el art. 1016,
sino también los de los pleitos, escrituras y demés negocios en que
intervenga en representacién del abintestato conforme al 1008
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pago de las contribuciones que se impongan sobre los bienes, y
demés atenciones ordinarias. Y es la segunda, que el juez puede y
debe dejar en poder del administrador la suma en metilico que, e
crea necesaria pars cubrir esas atenciones, 6 mandar que se saque
del depdsito cuando no pueda cubrirse con los ingresos ordinarios.

El administrador, al rendir la ‘cuents parcial & periédica ‘con-
forme al art. 1010, deber4 exponer al juzgado las atenciones ordi-
narias que seré preciso cubrir en el periodo que medie hasta la otra
cuenta, y que los ingresos no son suficientes para cubrirlas, solici-
tando en su virtud que del saldo que resulte y consigna, se deje
én su poder la cantidad necesaris & dicho fin, No creemos correcto
que el administrador retenga en su poder esa suma sin exhibirla:
Ia ley le obliga & consignar integro en el juzgado el saldo que re-
sulte de la cuenta, y asi debe hacerlo para demostrar su existencia
¥ que no lo ha invertido en usos propios; y hecha la consignacién,
el juez acordard que se le entregue la cantidad necesaria para cu-
brir esas atenciones, y que la restante, si la hubiere, se deposite en
la Caja de DepAsitos.

Y cuando se hallen depositados todos los fondos del abintes-
tato, y no haya ingresos 6 no basten para cubrir las atenciones an-
tedichas 6 cualquiera otra de pego ineludible, el administrador lo
hari presente al juzgado por medio de escrito solicitando que
mande sacar del depdsitoy entregarle la cantidad necesaria, y asi
lo acordaré el juez, sin necesidad de oir & los heredefos ni al fiscel,
dirigiendo al Director de la Caja general de Depésitos, 6 & quien
corresponda, el oportuno oficio con testimonio de la providencia y
acompaiiando el resguardo original, segfin estd prevenido, para
que s¢ entregue al administrador la cantidad acordada.

ARTIicuLo. 1020

(Ars. 1019 de la ley para Cuba y Puerto Rieo.)

El administrador. podrd vender en época y sazon
oportunas los frutos que recolecte como producto, de
su administracion, y los que recandare en concepto de
rentas de los bienes del  abintestato, verificdndolo por




ora et o

g e . B

3814 LIB. 1I—TiT. 1IX—ART. 1020

medio de corredor donde lo haya, y depositando sin
dilacion, 4 disposicion del Juzgado, su importe liqui-
do y el de las rentas & metélico que cobrare, en el e
tablecimiento piiblico en que se hallen los demds
fondos. _ 99b It

De los resguardos de los depésitos se pondré testi-
monio en los autos, entregando despues dichos docu-
mentos al administrador para que los conserve en su
poder.

Con este articulo se ha suplido una omisién de la ley de 1855,
en la cual s6lo se hablaba de la venta de los frutos inventariados en
los mismos términos queahora se hace en el 1030, dando lugar & du-
das y précticas diferentes sobre la forma en que habfan de venderse
los frutos que recolecte el administrador de las fincas que lleve en
administracién, y los querecaude en concepto derentas de las ?rren-
dadas en aparceria 6 & pagar en frutos. Estos frutos constituyen
la renta de las fincas y ha de darseles el mismo destino que & las
demés rentas en metélico, y podrén ser de los que es necesario ven-
derlos en el acto mismo de recolectarlos; por esto se autoriza al ad-
ministrador para venderlos por si mismo, sin otra formalidad que
1a de valerse de corredor en los pueblos donde lo haya, y encargén-
dole que bajo su responsabilidad lo verifique en -lz.z época y sazén
oportunas, como lo haria un buen padre de familia para obtener
el precio més ventajoso. . -

Se ordena, ademés, en este articulo, que el importe liquido de
la venta de esos frutos recolectados por el administrador y no in-
cluidos en el inventario, y el de las rentas & metalico que cobrare,
gea depositado por éste sin dilacién, y por consiguiente ain. esperar
4 la presentacién de la cuenta periédica, & disposicién del juzgado,
en el establecimiento pfiblico en que se hallen los demés fondos,
y 8i no los hubiere todavia, en el que deban depositarse, y qua.dal
resguardo del depésito se ponga testimonio en los autos, devolvien,
do el original al administrador para que lo conserve en su poder.
Esos fratos y rentas constituyen los ingresos ordinarios, con los
cuales debe cubrir el administrador los gastos y demés atenciones

S g e i it oot ..
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del abintestato & que se refiere el art. 1019, ¥ por tanto, lo que
reste después de cubiertas estas atenciones, seré el importe liguido
que ha de constituirse en depésito & disposicién del juzgado. En
la primera cuenta que después presente el administrador darg ra-
z6n de todo ello y acompanard los resguardos de los depésitos, si

1o los hubiere presentado anteriormente, para que se ponga el tes-
timonio en los autos.

ArTicULO 1021
(Art. 1020 de 1a ley para Ouba y Puerto Rico.)

También podré el administrador dar en arrenda-
miento, sin subasta, las casas de habitacion ¢ cuartos
en que estén divididas, y las fincas rdsticas de poca
importancia, acomod4ndose 4 los precios y pactos co-
rrientes en la localidad. :

Podré asimismo autorizar la continuacion por la ta-
cita de los arrendamientos que estaban pendientes al
fallecimiento del duefio, 6 renovar los fenecidos ¢on las
condiciones por éste pactadas, y por el mismo precio 6

mejorandolo, cualquiera que sea la importancia y clase
de la finca.

ARTICULO 1022

Deberén celebrarse en subasta piblica judicial, 4
propuesta del administrador del ab-intestato, los arren-
damientos:

1. De establecimientos fabriles, industriales 6 de
cualquiera otra clase.

2.° De fincas risticas cuya renta anual exceda de
2.000 pesetas.
3.2 De los que deban inscribirse en el Registro de

la propiedad, conforme 4 lo prevenido en la Ley hipo-
tecaria.

Art, 1021 para Cuba y Puerto Rico.—(El niim. 2.° dice: «De fincas
rlisticas cuya renta anual exceda de 5.000 pesetas.» En Jo demds

son iguales ambos artfculos.)

TOMO 1V 49
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ArTicurLo 1023

(Art. 1022 para Cuba y Puerto Rico.)

Servird de tipo para estas subastas el precio medio
del arrendamiento de la misma finca en los cinco afios
iltimos, y en su defecto el que se fije por avalto de
peritos elegidos por el Juez.

No se admitird postura inferior al tipo sefialado.

ARTicULO 1024
(Art. 1023 para Cuba y Puerto Rico.)

Se formaréd por el administrador un pliego de con-
diciones para la subasta, sometiéndolo 4 la aprobacion
del Juzgado. :

Este pliego se pondré de manifiesto 4 los licitadores
en la escribanfa del Juzgado que conozea del juicio, y
en su caso, en la del Juzgado en que radiquen los bie-
nes, expresédndolo asf en los edictos, como tambien el
tipo sefialado, sin perjuicio de dar principio al acto de
la subasta con la lectura de dicho pliego.

ARTicuLo 1025

La subasta se anunciard por edictos, que se fijarén
en los sitios piiblicos del lugar del juicio y del en que
radicaren los bienes, y se insertardn en los periédicos
oficiales de ambos pueblos, si los hubiere.

También podrén insertarse en la Gaceta de Madrid,
cuando el Juez lo crea conveniente,

Art. 1024 para Cuba y Puerto Rico.—(' Al final del pdrrafo primero
después de las palabras si los hubiere, se afiade: <6 en su defecto
en la Gaceta del Gobierno general.» En todo lo demds son iguales
ambos articulss.)
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ArTicuLro 1026

El término de las subastas serd de treinta dias con-
tados desde la publicacién de los edictos. El Juez, sin
embargo, podra reducirlo cuando las circunstancias lo
exigieren, sin que pueda bajar de quince, y sefialar4
el dia, hora y sitio en que haya de celebrarse el rema-
te, lo cual se expresard tambien en los edictos.

Art. 1025 para Cuba y Puerto Rico,.—(Se copia el 1026 de la ley dy
{a Peninsula y se afiade un pdrrafo que dice: «Si los edictos hu-
bieren de insertarse también en la Gaceta de Madrid, el Juez se-
fialard para la subasta el término de sesenta dias, contados desde
dicha publicacién».

ARTICULO 1027
(Art. 1026 para Cuba y Puerto Rico.)

Si no se presentare postura admisible, se llamaré 4
segunda subasta con iguales solemnidades que la an-
terior, rebajando el tipo que haya servido para ésta de
un 10 4 un 15 por 100, que fijaré el Juez segun estime
conveniente.

ArTicULO 1028

Si tampoco se hiciere proposicion admisible, el Juez,
oyendo previamente & los herederos reconocidos en la
forma establecida en el art. 1017, y en su defecto al
Promotor fiscal, podré autorizar al administrador para
que otorgue privadamente el arrendamiento, 6 dispon-
dré lo que estime mas conveniente.

Art. 1027 para Cuba y Puerto Rico.—(La referencia es al art. 1016
de esta ley, sin otra variacién.) 1

ArTicuLo 1029
(Art. 1028 para Cuba y Puerto Rico.)

Por regla general se dardn en arrendamiento todas
las fincas del ab-infestato. Podrén exceptuarse las que
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el finado explotase ¢ cultivase por su cuenta, y cual-
quiera otra respecto de la cual, por sus circunstancias
especiales ¢ para que sea més productiva, asf conven-
ga hacerlo 4 juicio del administrador de acuerdo con
los herederos, cuando los haya reconocido.

Casos y forma en que han de arrendarse las fincas del abintes-
tato.—De ello tratan estos nueve articulos, determinéindose con
toda claridad los casos, modo y forma en que ha de realizarse.
Comparandolos con los articulos 389 al 396 de la ley de 1855, con-
gagrados & la misma materia, se verd que si bien no se ha hecho
novedad sustancial en el procedimiento para las subastas, es radi-
cal ]a reforma en cuanto & las facultades del administrador para
celebrar dichos contratos.

En el art. 389 de la ley anterior se ordend que ¢no se ejecuta-
ré arriendo alguno sino en piiblica subastas. Al comentar esta dis-
posicién indichbamos que, lejos de favorecer los intereses del abin-
testato cual era su propésito, los perjudicaria considerablemente
por hacer casi imposible el arrendamiento de los cuartos que con
frecuencia se desalquilan en las casas de habitacién, y porque en
las fincas risticas de poca importancia ascenderian & més que la
renta los gastos de la subasta, y asi lo ha demostrado la experien-
cia. Por esto se ha modificado en la nueva ley ese sistema de des-
confiarzs, dando més amplitud & la gestién administrativa en be-

neficio de los intereses del abintestato, pero con las precauciones
convenientes para evitar abusos. A estos fines se han adicionado
los articulos 1021, 1022 y 1029, en los cuales se dan reglas pru-
dentes'y precisas, & las que ha de sujctarse el administrador en el
arrendamiento de las fincas, y por rezones tan obvias que no neces
sitamos exponerlas.

«Por regla general se darin en arrendamiento todas las fincas
del abintestato.» Asi principia el art. 1029, tltimo de este comen-
tario, que slgunos opinan debiera ser el primero por establecer
una regla general; pero como esta regla tiene sus excepciones en
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¢l mismo articulo, y no puede darse este carécter & lo que e orde-
na en log articulos 1021 y 1022, limitados & determinar los casos
en que los arrendamientos han de hacerse en ptiblica subasta & sin
ella, era accidental la colocacién, la cual, por otra parte, en nada
influye para la recta inteligencia y aplicacién de unas y otras dis-
posiciones en sus casos respectivos. El adverbio también con que
principia el art. 1021 demuestra que se sigue tratando de la mis-
ma materia, 6 sea de las facultades del administrador, & que sere:
fieren los articulos anteriores, y esto justifica el'método de la ley.

La regla general antedicha de que todas las fincas del abintes-
tato han de darse en arrendamiento tiene dos excepciones, esta-
blecidas en el mismo art. 1029, que son: .

1* TLas fincas que el finado, sl tiempo de su fallecimiento, ex-
plotaba 6 cultivaba por su cuenta, por ser de suponer que eso serd
lo mAs conveniente & los intereses del abintestato, puesto que asi
1o hacia el finado. Sin embargo, el verbo podrdn, empleado en di-
cho articulo, demuestra que no es obligatorio continuar explotando
& cultivando esas fincas por administracién. Caando el administra-
dor entienda que es més conveniente arrendarlas, podré hacerlo
por &f mismo, si la finca es ristica de poca importancia, y propo-
niéndolo al juzgado en los demas casos, conforme 4 los arts. 1021
y siguientes. En la denominacién genérica de fincas, que aqui em-
plea la ley, estan comprendidos los establecimientos fabriles, in-
dustriales 6 de comercio, en los cuales acaso no pusda prescindir-
se de aplicar esta excepcién.

2® Caalquiera otra finca, aunque estuviese arrendada, cuando
por sus circunstancias especiales § para que sea mis praductiva
convenga explotarla é cultivarla por administracién. Pero esfo no
puede hacerlo el administrador sino de acuerdo con los herede-
ros, cuando los haya reconocido por auto 6 sentencia firme, y no
habiéndolos, sin autorizacién del juzgado, previa audiencia del
Ministerio fiscal. Habra de emplearse para ello el procedimiento
establacido en el art. 1017, que la ley hace extensivo & los casos
anélogos del 1028 y 1031, y que por la misma razdn creeemos
aplicable al presente.

Cuando el administrador entienda que conviene explotar 6 cul-
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h.m por administracién alguna finca & establecimiento que estu-
viere arrendado, debera exponerlo al juzgado, con expresién de las
razones en que se funde y de la importancia del negocio, pues si la
finca no es de importancia no habré motivo por regla general para
e.u novedad. En vista del escrito, el juez convocar & comparecen-
cia i. los herederos reconocidos, si los hubiere, y resolvers de con-
fc.u'lmdud con lo que éstos acuerden; y si no hay herederos-recono-
mdm." comunicard el expediente al Ministerio fiscal para que emita
su dictamen por escrito, y resolvera lo que estime més convenien-
te, p.udiendo oir previamente el dictamen de uno 6 tres peritos

elegidos por el mismo juez, si lo cree necesario ¥ lo merece la im-’
portancia de la finca § del establecimiento.

Las fincas rfisticas 6 urbanas, y los establecimientos industria-
les 6 de cualquiera otra clase que no se hallen en alguno de los
dc.m casos que acabamos de exponer, deben ser dados en arrenda-
miento por el administrador, 4 quien por razén de su cargo y bajo
- r.asponsabilids.d incumbe gestionar lo necesario para ello. Pero
s b:?n no se le obliga hoy & celebrar todos los arrendamientos en
phblica subasta, reformando en este punto la ley anterior, como
ya le ]Z-ll. dicho, se determinan los casos en que es indispensa’ble €88
requisito, tomando por base la clase é importancia de las fincas
segin vamos & exponer en los dos parrafos que siguen. :

I

Fincas que puede dar en arriendo el administrador por sf mis-
mf;.—-Sagtm el art. 1021, puede el administrador dar en arrenda-
man.to por si mismo, sin acudir para ello al Jjuzgado y sin subasta
piiblica, pero acomodéndose bajo su responsabilidad & los precios
¥ pactos corrientes en la localidad, las fincas que siguen:

o S
1" Lus casas de habitacién & los cuartos en que estén dividi-

das, cualquiera que sea la importancia de la renta. Téngase pre-
sent:e que esta facultad se limita & las casas 6 cuartos destinados &
hu.l.:n.tacidn por la necesidad de arrendarlos cuando se presenta in-
quilino, pues es de suponer, y asi lo supone la ley, que éste no
querré sujetarse 4 las dilaciones y contingencias de la u’ubaata; pero
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no es extensiva & las casas y cuartos destinados & una industria &
comercio, como cafés, fondas, teatros, tiendas, etc., aunque sirvan
también para habitacién: las casas y edificios destinados & esas em-
presas suelen arrendarse por afios, y tiene tiempo el administrador
para preparar la subasta cuindo se aproxime la terminacién del
contrato.

2.9 Las fincas rGsticas de poca importancia, que son aquellas
cuya renta anual no exceda de 2.000 pesetas (de 5.000 en Cuba y
Puerto Rico), como se deduce del nfim. 2.° del art. 1022.

3.° Las fincas de todas clases, y cualquiera que sea la impor-
tancia de la renta, cuyos arrendamientos estuvieran pendientes al
fallecimiento del causante de la herencia, siempre que el adminis-
trador se limite & autorizar al arrendatario para que continfie por
la tacita, 6 & renovarlos, al terminar el plazo del contrato, con las
mismas condiciones establecidas por el finado y por el mismo pre-
gio, & mejorandolo, aunque sea & favor de otra persona. Por con-
siguiente, no podra prescindirse de la subasta, cuando sea necesa-
rio modificar las condiciones 6 rebajar el precio, si no estd com-
prendida la finca en alguno de los dos casos anteriores.

11

Fincas que han de arrendarse en piblica subasta.—Conforme
al art. 1022, deben celebrarse en subasta publica judicial, 4 pro-
puesta del administrador, los arrendamientos de los bienes del
abintestato, que & continuacifn se expresan:

1.° «De establecimientos fabriles, industriales 6 de cualquiera
otra clase.»—Se refiere aqui 1a ley, no al edificio 6 local donde se
halle el establecimiento, sino al establecimiento mismo. 8i el finado
tenia montada una fabrica, 6 cualquiera industria 6 comercio, ya en
edificio propio, ya en ajeno, y la explotaba por su cuenta, podré
continuarse explotindola por administracién en la misma forma,
en virtad de la autorizacién que para este caso concede el articu-
1o 1029. Si tenia dads en arrendamiento la explotacién de la fa-
brica 6 industria, podré el administrador, conforme al art. 1021,




