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de ser administradas segun la costumbre del pais, de-
biendo el acreedor rendir cuenta anual de sus ,pro-
ductos.

En este caso, si las fincas fueren risticas, podré el
deudor .intervenir las operaciones de la recoleccion
por si, 6 por medio de apoderado. :

ARrTiCULO 1523
(Art. 1521 para Cuba y Puerto Rico.)

De la cuenta presentada por el acreedor se dar4 vis-
ta al ejecutado por término de quince dias, y de los
Teparos que éste hiciere, copia 4 aquél para que dentro

del término de nueve dias manifieste si estéd 6 no con-
forme con ellos.

ARTICULO 1524
(Art. 1522 para Cuba y Puerto Rico.)

Sino estuviere conforme, el Juez convocars al acree-
dor y al ejecutado 4 juicio verbal, para dentro de ter-
cero dia, en cuyo acto admitir4 las pruebas pertinentes
que propusieren, fijando para practicarlas el término
3;1; estime prudencial, siempre que no exceda de diez

Del resultado de las pruebas se extenders la corres-

pondiente acta, uniéndose 4 los autos los documentos
que las partes presentaren. '

ARTICULO 1525
(Art. 1523 para Cuba y Puerto Rico.)

Trascurrido el término de prueba, el Juez dictars
sentencia dentro de quinto dia, en la cual resolvers lo
procedente sobre la aprobacion 6 rectificacion de la
cuenta presentada por el acreedor.,

Esta sentencia ser4 apelable en ambos efectos.

ARTICULO 1526
(Art. 1524 para Cuba y Puerto Rico.)

Todas las demés cuestiones que puedan surgir enire
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el acreedor y el ejecutado, con motivo de la adminis-
tracion de las fineas embargadas, se sustanciaran por
los trdmites establecidos para los incidentes.

Ya hemos visto que por el art. 1505, en cumplimiento de la ley

‘de bases, se ha introducido Ia novedad de conceder al ejecutante

la facultad de hacerse cargo de la administracién de los bienes
embargados, cuando no hubiere habido postor en la segunda su-
basta, para aplicar los productos al pago de su crédito. Esta no-
vedad exigfa reglas para su ejecucién y cumplimiento, y como
complemento de aquella disposicién, se determinan estas reglas en
los seis artfculos de este comentario, ordenando la forma en que
bha de hacerse al ejecutante la entrega de los bienes, como han de
ser administrados por éste, cudndo ha de rendir cuentas, y el pro-
cedimiento para aprobarlas y para ventilar las demas cuestiones
que puedan surgir entre el acreedor y el ejecutado con motivo de
esa administracién. Todo esto se determina y ordena con tal cla-
ridad y precisién, y con tan buen sentido préctico, que basta ate-
nerse al texto de los articulos, sin necesidad de més explica-
ciones. Sera también aplicable el art. 1882 del Cédigo eivil.

ARTICULO 1527
(Art. 1525 de la ley para Cuba y Puerto Rico.)

Cuando el ejecutante se haya hecho pago de su eré-
dito, intereses y costas con el producto de las fincas,
volverén éstas 4 poder del ejecutado.

ARTicULO 1528
(Art. 1526 para Cuba y Puerto Rico.)

El ejecutado podré en cualquier tiempo pagar lo que
reste de su deuda, segun el tltimo estado de cuenta
presentado por el acreedor, en cuyo caso serd aquél
repuesto inmediatamente en la posesion de sus fincas
y cesard éste en la administracion, sin perjuicio de
rendir su cuenta general en los quince dias siguientes,
y de las demés reclamaciones & que uno y otro se crean
con derecho.




LIB. I—TiT. Xv—ARTS. 1627 A 1529

ARTICULO 1529
{Art. 15627 para Cuba y Puerto Rico.)

El acreedor podrd cesar en la administracion de las
fincas cuando lo crea conveniente, y pedir que se sa-
quen de nuevo 4 publica subasta por el precio que re-
sulte, rebajado el 25 por 100 del avalto, y si no hu-
biere postor, que se le adjudiquen por las dos terceras
partes de este valor en lo que sea necesario para com-

pletar el pago, deducido lo que hubiere percibido 4
cuenta.

Para completar lo relativo 4 la administracién de los bienes
del deudor por el acreedor, cuando éste se encargue de ella con-
forme al art. 1505, se determinan en estos articulos los tres cascs
en que ha de tenerse por terminada y sus efectos. Atribuye la ley &
esta administracién su caricter natural de medida transitoria, y la
da por terminada cuando se haya llenado su objeto, esto es, cuan-
do el ejecutante se haya hecho pago de su crédito, 6'sea de la
deuda principal, intereses y costas, con el producto de las fincas
© por voluntad de cualquiera de las partes. :

Al primero de estos casos se refiere el art. 1527, ordenando
que cuando el ejecutante se haya hecho pago con el producto de
las fincas, volveran éstas & poder del ejecatado, cesando aquél, por
consiguiente, en la administracién, como es natural y justo. Ese
pago resultara de la filtima cuenta que rinda el ejecutante, con-
forme al art. 1522, y por esto no se hace, por ser innecesaria, la
prevencién del art. 1528 sobre rendicién de cuentas. :

Como para devolver las fincas al ejecutado ha de estar pagado
por completo el ejecutante, no sélo del capital, sino también de
los intereses y de las costas de que deba reintegrarse, es de todo
punto accidental que se designen los créditos por este orden, como
se hace en el articulo que estamos examinando, 6 que se apliquen
aquellos productos al pago de intereses y extincién del capital

<como se dice en el art. 1505. Todo ha de quedar pagado, y comt;
el objeto de estas disposiciones no ha sido determinar la preferen-
<ia de créditos, que & nada conduciria en el presente caso, no ve-
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mos entre ellas la contradiceién que encuentran algunos compsiie-
ros, y nos parece ociosa é infitil la polémica que promueven acerca
de #i el ejecutante debe aplicar los productos de la administracién
& cubrir primero los intereses, y después el capital, 6 al contrario.
Esta cuestién, si llegara & suscitarse, estd resuelta clara y termi-
nantemente, de acuerdo con nuestra antigua jurisprudencia, en el
art. 1173 del Cédigo civil, aplicable al caso, que dice: ¢Bi la deu-
da produce interés, no podré estimarse hecho el pago por cuenta
del capital mientras no estén cubiertos los intereses.»

A voluntad del ejecutado puede y debe cesar el ejecutante en
la administracién de los bienes embargados, pero sélo en el caso
de que aquél pague & éste lo que reste de su deuda, 6 sea por in-
terés, capital y costas, segtin el Gltimo estado de cuenta presenta-
do por el acreedor. En cualquier tiempo en que esto se verifique,
ha de ser repuesto inmediatamente el deudor en la posesién de si 8
fincas, alzandose el embargo y cesando el acreedor en la adminis-
tracién, con la obligacién de rendir su cuenta general en los quin-
ce dias siguientes, para cuyo examen y aprobacién, como también
para las reclamaciones & que uno y otro se crean con derecho, se
observara lo prevenido enlos articulos 1523 al 1526. Asi lo orde-
na el 1528, segundo de este comentario.

Y segtn el Gltimo, 6 sea el 1529, cel acreedor podra cesar en
la administracién de las fincas cuando lo crea conveniente»; esto
es, 4 su voluntad y en cualquier tiempo, sin que pueda obstar el
que se le confirié 4 su instancia, puesto que hizo uso entonces y lo
hace shora de un derecho que le concede la ley. Un comentarista
califica de injusta y combate esta disposicién, fundéndose en que
no se respetan los derechos adquiridos por el dendor en virtud de
la novacién de contrato que, segfin 6, se verifica por el hecho de

. hacerse cargo el acreedor de la administracién de los bienes. A

nuestro juicio, no hay tal novacién ni se crean tales derechos; no
se hace més que variar la persona del administrador, sin modificar
en nada el contrato, que sirvié de base & la ejecucién, y mucho
menos en favor del deudor, & quien no se oye ni se consulta para
conferir la administracién al acreedor. Solo en el caso de haberse
éste hecho cargo de la administracién por convenio con su deudor,
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obligéndose & cobrar en esa forma, mediante el pacto de anticresis,
conforme 4 los articulos 1881 y siguientes del Cédigo civil, podria
obligérsele al cumplimiento de lo pactado; pero al optar por la ad-
ministracién en virtud del derecho que la ley le concede, solo se
obligd 4 lo que la misma ley ordena, y ésta con laudable previsién
le permite cesar en la administracién cuando lo crea conveniente.

. Lo injusto y lo inconveniente seria declarar perpetua esa ad-
ministracién, como tendrfa que serlo cuando los rendimientos de
la finca sean insuficientes para cubrir los intereses y extinguir el
capital, lo que sucedera casi siempre, quedando asi amortizada la
finea, puesto que nadie podria disponer de ella, y privado el acree.
dor de su perfecto derecho 4 realizar su crédito. ¢Quién aceptaria
tal administracién con estas condiciones? Habria sido infitil esta-
blecerla.

Pero, aunque la ley faculta al acreedor para cesar en la admi-
nistracién cuando lo crea conveniente, teniendo en consideracién
que se encargé de ella por su propia voluntad, no le permite aban-
donarla, ni pedir que se nombre otro administrador: podré cesar &
condicién de epedir que se saquen de nuevo los bienes & phblica
subasta por el precio que resulte, rebajado el 25 por 100 del ava-
ltio, y 5i no hubiere postor, que se le adjudiquen por las dos ter-
ceras partes de este valor, en lo que sea necesario para completar el
pego; deducido lo que hubiere percibido & cuentas. De suerte que
sin llenar estos requisitos, sin deducir estas pretensiones, no debe
ni puede el juez permitir que el acreedor cese en la admi:]istracién
de la finca: tiene que continuar en ella, hasta que con la venta &
su adjudicacién en pago, se ponga término & la via de apremio.
Cuando llegue este caso, en los quince dias signientes rendira el

acreedor su cuenta general, como para caso anélogo lo previene el
art. 1528.

falta & la vista la equidad de estas disposiciones, en cuya apli-
Cf.i.ClOl] Do creemos pueda ocurrir dificultad alguna, porque son
bien claras y terminantes. A unque antes de encargarse el acreedor
de la administracién debié preceder la segunda subasta con re-
baja del 25 por 100 de la tasacidén, ordena la ley que, en el caso
de que tratamos, se celebre otra subasta bajo el mism; tipo, 6 sea
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con dicha rebaja, para favorecer el interés del deudor, por gi hu-
biesen variado las circunstancias con el transcurso del tiempo y se
presentase postor; y sélo en el caso de no haberlo, se adjudicarin
1ok bienes al acreedor por las dos terceras partes del valor que
hubiere servido de tipo para esta subasta, como en el caso del ar-
ticulo 1505, esto es, por las dos terceras partes &4 que quede redu-
cido el valor de la finca, hecha la rebaja del 25 por 100 de su ta-
gacion. Y como en la nueva ley estin prohibidas las refasas, y solo
se permite un avalfio, claro es que & &l se refiere la disposicion de
que tratemos, pues no puede referirse & otro, y seria irracional la
duda sobre si podré referirse al valor que sirvié de tipo para la
segunda subasta celebrada antes de constituir la administracién
del acreedor.

Dedticese también de dicha disposicisn, sin ningtin género de
duda, que cuando no haya postor en esta nueva snbasta con el
taismo tipo que la segunda, no cabe la tercera subasta gin sujecién
& tipo, que permite el art. 1506, cuya disposicién no es aplicable
al presente caso: si no hay postor, es ineludible la adjudicacién en
pago al acreedor, como se ha dicho. Y nétese que, segfin el ar-
ticulo 1529, que estamos comentando, la adjudicacion ha de ha-
cerse en cuanto sea necesario para completar el pago, deducido lo
que el acreedor hubiere percibido & cuenta: por consiguiente,
cuando la finca sea divisible, y su valor de adjudicacién exceda de
lo que sea necesario para completar el pago, no puede obligarse
el acreedor & que reciba toda la finca, abonando en metalico la di-
ferencia, sino que éste podré pedir que se le adjudique solamente
1a parte necesaria para cubrir su erédito. En este caso tendrd que
presentar la cuenta de su administracién, como dato necesario
para saber lo que se le resta debiendo por intereses, capital ¥

costas.
ArTicuLo 1530

(Cuando la ejecucion se haya dirigido contra bienes
especialmente hipotecados, y fuere pacto expreso del
contrato que el acreedor pueda encargarse de la admi-
nistracion de los mismos, en tanto que se verifica la

TOMO V (5
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venta, el actor podré pedir que se le ponga en posesion
de ellos.

El Juez accederd 4 esta pretension, sin audiencia del
deudor, si resultare dicho pacto de la escritura de
préstamo 6 de otra adicional, sin perjuicio de conti-
nuar el juicio ejecutivo 4 instancia del acreedor.

Seran aplicables 4 este caso las disposiciones de los
articulos 1521 y siguientes.

Art. 1528 de 1a ley para Cuba y Puerto Rico.— (La referencia del pd-
rrafo ltimo es d los arts. 1519 y signientes de esta ley, sin otra
variacion.)

A semejanza de lo establecido en favor de las instituciones de
crédito por el decreto ley de 5 de Febrero de 1869, & que se refie-
re el art. 1560, donde podra verse, se hace extensiva por el pre-
sente & todo acreedor hipotecario la facultad de encargarse de la
administracién de los bienes especialmente hipotecados, antes de
verificarse la venta y en tanto que ésta se celebra, destinando sus
productos al pago de intereses y extincién del capital, siempre que
sea pacto expreso del contrato, como se ordené en la base 13 de
las aprobadas por la ley de 21 de Junio de 1880. Por consiguiente,
en cualquier estado del juicio ejecutivo, desde la demanda hasta
que se vendan los bienes, podra el acreedor hipotecario hacer uso
de ese derecho pidiendo que & dicho fin se le ponga en posesién da
los bienes, y el juez debe acceder 4 ello, sin audiencia del dendor,
si regultase dicho pacto de la escritura de préstamo 4 de otra adi-
cional, y no en otro caso. No obstara para ello el que existan acree-
dores hipotecarios preferentes, ni tampoco posteriores; unos y otros
podréin hacer uso de su derecho en la forma correspondiente. So-
bre la forma en que ha de hacerse al acreedor la entrega de los
bienes, su administracién, rendicién y aprobacién de cuentas, y
cuestiones que puedan suscitarse, se estari 4 lo prevenido en los
articulos 1521 al 1526. Sin perjuicio de llevarse & efecto la entrega
y administracién de los bienes, formandose para ello pieza separa-
da, se continuari el juicio ejecutivo & instancia del acreedor.
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ARTicULO 1531

Todas las apelaciones que sean procedentes en la
via de apremio del juicio ejecutivo seran admitidas en
un solo efecto.

No se comprenderan en esta disposicion las de los
incidentes indicados en el art. 1526, ni los demés que
se sustancien en pieza separada 6 que no tengan rela-
cion con la venta de bienes y el pago al acreedor.

Art. 1529 de la ley para Cuba y Puerto Rico.— (La referencia es al
art. 1524 de esta ley, sin otra variacion.)

En este articulo, sin concordante en la ley anterior, fltimo de
la seccién que trata del procedimiento de apremio,se da exacto
cumplimiento 4 lo ordenado en la base 3. de las aprobadas porla
ley de 21 de Junio de 1880 para la reforma del Enjuiciamiento
civil. Entre otras cosas se mandé por dicha base «establecer que la
apelacién procede sélo en un efecto, en las ejecuciones de senten-
cia, en la via de apremio, y por regla general en los actos judicia-
les en que la ley no disponga lo contrarios; y esto es exactamente
1o que se ha establecido en el presente articulo.

Ordénase en él, de conformidad estricta con dicha base, que
«todas las apelaciones que sean procedentes en la vfa de apremio
del juicio ejecutivo, serén admitidas en un sélo efectos: precepto
olaro y absoluto. A continuacién se determinan los casos no com-
prendidos en dicha disposicidén, & fin de evitar las dudas que pudie-
ran suscitarse sobre la admisién de apelaciones en incidentes pro
movidos en el juicio ejecutivo durante la via de apremio, aunque
no afecten al objeto y fin de la misma, esto es, & Ia venta de los
bienes y al pago del acreedor. Por esto se declara que no se com-
prenderdn en dicha disposicién las apelaciones de los incidentes in-
dicados en el art. 1526, que son los que se promuevan entre el deu-
dor y el acreedor con motivo de la administracién de los bienes,
cuando éste se encargue de ell:; ni los demés que se sustancien en
pieza separada, en razém & que fampoco impiden la continnacién
de la via de apremio, y porque, debiendo sustanciarse por los trh-
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mites de los incidentes, el art. 758 declara apelable en ambos efec-
tos 1 sentencia que en ellos recaiga, y siles seifiala laley tramita-
ci6n especial, como sucede en el de aprobacitn de las cuentas & que
se refiere el art. 1626, en él se declara que-la sentencia serd ape-
lable en ambos efectos. En todos estos casos quedard en suspen-
g0 la jurisdiccién del juez respecto de las cuestiones que se ven-
tilen en el incidente, como es de justicia, para que sigan las cosas
en ¢l estado en que se hallen hasta que se resuelva la contienda por
sentencia firme; pero no respecto de los autcs principales, puesto
que 1o ha sido admitida en ellos la apelacion, y como en los antos
principales se sustancia la via de apremio, clarc es que no quedard
interrumpida i en suspenso por aquellas apelaciones, realizindose
asi el propodsito y fin de dicha base 8.°

Y concluye el articulo que estamos comentando, declarando que
tempoco se comprenderan en su di- posicién las apelsciones de los
incidentes gque no tengan relacidn con la venta de bients y el pago
al acreedor. Luego los que tengan relacion con estos objetos, se
sustancien 6 no en pieza separada, estin comprendidos en dicha
disposicién, y por consigniente, las apelaciones que en ellos se in-
terpongan ee1dn admitidas en un sélo efecto. El objeto de esta de-
claracién no es ni puede ser otro que el de respetar estrictamente
lo.ordenado en Ja base 3.%: los incidentes que tengan relacién con
la venta de bienes y el pago al acreedor, pertenecen natural y
esencialmente 4 la via de apremio, al paso que no afectan 4 esta los
que no tengan squella relacidn: por eso, podra admitirse en éstos
la apelacién en sambog efectos cuando lo permita la ley; pero en
aquéllos, en todo caso, ha de admitirse en un sélo efecto. Esta es la
interpretacién racional del presente articulo, y con ello queda de-
mostrado que los redactores de la ley reformada no se han separa-
do de la base 3., sjusténdose & ella estrictamente en su letra y en
£u espiritu, como estaban en el deber de hacerlo, :

Es de notar, por tiltimo, la diferencia entre el art. 1480 y el
actual. Aquél se 1cfiere al juicio ejecutivo en su seceidn 1.%, que
comprende el procedimiento ejecntivo, y no permite en él otros
incidentes que los que nszcan de las cuestiones de competencia y
de acumulacifn; y éste se refiere al procedimiento de apremio, or-
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denado en la 2.* seccion, para prevenir que las apelaciones que

sean procedentes en la via de apremio y en los incidentes que
tengan relacién con la venta de bienes y el pago al acreedor,
cosas ambas que constituyen el procedimiento de apremio, serén
admitidas en un sélo efecto, excluyendo de esta disposicién los
incidentes que no teniendo dicha relacién se sustancien en pieza
separada, en los cuales se observard la regla general de admitir
las apelaciones en un s6lo efecto, cuando la ley no disponga lo
contrario; deduciéndose de estas disposiciones que no establece la
ley limitacién para los incidentes en la via de apremio., Por consi -
guiente, podrén los interesados promover los que con justa razén
estimen procedentes, siempre que tengan relacién inmediata con
el asunto principal 6 con la validez del procedimiento empleado
en dicha via parala ejecucién de la sentencia de remate, conforme
# lo prevenido en los articulos 742 y siguientes.

APENDICE

Procedimiento de apremio para los créditos hipotecarios
en las provincias de Ultramar.

En la introducién del presente titulo (péginas 442 y 443 de
este tomo) se llamé la atencién sobre la importante y radical re-
forma que por la nueva ley Hipotecaria para las provincias de Ul-
tramar, de 14 de Julio de 1893 y su reglamento de 18 del mismo
mes, se habia introducido en el procedimiento del juicio ejecutivo,
que en aquellas provincias era igaal al de la Peninsula, pero sélo
con relacidn & los créditos hipotecarios; reforma que consiste en
suprimir el procedimiento ejecutivo, ordenado en la seccién 1.* de
ese titulo, comenzando las actnaciones judiciales por la via ds
apremio, simplificada en cuanto es posible. Por salcanzar esta re-
forma & la ley de Enjuiciamiento civil de Caba y Paerto Rico,
comprendida en estos comentarios, y por haberlo ofrecido en el
lugar citado, nos creemos en el deber de insertar en este apéndice
las disposiciones que la han producido.




