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tas estas doctrinas, deberémos inferir, que por el hecho
solo de no estdr prohibido este recurso contra las senten-
cias, se debe considerar expedito. Si se hubiere de enta-
blar como accion, serd indispensable promoverlo dentro de
los plazos sefialados por las leyes para hacer uso de este
beneficio en los casos comunes, y si se alegare como excep-
cion, es procedente en cualquier tiempo, conforme 4 la re-
gla de derecho, que dice que lo que es temporal para pedir,
€s perpetuo para excepcionar.

CAPITULO 1IV.
DerL Juicto HriroTECARIO.
ARTICULOS DEL 889 AL 946.

1. Elsistema de las hipotecas ha sufrido entre nosotros
un cambio radical con la adopcion de los cédigos Civil
y de Procedimientos civiles vigentes. las legislaciones
modernas, desde el Cddigo Napoleon, comprendiendo lo
importante de la materia y la imperfeccion de las antiguas
instituciones hipotecarias, han procurado mejorarlas, in-
troduciendo en ellas las reformas necesarias para dar com-
pletas garantias 4 los acreedores, para libertar 4 los deudo-
res de gastos y moratorias inttiles, para poner 4 cubierto
intereses de terceras personas que podrian verse comprome-
tidas en los casos de hipotecas técitas (i ocultas, y por tlti-
mo, para expeditar la cobranza, despojando al procedimiento
Judicial, de las largas solemnidades y embrollos de que esta-
ba rodeado. Todo esto reclamaba una institucion, que co-
mo dice un sabio jurisconsulto contemporaneo, estd desti-
nada 4 eonservar en las familias el precioso patrimonio de
las esposas, que protege la fortuna de aquellos que por su
edad 6 por su incapacidad moral, no estdn en aptitud de ad-
ministrar por si mismos sus intereses; que sostiene y levan-
ta el crédito del particular, que favorece la colocacion de
capitales extrafios al comercio, que proporciona numerario
para el socorro de la agricultura y de las especulaciones ci-
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viles, y que como palanca poderosa, d4 mevimiento 4 las
mas importantes transacciones, precisamente por las sélidas
garantias que deben acompanarla. (1) “La materia de las
hipotecas es, sin disputa, una de las mas importantes de
cuantas pueden entrar en la composicion del Codigo Civil,
pues interesa & la fortuna mueble ¢ inmueble de todos los
particulares; tiene parte en casi todas las transaciones socia-
les, y segun la manera con que sean resueltas las cuestiones
gue envuelve, asi servira ¢ para dar vida y movimiento al
crédito publico y particular, ¢ eontribuird 4 arruinarlos.”
Con estas palabras pronunciadas por Mr. Real en la discu-
sion del Codigo Civil frances, comienza su prefacio el es-
critor citado.

2.  Hemos llamado 4 nuestro auxilio estas respetables
autoridades, eon el fin de recomendar la importancia de
esta parte del derecho. Formados nuestros estudios en
las leyes antiguas, y habituados 4 su prictica diaria, ne-
eesitamos fijar toda nuestra atencion en el eambio que se
ha operado, para no incurrir en equivocaciones. Los ob-
jetos relativos al juicie hipoteeario, conforme al Cédigo
de Procedimientos, estdn enteramente relacionados con las
disposiciones del Civil sobre hipotecas. Por tal motivo,
vamos 4 trascribir las mds importantes de estas, haeiendo
notar la influencia que esas preseripeiones de la ley sus-
tantiva, deben ejercer en los juicios.

3.  “La hipoteca es un derecho real que se constituye
sobre bienes inmuebles 6 derechos reales, para garantir el
cumplimiento de una obligacion y su preferencia en el pa-
go.”  “Los bienes hipotecados quedan sujetos al gravdmen
mmpuesto, aunque pasen & manos-de un tercer poseedor.”
“La hipoteca s6lo puede recaer sobre bienes ciertos y de-
terminados, 6 sobre los derechos reales que en ellos estén
constituidos.” “S¢lo puede hipotecar el que puede enage-
nar, y solo pueden ser hipotecados los bienes que pueden
ser enagenados.” “La hipoteca constituida por el que no
tenga derecho de hipotecar, no convalecerd, aunque el
constituyente adquiera despues el derecho de que carecia.”

(1) Mr. Troplong. Prefacio del Tratado de Hipotecas y Privilegios.
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“La hipoteca s6lo puede ser constituida en eseritura pibli-
ca. Los notarios deberdn declarar la hora del dia en que
se otorgé la escritura, bajo pena de pérdida de oficio.” “La
hipoteca nuneca serd tdcita: para subsistir, necesita siempre
de registro, y se contrae por la voluntad, en los convenios,
y por necesidad, en los casos en que la ley sujeta 4 alguna
persona & prestar esa garantfa sobre bienes determinados:
en el primer caso se llama voluntaria, en el segundo, ne-
cesaria.”’ “Los notarios ante quienes se otorguen escrituras
en que se constituya hipoteca, deberdn conmenzarlas con
insercion de un certificado del encargado del registro, en
el que consten los gravdmenes anteriores, ¢ la libertad de
la finca. Los notarios que omitan este requisito, incurri-
rdn en la pena de pagar los dafios y perjuicios que causa-
ren;'y en caso de insolveneia, en la suspension de oficio por
dos afios.” “Los encargados de los oficios de hipotecas, tie-
nen obligacion de dejar ver los registros 4 cualquiera per-
sona que lo pretenda, v de expedirlas certificaciones que
se les pidan, de la libertad 6 gravdmenes de las fineas. (1)”

4. Tistos articulos econtienen todo el sistema que ha
comenzado 4 regir entre nosotros. ' Las hipotecas deben
ser expresas, especiales y publicas: las tdcitas; las genera-
les y las ocultas han quedado abolidas. * La hipoteca pro-
duce una accion real sobre la cosa hipotecada: ha desapa-
recido del contrato que la constituye, el elemento personal
que venia 4 combinarse con el derecho en la cosa, y que
daba lugar 4 una accion mjxta. En virtud de esta tras-
formacion, y estando equiparada la accion hipotecaria con
las de' dominio, servidumbre, herencia y demds de su es-
pecie, por el art. 7 2 del Cédigo de Procedimientos, puede
gjercitarse directamente como ellas, contra tercer poseedor,
conforme al art. 21, sin necesidad de previa excusion ni
de ningun otro requisito, que, si bien era explicable y con-
gruente con la indole de la accion mixta y del eardcter
oculto de las hipotecas, hoy no tiene motivo en que fun-
darse, supuesta la publicidad del registro hipotecario, y su

(1) Arts. 1,940, 1,941, 1,942, 1,964, 1,965, 1,979, 1,980, 2,021, 2,092 y 2,040 del Codigo
Civil. ' ' &
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correspondencia con el de la propiedad, por estar ordena-
do que se hagan constar en él, cuantas modificaciones su-
fra aquel derecho.

5. Laley 14, tit. 13, Part. 5.% habia consagrado el
beneficio de excusion, declarando que si.el dendor enage-
naba la cosa hipotecada & un tercero, el acreedor no podia
ejecutar ni perseguir la hipoteca, hasta que habiendo re-
clamado del deudor, éste resultase insolvente. El dere-
cho romano-establecié este érden relativo, entre la obhga-
cion primitiva y la accesoria. Copidronlo los Cédigos mode-
lados por aquel derecho, de manera que la excusion venia
4 ser en la materia, un principio general.

6. La hipoteca constituia un derecho subsidiario que
nacia cuando la obligacion no era cumplida por la persona
que directamerite la habia contraido. De aqui procedia
la necesidad de entenderse primeramente con esta perso-
na, y s6lo en el caso de que no se hubiera podido obtener
de ella el pago, habia derecho para perseguir la cosa gra-
vada.  Por este otro motivo, el legislador ordenaba se hi-
ciese uso de la accion contra el deudor primitivo, dntes que
proceder contra el inmueble hipotecado.

7. Los arts. 2,167 & 2,169 del Cédigo Napoleon esta-
blecen un procedimiento especial para estos casos. Ke-
querido el deudor y no pagando dentro de treinta dias, se
repite contra el tercer poseedor dela cosa hipotecada,
quien estd obligado 4 hacer el pago con los intereses co-
rrespondientes, 6 4-abandonar el inmueble sin reserva de
ningun género.  No haciéndolo asi, se procede al embar-
go y venta del predio, 4 peticion del acreedor, bajo la res-
ponsabilidad del poseedor, 6 la que es lo mismo, se sigue
ejecucion contra éste. Casi en los mismos términos estdn
concebidos los arts. 127 4 133 de la ley hipotecaria espa-
fiola. - Nuestro (Cédigo se ha adelantado 4 estas legisla-
ciones, puesto que despoja al juicio, de trimites y diligen-
cias preliminares indirectas.

8. Segun la legislacion de las Partidas, podia hipote-
carse la cosa agena, y si el que la habia hipoteeado adqui-
ria posteriormente dominio sobre ella, el gravimen que-
daba ratificado. Tratando este punto la comision que
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consulté el proyecto de la ley hipotecaria espaifiola, decia:
“1 9 la convalidacion lleva tras si la eficacia de lo que in-
vdlidamente se hubiese ajustado; luego por el mero hecho
de concederla, quedaban implicitamente perjudicados los
que tuvieron un derecho real adquirido con posterioridad 4
la constitucion de la hipoteea, pero dntes de su revalidacion
sobre s{ misma: 2 2 se debe alejar de la propiedad y del
registro, en cuanto sea posible, todo lo que directa 6 indi-
rectamente propende 4 disminuir el erédito territorial, y
nada le cercena tanto, como la facilidad de enagenar é
hipotecar, concedida & los que no tienen el titulo de due-
fios.”” Estas incontestables razones explican el fundamento
de los articulos del mismo Cédigo Civil, que disponen: que
- #6lo puede hipotecar el que tiene derecho de enagenar;
que no se ratificard la operacion practicada por quien no
pueda enagenar, aun cuando adquiera con posterioridad
ese derecho, y que ninguna inscripcion puede hacerse, si
no consta que el que la pretende, es actual duefio de los
bienes, tiene derecho para exigir el registro, 6 procede con
poder legal del propietario.

9. La preferencia entre las hipotecas especiales se de-
cidia siempre por la antigiiedad del registro, y se conser-
vaba inalterable, miéntras aquel no se cancelaba; hoy la
regla ha cufrido modificaciones, porque si bien durante la
primera préroga ¥ un afio mds, la'hipoteca subsiste, con
la prelacion que conforme 4 su inseripeion le corresponde,
pasados estos periodos sin haberse entablado demanda, el
crédito ocupa en'la graduacion, el lugar que siga 4 los que
hubieren sido registrados dntes 6 despues del dia en que
expiré el plazo, aunque sin perder los demds privilegios
hipotecarios. En la segunda y ulteriores prérogas, el eré:
dito ocupa el lugar que le corresponda conforme al wiltimo
registro; pero al finalizar cada una de ellas, se observard
la regla sentada dntes, respecto de la demanda entablada
6 no entablada, -durante el afio inmediato 4 la expiracion
del plazo.  Asiloordenan los arts. 31 y 32 de este Cédigo,
que en su lugar expusimos,

10. Secun el art. 3,333 del Cédigo Civil, deben registrar-
se todos los contratos y actos entre vivos, que trasmitan 6
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modifiquen la propiedad, la posesion 6 el goce de bienes in«
muebles 6 de derechos reales impuestos sobre ellos; y segun
el art. 3441,.8e registraran ademds, todas las transacciones,
reservas, novaciones, 6 cualquier otro acto gne produzea los
efectos senalados en el primero de los citados articulos. El
convenio en virtud del cual se concede proroga del plazo
estipulado para el pago de un crédito asegurado con hipo-
teca, al mismo tiempo que modifica el goce del derecho real
que de ella procede, constituye una novacion, conforme al art.
1,721, por alterarse el plazo primitivo. Sera preciso, por lo
mismo, hacer nneva inscripcion & cada préroga; y asi se com-
prende por qué el art. 32 del de Procedimientos dispone,

ue en estos casos, se atienda 4 la fecha del ultimo registro,

11. No hay hipotecas privilegiadas, aunque subsisten
algunos privilegios en favor de determinados créditos. Los
hipotecarios serdn pagados conforme 4 la fecha de su res-

ectiva inscripcion, como se dispone en el parrafo 5 & art.
2,063 del Cédigo civil; sin atender ni 4 la causa 6 motivo del
crédito ni 4 la persona en cuyo favor esté constituido, que
eran los fundamentos en que se apoyaban las hipotecas pri-
vilegiadas.

12. Queda asimismo fijado otro punto sumamente inte-
resante. Aun cuando una finca hipotecada se venda en almo-
nedaptiblica 4 pedimento de algun acreedor, no por eso pier-
den su derecho los demas acreedores hipotecarios, que no ha-
yan ocurrido 4 reclamarlo durante el juicio que precedié 4 Ia
enagenacion, ¢ durante la almoneda. Las ideas contrarias
que prevalecieron en nuestra prictica, apoyadas en un acuer-
do de la Legislatura fecha 31 de Octubre de 1,871 (1), ya
no pueden sostenerse, por las siguientes razones: 15 El
art. 35 del Cédigo de Procedimientos, refiriéndose 4 los
siete articulos anteriores, al 2,051 y al 1,968 del Civil, deter-
mina los casos en que se extingue la accion hipotecaria, y
en ninguno de ellos se comprende ni remotamente el que
nos ocupa. 2° Elart. 2,073 del mismo Cédigo Civil,
declara que los acreedores que no hayan comparecido 4 un
concurso, pueden demandar en via ordinaria 4 los que se

(1) Tomo 42 de la Coleccion de Decretos pags. de 355 4 360.
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hubieren declarado preferentes; salvo el derecho del acreedor
Wipotecario para persequir la cosa hipotecada, y el que pue-
da corresponder 4 un tercero que reclame Ja cosa como
acreelor de dominio, en caso de enagenacion de los  bies
nes que hayan sido adjudicadoss y como elart. 1.793 tl_el de
Procedimiéntos, dispone que en los remates de los bienes
concursados, se proceda con arregloal titulo 18, parece
claro, que aun cuando asi se haga la enagenacion del in-
mueble hipotecado, no se ha perdido la accion para perse-
guir la cosa, cuyo registro, por otra parte, obra todos sus
efectos, miéntras no sea debidamente :-un(-{:l:u‘lo.]n.n‘ consen-
timiento de los interesados, ¢ por sentencia judicial, en los
casos del art. 2,041 del Cédigo Civil. Confirman estas
idéas los art. 1,966 y 1,967, pues segun ellos, si para pagar
intereses ¢ algunos plazos del capital, se vendiere la finca
hipotecada, pasard al comprador gravada con la parte del
erédito que quede por pagar; y si el que la adquiere rehusa
se recibirla con esta carga, se deposita su importe para ha-
cer con él los pagos 4 sus respectivos vencimientos. Como
se ve, en’el primer caso subsiste la hipoteca, & pesar de la
venta judicial de la finca gravada; y si no sucede lo mismo
en el segundo, no es por virtud de la venta, sino de la re-
dencion del erédito, cuyo valor se asegura en beneficio del
acreedor.

13. Confiamos en que se nos perdonara tan larga intro-
duccion al juicio hipotecario, porque sin tener presentes to-
das las ideas expuestas, no es posible comprender las reglas
de aplicacion contenidas en este capitulo, sobre las diversas
cuestiones judiciales 4 que puede dar lugar la hipoteca.

14. Se tratard en la via sumaria todo juicio que tenga
por objeto:

12 La constitucion, ampliacion ¢ division de una hi-
poteca:

2 2 El pago y la prelacion del erédito que la hipoteca
garantice:

32 El registro ¢ cancelacion de una hipoteca.

En los casos 17 y 32 tendrd lugar la via sumaria, aun
cuando la cuestion hipotecaria sea incidental en juicio ordi-
nario.
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15.' Ninguna explicacion exijen los puntos designados
por el Cidigo como objetodel juicio hipotécario: lo que po-
drd costar algun trabajo comprender es, cuindo deberd
éste seguirse como incidental de un juicio ordinario.  Co-
nocida la regla, su aplicacion puede aclararse por medio de
algunos ejemplos. Lo primero que debe tenerse presente
es, que la cuestion hipotecaria sea incidental, porque si es-
tuviese incluida en la principal, ¢ fuese su consecuencia, no
podrd independerse del juicio ordinario. Asi sucederia sila
cancelacion de una hipoteca, dependiese del exdmen y apro-
bacion de las cuentas de un tutor ¢ de otro administrador
de bienes agenos, cuyo manejo se estuviese discutiendo en
juicio: en tal hipétesis, la cancelacion de la hipoteca otor:-
gada para garauntizar la administracion, resultard de la sen-
tencia aprobatoria de las cuentas, y no se podra tratar por
separado.

16. Pero-supongamos que un marido se encarga de al-
gunos bienes pertenecientes asu mujer, y que 4 mds de los
que ha recibido, reclama otros del padre de su esposa, quien al
resistir la reclamacion, exije que entre tanto este punto se
decide; el marido asegure el valor de los que han entra-
do en su poder: he aqui un verdadero incidente, que dard
lugar al juicio hipotecario sobre constitucion de aquella ga-
rantia. - Un deudor paga ¢ 'consigna el crédito asegura-
do con hipoteea, y elacreedor se resiste 4 Ia cancelacion, por
haber demandado los: perjuicios que se le hayan originado,
& causa de inexactitud 6 tardanza en el cumplimiento de la
obligacion: 4 reserva de lo que se juzgue sobre este punto
en juicio ordinario, ‘procede el hipotecario sobre cancela-
cion del gravamen. Las circunstancias particulares de ca-
da negocio, serdn las inicas que podrdn indicar cliando es-
tas cuestiones tienen el cardeter deincidentales, para tratar-
las en el juicio especial correspondiente.

17. En los mismos cagos 1 £y 3 £, el juicio se sustan-
ciar4 conforme al cap. 1 2 de este titulo.

18. Se seguird sumariamente el juicio para el pago 6
prelacion de un erédito hipotecario, siempre que este conste
en escritura publica debidamente registrada, y que sea de
plazo cumplido 6 que deba anticiparse, conforme 4 los arts.
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