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droit de suite et de préférence. Telle est I'ori-
gine de I'hypothéque (actio quasi-serviana , hypo-
thecaria) (1).

On a beaucoup vanté I'invention du préteur
Servius el l'extension qu’elle recut (2); pour moi,
je ne puis m'empécher de dire que l'on fonda
ainsi .Ie plus détestable systéme hypothécaire qui
se puisse imaginer. Toutes les hypothéques étant
o.ccuiles, il 0’y avait ni séeurité pour les créan-
ciers (3), ni par conséquent véritable crédit pour
les propriétaires. Quoiqu'il parit difficile de ren-
drf: un tel systéme plus mauvais qu'il ne I'était
tfléjé\ par lui-méme, on y arriva cependant en y
Jetant par la suite le chaos des hypothéques pri-
vilégiées. Mieux valait encore le pignas: st le débi-
teur ne retirait pas de sa propriété tout le crédit

possible, au moins ne pouvait-il tromper per-
sonne.

Au reste, le gage (avec possession) et Phypothe-

(1) Quelques-uns ont attribué au célebre jurisconsulte
Servius Sulpicius la création de 'action servienne; mais il
parait que 'hypothéque par convention était déja connue
dés le temps de la république; puisqu'il en est fait mention
dans Cicéron, 4d Jamidl., XII1, 56 : il faut, toutefois, re-
marquer que, dans ce passage, il est question non de
I'lialie, mais d’une province grecque.

(2) M. Oruwolan, Expl. hist., pag. 118 : «... elle fournit
un moyen bien commode de crédit... » : il faudrait dire un
moven bien commode de faire des dupes.

; (3) Nipour les acquéreurs : le droit romain ne contient
vien d'analegue a ce que nous appelons la purge des hiypo-
théyues. D ;
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que (par simple convention ) ne différent que par
le nom et par la maniére dont ils se constituent;
mais leurs effets sont presque en tout les mémes :
aussi, dans les fraginents du Digeste, se sert-ona
peu prés indifféremment des mots pignus et hy-
potheca (1). 2

Alors méme que les parties avaient eu I'intention
de constituer un gage proprement dit, le défaut
de tradition n'était point un obstacle a ce que
le créancier acquit le droit hypothécaire par la
seule convention: la possession étant considérée
comfhe le complément et non comme la condition
du droit de gage. Aussi la préférence entre créan-
ciers gagistes et hypothécaires se régle-t-elle par

(1) § 7, lnstit., de Actionib. : «... inter pignus autem et
«hypothecam, quantum ad actionem hypothe(‘ariam alli-
«net, nihil interest ; nam de qua re inter creditorem et
«debitorem convenerit, ut sit pro debito obligata, utra-
«que hac appellatione continetur : Sed in aliis differentia
«est. Nam pignoris appellatione eam proprie rem contineri
«dicimus, qua simul etiam traditur creditori, maxime si
«mobilis sit. At eam que, sine traditione, nuda conven-
«tione tenelur, proprie kypothece appellatione contineri
« dicimus.» Je ne vois gueére d'autre différence que
celle-ci: dans le pignus proprement dit, le créancier, ayant
le droit de posséder la chose, peut agir par action hypo-
théecaire avant 'échéance de la dette ; taudis que, dans
I'hypothéque proprement dite, le créancier ne peut agir
par action hypothécaire qu'aprés que la dette est échue:
Julian., L. 28, ff., de Pign. act. — Marcian., L. 5,§ 1, ff.,
Quib. mod. pign.
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Pantériorité de date de la convention, abstraction
faite de la tradition (1).

II. On a seulement parlé jusqu’ici de Ihypo-
théque conventionnelle : le droit hypothécaire pou-
vait encore résulter soit d’un ordre du magistrat,
soit d'une disposition de la loi (2).

Le droit de gage pouvait résulter d’un ordre du
magistrat de deux maniéres différentes : —1° Par
la missio in possessionem ou in bona dont il est si
souvent fait mention dans cet ouvrage : c'est ce
que les Romains appellent le gage prétorien ( pre-
torium pignus). Ce gage v'existe que du moment de
la prise de possession effective, etnon de celui du
décret du magistrat. Il n’est pas certain qu’avant
Justinien le gage prétorien fit garanti par une
action réelle (3); — 2° Par la pignoris capio,
ou saisie de certaines choses par l'ordre du
magistrat, tant6t comme moyen de eontrainte
contre les contumaces, tantdt, en vertu d’une
constitution d’Antonin le Pieux, comme moyen
d’exécution contre le débiteur qui, ayant avoué la

(1) Marcian. , L. 12, § ult., ff., Qui potior. : « Nam et in
«pignore placet, si prior convenerit de pignore, licet pos-
«teriori res tradatur, adhuc potiorem esse priorem.»— CF,
Ulpian., L. 1, § 1, ff., de Pign. act,

(2) L'hypothéque pouvait aussi étre accordée par testa-
ment aux créanciers et légataires ; Ulpian., L. 26, ff., de
Pign, act.

(3) Ulpian,, L. 26, pr., et § 1, ff., de Pign. act; — Papi-
nian,, L. 12, ff., Pro empt. — Justinian., L. 2, C., de Preet.
pign. — CE. Cicer., pro Quinet., 27.
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dette ou ayant été condamné, ne paye pas dans le
délai fixé: c’est ce que l'on appelle pignus ex causa
Judicati captum , qui correspond a notre hypo-
théque judiciaire. Dans ce cas, comme dans le
précédent, le droit de gage n'existe que dn jour
de l'exécution réelle, et non de celui de la sen-
tence (1).

L’hypothéque légale, ou tacite, était tantdt gé-
nérale, tantot spéciale.

[l y avait hypothéque générale au profit: 1° du
fise, sur les biens des contribuables, 2 raison
des impéts (2) et sur ceux des administrateurs,
a raison de lear gestion (3); — 2" des pupilles,
des mineurs de vingt-cinq ans (4), et des fous, sur

(1) Cicero, Philip., 1, 5; de Orat., 111, 1. — Tit. Liv., III,
38. —Tacit., Annal., X111,28. —§ 3, lostit., de Satisd. tut.—
Ulpian,, L. 1, § 3, ff., de Inspic. ventr. — Paul., L. 9, § ult,,
ff., Ad leg. Jul. pecul. — Callistrat., L. 31, ff., de Re judic,
— Ulpian.. L. 26, § 1, ff.,, de Pign. act.— Au surplus, il ne
faut pas confoundre cette pignoris capio avee I'action de la
loi du méme nom (§ 162).

(2) Anton. Caracal., L. 1, In quib. caus. pign. tacit, —
Idem, L. 1, C., Si propt. publ. pensit.— ldem, L. 2 et 3, C.,
de Privil. fisc.

(3) Hermogen., L. 46, § 3, ff., de Jure fisci. — Cf. Mo-
dest., L. 17; et Papin., L. 37, ff.; eod. — On peut ranger
dans cette classe le privilége contre le Primipile, avec cette
circonstance particuliere, que, dans ce cas, I'hypothéque
du fisc porte subsidiairement sur les biens de ceux qui
Tont nommé, et sur la dot de sa femme : Carus, Carinus
et Numerian., L. 4, C., In quib. caus. pign. tacit.

(4) Constant., L. 20, C., de 4dm. tut. —La premiére trace

i. 12
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les biens de leurs tuteurs et curateurs (1); —
3° des enfants sur les biens de leur pére ou de
leur mére, dans divers cas qu'il serait trop long
d’énumérer (2); — 4° du mari sur ]fes: bienj} de
ceux qui sont obligés & fournir la dot (3); — 5° de
la femme pour la restitution de sa dot sur les
biens de son mari, et, en certains cas, sur ceux de
son beau-pére (4); — 6°des églises et des établis-
sements de bienfaisance sur les biens de 'emphy-
téote, pour assurer la conservation du fonds em-
phytéotique. : ]
Une hypothéque tacite spéciale était accordée:
< 1°au bailleur de fonds ruraux ( predium rusti-
cum), mais seulement sur les fruits de la récolte (5);
— 2° au locateur de maisons ( praxdiam urbanum)
pour les obligations résultant du bail, sur toutes les

de cette hypothéque légale se rencontre sous Constantin :
cependant, quelques auteurs la font remonter au temps
de Marc-Auréle.

(1) Justinian., L. 7, §§ 5 et 6, C., de Curat. furios.

(2) Valent., Theod. et Honor., L. 2, C., Quando mul. tut —
Leo et Anthem., L. 6, § 2, C., de Secund. nupt. — Justinian.,
L.8,8§4 et 5, C., eod. — Novel. 98.

(3) Justinian,, L. unic., § 1, C., de Rei uzor. act. .
(4) Justinian., L. 30, C., de Jure dot. — Idem, L.'u.mc.,
1, C., de Rei uxor. act. — Novel. 109. —: Cf. Justinian.,
11, C., de Pact. convent.

(5) Pomponius, L. 7, ff., In quib. caus. pign. tacit. — Paul.,
L. 24, § 1; et Papinian., L. 53, ff., Locati.— Mais le locateur
n’a pas d’hypothéque Iégale sur les effets du fermier : voy.
ci-dessus, pag. 173.

§
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choses qui garnissent 'objet loué(1); — 3° a celui
qui a prété de l'argent pour la reconstruction
d’une maison, sur cette maison et le sol qui la
supporte (2); — 4° au pupille sur la chose ache-
tée de ses deniers et en son nom par une aatre
personne (3); — 5° & la femme sur la chose dotale
dont le mari a la propriété, ainsique sur les choses
achetées avec les deniers dotaux (4); — 6° au 1é-
gataire sur les biens que I'héritiera recus du dé-
funt; mais seulement Jusqu’a concurrence de la
part pour laquelle cet héritier est tenu d’acquitter
le legs (5). — Ces deux derniéres hypothéques ont
été imaginées par Justinien.

L Le droit romain , beaucoup plus large en
ce point que le Code civil, permet d’hypothéquer
4 peu prés tout ce qui est dans le commerce. Ainsi
peuvent étre hypothéquées, non-seulement les
choses corporelles, immobiliéres ou mobiliores (6),
mais encore plusieurs choses incorporelles, et no-

(1) Paul, L. 4, pr., ff., de Pact. — Mareian., L, 5, pr.,
et Ulpian., L. 6, ff., 7n quib. caus. pign. tacit. — Ulpian.,
L. 11, § 5, ff., de Pign. act. — C'est & peu prés le privilége
de 'article 2102, 1°

(2) Papinian., L. 1, ff., Iz quib. caus. pign. tacit. —

(3) Ulpian., L. 7, pr, ff., Qui pot. in pign. — Ulpian.,
L. 3, ff., de Reb, eor. qui sub tut.

(4) Justinian., L. 30, C., de Jure dot.

(5) Justinian., L. 1, C., Comm. legat.—Notre Code civil est
beaucoup plus favorable aux Iégataires; car il leur accorde
Paction hypothécaire pour le tout contre chaque héritier
(art. 1017) : le systéme de Justinien semble préférable.

(6) Secus dans notre Code civil, art. 2119.
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tamment les créances (nomina) (1), I'usufruit, et
sans doute aussi les autres servitudes personnel-
les (2), les servitudes réelles rurales (3), les offices
aliénables et transmissibles héréditairement (4),
Pemphytéose, la superficie et hypothéque elle-
méme ().

Ne pouvaient étre hypothéquées les choses liti-
gieuses (6), celles constituées en dot ou comprises

(1) Ulpian., L. 20, ff., de Pignorib. — Ulpian., L. 15, 8§ 8
et 9, ff., de Re judic. ‘

(2) Marcian., L. 11, § 2, ff., de Pignorib. — Voy.C. C.,
art. 2119.

3) Mais non les servitudes urbaines : Marcian., L. 11, § 3;
et Paul., L. 12, ff., de Pigrorib. — 1l s'agit bien moins ici
d’une hypothéque proprement dite que d’une constitution
de servitude dont le eréancier, pl‘opt‘iétaire d’'un fonds
voisin , aura le droit de jouir jusqu’a ce que la dette soit
payée, et qu’il pourra vendre a quelque autre voisin, en
cas de non-payement. — Notre Code n'admet pas qu'on
puisse hypothéquer les servitudes réelles.

(4) Justinian.; L. 27, C., de Pignorib. — Novel. 53, ¢. 5.—
Chez nous. les offices d’avoués, notaires, courtiers, elc.,
ne peuvent étre hypothéqués; mais on admet  leur égard
le privilége de vendeur.

'5) Paul., L. 16, § 2, ff., de Pign. act. — Marcian., L. 13,
§ 3; et Scaevola, L. 31, ff., de Pignorib. — Papinian., L. 40,
§ 2, ff., de Pign. act. — Mais c’est bien moius le droit
d’emphytéose, de superficie ou de gage, que la chose cor-
porelle elle-méme qui est donnée en gage : cela revient a
dire que 'emphytéote, le superficiaire et le créancier ga-
giste, peuvent hypothéquer la chose corporelle affectée de
I'un de ces divers droits.

6) Marcian., L. 1,8 2, ., Que res pign.
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dans une donation propter nuptias(1), les biens
des fils de famille administrés par le pére de fa-
mille (2), les prix espérés par les athlétes (3).

[V. Quant au rang des hypothéques, il se dé-
terminait, en régle générale, par 'antériorité de
date : prior tempore , potior jure. — Mais cette re-
gle admettait de nombreuses exceptions. Les hy-
pothéques privilégides prennent rang indépendam-
ment de leur date; elles priment les hypothéques
ordinaires. Sont privilégiées les hypothéques accor-
dées : — 1" a ceux qui ont prété 'argent pour ac-
quérir, reconstruire ou conserver en son premier
étatla chose hypothéquée(4); — 2° au fisc, pour les
impdts arriérés, pour les créances contre le Pri-
mipile, et, en général, pour toutes ses créances

.-contractuelles, mais, dans ce dernier cas seule-

ment, sur les biens acquis depuis le contrat (5);
— 3° a la femme mariée, pour ses créances do-
tales, d’aprés une constitution de Justinien (6).

On n’est pas d’accord sur le rang respectif que

(1) Gaius, L. 4, ff., de Fund. dotal. — Justinian., L. unic.,
§ 15, C., de Rei uzor. act. — Cf. Ulpian., L. 10, § 6, ff., de
Jure dot., et African., L. 11, ff., de Fund. dotal.

(2) Arcad. et Honor., L.2, C., de Bon. matr. — Leo et An-
them., L. 4. — Justinian., L. 6, § 2, C., de Bon. que liber.

(3) Alexand., L. 5, C., Que res pign.

(4) Papinian., L. 3, § 1; Ulpian., L. 5, L. 6, et L. 7, Qui
potior.

(5) Antonin., L. 1, C., 8 propt. publ. pensit. — Diocl. et
Maxim., L. 3, C., de Primipil. — Ulpian., L. 28, ff., de Jure
fisci.

i6) Justjian., L. ult, §1, C., Qui potior.
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doivent obtenir entre elles les diverses hypothe-
ques privilégiées.

V. Le droit du créancier gagiste ou hypothé-
caire consiste principalement dans la faculté de
vendre le gage pour se payer sur le prix. Ce droit
de vendre est de I'essence de Phypothéque; les
conventions particuliéres peuvent le restreindre,
mais non le supprimer entiérement (1). Le créan-
cier ne peut étre foreé a vendre, alors méme qu’il
se présenterait une oceasion avantageuse ; il peut,
si bon lui semble, se borner a retenir le gage jus-
qu’a parfait payement (2). Au reste, qu'il veuille
vendre, ou se contenter de la possession , le
créancier peut demander contre tout détenteur
la possession du gage , a savoir : méme avant
I'échéance de la dette §'il s'agit d'un gage pro-
prement dit, et seulement apreés I'échéance quand
il s’agit d’une hypothéque (3).

La vente du gage s'opére de gré a gré (4). Toute-

(1) Ulpian., L. 4, et Pompon., L. 5, ff., de Pign. act, —
Sever. et Anton., L. 1; Gordian., L. 2, C., Deb. vend. pign.

(2) Pompon., L. 15, pr., ff., de Pign. act.— Ulpian., L. 15,
§ 5, ff., de Re judic. — Pompon,, L. 8, pr., de Pign. act.

(3) Marcian., L. 13, § 3, ff., de Pignorip. et hyp. — D'a-
prés un reserit de Gordien, le créancier peut méme re-
tenir le gage a raison de créances autres que celles pour
lesquelles le gage a é1é constitué : L. unic., C., Etiam ob
chirogr. — Poyez notre Code civil, art. 2032.

(4) Sauf lecas ol il s'agit de gages saisis sur'le ddbiteur
par ordre du magistrat (pignoris capio): la vente doit alors
étre faite par Pautorité du magistrat et deux mois apres
la saisie : Callistrat., L. 31, ff., de Re Judic. — Antonin., L. 15
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fois, dans le droit des Pandectes, le créancier de-
vait, par trois fois, dénoncer au débiteur son in-
tention de vendre dans le cas ot la chose ne serait
pas dégagée (1). — Justinien n’exige plus qu'une
seule dénonciation; mais la vente ne peut avoir
lieu que deux ans aprés (2). La triple dénonciation
n'est plus conservée que pour le cas ou la consti-
tution de gage contiendrait la clause de me pas
aliéner (3). A I'inverse, si la constitution de gage
confie expressément au créancier le droit d’alié-
ner, la vente peut avoir lieu aussitot aprés 1'é-
chéance sans dénonciation (4).

Le créancier. doit agir comme mandataire et de
bonne foi; il doit prendre, autant que possible,
I'intérét du débiteur (5); il ne peut. acheter ni
par lui-méme ni par personne interposée (6).

Si la vente produit un prix supérieur  la dette,
le créancier tient compte de la différence, soit au
débiteur, soit au eréancier hypothécaire sui-
vant (7).

et Alexand., L. 2, C., 8iin caus. judic. pign. — Foy. notre
Code civil, art. 2078.

(1) Paul., Sent. recept., 11, 5, § 1.

(2) Justinian. , L. 3, § 1, C., de Jure dom. impetr.

(3) Justinian., L. 3, § 1, C., de Jure domin. impetr, — Ul-
pian,, L. 4, ff., de Pign. act.

(4) § 1, Instit., Quib. alien.

(5) Alexand., L. 4; Diocl. et Maxim., L. 9, C., de Dis-
tract. pign.

(6) Paul., Sent. recept., 11, 13, § 4. — Cf. Papinian., L. 40,
ff., de Pign. act. :

(7) Paul,; L. 7; Ulpian., L. 24, § 2, ff., de Pign. act.
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La vente réguliérement consentie par le créans
cier transmet 4 I'acheteur les mémes droits que si
elle eiit été consentie par le débiteur lui-méme (1):
celui-ci” ne pourrait donc retirer la; chose des
mains de I'acheteur en offrant le payement de'la
dette (2).

Le créancier qui vend le gage est tenu de la ga-
rantie envers 'acquéreur; sauf son propre recours
contre celui qui a‘constitué le gage (3).

Sl ne se présentait pas d’acheteur solvable
(tdoneus), le créancier pouvait se faire adjuger le
gage au moyen d’une vente publique (proscriptio
publica); et, dans ce cas, le débiteur avait un an
pour exercer le retrait (4). — Sous Justinien, cette
vente publique n’existe plus; et le créancier peut,
aprés nouvelle somsation de payer faite au débi-
teur, et non suivie d’effet, se faire adjuger par le
prince la propriété du gage; mais, dans ce cas, le
débiteur conserve pendant deux ans son droit de
retrait (5).

(1) Ulpian., L, 46, ff., de Aceq. rer. domin.

(2) Diocl. et Max., L. 2, C., §i antiq. cred. — Cf. Ulpiaa;,
L. 13, ff., de Pign. act.— Marcian., L. 7, pr., et § 1, tf., de
Distr. pign.

(3) Ulpian., L. 22, § 4, ff., de Pign. act.

(4) Justinian., L. 3, C., de Jure domin. impelr.

:.')J Justinian,, L. 3, §§ 2 et 6, C., de Jure domin. impetr.
— Quand il s’agit d’uge chose saisie, sur le débiteur, par
ordre du magistrat ( pignoris capio), le créancier peut, a

défaut d’acheteur, se faire adjuger le gage par le magistrat
ou obtenir du priuce que la propriété lui en soit adjugée
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Indépendanmment des droits qu'on vient de si-
gnaler, le créancier hypothécaire peut aussi pren-
dre la place et les droits de tout créancier qui le
prime, en lui offrant somme suffisante pour le dés-
intéresser (jus offerende pecunie — jus succeden-
di). Il ale méme droit contre le tiers acquéreur qui
a pu acheter du débiteur, quand celui-ci a vendu
sans le concours du eréancier antérieur, et alors
méme que le prix aurait servi a payer ce créan-
cier (1).

VI. Le créancier hypothécaire a des moyens
complets et énergiques pour obtenir la possession
du gage, la conserver, et au besoin la recouvrer.

S'il possede, il peut se faire maintenir en pos-
session au moyen des interdits®UTI POSSIDETIS et
Utrusl (2). — §'il est attaqué par un créancier
postérieur , il peut repousser l'action hypothé-
caire par l'exception : 8 non ante miki res pigno-
ris hypotheceve nomine sit obligata (3).

pour le montant de sa créance: Alexand., L. 2, C., 8i in
caus. judic. — Sever. et Anton., L. 1, et L. 3, C., de Execut.
rei judic.

(1) Dioel. et Maxim., L. 10, C., Qui pol. in pign. — Paul.,
L. 16; Marcian., L. 12, § 4, [F., Qui pot. in pign. —Alex.,
L. 1, C., 8i antiqguior. — Papinian., L. 2, et L. 5, § 1, ff., de
Distract. pign. — Diocl. et Max., L. 22, C., de Pignorib,

(2) Javolen., L. 16, ff., de Usurp. — Mais celui qui n'a
qu'un simple gage prétorien (voy. ce §, n® IlI}, n’a pas la
possession ad inlerdicta : Paul., L. 3, § 23; Ulpian. . L. 10,
S 1, fE, de Aeq. pess. — Poy . toutefais, pap. 158, note 1.

(3) Marecian., L. 12, pr., [f, Qui pot. in pign.
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S'il a perdu la possession par violence, il a I'in-
terdit UNDE v (1).

Enfin, soit qu’il n’ait jamais eu la possession,
soit qu'il I'ait perdue, il peut V'obtenir ou la re-
couvrer en agissant, au pétitoire, contre tout dé-
tenteur par ’action quasi-servienne.

La formule de I'action hypothécaire ne nous a
pas été conservée; mais il est aisé de conjecturer
qu’elle devait étre concue ainsi : JUDEX ESTO. Si
PARET FUNDUM CAPENATEM FUISSE A. AGERII, QUUM
L. TiTi0 PIGNORIS HYPOTHECAVE NOMINE OBLIGA-
RETUR; NISI FUNDUS ARBITRIO TUO RESTITUATUR ,
QUANTI EA RES ERIT, N. Necipiom L. TiTio con-
DEMNA : SI NON PARET, ABSOLVE. — Le demandeur
avait done a promver deux choses : d’abord, que
le gage appartenait au débiteur, ou au constituant,
au moment ou lhypothéque avait été consentie
ou s'était établie par le fait de la loi; en second
lieu, le fait méme de la constitution de I'hypo-
théque: ainsi I'action hypothécaire n'était qu’une
revendication de propriété exercée au nom du
débiteur ou du constituant, mais subordonnée a
la preuve de I'hypothéque(2).

L’action hypothécaire contre le débiteur fut im-

(1) #oy. la note 2 de la page préeédente.

(2) Marcian., L. 12, § 1, dit positivement vindicet. — Cf.
d. L. 12, § 7. — Marcian., L. 23, ff., de Probat. — Papi-
nian., L.3, pr.; Gaius, L. 15, § 1 ; Marcian., L. 16, 8§ 3,
4 et b, ff., de Pignorib. — Papian. , L. 66, ff., de Evic-
tionib.
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prescriptible jusqu’a Justinien, qui le premier la
soumit & la prescription de quarante ans (1). A
I'égard du tiers détenteur, elle dure trente ans,
a moins que la prescriptio longi temporis ne vienne
auparavant fournir au possesseur un moyen de
défense (2).

VIL. Aprés avoir ainsi esquissé les régles prin-
cipales de I'hypothéque romaine, il faut examiner
comment ce droit fonctionnait danms la pratique,
et le comparer, sous ce point de vue, au droit
eorrespondant dans notre Cede civil.

Quand on s’attache seulement au fond des cho-
ses, I'hypothéque présente les mémes caractéres
généraux dans les deux législations. Dans I'une et
dans I'autre, ’hypothéque est également un droit
indivisible, opposablea tous, savoir: aux tiers dé-
tenteurs, a I'égard desquels elle est un droit_de
suile; et aux co-créanciers, 2 I'égard desquels elle
est un droit de préférence. Mais les formes sous
lesquelles le droit hypothécaire se produit dans
la pratique sont essentiellement ‘différentes : le
droit de suite et le droit de préférenee, si nette-
ment distinets dans notre Code, paraissent se con-
fondre chez les Romains en un droit unique, qi
tend toujours a la rétention ou a I'acquisitioni de la
possession de la chose hypothéquée. Pour passer
du connu a l'inconnu, rappelons d’abord, en peu
de mots, le systéme de notre Code civil.

(1) Honor. etTheod., L. 3, C., de Prasc. trigint. — Justi-
wian., L. 7,§1, eod.
(2) Honor. et Theod., L. 3, C., de Presc. trigint.
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Gonmime droit de suite, 'hypothéque francaise
est, en derniére analyse, le droit de provoquer
contre tout détenteur la vente de 'immeuble hy-
pothéqué. Le créancier ne demande pas a étre
mis en possession de 'immeuble (car, dans notre
Code, I'hypothéque ne confére pas au éréancier le
droit de posséder); il fait sommation au tiers dé-
tenteur de payer intégralement ou de délaisser. —
Sile tiers détenteur paye intégralement, tout est
dit: les hypothéques se trouvent éteintes par suite
de l'extinction des obligations qu'elles garantis-
saient. — Si le tiers détentear délaisse, le créan-
cier fait nommera I'immeuble un curateur, contre
lequel il en poursuit la vente judiciaire. — Entre
ces deux partis extrémes ( payer intégralementiou
délaisser), la loi ouvre au tiers détenteur un
parti moyen (1): il peut offrir aux créanciers hy-
pothécaires de les payer, mais seulement jusqu’
concurrence de son prix d'acquisition, et a la con-
dition que toutes les hypotheques , payées ou non
payées, seront éteintes : c’est la purge. Les créan-
ciers qui penseraient que la somme offerte ne re-
présente pas la valeur réelle de I'immeuble peu-
vent repousser I'offre; mais, pour ‘cela, il faut
que, dans les quaramte jours, ils offrent, avec
caution, de faire porter le prix de 'immeuble, a

(1) 1l a aussi le bénéfice de discussion lorsqu'il est pour-
suivi en vertu d’une hypothéque générale, et que le débi-
teur conserve en sa possession d’aulres immeubles hypo-
théqués a la méme dette (C. C., 2170 et 2171),
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I'aide d’'une vente publique aux enchéres, a un
dixieme en sus du prix offert par le tiers déten-
tear: cest la surenchére. Si les créanciers suren-
chérissent, le titre en vertu duquel possédait le
tiers détenteur se trouve résolu, et 'immeuble est
vendu aux enchéres. Si les créanciers ne surenché-
rissent pas, I'immeuble est définitivement acquis
au tiers détenteur pour le prix porté en son offre:
et, moyennant le payement de ce prix aux créan-
ciers inserits en ordre utile, 'immeuble est purgé
de toutes les hypothéques, payées ou non payées.
— Ainsi, en résumé, et a travers différents mé-

nagements en faveur du tiers détenteur, l'action
hypothécaire arrive & convertir en numéraire le

gage des créanciers, soit au moyen de la vente
judiciaire, soit en acceptant tacitement, a défaut
de surenchére, le prix convenu a I'amiable entre
le débiteur et le tiers acquéreur.

Ce n'est que lorsque les choses sont amenées a
cet état que 'hypothéque commence a pouvoir se
produire comme droit de préférence. A cet effet,
il s'ouvre devant le magistrat une procédure dont
le but est de régler 'ordre respectif des créanciers,
et les droits de chacun. Une fois ce réglement ar-
rété contradictoirement avec tous les intéressés ,
le magistrat n'a plus qu'a délivrer aux créanciers,
venant en ordre utile, des mandats 2 laide des-
quels ils se font payer. soit par ladjudicataire
ou par le tiers détenteur, soit par la caisse pu-
blique. dans laquelle la somme d'argent repré-
sentant limmeuble peut se trouver déposee.




