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empefiada 6 concediere su uso 6 posesion,
el adquirente no podra exigir su entrega,
sino pagando el importe de la obligacioxf,
con los intereses y gastos en sus respecti-
VOS Casos,

1913. Los frutos de la cosa empefiada
pertenecen al deudor; mas si por conve.nio
los percibe el acreedor, su importe s6 -
putars primero 4 los gastos, despues 4 los
intereses y el sobrante al capital.

1914, Las partes podran estipular com-
pensacion reciproca de intereses con los
frutos de la cosa.

1915. Si no hubiere convenio, la com-
pensacion se hard hasta la cantidad con-
currente; y el exceso de los frutos, si los
hubiere, se imputara al capital.

1916. La prenda no garantiza m4s obli-
gacion que aquella para cuya seguridad
fué ‘constituida; salvo convenio expreso en
contrario. :

"1917. Si el deudor no paga en el plazo
estipulado, y no habiéndolo, cuando fuere
requerido por el acreedor, éste podra pe-
dir y el juez decretard la venta de la cosa
empefiada en pablica almoneda y prévia
citacion del deudor,

1918. La cosa sers adjudicada al acree-
dor en las dos tercias partes del precio
que le hubieren dado los peritos, si no pu-
diere venderse en los términos que esta-
blezca el Cédigo de procedimientos.

1919. El acreedor no puede quedarse

crédito, tiene derecho el acreeder de de-
mandar al deudor por lo que falte.

1923. El acreedor no responde por la
eviccion de la prenda vendida, 4 no ser
_que intervenga dolo de su parte, ¢ que se
hubiere sujetado 4 aquellare sponsabilidad
expresamente. : ik s

1924, El derecho y la obligacion que
resultan dela prenda, son indivisibles; gal-
vo el caso en que haya estipulacion en
contrario. . a5
1925, Extinguida la obligacion princi-
pal, sea por el pago, sea por cualquiera
otra causa legal, queda extinguido el de-
recho de prenda. : .
1926. Respecto de los montes de pie-
dad, piblicos 6 privados, que con autorl-
zacion legal prestan dinero sobre prendas,
se observardn las leyes y reglamentos que
les conciernen, en lo que no se opougan &

1 1as disposiciones de este capitulo.

CAPITULO IL

De la anticresis,

Art. 1927, Puede el deudor prestar en
seguridad de su_deuda cualquier inmue-
‘ble que le pertenezca; quedando el acree-

de los intereses debidos, 6 del capital, si
no se deben intereses: esto es lo que se lla-
ma anficresis. .

1928, Este contrato es nulo i no cons-

con la prenda en pago de la deuda, salvo | t5 en escritura publica.

pacto en contrario; pero en.este caso, va-

luada la cosa, se procederd, en los térmi- | capital causa intereses, y se fijardn los tér-

nos que establece el articulo anterior,

minos en ‘que el acreedomha de adminis-

-
1920. Puede por convenio expreso ven- | trar la finca. De lo contrarlo, se entende-

derse la prenda extrajudicialmente,

1921. En cualquiera de los cagos men
cionados-en los tres articulos anteriores
podré el deudor hacer sugpender la venta
pagando dentro de veinticuatro horascon
tadasdesde la suspension.

rd que no hay intereses y que el acreedor
| debe administrar de Ja misma manera qug
.| el mandatario general, conforme al artf-
» | culo 2482.

i 1930. Los contratos que el acreedor ce-
.| lebre como administrador de-la cosa, son

1922..8i el producto de la venta exce- | validos; pero no pueden extenderse 4 ma-

de 4 la deuda, se. entregard el excesoal | yor tiempo que el que debe durar la anti-
deudor; pero si el precio no cubre todo el | cresis; salvo pacto expreso en' contrario.

dor con derecho de disfrutarlo por cuenta -

1929. En la escritura se declarard siel
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1931. La anticresis confiere al acreedor
el derecho:

12 De retener el inmueble hasta quela
deudasea pagada integramente; salvo el
derecho especial adguirido por un tercero
sobre el inmueble por efecto de hipoteca
anteriormente registrada:

2° De trasferir 4 otro bajo suresponsa-
bilidad el usufructo y administracion de
la cosa, si no hubiere estipulacion en con-
trario:

3" De defender sus derechos conlasac
ciones Posesorias.

1932. El acreedor anticrético debe dar
cuenta de los productos de la cosa; tiene
las mismas ‘obligaciones que el acreedor
de prenda, y responde:

1% Por los frutos y rendimientos que se
perdieren ‘por su culpa: :

2% Por las contribuciones y demds car-
gas prediales, salvo el derecho de dedueir-
las de los rendimientos.

1933. Xl acreedor ests igualmente obli-
gado 4 hacer los gastos necesarios para la
conservacion de la cosa, deduciéndolos del
importe de los frutos, '

1934. 'Cuando por cualguiera causa no
puedan ser exactamente conocidoslos fru-
tos, se.regulardin por peritos eomosi elin:
mueble estuviera arrendado.

1935.1Si enla escritura: no: se sefiala
término para las guentas, el acreedor de:
be darlas ¢ada, afip, _

1936, 8i el acreedor hubiere conserva-
doen su poder la cosa dada en anticresis
mdsde diez/anos sin dar.cuentas, se presu:
mirdn pagados capital ¢ intereses; salva
prueba en contrario,

1937, Si el acreedor que administra la
cosa; no da cuentas tres meses despues del

plazo en que debe: darlas; puede ponérse:
le un interventor 4 su- costa, si el deudor
asf lo pide,.

1938. La falta: de pago no antoriza al
acreedor para quedarse con la: cosa; de-
biendo proceder como respectode la pren-
da disponen los articulos 1917 41922,

en anticresis, se observar lo dispuesto en
los articulos 1902 y 1903.

TITULO OCTAVO.

‘De la hipoteca,

CAPITULO I,

De la hipoteca en general,

Art. 1940. La hipoteca es un derecho
real que se constituye sobre bienes inmue-
bles ¢ derechos reales; para garantir el
cumplimiento dei una obligacion y su pre-
ferencia en el pago.

1941, Los bienes hipotecados quedan
sujetos al gravdmen impuesto, aunque pa-
sen 4 manos de un tercer poseedor,

1942. La hipoteca solo puede recaer so-
bre inrauebles ciertos y determinados, 6
sobre los derechos reales que en ellos es-
tén constituidos. ;

1943. Siempre que fueren hipotecadas
fincas sujetas 4 gravdmenes reales, no
comprenderd la hipeteca sino el valor de
las mismas fincas, deduciendo el del gra-
vamen real, ¢ la prestacion correspondien-
te & cinco afios, si la obligacion fuere de
rentas 6 pensiones annales,

1944, La hipoteca de predios com-
prende;

1? La area 6 superficie nuda que sirve
de base 4 los edificios:

2? Los edificios 6 :cualesquiera otrag
construcciones ejecutadas sobre la area;y
se extiende 4 las mejoras y accesionesna-
turales, y 4 losobjetos mueblesque el pro:
pietario agregue 4, perpetuidad 4 la finca
hipotecada.

1945. " La hipoteca de una construceion
levantada.enterreno ajeno, no comprende
la area. -

1946, Si los muebles de -que se habla
en el artfculo 1944 fraccion 24, fueren
enajenados; 4ntes de la constitucion de la
hipoteca, no tendrs accion el acreedor hi
potecario ni contra el:duefio.de la cosa ni
contra tercer poseedor;

1939. Respecto de la:cosa ajena dada

1947, Puede ‘hipotecarse la nuda i pro-
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piedad; en cuyo ‘caso i el usufructo se
consolidare con ella en la persona del pro-
pietario, no solo subsistird la hipqt.eca,
gino que se extenderd tambien al mismo
usufracto.

1948. Pueden tambien ser hipotecados
los bienes que ya lo estén anteriormente,
aunque sea con el pacto de 1o volverlos
4 hipotecar; salvos en todo caso los dere-
e¢hos de prelacion que establece este C6-
digo. :

1949. Los bienes pertenecientes 4 per-
sonas que no tienen la libre disposicion de
ellos, no pueden ser hipotecados sino con
las formalidades que para su respectivo
caso establece éste Codigo.

1950. La hipoteca constitnida sobre de-
rechos reales, solo durard mientras éstos
subsistan; pero si los derechos en que
aquella se hubiere constituido, se han ex-
tinguido por culpa del que los disfrutaba,

aunque estén sitvadas en terreno propio:

8§ Los bienes litigiosos. ¥l

1952. Ciiando el enfitéuta haya cons-
tituido hipoteca sobre el predio: sin con-
sentimiento del duefio, se observard lodis-
puesto en el articulo 3271. ;

1953. Cuando se hipotequen varias fin-
cas juntamente por un solo crédito, se de-
~terminars la cantidad ¢ parte de gravi-
men de que cada una debal responder.

1954, La hipoteca subsistird integra,
miéntras no se cancele, sobre la totalidad
de los: bienes hipotecados, aunque se re-
duzea la obligacion - garantida; y sobre
cualquiera parte de los mismos bienes que
se conserve, aungue la restante haya des-
aparecido; pero sin perjuicio de lo que se
dispone en los dos articulos siguientes.

1955. Si una finca hipotecada se divi-
diere en dos 6 mds, no se distribuiréd entre
ellas el crédito hipotecario, sino euando

estard éste obligado 4 constituir una nue-
va hipoteca 4 satisfaccion del acreedor; y
en caso contrario 4 pagarle todos los da-
fios y perjuicios. : ,

1951, No se podrdn hipotecar:

1° Los frutos y rentas pendientes, con
geparacion del predio que los produzca:

2° Los objetos muebles colocados per-
manentemente en los edifieios, bien para
su adorno 6 comodidad, 6 bien para el ser-

vicio de alguna industriaj 4 no ser que se-

hipotequen juntamente con dichos edifi-
cios:

3¢ Las servidumbres; ‘4 no ‘ser que se
hipotequen juntamente con el predio do-
minante, y exceptiandose en todo caso'la
de aguas; la cual podrd ser hipotecada:

42 Tl derecho de percibir los'frutos en
&l usufructo concedido por éste' Codigo 4
los ascendientes sobre los bienes de ‘sus
deseendientes: ;

52 El uso y la habitacion:

6° Los bienes vendidos con pacto de re-
troventa, miéntras la venta no quede irre-
vocablemente consumada 6 resuelta:

7o Las minas, miéntras no se haya ob-
tenido el titulo dela concesion definitiva,

voluntariamente lo acordaren el acreedor
y el deundor,

1956. No verificandose la distribucion
en los términos establecidos en el articulo
que precede, podrs repetir el acreedor por
la totalidad de la suma garantida contra.
cualquiera de las nuevas finicas en que 'se
haya dividido la primera; 6 contra todas
juntas, 6 4 la vez.

1957. Dividida entre 'variag fincas la
hipoteca constituida pera la seguridad de
un crédito, y pagada lagparte de éste con
que estuviere:gravada alguna de ellas, se
podrd exigir por aquel 4 quien interese,
la cancelacion ‘parcial de la hipoteca ‘en
cuanto 4 la‘mismafinca. i

1958. Si la parte de crédito pagadarse
pudiere aplicar & la liberacion de una 6 de
otra: de las fincas gravadas, por-no ser in-
ferior al importe dela responsabilidad es:
pecial de cada unayel deudor elegird ld
que haya de quedar libre,

cada; 6 cuando, siendo varias, nose haya
sefialado la responsabilidad de cada una;
por ‘ocurrir el 'caso previsto en el articulo
1955, no se podrd exigir la liberacion'de

1959, Cuando sea una la finca hipote-
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ninguna parte de los bienes hipotecados,
sea cual fuere la del erédito que el deudor
haya satisfecho.

1960. Si la finca estuviere asegurada, y
se destruyere por incendio @ otro caso for-
tuito, no solo subsistira la hipoteca en los
restos dela finca, sino que el valor del se-
guro quedard afecto al pago. Si el crédito
fuere de plazo cumplido, podrd el acree-
dor peair la retencion del seguro; y i no
lo fuere, podrd pedir que dicho valor se
imponga 4 su satisfaceion, para que se ve-
rifigue el pago al vencimiento del plazo.

1961, Lo dispuesto en el articnlo que
precede, se observard con el precio que se
obtuviere en caso de odupacion por causa
de ufilidad pablica.

1962, Si el inmueble hipotecado se hi-
ciere por culpa del deudor insuficiente pa-
ra la seguridad de la deuda, podrd el acree-
dor exigir anticipadamente el pago ¢ que
se mejore la hipoteca.

1963. Cuando la diminucion del valor
se verifique sin culpa del deudor, no esta-
ri obligado 4 anticipar el pago, si mejo-
rave la hipoteca:

1964, Solo puede hipaggear el que pue-
de enajenar, y solo pueden ser hipoteca-
dos los bienes que pueden ser enajenados,

1965, La hipoteca constituida por el
que no tenga derecho de hipotecar, no con-
valecerd, aunque el constituyente adquie-
ra despues el derécho de que carecia,

1966. Si para el pago de alguno de los
plazos del capital 6 de losintereses, fuere
necesario veuder la finca hipotecada, 3."
atn quedaren por vencer otros plazos de
la obligacion, se verificard la venta y se
trasferird 1a finca al comprador con Ia hi-
poteca correspondiente’ 4 la parte del cré-
dito que no: estuviere satisfecha; la cual,
con’los intereses, se deducird del precio,

1967. Si el comprador no quiere la fin-
ca con esta carga, se depositard ‘su impor-
te con los intereses que le correspondan,
parh que sea pagado el acreedor al venci-
miento de los plazos pendientes.

4 los veinte afios contados desde que pue-
.da ejercitarse con arreglo al titulo ins-
crito. '

1969. Es nula la hipoteca constituida
por el fallido en los treinta dias anterio-
res 4 la declaracion de la quiebra,

1970. I propietario del predio hipote-
cado no puede contratar el pago adelan-
tado de rentas por un tiempo que exceda
al plazo del crédito hipotecario,

1971. Si el pago no dependiere de pla-
zo cierto, no podra el propietario estipular
renta adelantada por mds de cuatro afios,
sin consentimiento del respectivo acree-
dor, bajo pena de nulidad del contrato en
la parte que exceda al tiempo dicho.

1972. Si el erédito hipotecario causa ré-
dito, el predio gravado no responde por los
caidos de 'més de cinco afios; 4 no ser que
se haya ampliado 4 ellos Ja hipeteca, asen-
tandose en el respectivo registro; el que
solo desde su fecha producirs efecto con
relaciol 4 tercero,

1973, Si la finca hipotecada no perte-
neciere al deudor no podrd el acreedor
exigir que se constituya sobre ella la am-
pliacion de kipoteca de que trata el ar-
ticulo precedente; pero podrd - ejercitar
Figual derecho, respecto ‘de cualesquiera
otros bienes inmuebles que posea el mis-
mo deudor y puedan ser hipotecados.

1874. El acreedor no puede ad quirir el
predio hipotecado sino por convenio con
ol deudor, por remate en ptblica subasta
6 por adjudicacion en los casos en que no
se presente otro postor y con las condicio-
nes y solemnidades que establezca el C¢-
digo de procedimientos.

1975. La hipoteca puede ser constitui-
(la. tanto por el deudor, como por otro 4
su favor,

1976. Nadie puede hipotecarsus bienes
sino con las condiciones y limitaciones 4
que esté sujeto su derecho de propiedad,
1977, El propietario cuyo derecho sea
condicional 6 de cualquiera otra manera
Jimitado, deberd declarar en el contrato la

1968. Lia accion hipetecaria preseribirs

naturaleza de su propiedad, si la conoce,
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La omision de esta circunstancia induce
presuncion de fraude.

1978. El predio comun no puede ser

hipotecado en su totalidad, sino con con-
sentimiento de todos los copropietarios;
pero éstos pueden hipotecar sus respecti-
vas porciones,

1979. La hipoteca solo puede ser cons
tituida en escritura publica. Los notarios
deberdn declarar la hora del dia en que se
otorg6 la escriturs, bajo pena de pérdida
de oficio,

1980. La hipoteca nunea es tdcita: pa-
ra subsistir necesita siempre de registro,
y se contrae por la voluntad en los conve-
nios y por necesidad en los casos. en que
la ley sujeta & alguna persona 4 prestar
esa garantfa sobre bienes determinados: en
el primer caso se llama voluntaria; en el
segundo necesaria.

CAPITULO 11,

D la hipoteca voluntaria.

Art, 1981. Sen hipotecas voluntarias
' laq convenidas enfre partes, 6 impuestas
por disposicion delduefio de los bienes sb-
bre que se constituyen,

1982. La: hipoteca voluutaria puede
constitirse puramente 6:bajo ‘condicion:

1583, Los que legalmente puedan cons-
tituir hipoteca voluntaria; podran hazerlo
por st 6 por medio de apedérado con po-:
der especial para contraer este género de
obligaciones, otergado ante notario.

1984:: La }npotum eonsfitnida para la
_ seguridad de una obho-amo'i futura, 6-su-
Jeta ‘& condiciones: suspensivas inseritas
surtird-efecto; contra tercero desde su ins:
cripeion, si la obligacion llega

¢ la condicion & cumplirse;

. -
4 relizarse

1985. Cuando sea exigible la obligacion
futura 6 se cumpla-la condicien suspensi-
va-de que trata el articulo anterior, debe-
rén los interesadns hacerlo constar ast por
medio de una nota al mirgen de la ins-

cripeion hipotecaria; sin cuyo requisito no

podrd aprovechar ni-perjudicar & tercero

la hipoteca constituida.

1986, Si la obligacion asegurada estu-
viere sujeta & condicion resolutoria inseri-
ta, no surtird la hipoteca su efecto encuan-
to 4 tercero, sino/desde que se haga cons-
tar ‘en el registro el cumplimiento de la
condicion. -

1987, Elferédito hipotecatio puede ena-
jenarse ¢ cederse 4 un tercero en todo 6
en parte, siempre que se haga en escritu-
ra publica  de que se dé conocimiento al
deudor, y que se imscriba en el registro,

1988, La hipoteca durard el tiempo se-
fialado por los contratantes: si no se ha se-
fialadol tiempo, s6lo durard diez afios:

1989. La hipoteca solo puede ser pro-.

rogada, dntes de que espire el plazo le-
gal 6 el conyenido.

1990: La préroga otorgada con plazo
fijo, durara el tiempo que éste sefiale: la
otorgada sin plazo, durard solo diez afios.

1991. Durante la primera préroga.la
hipoteca conservard la prelacion qué le
correspondia desde su origen.

1992, La hipoteca prorogada segunda

6 mas veces, sga con plazo fijo, sea por
tiempo ipdeterminado, solo tendr4 la pre-
ferencia que le corresponda por la fecha
del dltimo registro.

CAPITULS TII.
¢

De la hipoteca necesaria.

Att. 1993, Lldmase necesaria la hipe-

teca especial y expresa que por disposicion
de la ley estin obligadas § constituir cier:
tas personas para asogurar los bienes que
administran,

1994, Liémaise tambien necesaria la hi-
poteca especial y:expresa; cuya constitus
cion tienén ‘derecho de exigir-por disposi:
cion de la ley ciertas personas para garan-

tir sus eréditos ¢ la'administracion de sus

bienes.

19:5. La- constitucion de la hipoteca
necesaria podrd exigirse en cualquier tiem-

po, aunque haya cesado la. causa que le -
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diere fandamento; como'el matrimonio, la

tutela, la patria potestad 6 la-administra-
cion, siempre que esté pendiente de cum
plimiento 1a obligacion que se debiera ha-
ber asegurado.

1996. Si para la constitucion de algu-
na hipoteca necesaria se ofrecieren diferen-
tes bienes, y'no convinieren los interesa-
dos en la parte de responsabilidad que
haya de pesar sobre cada uno, conforme 4
lo dispuesto en el art. 1953, decidird el
juez, prévio dictdmen‘de peritos,

1997. Del mismo modo decidirg el juez
las cuestiones que se susciten entre los in-
teresados, sobre la calificacion de suficien-
cia de los bienes ofrecidos para la consti-
tucion de cualquiera hipoteca necesaria.

1998. Las hipotecas necesarias inseri-
tas subsistirdn hasta que se extingan los
derechos para cuya seguridad se hubieren
constituido. (

1999, Estdn-obligados 4 constituir hi-

‘poteca, aunque no se les exija:

1° Los ascendientes por losbienes com-
prendidos en la fracoion 5% del articulo si-
guiente: '

2° Los tutores conforme d la fraceion
62 del citado articulo:

3¢ Ll marido por los bienes compren-
didos en las fracciones 72 y 8% del articu-
lo referido y cofforme 4 los articulos 2001
y 2003. *

2000, Tienen derecho de pedir la hipo-
teca necesaria para seéguridad de sus eré-
ditos:

1¢ Tl coheredero 6 participe, sobre los
inmuebles repartidos, en ¢uanto importen
sus respectivos sancos 6 ¢l excéso de los
bieties que hayan recibido:

2° El vendedor 6 el'que perfmuta, sobre
el inraueble vendido ¢ permutado, por’ el
precio ¢ por la diferencia de log valores:

3¢ El donante sobre los inmuebles do-
nados, por las cargas pecuniarias impues-
tas al donatorio:

4° El que presta dinero para comprar
alguna finca, sobre la misma finca, con

tal que conste en escritura publica que el
préstamo se hizo con ese objeto:

5% T.os descendientes de cuyos bienes
fueren meros administradores los padres
6 ascendientes, sobre los bienes de éstos,

“para garantir la conservaciony devolucion

de aquellos: S0 i
62 Los menores y demds incapacitados
sobre los bienes de sus tutores , por 105 que
Cstos administren:
® La mujer casada dobee 16 bienes'de
su mando, por la dote y bienes parafer-
nales, siempre que la entrega de una 'y
otros conste por escritura publica:

82 La mujer casada por las donaciones
antenupoiales que le hayan sido hechas
por el marido conforme 4.la ley:

9° Los acreedores que hayan obtenido
4 su favor senitencia que haya causado eje-
cutoria, sobre los bienes que tuviere libres
el deudor y que ellos mismos designen:

10. Los legatarios sobre los inmuebles
de 1a herencia, por el imperte de su legado,
si no hubiere hipoteca especial deswnada

por el mismo testador:
11, Los aseguradotres, sobre los bienes

asegurados, por los premios del seguro de
dos afios; y si el seguro fuere mutuo, por
los ‘dos dltimos dividendos que se hublelen
hecho:

12 El Estado, los pueblos y los esta-
blecimientos publicos sobre los bienes ‘'db
sus-administradores 6 recaudadores, para
asegurar las rentas de sus respectivos car-
gO8.

2001. Si los bienes dotales 6 paraferna-
les fueren rafces, puede la miujer exigir
que sobre ellos se constituyd de préferen-
cia la hipoteca.

2002. La mujer goza del derecho que
le concede la fraccion 72 del art. 2000, en
cualquier tiempo en que se constituya la
dote.

2003. La hipofeca necesaria por razon
de donaciones antenupeiales solo tendri
lugar en el caso en que se hayan ofrecido
como aumentode la dote. Si se ofrecieren
sin este requisito, solo producirdn obliga-




