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La omision de esta circunstancia induce
presuncion de fraude.

1978. El predio comun no puede ser

hipotecado en su totalidad, sino con con-
sentimiento de todos los copropietarios;
pero éstos pueden hipotecar sus respecti-
vas porciones,

1979. La hipoteca solo puede ser cons
tituida en escritura publica. Los notarios
deberdn declarar la hora del dia en que se
otorg6 la escriturs, bajo pena de pérdida
de oficio,

1980. La hipoteca nunea es tdcita: pa-
ra subsistir necesita siempre de registro,
y se contrae por la voluntad en los conve-
nios y por necesidad en los casos. en que
la ley sujeta & alguna persona 4 prestar
esa garantfa sobre bienes determinados: en
el primer caso se llama voluntaria; en el
segundo necesaria.

CAPITULO 11,

D la hipoteca voluntaria.

Art, 1981. Sen hipotecas voluntarias
' laq convenidas enfre partes, 6 impuestas
por disposicion delduefio de los bienes sb-
bre que se constituyen,

1982. La: hipoteca voluutaria puede
constitirse puramente 6:bajo ‘condicion:

1583, Los que legalmente puedan cons-
tituir hipoteca voluntaria; podran hazerlo
por st 6 por medio de apedérado con po-:
der especial para contraer este género de
obligaciones, otergado ante notario.

1984:: La }npotum eonsfitnida para la
_ seguridad de una obho-amo'i futura, 6-su-
Jeta ‘& condiciones: suspensivas inseritas
surtird-efecto; contra tercero desde su ins:
cripeion, si la obligacion llega

¢ la condicion & cumplirse;

. -
4 relizarse

1985. Cuando sea exigible la obligacion
futura 6 se cumpla-la condicien suspensi-
va-de que trata el articulo anterior, debe-
rén los interesadns hacerlo constar ast por
medio de una nota al mirgen de la ins-

cripeion hipotecaria; sin cuyo requisito no

podrd aprovechar ni-perjudicar & tercero

la hipoteca constituida.

1986, Si la obligacion asegurada estu-
viere sujeta & condicion resolutoria inseri-
ta, no surtird la hipoteca su efecto encuan-
to 4 tercero, sino/desde que se haga cons-
tar ‘en el registro el cumplimiento de la
condicion. -

1987, Elferédito hipotecatio puede ena-
jenarse ¢ cederse 4 un tercero en todo 6
en parte, siempre que se haga en escritu-
ra publica  de que se dé conocimiento al
deudor, y que se imscriba en el registro,

1988, La hipoteca durard el tiempo se-
fialado por los contratantes: si no se ha se-
fialadol tiempo, s6lo durard diez afios:

1989. La hipoteca solo puede ser pro-.

rogada, dntes de que espire el plazo le-
gal 6 el conyenido.

1990: La préroga otorgada con plazo
fijo, durara el tiempo que éste sefiale: la
otorgada sin plazo, durard solo diez afios.

1991. Durante la primera préroga.la
hipoteca conservard la prelacion qué le
correspondia desde su origen.

1992, La hipoteca prorogada segunda

6 mas veces, sga con plazo fijo, sea por
tiempo ipdeterminado, solo tendr4 la pre-
ferencia que le corresponda por la fecha
del dltimo registro.

CAPITULS TII.
¢

De la hipoteca necesaria.

Att. 1993, Lldmase necesaria la hipe-

teca especial y expresa que por disposicion
de la ley estin obligadas § constituir cier:
tas personas para asogurar los bienes que
administran,

1994, Liémaise tambien necesaria la hi-
poteca especial y:expresa; cuya constitus
cion tienén ‘derecho de exigir-por disposi:
cion de la ley ciertas personas para garan-

tir sus eréditos ¢ la'administracion de sus

bienes.

19:5. La- constitucion de la hipoteca
necesaria podrd exigirse en cualquier tiem-

po, aunque haya cesado la. causa que le -
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diere fandamento; como'el matrimonio, la

tutela, la patria potestad 6 la-administra-
cion, siempre que esté pendiente de cum
plimiento 1a obligacion que se debiera ha-
ber asegurado.

1996. Si para la constitucion de algu-
na hipoteca necesaria se ofrecieren diferen-
tes bienes, y'no convinieren los interesa-
dos en la parte de responsabilidad que
haya de pesar sobre cada uno, conforme 4
lo dispuesto en el art. 1953, decidird el
juez, prévio dictdmen‘de peritos,

1997. Del mismo modo decidirg el juez
las cuestiones que se susciten entre los in-
teresados, sobre la calificacion de suficien-
cia de los bienes ofrecidos para la consti-
tucion de cualquiera hipoteca necesaria.

1998. Las hipotecas necesarias inseri-
tas subsistirdn hasta que se extingan los
derechos para cuya seguridad se hubieren
constituido. (

1999, Estdn-obligados 4 constituir hi-

‘poteca, aunque no se les exija:

1° Los ascendientes por losbienes com-
prendidos en la fracoion 5% del articulo si-
guiente: '

2° Los tutores conforme d la fraceion
62 del citado articulo:

3¢ Ll marido por los bienes compren-
didos en las fracciones 72 y 8% del articu-
lo referido y cofforme 4 los articulos 2001
y 2003. *

2000, Tienen derecho de pedir la hipo-
teca necesaria para seéguridad de sus eré-
ditos:

1¢ Tl coheredero 6 participe, sobre los
inmuebles repartidos, en ¢uanto importen
sus respectivos sancos 6 ¢l excéso de los
bieties que hayan recibido:

2° El vendedor 6 el'que perfmuta, sobre
el inraueble vendido ¢ permutado, por’ el
precio ¢ por la diferencia de log valores:

3¢ El donante sobre los inmuebles do-
nados, por las cargas pecuniarias impues-
tas al donatorio:

4° El que presta dinero para comprar
alguna finca, sobre la misma finca, con

tal que conste en escritura publica que el
préstamo se hizo con ese objeto:

5% T.os descendientes de cuyos bienes
fueren meros administradores los padres
6 ascendientes, sobre los bienes de éstos,

“para garantir la conservaciony devolucion

de aquellos: S0 i
62 Los menores y demds incapacitados
sobre los bienes de sus tutores , por 105 que
Cstos administren:
® La mujer casada dobee 16 bienes'de
su mando, por la dote y bienes parafer-
nales, siempre que la entrega de una 'y
otros conste por escritura publica:

82 La mujer casada por las donaciones
antenupoiales que le hayan sido hechas
por el marido conforme 4.la ley:

9° Los acreedores que hayan obtenido
4 su favor senitencia que haya causado eje-
cutoria, sobre los bienes que tuviere libres
el deudor y que ellos mismos designen:

10. Los legatarios sobre los inmuebles
de 1a herencia, por el imperte de su legado,
si no hubiere hipoteca especial deswnada

por el mismo testador:
11, Los aseguradotres, sobre los bienes

asegurados, por los premios del seguro de
dos afios; y si el seguro fuere mutuo, por
los ‘dos dltimos dividendos que se hublelen
hecho:

12 El Estado, los pueblos y los esta-
blecimientos publicos sobre los bienes ‘'db
sus-administradores 6 recaudadores, para
asegurar las rentas de sus respectivos car-
gO8.

2001. Si los bienes dotales 6 paraferna-
les fueren rafces, puede la miujer exigir
que sobre ellos se constituyd de préferen-
cia la hipoteca.

2002. La mujer goza del derecho que
le concede la fraccion 72 del art. 2000, en
cualquier tiempo en que se constituya la
dote.

2003. La hipofeca necesaria por razon
de donaciones antenupeiales solo tendri
lugar en el caso en que se hayan ofrecido
como aumentode la dote. Si se ofrecieren
sin este requisito, solo producirdn obliga-
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cion personal, quedando al arbitrio del ma-
rido asegurarla 6 no con hipoteca.

2004. La constitucion de hipoteca para
asegurar la dote, puede ser pedida;

12 Por la mujer, si fuere mayor:

22 Por el-que haya dado la dote:

3° Por los padres de la mujer, aunque
ellos no dieren la dote: :

4?2 Por el tutor. . :

2005, Si ninguno de los mencionados
en el articulo anterior, pidiere la consti-
tucion de la hipoteca; la pedira el Minis-
terio. publico. :

2006, La acoion de la mujer para pedir
la constitucion de la hipoteca, es impres-
criptible,

2007, Cuando - el marido no hubiere
constituido hipoteca dotal y comenzare 4
dilapidar sus bienes, quedara 4 salvo 4 la
mujer el derecho que le conceden las le-
yes, para exigir que los que subsistan de
sidote, se le entreguen, se depositen en
lugar seguro 6 se pongan en administra-
cion.

2008. La mujer por s1, 6 por medio de
su. representante legftimo, no podrd exigir
la subrogacion de su hipoteca en otros bie-
nes del marido en cualquier tiempo que
lo, crea” conveniente, siempre que haya
consentido por escrito en Ia enajenacion 6
gravamen de los inmuebles afectos & su
dote, 6 como condicion prévia para prestar
dicho consentimiento, :

+2009. Cuando los bienes dotales consis-
tan en renta‘a 6 pensiones perpétuas, si lle-
.garen d enajenarse, se asegurard susdevo-
II?GJGB, constituyendo hipoteca por el ca-
pital que al interes legal produzca la mis-
ma renta 6 pension,

#010. Si las pensiones fueren tempora-
les, y pudieren 6 debieren subsistir des-
pues de la disolucien del matrimonio, 56
constituird la hipoteca por la cantidad en
que, convengan los conyuges; y si no se
convinieren, por la que fije el juez.

2011. La constitucion de hipoteca por

]OS . . e v g
08 bienes de hijos de familia, de los meno-
xes.y de los demas weapacitados, se regirs |

por las disposiciones de los capitglos 27,
titulo 8% 13 titulo 92, y 1° y 32, titulo 13
del Libro 1°

2012, El asegurador de bienes inmue-
bles tendra derecho de exigir una hipote-
ca especial sobre los bienes asegurados,
cuyo duefio no haya satisfecho los premios
del segurp de dos 6 mds afios; 6 de dos 6
mis de los dltimos dividendos, si el segu-
ro fuere mutuo.

2013. La hipoteca 4 que se refiere el ar-
ticulo anterior, podrd constitnirse por to-
da la cantidad que se deba, y la inscrip-
cion no surtird efecto sino desde su fecha.

2014. Los que conforme al art. 2000
tienen el derecho de exigir Ia constitucion
de hipoteca necesaria, tienen tambien el
de calificar la insuficiencia de la que se
ofrezea, y el de pedir su ampliacion cuan-
do los bienes® hipotecados se hagan por
cualquier motivo insuficientes para garan-
tir el crédito.

2015, 8i el responsable de la hipsteca
designada en los numeros 5, 62, 7°, 87, 92
y 10° del articulo 2000, no tuviere inmue-
bles, no gozara el acreedor mas_que del
privilegio mencionado en el artfeulo 2090,
fraccion 5%, salvo lo dispuesto en el capt-
tulo 13, titulo 9°, Libro 1% y en los ar-
ticulos 2306, 2307 y 2308,

CAPITULO Iy.

Del registro de las Yipotecas.

Art. 2016. La hipoteca no producira
efecto alguno legal sino desde la fecha en
que fuere debidamente registrada.

2017. Los jueces ante quienes se pre-
senten testamentos que contengan nom-
bramientos de tutor, y los que disciernan
este cargo. respecto de menores 6 incapa-
citados, cuidardn bajo su responsabilidad,
de.que se registren dentro de seis dias las
hipotecas que para la seguridad de la ad-
ministracion constituyan los tutores 6 sus
fiadores, .

2018, Losnotarios ante quienes se otor-
guen-escrituras dotales 6 de donagiones an-
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.
tenupeiales, 6 de bienes parafernales, que
estuvieren asegurados con hipotecas cons-
tituidas por los maridos, hardn que dentro
del mismo término se verifique el registro
de esas hipotecas, bajo la pena de indem-
nizacion de dafios y perjuicios: en casede
insolvencia perderin el oficio.

2019. En el mismo término de seis dias
registrardn los tutores las hipotecas cons-
tituidas 4 favor de los menores y deras
incapacitados. De la omision del registre
no habré lugar 4 la restitucion in inte-
grum que perjudique 4 otro acreedor que
haya registrado en el intermeédio; y los tu-
tores serdn responsables de todos los da-
fios"y. perjuicios que de ella se sigan.

2020, El término senalado en los tres
articulos anteriores, se contard desde el
dia en que se haya constituido la hipofe-
ca, no incluyéndose en ¢l los dias que fue-
ren feriados ni los necesarios para la ida
y vuelta del correo.

* 2021. Los notarios ante guienes se otor-
guen escrituras en que se constituya hi-
poteca, deberdn comenzarias con insercion

de un certificado del encargade del regis-

tro, en el que consten los gravimenes an-
teriores 4 la libertad de la finca,

2022. Los nofarios que omitan este re-
quisito, incurrirdn en la pena de pagar los

dafios y perjuiciok que causaren; y en caso

de insolvencia, en la suspension de oficio
por dos afios,

2023. Siempre que se advierta que por
negligencia de los jueces 6 notarios, é por
cualquiera obra causa, no se ha hecho el
registro en el término legal, podrd hacer:
se; pero la hipoteca no surtird efecto sino
desde la fecha del registro. Los queresul-
ten responsables, guedan obligados al pa-
go de dafios y 4 la indemnizacion de per-
juicios.

2024. El registro se hard en los libros
de los oficios de hipotecas, 4 ¢uyos térmi-
nos pertenezean por razon de su ubicacion
los predios hipotecados.

2025, Bl-acreedor que pretenda regis.

X1

trar: su hipoteca, presentars en el oficio
respectivo el titulo original, ;

2026. En el registro constarin:

1% Los nombres; domicilios y profesio-
nes del acreedor y deudor, Las personas
morales se designardn por el nombre ofi-
cial que lleven y las compaiiias por su ra-
zon social:

22 La fecha y naturaleza del crédito; Ia
autoridad 6 notario que lo suscriba, y la
hora en que se presente al registro:

3% La especie de derecho que se consti-
tuya, trasmita, modifique 6 extinga por el
titulo; ast como el contrato, particion &
juicio de que proceda,

42 El monto del crédito:

52 8i causa réditos, se expresardn la ta-
sa de ellos y la fecha desde que deben
correr;

62 La época desde la cual podrd exigir-
se el pago del capital:

7° La naturaleza del derecho real ¢ de
los predios hipotecados; con la nbicacion
de éstos, sus nombres, nimeros, linderos y
demas circunstancias que los caractericen:

8% El pago de las contribuciones 4 que
estuviere sujeta la finea hipotecada.

2027, Lios bienes inmuebles ¢ derechos
reales que se entreguen como dote estima-
da, se inseribirdn 4 nombre del marido en
el registro de la propiedad, en la misma
forma que cualquiera otra adquisicion de
dominio; pero expresdndose en.la inscrip-
cion la_cuantia de la dote de que dichos
bienes hagan parte; la cantidad en que
hayan sido estimados, y la hipoteca dotal
que sobre ellos quede constitnida.

2028. Al tiempo de inscribir la propie-
dad de tales bienes 4 favor del marido, se
inseribird la hipoteca dotal que sobre ellos
se constitnya, en el registro correspon-
diente,

2029. Cuando la mujer tuviere inscri-
tos, como de su propiedad, los bienes in-
muebles gue hayan de constituir dote ines-
timada, 6 lei parafernales que entregue 4

su matido; se hard. constar en el registro

la calidad respectiva de unos y otros bie-
42
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sies, poniendo una nota que lo exprese asi,
al margen de la misma inseripeion de pro-
piedad..

2030; Si diclios bienez no estuvieren

inseritos 4 favor de la mujer, se inscribi-

r4n en la forma ordinaria, expresando en
ia inscripcion su calidad de dotales 6 pa-
rafernales.

2031. Siempreque elregistradorinseri-

ba bienes de dote estimada 4 favor del
marido en el registro de lapropiedad, ha-
z4 de oficio la inseripcion hipotecaria cor-
respondiente en el registro de las hipo-
4ecas.

2032, Siel titulo presentado para la
primera de dichas inscripeiones, no fuere
suficiente para hacer la segunda, se sus-
penderdn una y otra, tomando de ambas
Ia anotacion preventiva que corresponda.

2033. Esnuloel regisfro hecho en con-
¢ravencion 4 lo dispuesto en los articulos

2021 y 2024 4 2026,

2034. Cualesquiera oteas omisiones pue-
den:ser subsanadas & costa del acreedor:

2033, Todas las anotacienes: del regis-
$ro s escribirdn y numerardn las unas 4
continyacion de las otras, sin enmendatu-
zas ni entrerenglonaduras, ni mds éspacio
que el necesario para que se distingan; y
ge firmardn siempre por el encargado del
registro.

2036. Si fuere indigpensable hacer al-
guna‘enmienda 6 entrerenglonadura, se
salvard al fin y se autorizard tambien con
ia firmauel encargado.

2037. El registro conservard sus efec-
£0s miéntras no fuere cancelado 6 se de-
clare preserito. :

2038. El registro de las hipotecas eon-
graidas en pals extranjero, solo producird
efecto en el Distrito y en . la California;
halldndose el titulo respec
e legalizado,

tivo debidamen-

2039. El que falsamente haga 1e5mtlar
% cancelar cualquiera hipntcca, serd ros-
ponsable de los dafios y perjuicios, y su-

#rird ademds las penas que la ley impone”

4 los falsatios.

.
2040. Los encargados de los oficios de
hipotecas tienen obligacion de dejar ver

los: registros 4 cualquiera ‘persona que lo

pretenda, y de expedir las certificaciones
que se les pidan de lalibertad ¢ gravdme-
nes de las fincas.

2041. Los encargados del registro son
responsables; ademax de las penas en.que
puedan incurrir, de los dafios y perjuicios
4 que dieren lugar:

1° Sirchusan 6 retardan la recepcion
de los documentos que les sean presenta-
dos para su registro:

2° Si no hacen los registros en la forma
legal:

3% Si rehusan exped ‘11 con prontitud log
certificados que se les pidan:

4° Si cometen omisiones al extender lag
certificaciones mencionadas; salvo si el ér-
ror proviene de insuficiencia 6 inexactitud
de las declaraciones, que noles sean im-
putables.

2042. En los casos de los nameros 1° y
32 del articulo qus precede, los interésa-
dos hardn constar inmediatamente por in-

formacion judicial de dos testigos el hecho

de Habersé rehusado el encargado del re-
gistro, 4 fin de que pueda servirles de prue-
ba en el juicio correspoudiente,

CAPITULO V.
o
De la cancelacion de Jas hipotecas.

Art, 2043. Los registros hipotecarios
pueden ser cancelados por consentimiento
del acreedor 6 por devision judicial,

2044, La cancelacion consiste en la de-
claracion hecha por el encargado del oficio
de hipotecas, al mdrgen del registro res-
pestive, de quedar extinguida la hipoteca
con todos sus efectos. -

2045. Esta declaracion puede hacerse
en virtud del consentimiento expreso ¢ de-
bidamente comprobado del acreedor, 6 por
sentenecia ejecutouuda,

2046, Lios padres, como administrado-
res de los bienes de sus hijos, los tutores
de menores ¢ incapacitados, y cualesquie-
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ra-ofros administradares, aunque habilita. |

dos para recibir pagos y dar recibos, solo
pueden consentiren la cancelacion del re-
gistrorelativo 4 cualquierathipoteca de sus
representados, en el caso de pagareal 6
por sentencia judicial:

2047, La cancelacion legal del registro
por efeeto de sentencia GI](,ClltOIILLda que
lorordene; tiene lugar:

1? Cuando extinguida la deuda’en todo
0.en parte, rehusa. el acreedor injustamen-
te: dar su consentimiento peiTa la cancela-
cion total 6 parcial;

20 M el'caso de nulidad del registro

2048. La accion para cancelar ¢ recti:
ficar el registro, se intentars en el juzga-
do de primera instancia & cuja jurisdie-
cion corresponda ¢l oficio en que se asento
aguel. Z .

2049, Siun titulo Hubiere sido registra-
do en diveros oficios, se intentard la ac-
cion en el juzgado en cuya jurisdiceion es-

«t¢ situada la mayor parte de¢ los bienes
gravados; regulindose ‘aquella per la ma-
yor cuantia de'la contribucion directa,

2050. La organizacion de los oficios de
hipotecas, los' derechos y obligaciones de
los registradores, la forma de las inserip-
ciones y los demas puntos concernientes
al desarrollo del sistema hij potecario, se
determinardn en un’ reglaniento especml.

9CAPITULO, VI.
De la extincion de la hipoteca.

Axt. 2051, Las hipotecas 8eextingulil

12 Por la: rescision; por-la nulidad y
por la extincion de las obligaciones '& que
sirven de garantia; i

2% Por la destrucoion ' del predio® hipo-
tecado, salvo lo dispuesto en el articulo
1960:

3% Por la remision expresa del acreedor:

42 Por la declaracion de estar presecri-
to el registro, segun lo dispuests en los
artfculos 1988 4 1992; 2037 y 2043 4
2045,

5% Por la resolucion ¢ extincion del de-

a1

recho del deudor sobre el predio- hipotes
eador.

6° Por la expropiacion del predio hipos
tecado poricausa de utilidad: publica; sin
perjucio de lo dispuesto: en el urticulo
1961

2052. La hipoteca ‘revivird si el pago
quedare sin efecto, ya sea porque la cosa
se plerda por enlpa del deudor y estando
todaviaen su poder; ya sea porque el acree:
dor lapierda en virtud de eviccion,

2053, En los dos casos del articulo an-
terior, sl el registro hubiere sido ya cam:
celado, revivird solamente desde Ia fecha
de la_nueva inseripcion; quedando siem:
pre salvo al acreedor el derecho para ser
indemnizado por el deudor de:los dafios
y perjuicios que se le hayan seguido.

TITULO NOVEN.
De la graduacion de los acreedores,
‘CAPITULO I..
Diisposiciones generales,

Art. 2054. El deudor estd oblizado'd
pagar con todos susbienes presentes y fus
turos, aunque no:se estipiﬂensi en el con:
trato; 4 no ser que haya convenio expreso
en contbrario.

2055, Cuando determinados bienes es-
tuvieréen afectos al cumplimiento de‘una
obligacion, con “elles se hard preferente:
merité el pago:

2056. Si'éste’ no' pudiere hacerse por
entero con dichos bienes, la parte insolus
ta se considerard cono crédito simplemens-
te escriburario 6 personal, segun que la
obligacion ‘estuviere ¢ no constituida en
instrumento pablice,

2057, 'No enfrarin en coneurso:

1° Los que fueren propietarios ' de bie-
nes no fungibles existentes en poder del
deudor, ¢ de fungiblés que se hayan en-
tregado” conforme al articulo 3680y se
encuentren en el mismo estado:

20 Lios acreedores hipotecarios,

2058, En ‘el primer caso del articuls




