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ga, miéntras no se realiza la retroventa,
todos los derechos del vendedor; excepto
los que importen perjuicio al derecho de
retracio.

3045, Los acreedores del vendedor no
podrdn ejercitar el derecho de retracto
contra el comprador, sino despues de ha-~
cer excusion en todos los’ bienss del pri-
mero.

046, Si el comprador co¥ pacto de re-
troventa (1(4 una parte indiviza de alguna
finca, ha obtenido la totalidad de ella en
una licitacion ¢ subasta contra ¢l provo-
cada, puede obligar al vendedor & redimir
el todo, si éste quiere hacer uso del dere-
cha de retracto,

3053. El vendedor que recobra la cosa
vendida, la adquiere libre de toda carga
¢ hipoteca impuesta por el comprador; pe-
o estd obligado & pasar por los arriendos
que éste haga de buena f6, y segun la‘cos-
tumbre del lugar.

2054, Si al celabrarse la venta, hubiere
en Ia finca frutos manifiestos 6 nacidos, no
se hars abono ni prorateo de los que haya
al tiempo de la retroventa,

3055. Sinolos hubo al: tiempo de la
venta ¥ los hay al del retracto; se prora-
tearan entre el retrayente y el comprador,
dandose 4 6ste la parte correspondiente al
tiempo que posey6 la fincer en el dltimo

afio; el ‘cual se comenzars & contar desde

3047. St muchos conjuntamente y en
1n solo contrato venden una finca indivi-
ga con pacto de retroventa, ninguno de
ellos puede ejercitar este derecho mas
que por su parte respectiva.

3048. Lo mismo se observard, si el que
ha vendido por &t solo una finca, ha deja-
do muchos herederos: en este caso cada
uno de éstos solo puede redimir la parte
que hubiere adquirido.

3049. En los casos de los dos articulos
anteriores, el comprador puede exigir de
todos los vendedores 6 coherederos, que se
pongan de acuerdo sobre la redencion de
la totalidad de la cosa vendida; y si asf no
To hicieren, no puede ser obligado 4 con-
sentir el retracto parcial.

3050, Si cada uno de los copropietarios
de una finca indivisa ha vendido separa-
damente su parte, puede ejercitar con la
misma separacion el derecho de refracto
por su porcion respectiva, y el comprador
no puede obligarle-d redimir la totalidad
de 1a finca.

3051. Siel comprador hubiere dejado
muchos herederos, y la cosa estuviere in-
divisa, la accion de retracto se ejecutars
contra todos ellos.

3052. Sila herencia se hubiere dividi-
do, la accion se ejercitard contra el here-
dero 6 herederos & quienes la cosa haya

-

¢l plazo fijado-para la refroventa.

CAPITULO X,

De la forma del contrato de compra-venid,

Art. 3056. El contrato de compra—ven-
ta no requiere para su validez formalidad
alguna especial, sino cuando recae sobre
cosa inmueble.

3057. La venta de un inmueble cuyo
valor no exceda de quinientos pesos, se
har4 en instrumento privado, que firma-
ran el vendedor y el ¢comprador ante: dos
testigos conocidos.

3058. Si alguno de los contratdntes no
supiere escribir, lo har en su nombre y 4
su ruego otra persona con capacidad le-
gal; no pudiendo firmar con ese cardcter
ninguno de los testigos.

3059, De dicho instrumento se forma-
rdn dos originales, uno para el vendedor
y otro para el comprador, extendiéndose
en el papel del sello que corresponda.

3060, Si el valor del inmueble excede
de quinientos pesos, la venta se reducird
4 escritura publita.

3061 La venta de bienes raices no pro-
ducird efectos.con relacion 4 tercero, sino
despues de registrada en los términos pres-
critos en este Cddigo,

sido adjudicada.

ICIEMBRE

12-pr-1870 5839

TITOLO DECIMO NOVENO.

De la permuta,

Art, 3062. Cambio 6 permuta es un
confrato pur el que se da una cosa por
ofra,

3063. Ddndose cosa y dinero por otra
cosa, serd venta ¢ permuta, segun lo dis-
puesto en ¢l articulo 2940. :

3064®Si uno de los contratantesha re
cibido la cosa que se le prometio en per-
muta, y acredita que no era propia del que
la di6, no puede ser obligado & entregar
la que €l ofrecié en cambio; y cumple con
develver la que recibio.

3065, El permutante que sufra evie-
cion de la cosn que recibié en cambio, po-
drd revindicar la que di¢, si se halla aun
en poder del otro permutante, ¢ exigir su
valor y los dafios y perjuicios:

3066. Lo dispuesto en el articulo ante-
rior no perjudica los derechos que 4 titulo
oneroso haya adquirido un tercero sobre
18 cosa'que reclama el que suftié la evie-
cion,

3067. Con excepeion de’'lo relutive al
precio, son aplicables 4 este contrato las
reglas del de compra-venta, en cuanto no
se opongan 4 los articulos anteriores,

TITULO VIGESIMO.
Def m;}}'endam-éem‘o.
CAPITULO I,
Disposiciones generales,

Art. 3068, Se llama arrendamiento el
contrato por el que una persona cede 4
otra el uso ¢ el goce de una cosa por tiem-
po determinado y mediante un presio cier-
to. Se llama arrendador el que da la cosa
en arrendamiento y arrendatario el quela
recibe, :

3069, Pueden dar y recibir en arrenda-
miento los que pueden contratar.

3070. E] que no fuere duefio de la co-

celebrar ‘cste contrato, ya en virtud de au.

torizacion expresa del duefio; ya por dig-
posicion de la ley,

3071, En el primer caso del articulo an-
terior la constitucion del arrendamiento
se sujetard 4 los lfmites que designe el
convenio; y en el segundo 4 los que la ley
ha fijado al marido, al tutor, al albacea
y & los demds administradores de bienes
ajenos.

3072.. No puede arrendar el copropieta
rio de ¢cosa indivisa, sin consentimiento de
los otros copropietarios ¢ de quien los re-
presente.

43073 Pueden arrendarse el usufructo
y la servidumbre con sujecion 4 lasdispo-
siciones contenidas en los titulos 5% y 62
del libro 2°

3074. Se prohibe 4 los magistrados, 4
los jueces, y 4 cualesquiera otros emplea-
dos piblicos, tomar en arrendamiento por
el 6 por interp6sita persona los bienes que
deben arrendarse en virtud de juicio ¢ de
reparticion en que aquellos hayan interve-
nido.

3075. Se pwh:be 4 los miembros de los
establecimientos publicos tomar en arrens
damiento por sf ¢ por interpésita persona
los bienes que 4 éstos pertenezcan,

3076: Son interpositas personas las de-
claradas en el articulo 2978,

3077, El arrendamiento puede hacerse -
por el tiempo que eonvenga 4 los contra-
tantes; salvo lo que para casos determina-
dos establece la ley.

3078. La renta ¢ precio del arrenda~
miento puede consistic en una suma de
dinero 6 en cualquiera otra cosa equivas
lente, con tal que sea cierta y determi-
nada.

3079. El arrendamiento debe oforgarse
por escrito cuando la renta pase de tres-
clentos pesos anuales,

3080, Siel predio fuere rdstico y la ren-
ta pasare de mil pesos anuales, el contras
to se otorgard en escritura publica.

3081, La forma del arrendamiento de

52, podr4 arvendarla si tiene la facultad de

los hienes nacionales y de cualquier esta-




390 Dicrzapre 13 pE 1870

===

blecimiento publico, se regird por las orde-
nanzas administrativas.

CAPITULO I,

De los derechos y obligaciones del arren-
dador y del arrendatario.

Art. 3082, El arrendador ests obligado,
aunque no haya pacto expreso:

1° A entregar al arrendatario la finca
arrendada con todas sus pertenencias y en
estado de servir para el uso convenido; y
si no hubo convenio expreso, para aquel 4

que por su misma naturaleza estuviere
destinada: o

9¢ A conservar la cosa arrendada en el
mismo estado durante el arrendamiento,
haciendo para ello todas las reparaciones
necesarias:

32 A no estorbar ni embarazar en ma-
nera alguna el uso de la cosa arrendada, 4
no ser por causa de reparaciones urgentes
é indispensables:

4° A garantir el uso 6 goce pacifico de
la cosa por todo el tiempo del contrato:

52 A responder de los perjuicios que su-
fra el arrendatario por los defectos 6 vi-
cios ocultos de la cosa, anteriores al arren-
damiento. '

3083. La entrega de la cosa se hard en
el tiempo convenido; y si no hubiere con-

" venio, luego que el arrendador fuere re-
querido por el arrendatario.

3084, El arrendador no puede durante
el arrendamiento mudar la forma de la
cosa arrendada ni intervenir en el uso le-
gitime de ella; salva el caso designado en
la fraccion 3* del articulo 3082.

3085, Para cumplir lo dispuesto en la
fraccion 4° del articuto 3082, se observa-
rén las p;'mcri yeiones contenidas en el ca-
pitulo 5% titulo 32 de este libro.

3086. Lo dispuesto en la citada frac-
c¢ion 4* no comprende los embarazos que
provengan de meros hechos de tercero ni
los ejecutados en virtud de abuso de la
fuerza,

3087, Para cumplir lo prevenido en la

fraceion 5* del citado articulo 3082, se ob-
servaré lo dispnesto en el capitulo 6°, t-
tulo 18 de este libro.

3088. El arrendador pagars las contri-
buciones impuestas 4 la finca; salvo con-
venio en contrario,

3089. Cuando la ley imponga las con-
tribuciones al arrendador, exigiendo su pa~
go al arrendatario, las pagard éste con car-
go 4 la renta. -

3090, Si al terminar el arrendamiento,
hubiere algnn saldo 4 favor del arrendata.

rio, el arrendador debers devolverlo inme-

diatamente; & no ser que tenga algun de-
recho que ejercitar contra aquel: en este
cago depositara judicialmente el saldo re-
ferido.

de preferencia para el pago de la renta y
demas cargas del arrendamiento, sobre los
muebles y utensilios del arrendatario, exis-
tentes dentro de la cosa, y sebre los fru-

tos de Ja cosecha respectiva, si el predio

fuere rastico, en los términos declarados
en los articulos 2088 y 2089,
3092, Il arrendatario estd obligado:
12 A salisfacer la renta 6 precio en el
tiempo y forma convenidos:

2° A responder de los perjuicios que la.

cosa arrendada sufra por su culpa 6 negli-
gencia, 6 la de sus familiares y subarren-
dataum o

° A servirse de la cosa solamente para

el uso convenido ¢ conforme & la natura- |

leza de ella.

3093. El arrendatario no est4 obligado
4 pagar la renta sino desde el dia en que
recibe la cosa arrendada; salvo pacto en
contrario. '

3094. La renta debe pagarse en los pla-

zog convenidos; y 4 falta de convenio, por

meses vencidos st el predio arrendado es

urbano, y por tercios; tambien vencidos,

si el predio.es rdstico,

3095, La renta se pagard en el-lugar
convenido; y 4 falta de convenio, confor-
me & lo thpuem\, en el articulo 1634,

3026, Lo dispuesto en el articulo 3090

3091, El arrendador goza del privilegio,
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respecto del arrendador, regird ensu caso
respecto del arrendatatio.

3097. El arrendatario que falta 4 uno
de los plazos sefialados para el pagodela
renta, no tiene derecho de exigir el cum-
pllmlento del contrato.

3098. El arrendatario estd obligado 4
pagar la renta en la especie de moneda
convenida; observandose en este caso lo
dispuesto en el articulo 1569.

3099. El arrendatario estd obligado 4
pagar la renta que se venza hasta el dia
en que se entregue la cosa arrendada,

3100. Siel preciodel arrendamiento de-
biere pagarse en frutos, y el arrendatario
no los entregare en el tiempo debido, es-
tard obligado 4 pagar en dinero el mayor
que tuvieron los frutos en todo el tiempo
trascwrido.

3101, Si por caso fortuito 6 fuerza ma-
yor se impide totalmente al arrendatario
el uso de la cosa arrendada, no se causarsd
renta miéntras dure el impedimento,

3102. Si solo se impidiere en parte el
uso de la cosa, podrd ®l arrendatario pe-
dir reduccion parcial de la renta 4 juicio
de peritos.

3103. Lo dispuesto en los dos artfculos
anteriores se observard salvo conveuio en
contrario,

3104. Si la privacion del uso proviene
de eviccion del predio,-se observard lo dis-
puesto en el articulo 3101; y si el duefio
es poseedor de mala fé, responderd tam-
bien de los dafios y perjuicios.

3105. El arrendatario de predio rrstico
no tiene derecho de exigir diminucion de
la renta, si durante el arrendamiento se
pierden en todo ¢ en parte los frutos ¢
eqqmlmm de la‘finca.

3106, Sila privacion del uso 6 la pér-
dida de los frutos 6 esquilmos proviene de
hecho directo ¢ indirecto. del arrendador,
el arrendatario puede exigir el cumpli-
miento de lo dispuesto en los artfculos
3101, 3102 y 3152, asi como el pago de
todos los dafios y perjuicios.

3107, El arrendatario es responsabl

del incendio; 4 ne ser que provenga de ca-
so fortuito, fuerza mayor ¢ vicio de cons-
truceion,

3108, Tampoco responde el arrendata-
rio del incendio que se haya comunicado
de una casa vecina, 4 pesar de haberse te-
nido la vigilancia que puede exigirse d4.an
buen padre de familia,

3109. Sison varios los arrendatarios,
todos son mancomunadamente responsa-
bles del incendio; 4 no ser que se pruebe
que éste comenz en la habitacion de al-
guro de ellos, quien en tal caso serd el
solo responsable.

3110. Si alguno de los arrendatarios
prucba que el fuego no pudo comenzar
por su habitacion, quedars libre de res-
ponsabilidad.

3111. Si el arrendador ccupa alguna
parte de la casa, serd considerado como
arrendatario respecto de la responsabili-
dad.

3112. La responssbilidad en los-casos
de que tratan los cinco articulos anterio-
res, comprende no solo el pago de los da-
fios y perjuicios sufridos por el propietario,
sino el de los que se hayan causado 4
otras personas, siempre que provengan di-
rectamente del incendio.

3113. El arrendatario estd obligado 4
poner en conocimiento del propietario, en
el mds breve término posible, toda usur-
pacion ¢ novedad dafiosa que otro haya
hecho 6 abiertamente prepare en la cosa
arrendada.

3114. Tambien estd obligado & poner
en conocimiento del duefio con la misma
urgencia la necesidad de todas las repa-
raciones, .

3115. En ambos casos gers, responsable
el arrendatario de. los dafios y perijuicios
qhe !‘.—41 StL “_ESHC‘;LU‘JML 88 0C ?Lbi@l‘i’h(.ﬂ ﬂ.].
propietario.. .

3116, Ll arrendatario que p
reparaciones pierda el uso tota

Of
1
i

de la cosa, tendrd los derechos qu
ceden los articulos 3101, 3102,
alal,
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3117, El arrendatario’ no puede, sin
consentimiento escrito del arrendador, va-
riar la forma de la cosa arrendada, ysilo
haoe, debe cuando la devyelva, restable-
cerla al estado en que la. recibié; siendo
ademds responsable de todos los dafios y
perjuicios.

3118. El arrendatario no puede subdr-
rendar la cosa en todo ni en parbe, sin con-
sentimiento del arrendador; si lo hiciere,
responders solidariamente con el. subar:
rendatario de los dafios y perjuicios.

3119, Siel subarriendo se hiciere en vir-
tud de autorizacion general concedida en
el ‘contrato, el arrendatario serd responsa-
ble al arrendador como si é] mismo conti-
tinuara en el uso 6 goce de la cosa.

3120, En el caso del articulo que pre-
cgde, conserva el arrendador los derechos
que & su favor establece el articulo 3091.

3121. Si el arrendador aprueba expre-

samente el contrato especial de subarrien- |

do, el subarrendatario queda subrogado en
todos los derechos y obligaciones del ar-

rendatario; 4 no ser que por convenio se
acuerde otra cosa. :

5122, Serdn de cuenta del arrendataric
las contribuciones que 4 ¢l 6 al giro 6 ne-
gociacion se impongan.

3123, El subarrendatario que no cum-
ple la obligacion qite le impone la frac-
cion 3* del articnlo 3092, es responsable
de los dafios y perjuicios; y en este caso
puede ademds el arrendador usar del de-
recho que le concede el articulo 3144,

3124. Si el arrendatario ha recibido la
finea con exprésa descripcion de las par-
tes de que se compone, debe devolverla,
al concluir el arriendo, tal como la rezi-
bi6; salvo lo que hubiere perecido 6 se hu-
biere menoscabado por el tiempo 6 por
causa inevitable:

3125. La ley presume que el arrenda-
tario que admiti6 la cosa arrendada sin la

- deseripeion expresada en el artfeulo ante-
rier, la recibié en buen estado; salva la
prueba en contrario.

3126. -El arrendatario no puede rehu-

—

sarse & hacer 1o entresa del predio; termi-
nado el arrendamiento, ni aun'bajo el pre-
texto de mejoras, sean éstas dtiles ¢ ne-
cesarias,

3127, El arrendatario no puede cobrar
las mejoras atiles y voluntarias hechassin
autorizacion del arrendador; pero puede
llevarselas, si al separarlas no se sigue
deterioro 4 la finca. ;

3128. En -el arrendamiento de predios
rusticos por plazo determinado, debe el ar-
rendatario en el dltimo afio agricola que
permanezca en el fundo, permitir 4 su su-
cesor 6 al duefio en su caso, el barbecho
de las tierras que tenga desocupadas y en
que ¢l no pueda verificar ya nueva siem-
bra, ast como el uso de los edificios y de-
mas medios que fueren necesarios para las

labores preparatorias del afio agrieola si-

guiente,

3129. El permiso 4 que se refiere elar-
ticulo que precede, no serd obligatorio si-
no en el perfodo y por el tiempo rigurosa-
mente indispensable,- conforme 4 las cos-
tumbres locales; salvo convenio en contra-
tio. - -

3130. Terminado elarrendamiento, ten-
dré 4 su vez el arrendatario saliente, de-
recho para usar de las tierras y edificios por
el tiempo absolutamente indispensable pa-
ra la recolecciony aprovechamiento de los
frutos pendientes al terfiinar el contrato.

3131. Si fueren dos ¢ m4s log arrenda-
dores ¢ arrendatarios, se observard lo dis-
puesto en el capitule 5% titulo 2° de este
Libro.

3132. Si una misma cosa se arrendare
separadamente 4 dos 6 mds personas, 5@
observard lo dispuesto en .los articulos
3000 4 3003 : :

3133. El arrendamiento por aparceria
de tierras 6 ganados, se regird por las dis:
posiciones relativas del contrato de socie-
dad.
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CAPITULO III,
Del modo de terminar el arrendamiento,

Art: 3134. El arrendamiento puede ter-
minar: .

1* Por haberse cumplido el plazo fijado
-en el contrato, ¢ satisfecho el objeto para
el que la cosa fu¢ arrendada:

2?2 Por convenio expreso:

3% Por nulidad:

42 Por rescision.

3135. Si el arrendamiento se ha hecho
por tiempo sefialado, concluye en el dia
prefijado sin necesidad de desahucio, Si
no se ha sefialado tiempo, se observard lo
dispuesto en el eapitulo siguiente,

3136, Si despues de terminado el ar-
rendamiento, continda el arrendatario sin
oposicion en ¢l goce y uso del predio, y
éste es rustico, 'se entenderd renovado el
contrato por otro afio labrador.

3137, Se llama afio labrador el espacio
de tiempo necesario, segun las circunstan-
cias del terreno y las condiciones de la
siembra, para cosechar los frutos, ya sea
ese tiempo menor, ya sea mayor que el
afio eivil.

3138. Las diferencias que sobre lo dis-
puesto en el articulo anterior se suscita-

® ren, se decidirdn por peritos.

3139. En el gaso del articalo 3136, si
el predio fuere "urbano, el arrendamiento
no se tendrd por renovado; pero el arren-
datario deberd pagar la renta que corres-
ponda al tiempo que excedaZal del con-
trato, con arreglo.d lo que pagaba.

3140. En los casos de que hablan los
articulos 3136 y 3139, cesan las obligacio-
nes otorgadas por un tercero para la segu-
ridad del arrendamiento; salvo convenio
en contrario.

3141, En el caso de la fraccion 2* del
articulo 3134, el convenio se cumplird en
cuanto no perjudique derechos de tercero.

3142. En los casos de nulidad se obser-
vard lo dispuesto en el capttulo 2° tftulo
52 de este Libro.

X1

3143, En Tos casos de rescision se ob-
gervara To dispuesto en el capitulo 1° tit.
5° de este ‘Libro, en cuanto no estuviers
modificado’en los articulos siguientes:

3144, El arrendador puede exigir la
rescision del contrato: i

12 Por falta de pago de la renta en los
términos prevenidos en los artfculos 3094

| y 3097

2° Por usarse de la cosa en confraven-
cion 4 To dispuesto por la fraccion 3° del
articulo 3092:

32 Por el subarriendo de la cosa confor-
me 4 lo prevenido en el articulo 3118,

3145, Siempre que se rescinda el con-
trato por falta del arrendatario, tendrd és-
te obligacion de pagar el precio del arren-
damiento por todo el tiempo que corra has-
ta que pueda celebrarse otro, ademds de
los dafios y perjuicios que se hayan causa-
do al propietario. :

3146. Ei arrendader no puede rescin-
dir el contrato, aunque alegue que quiere
6 necesita la cosa arrendada para su pro-
pio usc; 4 ménos que se haya pactado lo
contrario, :

3147, Si el duefio no entrega la cosa en
los términos prevenidos en el art, 3083,
el arrendatario podrd vescindir el contra«

to, y demandar al arrendador por dafios y
perjuicios.

3148. Si el arrendador no cumpliere
con hacer las réparaciones necesarias para
el uso 4 que estd destinada la cosa, queda-
r4 4 la eleccion del arrendatario rescindir
el arrendamientc 4 ocurrir al juez para
que estreche al arrendador al cumplimien-
to de su obligacion. :

3149. El juez, segun las circunstancias
del caso, decidird sobre el pago de dafios
y perjuicios que se causen al arrendatario
por falta de oportunidad en las repara-
ciones.

3180. En los casor del articulo 3116 el
arrendatario podré rescindir el contrato,
cuando la pérdida del uso fuere total; y
aun cuando fuere pareial, si la reparacion

durare mé4s de dos meses.
50




