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3117, El arrendatario’ no puede, sin
consentimiento escrito del arrendador, va-
riar la forma de la cosa arrendada, ysilo
haoe, debe cuando la devyelva, restable-
cerla al estado en que la. recibié; siendo
ademds responsable de todos los dafios y
perjuicios.

3118. El arrendatario no puede subdr-
rendar la cosa en todo ni en parbe, sin con-
sentimiento del arrendador; si lo hiciere,
responders solidariamente con el. subar:
rendatario de los dafios y perjuicios.

3119, Siel subarriendo se hiciere en vir-
tud de autorizacion general concedida en
el ‘contrato, el arrendatario serd responsa-
ble al arrendador como si é] mismo conti-
tinuara en el uso 6 goce de la cosa.

3120, En el caso del articulo que pre-
cgde, conserva el arrendador los derechos
que & su favor establece el articulo 3091.

3121. Si el arrendador aprueba expre-

samente el contrato especial de subarrien- |

do, el subarrendatario queda subrogado en
todos los derechos y obligaciones del ar-

rendatario; 4 no ser que por convenio se
acuerde otra cosa. :

5122, Serdn de cuenta del arrendataric
las contribuciones que 4 ¢l 6 al giro 6 ne-
gociacion se impongan.

3123, El subarrendatario que no cum-
ple la obligacion qite le impone la frac-
cion 3* del articnlo 3092, es responsable
de los dafios y perjuicios; y en este caso
puede ademds el arrendador usar del de-
recho que le concede el articulo 3144,

3124. Si el arrendatario ha recibido la
finea con exprésa descripcion de las par-
tes de que se compone, debe devolverla,
al concluir el arriendo, tal como la rezi-
bi6; salvo lo que hubiere perecido 6 se hu-
biere menoscabado por el tiempo 6 por
causa inevitable:

3125. La ley presume que el arrenda-
tario que admiti6 la cosa arrendada sin la

- deseripeion expresada en el artfeulo ante-
rier, la recibié en buen estado; salva la
prueba en contrario.

3126. -El arrendatario no puede rehu-

—

sarse & hacer 1o entresa del predio; termi-
nado el arrendamiento, ni aun'bajo el pre-
texto de mejoras, sean éstas dtiles ¢ ne-
cesarias,

3127, El arrendatario no puede cobrar
las mejoras atiles y voluntarias hechassin
autorizacion del arrendador; pero puede
llevarselas, si al separarlas no se sigue
deterioro 4 la finca. ;

3128. En -el arrendamiento de predios
rusticos por plazo determinado, debe el ar-
rendatario en el dltimo afio agricola que
permanezca en el fundo, permitir 4 su su-
cesor 6 al duefio en su caso, el barbecho
de las tierras que tenga desocupadas y en
que ¢l no pueda verificar ya nueva siem-
bra, ast como el uso de los edificios y de-
mas medios que fueren necesarios para las

labores preparatorias del afio agrieola si-

guiente,

3129. El permiso 4 que se refiere elar-
ticulo que precede, no serd obligatorio si-
no en el perfodo y por el tiempo rigurosa-
mente indispensable,- conforme 4 las cos-
tumbres locales; salvo convenio en contra-
tio. - -

3130. Terminado elarrendamiento, ten-
dré 4 su vez el arrendatario saliente, de-
recho para usar de las tierras y edificios por
el tiempo absolutamente indispensable pa-
ra la recolecciony aprovechamiento de los
frutos pendientes al terfiinar el contrato.

3131. Si fueren dos ¢ m4s log arrenda-
dores ¢ arrendatarios, se observard lo dis-
puesto en el capitule 5% titulo 2° de este
Libro.

3132. Si una misma cosa se arrendare
separadamente 4 dos 6 mds personas, 5@
observard lo dispuesto en .los articulos
3000 4 3003 : :

3133. El arrendamiento por aparceria
de tierras 6 ganados, se regird por las dis:
posiciones relativas del contrato de socie-
dad.
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CAPITULO III,
Del modo de terminar el arrendamiento,

Art: 3134. El arrendamiento puede ter-
minar: .

1* Por haberse cumplido el plazo fijado
-en el contrato, ¢ satisfecho el objeto para
el que la cosa fu¢ arrendada:

2?2 Por convenio expreso:

3% Por nulidad:

42 Por rescision.

3135. Si el arrendamiento se ha hecho
por tiempo sefialado, concluye en el dia
prefijado sin necesidad de desahucio, Si
no se ha sefialado tiempo, se observard lo
dispuesto en el eapitulo siguiente,

3136, Si despues de terminado el ar-
rendamiento, continda el arrendatario sin
oposicion en ¢l goce y uso del predio, y
éste es rustico, 'se entenderd renovado el
contrato por otro afio labrador.

3137, Se llama afio labrador el espacio
de tiempo necesario, segun las circunstan-
cias del terreno y las condiciones de la
siembra, para cosechar los frutos, ya sea
ese tiempo menor, ya sea mayor que el
afio eivil.

3138. Las diferencias que sobre lo dis-
puesto en el articulo anterior se suscita-

® ren, se decidirdn por peritos.

3139. En el gaso del articalo 3136, si
el predio fuere "urbano, el arrendamiento
no se tendrd por renovado; pero el arren-
datario deberd pagar la renta que corres-
ponda al tiempo que excedaZal del con-
trato, con arreglo.d lo que pagaba.

3140. En los casos de que hablan los
articulos 3136 y 3139, cesan las obligacio-
nes otorgadas por un tercero para la segu-
ridad del arrendamiento; salvo convenio
en contrario.

3141, En el caso de la fraccion 2* del
articulo 3134, el convenio se cumplird en
cuanto no perjudique derechos de tercero.

3142. En los casos de nulidad se obser-
vard lo dispuesto en el capttulo 2° tftulo
52 de este Libro.

X1

3143, En Tos casos de rescision se ob-
gervara To dispuesto en el capitulo 1° tit.
5° de este ‘Libro, en cuanto no estuviers
modificado’en los articulos siguientes:

3144, El arrendador puede exigir la
rescision del contrato: i

12 Por falta de pago de la renta en los
términos prevenidos en los artfculos 3094

| y 3097

2° Por usarse de la cosa en confraven-
cion 4 To dispuesto por la fraccion 3° del
articulo 3092:

32 Por el subarriendo de la cosa confor-
me 4 lo prevenido en el articulo 3118,

3145, Siempre que se rescinda el con-
trato por falta del arrendatario, tendrd és-
te obligacion de pagar el precio del arren-
damiento por todo el tiempo que corra has-
ta que pueda celebrarse otro, ademds de
los dafios y perjuicios que se hayan causa-
do al propietario. :

3146. Ei arrendader no puede rescin-
dir el contrato, aunque alegue que quiere
6 necesita la cosa arrendada para su pro-
pio usc; 4 ménos que se haya pactado lo
contrario, :

3147, Si el duefio no entrega la cosa en
los términos prevenidos en el art, 3083,
el arrendatario podrd vescindir el contra«

to, y demandar al arrendador por dafios y
perjuicios.

3148. Si el arrendador no cumpliere
con hacer las réparaciones necesarias para
el uso 4 que estd destinada la cosa, queda-
r4 4 la eleccion del arrendatario rescindir
el arrendamientc 4 ocurrir al juez para
que estreche al arrendador al cumplimien-
to de su obligacion. :

3149. El juez, segun las circunstancias
del caso, decidird sobre el pago de dafios
y perjuicios que se causen al arrendatario
por falta de oportunidad en las repara-
ciones.

3180. En los casor del articulo 3116 el
arrendatario podré rescindir el contrato,
cuando la pérdida del uso fuere total; y
aun cuando fuere pareial, si la reparacion

durare mé4s de dos meses.
50
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8151. Si:el arrendatario no hiciere uso
del derecho que para rescindir el contrato
le concede el articulo anterior, hecha la
reparacion, continuard en el uso de la co-
ga, pagando la misma renta hasta que ter-
mine el plazo del arrendamiento.

3152, El arrendatario puede pedir la
rescision del contrato en el caso del arti-
culo 3106.

3153, Si la cosa se destruyere totalmen-
te por caso fortuito 6 fuerza mayor, el ar-
rendamiento se rescindird; salvo convenio
en contrario.

3154, Si la destruccion de la cosa fue-_

re parcial, se observara lo dispuesto en el
articulo 3102, 4 no ser qus el arrendador
¢ el arrendatario pleﬁm an rescindir el con-
trato.

3155, Si el arrendador, sin motivo fun-
dado, se opone al subarriendo que con de-
recho pretenda el arrendatario, podrd éste
pedir la rescision del contrato.

3156. El contrato de arrendamiento no
ge rescinde por la muerte del arrendador
ni del arrendatario; salvo convenio en otro
sentido:

3157, Tampoco se rescinde el arrenda-
miento por trasmision de la cosa 4 titulo
universal, si no es en caso de convenioen
contrario.

3158, Cuando la trasmision fuere 4 t1-
tulo singular, como denacion 6 venta, el
arrendamiento subsistird en los términos
del contrato, salvo convenio en contrario.

3159, El arrendamiento que celebrars
el que compré con pacto de retroventa,
por. un término que exceda al sefialado pa-
ra el ejercicio del retracto, luego que éste
tenga lugar, quedard de pleno derecho res-
cindido; conservando & salvo el arrendata-
rio sus derechos contra el arrendador.

3160, St la trasmision se hi(_‘l‘dl'i'. por

causa de utilidad publica, el contrato se

co1
rescindird; pero el arrendador y e
tario deberdn ger indemnizados por
propiador conforme 4 las reglas que esta
blezca la ley constitucional.

3161, Si el usufructuario no manifes-

t6 su calidad de tal al hacer el arriendo,
y por haberse consolidado la propiedad
con el usufructo, exige el propietario la
desocupacion de la finca, tiene el arrenda-
tario derecho para demandar al arrenda-
dor la indemnizacion de dafios y perjui-
clos. y

3162. En el caso del articulo anterior
se observard lo que disponen el 3136, el
3137 y el 3138, si el predio fuere ristico;
y si fuere urbano, lo que previene el 3170.

3163. Sila trasmision tuviere lugar por
ejecucion judicial, se observars lo dispues-
to en los dos articulos siguientes.

3164, Si el predio -arrendado fuere ur-
bano, y faltare para la terminacion del ar-
rendamiento un afio 6 més, quedard redu-
cido ese tiempe 4 un semestre contado
desde el remate ¢ 'adjudicacion: en cual-
quiera otro caso se observars el contrato,

3165, Si el predio fuere rustico, no po-
drd ser despedido el arrendatario 4ntes de
que termine el afio labrador, pendiente al
tiempo del remate 6 adjudicacion,

3166. En los casos de expropiacion y
de ejecucion judicial, se observarg lo dis-
puesta en los articulos 3128, 3129 y 3130,

3167. Siempre que el arrendamiento se
haya hecho en fraude de los acreedores,
se observard lo dispuesto en el capitulo
39, titulo 5 de este libro.

CAPITULO IV,

Disposiciones especiales respecto de los
arrendamientos por tiempo indefermi-
nado.

Art, 8168, Todos los arrendamientos,
sean de predios risticos, sean de urbanos,
jue no se hayan celebrado por tiempo de-
terminado, durardn tres afios; 4 cuyo ven-
cimiento terminardn, sin necesidad de pré-
vio desahucio.

3169, Los tres afios serdn obligatorios
solamente para el arrendador.

3170. Si terminado el plazo dedos tres
afios, no se convinieren nuevamente lag

partes en continuar el contrato, y €l pre
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dio fuere urbano, para desocupar la finea,
tendré el inquilino el plazo de”treinta
dias, durante los cuales estard obligado 4
poner cédulas y 4 mostrar el interior de
la casa & los que pretendan verla.

3171. Si el predio arrendado fuere ras-
tico, el arrendatario deberd, dntes de le-
vantar la cosecha del tercer afio, ocurrir
al arrendador para prorogar el contrato; y
si no lo hace y el arrendador exige anmen-
to de renta 6 desocupacion de la finea, dis-
frutars el arrendatario del derecho quele
concede el art, 3130; y nunca lo tendrd
para pedir indemnizacion de los gastos
que haya hecho para la nueva siembra.

3172. El arrendatario de finca rastica
por tiempo indeterminado, que no quiera
continuar el arrendamiento, debers den-
tro de los dos primeros afios dar aviso al
airendador sesenta dias dntes de que ter-
mine el afio agricola; y si no lo hiciere,
estard obligado 4 sostener el contrato por
el afio agricola siguiente.

3173. Si pasados los tres afios obliga-
torios para el arrendador de predio rasti-
¢o, no se hace novacion del contrato, y el
arrendatario continda en ¢l predio, se en-
tenderd prorogado el contrato por otro afio
agricola.

CAPITULO WV,

Del aiqu’cler & arrendamiento de cosas
maebles.

Art. 3174. Pueden ser materia de este
contrato todas las cosas muebles, no fun-
gibles, que estdn en el comercio.

3175. Son aplicables al contrato de al-
quiler las disposiciones sobre arrendamien-
to, en la parte compatible con la natura-
leza de los objetos muehles,

3176. El arrendamiento de cosas mue-
bles terminard en el plazo ccn\_vc‘.v?ﬁﬁ, y &

»
1

falta de plazo, luego que concluya el uso

4 que la cosa hubiere sido destinada, con-
forme al contrato.
3177, Sien el contrato no se hubiere

fijndo plazo ni se hubiere expresado el uso

4 que la cosa se destine, el arrendatario
sers libre para devolverla cuando quiera,
v el arrendfidor no podré pedirla sino des:
pues de cinco dias de celebrado el con-
trato.

3178. Sila cosa se arrendd por afics,
meses, semanas ¢ dias, la renta se pagard
al vencimiento de cada uno de esos térmi-
nos.

3179. Si el contrato se celebré por un
término fijo, la renta se pagard al vencer-
se el plazo.

3180. Lo dispuesto en los dos articulos
anteriores se observard salvo pacto en con-
trario, '

3181, Si el arrendatario devuelve la
cosa dntes del tiempo convenido, cuando
se ajust6 por un solo precio, estd obliga-
do & pagarlo integro; pero si. el arrenda
miento se ajusté por periodos de tiempo,
solo est4 obligado 4 pagar los perfodos cor-
ridos hasta la entrega.

3182, El arrendatario estard obligade
4 la totalidad del precio, cuando se hizo
el arrendamiento por tiempo fijo y los pe-
riodos solo se han puesto como plazos pa-
ra el pago.

3183. El arrendamiento de las casag,
almacenes, tiendas ¢ establecimientos in-
dustriales, que estuvieren amueblados, se
regird por las disposiciones comunes esta-
blecidas en los capitulos anteriores.

3184. Cuando los muebles se alquila-
ren con separacion del edificio; su alguiler
se regird por lo dispuesto en este capitulo,
conforme al art. 3176.

3185, Siel alquiler fuere dearimalesen
general, el arrendador deberd entregar al
arrendatario los que fueren utiles para el
ugo f que ge destinen.

3186, Siel d‘qm*m fuere de animal de-

erminado, el alquilador cumplird con en-
1aya designado en el con-

entrega debe hacerse en el

| lugar conv fm:ﬁf- y 4 fulta de convenio, en

el del contrato
3188. Cua nﬂo el animal alquilado tie-
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e defectos tales que puede causar per-
uieios al que se sirve de ¢l, el arrendador
es tesponsable de esos perjuicios, si cono-

¢i6 Tos defectos y no di6 aviso oportuno al
arrendatario.

3189, El arrendatario estd obligado d
dar de comer y beber al animal duran-
te el tiempo que lo tiene en su poder, de
modo que ro se deteriore, y 4 curarle solo
las enfermedades ligeras, sin poder cobrar
nada por esto al duefio.

3190. El arrendatario esté obligado 4

1a reposicion de los arneses, no siendo con-

siderable. -

3191. Las diferencias que hubiere en
los casos de los artfculos anteriores, se de-
cidirdn en juicio verbal; prévia calificacion
de peritos.

3192, Bl arrendatario no puede desti-
nar el animal 4 usos diversos de los con-

. venidos,

3193, Sien el contrato no se expreso
el uso 4 que el animal se destinaba, el ar-
rendatario podrd emplearlo en aquellos
servicios que sean propios de su eqpeme v
gondicion.

3194. Los frutos del animal alquilado

pertenecen al duefio; salvo convenio en
contrario, :

3195, Log gastos que ocasiona el uso
del animal, son de cuenta del arrendata-
rio, st no se ha pactado otra cosa,

3196. La pérdida 6 deterioro del ani-
mal se presume siempre & cargo del ar-
rendatario; 4 miénos que ¢l pruebe que so-
brevino sin culpa suya; en cuyo caso serd
% cargo del arrendador.

3197, Aun cuando la pérdida ¢ deterio-
ro sobrevengan por caso fortuito, seran 4
cargo del arrendatario, si éste us¢ del ani-
mal de un modo no conforme con el con-
trato y sin cuyo uso no habria venido el
caso fortuito.

3198. En caso de muerte del animal,
sus despojos serdn entregados por_el ar-
rendatario al duefio, si son de alguna uti-
iidad y es posible el trasporte.

3199, El arrendamiento d& animales

dura ¢l tiempousconvenido; y 4 falta de
convenio, el necesario para el uso pruden-
te 4 que se destinan,

* 3200, Durante ese tiempo el arrenda-

puede quitar el animal al arrendatario.

3201, Cuando se arriendan dos 6 mds

animales que forman un todo, como una

unta 6 un tiro, y uno de ellos se inutili-
za, se rescinde ¢l arrendamiento, 4 no ser
que el duefio quiera dar otro que forme
todo con el que sobrevivis,

3202. Kl que contraté uno 6 mds ani-
males especificados individualmente, que
4nbes de ser entregados al arrendatario, se
inutilizaron sin culpa del arrendador, que-
daré enteramente libre de la obligacion;
si ha avisado al arrendatario inmediata-
mente que se inttiliz6 el animal; pero si
éste se ha inutilizado por culpa del arren-
dador, 6 si no se ha dado el aviso, estard

reemplazar el a,nlmal 4 eleccion del arren-
datario.

3203. En el caso del articulo anterior,
si en el contrato de alquiler no se traté
de animal individualmente determinado,
sino de un género y ndmero designados, el
arrendador estd obligado 4 los dafios y per-
juicios, siempre que se falte 4 la egtrega.

3204. Si en el arrendamiento de un
predio rastico se incluyer& el ganado de
labranza 6 de cria, existente en ¢, el ar-
rendatario tendrd respecto del ganado los
mismos derechos y obligaciones que el usu-
fruetuario; pero no estars obligado 4 dar
fianza.

3205. Lo dispuesto en los arts. 3183 y
3184 es aplicable 4 los aperos de la finca
arrendada,

TITULO VIGESIMO PRIMERQ:
De los censos.,

CAPITULO I,

Disposiciones generales,

Art. 3206. Censo es el derecho que una

dor, aunque para si mismo lo necesite, no

sujefo al pago de dafios y perjuicios, 6 &

persona adquiere de percibir cierta pen-
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sion apual por la entrega que hace 4 oira

de una cantidad '?ctelumu de-dinero 0 i hle

de una cosa inmueble.
3207, So llama econsignativo el censo,
euando el que recibe el dinero; consigna
:

al pago de la pension la finca, cuyo dom

)

nio pleno conserva.

3008. Se llama :enfitéatico el censo, | p

cuando la p ue recibe la finca, &
quiere §0:0 ] dominio til de ella, con-
servando el directo la que percibe la pen-
sion.

3209. En el primer censo, el qua reci-
be la pension se llama (-"f=-*1<.h~ &, yel
que la paga censatario.

3210. En el segundo censo, el que re-
cibe la pension se llama duefio, y el que
la paga enfitéuta,

3211. Si el censo se comstituye por la
vida de una 6 m4s personas, se rige por
las disposiciones relativas al contrato de
renta vitalicia,

3212. Si uno diere 4 otro en pleno do-
minio una cosadnmueble, reservindose so-
lo una pension, el contrato se considerars
como venta 4 plazo, que no podrd pasar
de diez afios, y se regird por las disposi-
ciones del titulo de compra—venta.

3213. El contrato que hasta hoy se ha
llamado depoésito irregular, y toda impo-
sicion de dinero sobre inmuebdes, tendrin
en 1o venidero el nombre de censo consig-
nativo y se rei’irﬁn por las disposiciones re-
lativas de este titulo,

3214; Todos los censos que se constitu-
yan en lo venidero, serdn redimibles; cual-
quier pacto en contrario serd nulo.

- 3215. Los censos existentes con el ca-
racter de irredimibles, podrén redimirse
por convenio de las partes.

3216. Libs censos no pueden redimirse
parcialmente, sino en virtud de pacto ex-
preso,

3217. El rédito ¢ interes de los censos
se determinard por las partes segun suar-
bitrio, al otorgarse el contrato: 4 falta de
convenio, el rédito serd de un seis por cien-
to anual,

|

sital del cense no es exigi-
] R |

azo fijado en el confratos
noia del deu-

tiempo de en-
iiera pension &
1{ lito, n&gﬂ obligar al dendor 4 que ledé
un resguardo en que
el pago,
3221, Wl capital del censo prescri
los veinte afios: los réditos, en el plazo
efialado por el articulo 1212,
3222, Todo censo debe constituirse en
escritura publica, pena de nulidad,

3223, La accion para el cobro de las
pensiones en toda clase de censos, se en-
tablara en juicio verbal, conforme 4 las
pxesczzp'-iones del Cédigo de procedimien-
tos, y sin consideracion & la cantidad que
aquellas importen,

3224. Lo dispuesto en los titulos 8% y
92 de este libro, se observard respecto de
los censos en todo aquello que en éste no
go determine especialmente

3225. Los censos garantidos con hipo-

teca, disfrutan de todos los privilegios de

ésta: los que carecen de esa garantia, aun-
que dan accion real, no tienen mds privi-
legio que el que les concede el articulo
2094,

CAPITULO II,

Disposiciones especiales respecto del censo
consignativo,

Art. 3226. El rédito 6 pensiondel cen-
so consignativo se pagard siempre en di-
nero y en la clase de moneda convenida,

3227. El término de la redeneion del
censo queda 4 arbitrio de las partes; pero
nunca puede exceder dediez afios, Siexce-
diere de este término, subsistird solo como
obligacion personal, y si estuvigre; garan-




