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imputard primero & los gastos, despues 4
los intereses, y el sobrante al capital,

Art, 1797.—Las partes podrén estipular
compensacion reciproca de intereses con los
frutos de la cosa,

Art, 1798, —8i no hubiere convenio, la
gompensacion se hard hasta la cantidad
concurrénte; y el exceso de los frutos, silos
hubiere, se imputard al capital.

Art, 1799.—La prenda no garantiza més
obligacion que aquella para cuya seguridad
fud constituida, salvo convenio expreso en
contrario. .

Art, 1800.—Si el deudor no paga en el
plazo estipulado, y no habiéndole, cusndo
fuere requerido por el acreedor, éste podré
pedir y el juez decretard la venta de la 00-
sa empefiada en plblicaalmoneda y previa
citacion del deudor,

Art, 1801.—La cosa serd adjudicada al
acreedor en las dos tercias partes del pre-
i que lo hubieren dado los peritos, & no
pudiere venderse en los términos que esta-
blezea el Cddigo de Procedimientos,

Art 1802 — El acreedor no puede que-
darse con la prenda en pago de la deuda,
salvo pacto en contrario; pero en este caso,
valuada la cosa, se procederd en los térmi-
nos que establece el articulo an terior.

! Art. 1803.—Puede, por convenio expre-
s0, venderse la prenda extraj ndicialmente,

Art, 1804, —Fn cualquiera de 'los casos
mencionados en log tres articulos anterio-
ves, podrd el deudor hacer suspender la
wenta, pagandod dentro de veinticuatro ho-
xas contadas desds la suspension.

At 1805.—81 el producto de la venta
excede 4 la dends, se entregard el exceso
al dendor; perosi el precio no eubre todo
gl crédito, tiene derecho el acreedor de de-
mandar al deudor por lo que falte.

Art. 1806,—El acreedor no responde por
1a eviccion de la prenda vendida, 4 no ser
gue intervenga dolo de su parte, 6 que
se hubiere sujetado 4 aquella responsabili-

dad expresamente.

que resultan de la prenda, son indivisibles,
salvo el caso en que haya estipulacion en
contrario, \
Art. 1808.—Extinguida la obligacion
principal, sea por el pago, sea por cualquie-
ra ofra causa legal, queda extinguido el de-
recho de prenda,

Art, 1809, —Raspecto de los montes de
piedad, piiblicos ¢ privados, que con auto-
rizacion legal prestan dinero sobre pren-
das, se observardn las leyes y reglamentos
que les conciernen, en lo que no se opon-
gan 4 las disposiciones de este capitule.

CAPITULO IL

De la anticresis,

ART. 1810—Puede el deudor prestar en
seguridad de su deuda eualquier inmueble
que le pertenezea, quedando el acreedor con
derecho de disfrutarlo por cuenta de losin-
tareses debidos; ¢ del capital, sino se de-
ben intereses: esto es lo que se llama anti-
Cresis, . .

Art. 1811—FEste contrato ¢s nulo s no
consta en escritura piblica.

Art, 1812.—En la escritura se declarard
gi el capital causa intereses, y 86 fijardn los
términos en que el acreedor ha de admi-
nistrar la finca. De lo contrario, se enten-
derd que no hay intereses, y que el aeree-
dor debe administrar de la misma maners
que el mandatario general, conforme al art,
2350.

Art, 1818.—Los contratos que el acree-
dor celebre como administrador de la cosa,
son vélidos, pero no pueden extenderse &
mayor tiempo que el que debe durar la an-
ticresis, salvo pacto expreso en contbrario
celebrado entre el acreedor y el deudor.

Art. 1814.—La, anticresis confiere al
acreedor el derecho:

I D& tener el inmueble hasta que la
deuda sea pagada {ntegramente, salvo el
derecho especial adquirido por un fercero

sobre el inmueble por efecto de hipoteca

Ast, 1807.—El derechs y la obligacion

anteriormente registrada:
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II. De trasferir 4 otro bajo sa respon-
sabilidad el usufructo y administracion de
la cosa, si no hubiers estipulacion en con-
trario: :

ITT. De deferider sus derechos con las
acciones posesorins,

Art. 1815, —El acreador anticrético debs
dar euenta de los productes de ls cosa; tie-
ne las mismas oblignciones que el nereedor
de prenda, y responde:

I Por los frutes y rendimisntos que se
perdieren por sa cnlpa:

11, Por las eontribuciones y dewmds car-
gas prediales; salvo el derecho de dedueir-
las de los rendimientos.

Art, 1616.—El acreedor estd igualmen-
te obligado & hacer los gastes necesarios
para la eonservacion de la éosa, dedueidn-
dolos del importe de los frutos,

Art. 1817.—Cuando por cualguiera cau-
sa no puedan ser exactamente conocidos
los frutos, se regulardn por peritos como s
el inmueble: estuviers arrendado.

Art.-1818.—5i' ¢én ln escritura no se se-
fiala término paralas cudntas, el asreador
debe derlas eada adio,

Ark. 1819, —8i el acreador hubiers con-
servado en su poder Ia cosa dada en anti-
cresis mas de diez afios sin dar cuentas, se
presumirin pagadoes eapital é mteresas, sal-
va, prucha en’ contrario,

Art, 1820—35i el acreedor que adminis-
tra la cosa no da cuentas tres meses des
pues del plazo en que debe darlas, puede

ponérsele un interventor 4 su costa, & el
dendor asi 1o pide.

Art. 1821, —L4 falta de pago no antori-
za al acreedor para quedarse con la cosa,
debiendo precader como respecto de lapren-
da disponen los arts. 1800 4 1805,

Art. 1822, —Respecto de la cosa ajena
dada en antioresis, se cheervard lo dispues-
to en los arts. 1785 y 1786.

TITULO VIEL.

DE LA FIIFOTECA,

CAPITULO I.

De la hipofeoa en general.

Awnr. 1823, —La hipotecs es un derecho
real que se constituye sobre bienes inmué-
bles é derechosreales, para garantir el cum-
plimiento de una obligacion y su preferen-
cia en el pago.

Art. 1824.—Los bienes hipotecados que-
dan sujetos al gravémen impuesto, aunque
pasen & manos de un tercer poseedor,

Art. 1825, —La hipoteca sdla puede re-
eaer sobre inmuebles ciertos y determina-
dos, ¢ sobre los derechos reales gue en ¢llos
estdn constituidos,

Art. 1826, —Siempre que fueren hipo-
tecadas fincas sujetas 4 gravimenes rea-
les; no comprenderd la hipoteca sing el va-
lor d= las mismas fineas, deduciends o] del

gravimen teal, d la prestecion correspon-
dients & cinco afios, &1 la sbligacion fuere
de rentas § pensiones anuales.

Art, 1827.—La hipoteca de predios sélo
compremnde:

I. La drea ¢ superficie nuda que sirve de
base 4 los edificios.

1I. Los edificios y-enalesquiera otrascons-
trueciones existentes al tiempo da consti-
tuirse la hipoteca 4 ejecutados por el due-
fio eon posterioridad: i

IIT. Las acciones y mejoras permanen-
tes que tuviers ¢l predio, y que aumenten
la. drea y sus edificios y construceiones:

IV. Loz objetos comprendidos en las
fraceiones ITI 4 VIT del articulo 684, (ue
el propietario haya agregado 4 la finea hi-
potecada:

V. Los animales que en la eserituracona-
titutiva de la hipoteea se hayan fijado co-
mo pié de erfa, en los predios 4 que se re-
fiere la fraccion VIII del articulo 684

Art 1828 —La hipoteca de una cons-
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truecion levantada en terreno ajeno, no
comprende la drea.

Art. 1820, —<8ilos mueblés de que seha-
Lla en el art. 1827, fraccion IV, fueren
enajenadds dntes de la constitucion de la
hipofeca, no tendrd aceion el acreedor hi-
1 ibecario mt eontra el dusfio de’ la Gosa ni
eonbra tércer poseedor,

Arh. 1830, —Puede hipotecarse la nuda
propiedad; en cuyo caso #i el usufrueto se
consolidare con ella en la persona dsl pro-
pietario, 1o sdlo subsistird la hipoteca, si-
no que s extenderd tambien al mismo
asuf pueto.

Art. 1831, —Puoeden tambien ser hipo-
tocados los bienes que ya lo estén anterior-
mente, aungue sea con el pacto de no vol-
verlos & hipoteear; salvds en todo easo los
duerechos de prelacion que establece este
Codigo.

Art 1832 —Los bienes pertenecientes 4
personas que no tienen la libre disposicion
de ellos, no puedeén ser hipateeados sino
con las formalidades gue para su respee-
bivo caso establees este Codigo,

Art. 1833, —TLahipoteca constituidaso-
bre derechos raales, silo duvard wniénbras
éstos subsistan; pero ki -los derechos en
gue agusila se hubiere constituide, se han
extinguido por cnlpa del que los disfruta-
ba, estard dske obligado & constituir una
nueva hipoteca 4 satisfaceion del acreedor,
¥ en east contrario & pagarletodos los da-
fios y perjuicios.

Art 1834, —No se podein hipoteear:

. Ins frutos y rentas pendientes, con
sepracion del predio que los produzea:

1L Lis objetos musbles colosados per-
mpanentements en los edificios, bien para
su adorne 6 comaoldidad, d bien para ¢l ser-

vicio de alguna indusbria; & no ser que se
hipotequen juntamente eon dichos edi-
ficios:

111 Lasservidumbres, & no ser que’ &0
hipotequen juntamente con el predio do-
minante, ¥ exceptu indose en todo caso la
de aguas, la cual podrd ser hipotecada:

1V. El derecho de pereibir los frutos en
el usufrueto eoncedido por este Cddigo &
los ascendientes sobre los bienes desusdes-
cendientes:

V. Eludo ¥ la habitacion:

VI. Los bienes vendidos eon pacto de re-
troverits, midntras la venla no quade irre-
vocablemente consumada 6 résuelta:

VII. Lasminas, miéntras no se haya ob-
tenido el titulo de la concesion definitiva;
aungue estén situadas en terreno propio:

VIIIL Los bienes litigiosos.

Avt. 1835 —Cuando el enfiteuta haya
comstitiiidp hipotesa sobre el predio sin
conzentimiento del duefio, se observard lo
dispuesto en el art, 3131

Art, 1836 —Cuaanda se hipotequen va-
rias fincas juntamente por un solo erédito,
el sereedor puede hacor efectiva la obliga-
cion sobre enalquiera de ellas d sobre to-
das, simultdnes & sucesivamente, hasta ob-
tener el pago tofal, 4 no ser que en Ja es-
critura se haya determinado la cantidad 6
parte de gravimen de quecads una de las
fineas deba responder.

Ark. 1887 —La hipoteca subsistird inte-
gra, midntras no so.cansele, sobre la tota-
lidad de los bienes hipotecados, aunguese
redozea la obligncion garantida; y sobre
enalguiera parte de Jos mismos bienes que
ap conserve, aunque la restante haya desa-
parecido; pero sin perjuicio de lo que se
dispone en los dos artieulos signientes.

Avt. 1838 —5i una finen hipotecada se
dividicee on dos & mids, no se distribuird
entracllasul erédito hipoteeario;sino cuan-
do voluntarismente lo'aeordaren el acrce-
dor y ¢l deudor,

Art. 1880.—No verifiedndose la distri-
busion en los términes establecidos en el
artieulo gque precede; podid repetirel acree-
dor-por la totalidad de la surda gavantida,
contra cualguidra de las nuevas fincas en
que se haya dividido la primera, 6 contra
todas, simultdnes & sucesivamente,

Ark. 1840 —Dividida entre varias fin-
eas la hipoteca constituida para la seguri-
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dad de un crédito, y pagada la parte de
éste eon que estuviere gravada alguna de
ellas, se podrd exigir ‘por aqusl & gquien
interese, la cancelacion parcial de la hipo-
teea en cuanto & lamisma finea. -

Art. 1841.—85i 1a parte de erédito paga-
da se pudiere aplicar 4 la liberacion de una
o de obra de las fineas gravadas, por no ser
inferior al importe de la responsabilidad
especial de cada una, el deudor elegird la
que haya de quedar libre.

Ark 1842 —Cuando sea una la finea hi-
potecada, 6 cuando, siendo varias, no se
hiaya senalado la responsabilidad de cada
una, no se podrd exigiv Ta hiberacion de
ninguna parte de los bienes hipotecados,
sea eual fuere lu del eeddito que el deador
haya satisfecho.

Art. 1843—5i el inmueble hipotecads
se liciere, por culpa del deudor, insuficidn-
te para la seguridad de la deuda, podrd el
acreedor exigir anticipadamente el pago 6
que se mejore la hipotecad su satistaccion

Art 1844 —Cuando la dimmucion del
valor se verifique sin culpa del'deuddr, no
estard obligado 4 anticipar el pado s mejo-

rave la hipoteca 4 satisfaccion del ackeador. .

*Arvk, 1845.—5i la finea estuviere asegu-
rada, y se destruyere por incendio i otro
caso fortuito, subsistivd la hipoteca en los
restos de la finca, y ademds el valor del
secruro quedard afecto al pago. Bi el erddi-
to fuere de plazo enmplido, podrd el acree-
dor pedir la retencion del seguro, y si no
lo fuere, paded pedir que dicho valor re im-
ponga 4 su satisfaccion, para que se veri-
fique ol pago al vencimiento del plazo. Lo
mismo se observard con el precio que se
obtuviere en caso de ocupseion por causa
de utilidad ptiblica ¢ de venta judicial.

Art. 1846.—3dlo puede hipotecar el que
puede enajennr, y s6lo pueden ser hipote-
cados los bienes que pueden ser enajena-
dos; salvo lo dispuesto, para ¢l easo de hi-
poteen necesaria, en los articulos 1876 y
1877.

Avt 1847, —TLin hipoteca constituida por
iy

el que no tenga derecho de hipotecar, no
convalecerd nurque el constituyente ad-
quiera despiies ¢l devecho de que earedia.

Art. 1848 —La accion hipotecaria pres-
cribird 4 los veinte afios contados desde
qué phedla ejercitarse eon arreglo al ttulo
inserito. Entretanto que la accion no pres-
eriba, la hipoteea 'conservard su preferen-
cia segun la fecha de su inseripeion.

Art. 1849 =Bin consentimiento del
acreedor respectivo, el propietario del pre-
dio hipoteeado no puede contratar el pago
adelantado de rentas por un tiempo que
exceds al plazo del erédito hipotecario, ni
por més de eunabra afios & el erédito no
tuviere plazo eierto, bajo pena de nulidad
del contrato en la-parte que exceda del
tiempo dicho.

Axt, 1850.—8i el erddito hipotecario
causa rédito, el predio gravado no respon-
de por los caides de més de elneo afios; &
no ser que se haya ampliado 4 ellos la hi-
poteca, asentdindose en el respectivo regis-
tro,el gue sdlo desde su fecha producird
efecto con relacion 4 tercero,

Art. 1851, —El séreedor no puede adgui-
rir'el predio hipoteeado sino pdr eonvenio
con el deador, & por adjudicasion en loa
casos en gque nose presente obro postor, ¥
condas condiciones y solemnidades que es-
tablezea al-Cédigo de Procedimisntos,

Art. 1852 —La hipoteea puede ser eons-
tituida, tanto por el deudor eomo por otro
dsufavor

Art. 1853, —Nadie pueds hipotecar sus
bienes sinoeon las condiciones y limita-
ciones'd que esté sujeto sn derccho de pro-
piedad.

Art. 1854, —E! propietario cuyo derecho
sea condicional & de cualgniera ofra mane-
ra limitado, deberd declarar en el dontrato
la naturaleza de su. propiedad, i la conos
ee. La omision de esta cireunstancia indu-
ce presuncion de fraude.

Axt. 1855.~El predio eomun no puede
ser hipotecado sino con'consentimiento de

todos los propietarios.
56
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Art, 1856.—La hipoteca sélo puede ser
constituida en eseritura pfiblica. Los no-
tarios deberdn declarar la hora del dis en
que e otorgd la eseritura, bajo pena de
pérdida de oficia.

Art, 1857.—La hipoteca nunca es tici-
ta ni general; para subsistir necesita siem-
pre de registro, y se contrae por lavelun-
tad enlos convenios y por necesidad en
los easos en que la ley sujets & alguna per-
gona 4 prestar esa garantia sobre bienes
determinados: en el primer caso se llama
voluntaria; en el segundo necesaria.

CAPITULO IL

De la hipeteca veoluntaria.

Arr. 1858.—8on hipoteeas voluntarias
las convenidas entre parbes, 6 impuestas
por disposicion del duefio de los bienes so-
bre que se constituyen,

Art. 1859.— La hipoteea voluntaria pue-
de constituirse paramente ¢ bajo condi-
cion.

"Art. 1860,—Las que legalmente puedan
eonstitnir hipoteen voluntaria, podrén ha-
cetlo por si & por medio de apoderado, con
poder especial para contraer este género
de obligaciones, otorgado ante nobario.

Art. 1861.—ILa hipoteea constituida pa-
ra la seguridad de una obligacion futura,
& sujeta 4 condiciones suspensivas inseri-
tas, surtird efecto contra tercero desde su
inseripeion, si la obligacion llega 4 reali-
zarse O la eondicion 4 cumplirse.

Art. 1862, — Cuando sea exigible la obli-
gacion futura ése cumplala condicion sus-
pensiva de que trata el articulo anterior,
deberdn los interesados hacerlo constar ast
pormedio de unanota al mirgen de lains-
cripeion hipoteearia; sin euyo reqguisito no
podrd aprovechar ni perjudicar & tercero
Ia hipoteca constituida.

Art. 1863.—8i la obligdeion asegurada
estuviere sujeta 4 condicion resolutoria
inscrita, la hipoteea no dejard de surbir su

efecto en cuanto & tercero, xino desde que
se haga constar en el registro el cumpli-
miento de la condicion.

Art, 1864 —FE1 erddito hipotecario pue-
de enajenarse 6 cederse 4 un tercero en to-
do 6 en parte, siempre que se haga en es-
critura piblica de que se dé conocimiento
al deudor, y que se inseriba en el registro.

Art, 1865.—La hipoteca durard el tiem-
po sefialado por los contratantes; si no se
sefiala tiempo, durard por todo aquel en
que pueda exigirse la obligacion que ga-
rantiza, y si no hubiere término para el
veneimiento de la obligacion, se entende-
rd que €sta tiene el plazo de diez ahos

Art, 1866.—E] plazo de la ohblizacion
garantizada con la hipoteea, puede ser pro-
rrogado por una sola vez dntes de que ex-
pire el plazo legal 6 el convenida, pudien-
do prorrogarse tambien la hipoteca en los
mismos términos. Si en el instrumento en
que se estipule la prérroga no se sefiala
plazo para ésta, durard diez afios,

Art. 1867, —Duorante la prérroga yel tér-
mino sefialado para la preseripeion, la hi-
poteca eonservard la prelacion que le co-
rresponda desde su origen.

Art. 1868 —La hipoteca prorrogada se-
ounda ¢ mds veces, sea con plazo fijo, sea
por tiempo indeterminado, sélo tendrd la
preferencia que le corresponda por la fo-
cha del filtimo registro.

CAPITULO IIL

De la hipotesa necesaria.

Ant, 18690.—Llimase necesaria la hipo-
teca especial y expresa, que por disposi-
cion de la ley estdn oblizadas 4 constituir
ciertas personas para asegurar los bienes
gue administran.

Art. 1870.—Lldmase tambien necesaria
la hipoteca especial y expresa, euya cons-
titucion tienen derechode exigir pordispo-
sicion de la ley ciertas personas para ga-
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rantir sus eréditos ¢ la administracion de
sus bienes,

Art, 1871.—La conatitucion de la hipo-
teca necesaria podrd exigirse en cualguier
tiempo, aunque haya cesado la causa que
le diere fundamento, como el matrimonio,
Ia tutels, ls pdtria potestad ¢ la adminis-
tracion, siempre que esté pendiente de
caomplimiento la obligacion que se debiera
haber asegurado.

Art. 1872, —3i para 1o constitucion de
una hipoteca nécesarin se ofrecieren varios
bienes, se observard lo dispuesto en el art.
1836.

Art, 1873, —Del mismo modo decidird el
juez las cuestiones que se susciten entre

los interesados, sobre la calificacion de su-
ficiencia de los bienes ofrecidos para la cons-
titucion de enalquiera hipoteca necesaria.

Art. 1874.—La hipoteca necesaria durn-
rd el mizmo tiempo que la obligacion que
con ella se garantiza

Art, 1875, —Tienen derecho de pedir la
hipoteca necesaria para seguridad de sus
créditos: y

1. El coheredero & particips, sobre los
infnuebles repartidos, en cnanto importen
sus respectivos saneos ¢ ¢l exceso de los
bienes que hayan recibide:

II. El vendedor d el que permuta sobre
el inmueble vendido ¢ permutado, por el
preecio 6 por la diferencia de los valores:

I1I. El donante sobre los inmuebles do-
nados, por las cargas pecuniarias impues-
tas al donatario;

IV, El que presta dinero para. comprar
alguna finea, sobre la misma finca, con tal
que conste en escritura publicaque el prés-
tamo se hizo con ese objeto:

V. Los descendientes de cuyos hienes
fueren meros administradoros los padres 6
ascendientes, sobre los bienes de éstos, pa-
& garantir la conservacion y devolucion de
aquellos:

VL Los menores y demds incapacitados

sobre los bienes de sus tutores, por los que
éstos administren:

VIL La mujer casada sobre los bignes
de su marido, por la dote ¥ bienes parafer-
nales, slempre que la entrega de unay otros
conste por eseritura publica:

VIII. Los acreadores que hayan obteni-
do 4 su favor sentencia que haya cansado
ejecutoria, sebre los bienes que tuviers H-
hres el dendor y que ellos mismos designen:

IX. Lios legatarios sobre los inmuebles
de la herencia, por &l importe de su legado,
8l no hubiere hipoteca especial designada
por el mismo testador:

X, Los aseguradores, sobre los bienes
asegurados, por los premics del segure de
dos afios; y 8¢l seguro foere, mitun, por
los dosiltimos dividendos que se hubieren
hecho;

XL El Estado, los pueblos y los estable-
cimientos piblicos; sobre los bienes de sus
administradores & recandadores, pams ase-
gurar las rentas de sus respectivos cargos,

Art. 1876.—351 los bienes dotales 6 pa-
rafernales fueren rafees, puede la mujer
exigir que sobré cllos se constituya de pre-
ferencia la hipoteca.

Art.1877.—La mujer goza del derecho
quele'concede Ia fraceion VII del art. 1875
en cualquier tiempo en que se constituya
la dote.

Art. 1878 —La constitucion de hipoteea
en log easos & gue ge refieren las fracciones
V, VIy VII del art. 1875, puede ser pe-
dida: ;

L. En el caso de bienes de que fueren
meros administradores los padres, por los
herederos leg{timos del menor:

IL En el caso de bienes que adminis-
tren los tutores, por los herederos legiti-
mos y por el curador del mener & incapa-
citade:

IIL. En ¢l caso de dote por la mujer si
fuere mayor, por el que hubiere dado la
dote, por los padres. de la mujer,. aunque
ellos no;:la hubieran dado, y por el tuter:

IV. En. el easo de, bienes parafernales,




