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mais encore d’améliorer leur sort, et d’augmenter
leur aisance par leur économie et leur mutuelle
collaboration. 1l suit de 14 ue les immeubles acquis
pendant le mariage ex mutud collaboratione, ou par
les épargnes des revenns, entrent nécessairement
-dans la communauts. C'est 1a la grande différence
entre ces biens et les propres. Ceux-ci restent en
dehors de I'actif social ; ceux-la en sont un des plus
nolables ¢léments.,

484.,Les immeubles acquis pendant le mariage
sont ceux que Pon nomme conquéls de commus-
nauté, ou quelquefois acquéts de communauté, pour
tes distinguer des propres. Nous reviendrons sur

celte dénomination dans notre commentaire 11-3_

Part. 1402 (1),

485. 1l ne faut pas croire cependant que toute
nouvelle acquisition, faite pendant le mariage, soit
un conquét de communauté. Dumoulin a donné
la-dessus une régle capitale et qu’il faut avoir tou-
jours présente a Vesprit : Non omnis nova acquisitio
communicatur inter virum et uxorem, sed solim ea
que fit conslante matrimonio, et non dependet a jure
Jam allerutri eorum, ante matrimonium, quesito (2).

(1) Infra. art. 488,
(2) Sur Paris, § 43, n* 201.
Pothier, Société, n° 47,
Et Communauté, ne 320.
Voet, De pact. dotalib., n° 59
Infra, n° 1108.

ET DES DROITS DES EPOUX. srt. 1402, 529

Il estvrai que I'art. 1402, dont nous allons nous oc-
cuper, répute tout immeubleacquét de communauté,
$'il n'y a preave du contraire (1); mais il n’en est
pas moins vrai que lorsque les circonstances de Iac-
quisition sont connues et constatées, et qu'il en ré-
sulte que I'immeuble n’est pas le fruit de la mu-
tuelle collaboration, quil n'est arrive 4 Pun des
conjoints qu’en conséquence d’un droit antérieur au
mariage, il cesse d’étre rangé dans la classe des
conquéts; il est propre, et la communauté n'en
profite que pour les fruits. .

486. Comme le dernier paragraphe de I"art. 1401
se lie intimement & I'art. 1402, nous allons aborder
sur-le-champ le commentaire de ce dernier article ;
ony trouvera les notions propres a éclairer ce pa-
ragraphe aussi bien que P'art. 1402 (2).

ArTicie 1402

Tout immeuble est réputé acquét de commu-
nauté, s’il n’est prouvé que 'un des époux en
avait la propriété ou possession légale antérieu-
rement au mariage, ou qu’il Iui est échu depuis
a titre de succession ou donation.

(1) Infra, n°* 489 et 496.
(2) Nous examinons au n° 662, infra, si Vimmeuble acquis
par le débiteur saisi, sur expropriation forcée faite sur lui,
est propre ou conquét,

I o4
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SOMMAIRE:

Tout immeuble est présamé conquet de communanté
Division de la matiére. Exceplions posées a la pre-
somption que toul immeuble est conquél.

Définilion des mots acqueéts et conguels. Acquét est le
genre; conquél esl I'espéce, Les conquéls sonl les ae-
quéts de communauté. Cependant ces deux mots sont
quelguefois l-lml‘in_n:,u comme synonymes , tant dans
le droit ancien que par le Code civil.
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du Code civil.
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. Ordinairement, ¢'est le. mari qui achéte pendant,le wa:
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riage ; il achéte pour la communaute, dont il,est le
representant,

Il en est de méme alors que ¢'est la femme qui achéte
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fonds de la communauté et pour la communaule.

Différence entre le régime dotal et le*régime de la com-
munauté sur la présomption d'acquét. Le systeme
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dant le.mariage. .

Ceci se retrouve dans l'afticle 547 du Code de com-

mMerce.

. Suite du systéme dotal.

Le svstéeme du régime de la communaute qui-suppose
qm.' I'immeuble est acquét, est meilleur et plus favo-
rable a la femme.

Dans quels cas cesse la présomption d'acquét Régle
de Dumoulin.
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ET DES DROITS DESEroux. ant. 1402,
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De l'accession qui s'ajoute au propre,

Suite, Desiles.

Lestitres d’acquéts postérieurs au mariage, qui conso-
lident un titre antérieur, font des propres.

Suite.

Suite,

De la transaction par laquelle un propriétaire se main-
tient dans sa chose.

Suite.

Suite.

Des ratifications de titres fonciérement nuls. Pothier
dit que ce sont de nouveaux titres et qu'elles font des
conquets.

Doutes élevés sur cette opinion de Pothier.

Suite.

Suite.

. Suite.

. N'est pas conquét I'immeuble quirentre pendant le ma-

riage dans la main de I'un des époux, par une cause
antérieure au'mariage.

. Exemple tiré de la vente a réméré.
. Suite.
. Swuite.
+ Suile.

‘xemple tiré de I'immeuble donné avant le mariaze et
faisant retour au donateur pendant le mariage. 3

Autre exemple.

Résumeé de tout ceci:
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526. Autre exception apportée par notre article a la régle

que 'immeuble est présumé conquét.
La possession antérieure au mariage caractérise le
propre.
Lrd . - . 4 qer SRR
. Application de ceci a4 I'immeuble possedeé ‘avant le ma-
riage a litre de propre et acquis pendant le mariage
par prescription,
. Suite. Prescription de dix ans avec titre et bonne foi.
Prescription de trente ans, :
. La possession nécessaire pour imprimer a I'immeuble
le caractére de propre, doit étre légale. Sens de cela.
. Suite.
. Suile.

a2. Suite.

J. Snite. De 'achat, constant le mariage , de 'immeuble
posséde avant le mariage par I'un des époux.

. Faut-il que la possession a laquelle Tarticle 1402 at-
tache la présomption de propre, soit une possession
d’an et jour?

5. La possession de I'époux peut étre prouvée par témoins.

. Aulre exception a la régle que les immeubles sonl pre-
sumes conquéts,

Les biens acquis pendant le mariage, i titre de suc-
cession ou donation, sont propres. 1l en était au-

trement dans l'ancien dfoit. Renvoi aux art. 1404

el 1405.

57. 1l ne faut pas confondre avec la donation, des gratifica-
tions données pour actes de courage ou services ren-
dus.

. Aulre exception a la présomption qui considere comme
conquets, les immeunbles acquis pendant le mariage.
Des acquisitions failes pendant le mariage pour
prendre la place de propres aliénés. Puissance de
la subrogation.

539. Du remploi. Le remploi fait des propres. Renvoi.

o

ET DES DROITS DES EpoUX. ART. 1402. %%

. L'immeuble acheté avec des deniers propres, mais
ayant une origine mobilicre, est-il propre ou conquét?
Renvoi.

. Du reste, le remploi ne se suppose pas: c’est a celui
qui l'allégwe a le’ prouver.

. Examen d'une clavse dont on demande si elle déroge a
la présomption de conquét.

. Renvoi a l'article 1408 pour un autre cas ou, malgré
la présomption de l'article 1402, un immeuble est
propre. : .

. Derniére exceplion qui fait évanouir la présomption de
I'article 1402. De I'immeuble acheté apres la dissolu-
tion de la communauté,

45. Méme avec les deniers de la communauté.

. De la preave que I'achat est postérieur a la disselution
de la communaute.

. Suite,

COMMENTAIRF.

487. L’article 1402 pose une présomplion grave,
d’aprés laquelle tout immeuble est répulé acquét de
communauté. Puis, cependant, il tempére cette pré-
somplion par la possibilité d’'une preuve contraire
résultant de circonstances particuliéres. Enfin, il fait
cesser de plein droit la présomption, dans le cas ol
immeuble est échu pendant le mariage a titre de
succession ou de donation,

11 y a donc trois choses dans V'article 1402 : 1° une
présomption légale, susceptible d’étre détruite par
une preuve contraire; 2° les circonstances de na-
ture a faire cesser celte présomption; 5° le cas
spécial de succession ou de donalion.
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488. Mais avant’ tout arrétons-nous.a la défini.
tion de ce ‘mot acquét dont se sert Varticle 1402 (1),
L’acquét, dans le sens propre et étroil, est'la chose
que nous acquérons par notre indugtrie , notre hon

inénage, notre économie (2). C'est ce que Jes vieux’

monuments de notre drait nommentsouvent.compara.
ta (3). Quelques auteurs(4) le font venir dumot quews-
tus, donl les !oiqromnimw|H-vnt' Questus, qui ez cujus-
Wue operd descendit (5). Mais il n’est pas probable que
telle soil sa wu!.llu‘ origine. dl vient plus vraisem-
blablement du_verbe "acquérir : ui"uilinnl'leq choses
qu’on acquiert soi-méme, par son labeur et son 660-
nomie, et qui se distinguent des choses qu’on tlenlde
la libéralité des autres ou de ses ancétres (6). Toule-
fois le mot acquét est quelquefois pris dans un sens
plus étendu. Auirefois, ou la libéralité faisait des ae-
quéts (7), on meltait-les acquéts de bienfait a coté des

Supra, n° 484.

2) Renusson, des PJ’H}H‘!&\‘, f‘fl;i]l. I, sect
Art. 1498 C: civ,
5): Basnage, t. 1, p..6, cal. 1.%
(4) Renusson, des Propres, chap. 1, sect.
5) Paul, 1. 8, D., Pro socin,
Mon comm. de la Société, t. 1, n°286.

(6) Supra, n” 457, définition des prnpus

{7) Le Ehl[]d coutumierdit, iv.2,'T sduNombre des biens :
« Des immeiibles, les uussoent acqm ts, les autres:- hénitages.
» Les acquéts sont possessionsque aucun a acquises par titre
» d’achal eu par don alui faict, ou par quelconque juste titre,
» autre que de succession, oun d'échanze faict ;'I\AL“I‘ la chose
» possédee a titre de succession ; mais le propre ou hériage

.

- -

ET DES DROITS BES Froux. ant. 1402,

aequéts de peine (1); anjourd’hui encore, malgré les
innovations du Code civil sur ce point,*il y'a des
donations qui sont'mises dans la classe des acquéts,
ainsi que Jarticle 1405 du Code civil en offre la
preuve. Mais en général et ordinairement, les ac-
quéls s ‘entendent de ee quiestacquis i litre onéreux,
par le travail et le bon ménage.

Il yaa {aire une autre remardque : - le mot acquét,
dans “le titre ‘qui nous occupe, s'applique sofvent
aux immeubles plutot qu’:nw effets mobiliers' tom-
bés ‘dans la communauté. (2)." Néanmoins quand ‘il

est question de la'société d aulm ts qu’il estpermmis
aux époux de stipuler (3), soit pour restreinidre
le régime de la communauté, soit pour modifier
le' régime dotal , le mobilier est prisen considéra-
tion pour reconnaitre quels sont les acquéts:a par-
tager (4).

Le mot acquét est fréquemment employé en céite
matiére avec celui de conquét. Ces deux mols sont
méme'quelquefois synonymes dans les coutumes (5).

N
» si est immeuble par lui possédé a cause de succession, par
» prochaineté de lignage ou par échange par lui faict dela
» chow qu'il avait avant possédée par succession.
) Infra, n° 609. .
.‘2 V. art. 1402 et suiv., et arl. 1408,
V. I'art. 304 de la cout. de Normandie ; elle distingue=
meubles, acquéts et conquels.
(3) Art.-1495 et 1581,
(4) Art. 1499,
(5) Renusson, loc. cit.
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‘.t’}lt’]l'..!‘:ml exactitude grammaticale et juridique
apercoit des différences,

Les conquéts sont Jroprement les acquéts de
communauté. Le mot acquéls est plus genéral ; il est
le genre, landis que V'autre est I'e péce. Il signifie
lout ce qu'on acquiert par son travail et sa bonne
gestion dans quelque position que Ion soit. Sous
I’ancien droit ou les propres jouaient un si grand
rolédans les successions, lesacquéts élaient [vsa;a-u]ni-
stlions particuliéres faites a lilre onéreux ou lucratif.
etles propres élaient ce que les coutumes appelaient
quelquefois anciens héritages (1), c'est-a-dire, les
héritages de nos ancétres, les hérilages qu’eux, on
autres parents, nous onl transmis a litre de sm'-vcs-
sion ou érquipollant 4 sue session (2. Le mot acquét
élait plus ordinairement employé dans la matiére des
successions; le mot conquét 'élait de ]r-rut'ér'nce
dans la matiére de la communauté.

Cependant, je le répéte, on trouve le mot conquét
11.5_'i!é aussi en maliére de successions : la coutume de
Nivernais en est la preuve (3). Réciproquement ,
a_(.'qu! est quelquefois usité dans les textes en ma-
tire de communauté (4). 1l y 4 méme beauconp
d’exemples de contrats, oi acquéts et conquéls sont

(1) Bourgogne, t. 3, art. 46.
,art. 8 et 9,
(2) Pl')[hii‘l", introd. a la cout. d'Ocléans, introduction « ene-
rale, n° 58, 2
() T. 34, art. 5
(4) Maine, art, 534

o
Nivernais, t. 34

ET" DES DROITS DES EPOUX, arT. 1402, 537

employés comme ayant le méme sens, par exemple :
les conjoints seront ums et communs enous biens
meubles , acquéls et conquéts immeubles. Ce qui ne
signifie pas que les conjoints seront communs en con-
quéts immeubles faits durant le- mariage , et en ac-
quéts immenbles faits anparavant. Acquéls et con-
quéts sonl ici la répétition de la méme idée; ce sont
deux synonymes redondants; car malgré la diffé-
rence qu’il y a enlre acquéls et conquéls, cepelﬂant
ces deux mots se prennent pour synonymes l'un de
I"autre quand la maliére y est disposée (1).

Mais tout cela n’empéche pas que le mot acquét
ne soit le genre, et que le mot conquél ne soit une
espece dans le genre (2).

Ces distinctions ont aujourd’hui moins d’impor-
tance que dans l'ancien droit; car nous ne distin-
guons plus les propres de succession des acquéls.
Aussi arrive-t-il au Code civil de se servir des mots
acquéls et conquéls comme synonymes (3). Néan-
moins, il est d’une exactitude plus rigoureuse d’ap-
peler conquéts les acquéts de communauté, et de
réserver le mol acquél pour les sociélés d’acquéts, qui
s'ajoutent quelquefois au régime dolal (4); et pour

(1) Lebrun, liv. 1, chap. 5, n** 22 et 23.
Chopin sur Paris, liv. 2, . 1, § 54.
D’Argentré sur Bretagne, arl. 418, glose 1, n° 5.
Infra, n° 1845.

(2) Lebrun, loc. cit.

(3) Art. 1402 et 1408.

(4) Arl. 1581.
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les sociétés de gains signalées par I'article 1838 du
Gode civil.

§89. Venonsmaintenant a la présomption légale
érigée par motre article (1).

Dans ie doute un immeuble est véputé acquétde
communauté. Le Codecivil a empranté cette dispo-
sition a I'ancien droit (2), qui avait formulé la régle

sulante : « Tous biens sont répulés acquéts s'il

» wappert:du contraive (3). »

On peut se demander, cependant, s'il ne serait
pas ‘plus exact de les réputer propres. En effet,
la communauté n’est pas de tous biens; elle nlest
que de cerlains biens seulement. Pourquoi done
vouloir que 'acquét I'emporte surle propre? est-ce
qu’en ‘me peut ‘pas ‘supposer aussi facilement la
propriété antérieure 'au mariage, que Pacquisition
faite“eonstant le mariage? Avant d’avoir é1é marvés,
les conjoints ont été libres; le mariage n’a pas été
leur premier état. Hs ont pu avoir des propres dans
celle situation; et il semble d’autant plus logique
de regarder comme propres les immeubles @’une
origine incertaine, que le régime en communauté

(1) Supra, n® 485,
2) Dumoulin, conseil.53,
Lebranliv. 1, chap. 5,dist. 1,169, p/94; etdist. 3,
n° 1, p. 107.
Brillon, ve :lr'qm_;f.
(3) Loisel, liv. 2, 1. 1, n° 14,
Delanriére,

ET DES DROMPS bEs EPOUX. art. 1402, 539

s’étend plutot sur les meubles ique sur-les immeu-
bles. Awssi les placités du parlement ‘@& Normandie
portaient-ils : « Tous biens sont réputés propres s'il
» n'est justifié qu'ils sont acquéts (1). »

Mais il faut répondre que dans le doute, les biens
sont plutdt réputés acquéts. Ce n’est pas sans doute
par la raison donnée par Benedicti (2), que les
hommes ont été jetés nus sur la terre; quia homines
nudi veniunt in terram. Cette raison est vidict¥e ; mais
voici ce qui est plus-décisif, ¥

Ordinairement, on vit plus longtemps en commu-
nauté conjugale que ‘dans Tétat ‘de eélibat ou de
viduité. Ce temps de la communauté est celui de I'ac-
tivité ‘des époux, et lorsqu’a la ‘dissolution du ma-
riage onignore la mouvance de 'immeunble, il est
trés-probable que ¢’est pendant celte association ‘la-
borieuse qu’il a été acheté. Si en se mariant les
époux avaient eu des propres, ils pourraient alléguer
quelques partages de famille; si I'immeuble avait
été acquis depuis’ la dissolution, rien de plus facile
que @’en montrer le titre. La_présomption naturelle
est donc pour le conquét, et ¢’est avec raison que

\

notre arlicle I'a consacrée (3).

(1) Art. 102. h

V. Basnage, 1. 1, p. 510, sur le préambule'de Iart. 304
(2) Sur le chap. Raynutius.
(3) V. aussi Pothier; n°103.

Duparé-Poullain, t. 5, p. 82.

EtM. Toullier, t. 12, n° 172.
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(elte présomption estd’autant plus rationnelle que
st 'immeubl@é1ait pluldt réputé propre que conquét,
comme la raison est égale pour les deux conjoints,
il devrait nécessaircment étre propre a 'un et 4
Vautre conjoint et coupé par moitié! Ainsi, au mo-
ment du partage de la cemmunauté, I'immeuble
tomberait dans la condition d'un conquét (1).

490. Remarquons, toutefois, que malgré la pré-
somplih légale érigée par notre arlicle, il y a quel-

ques cas exceplionnels ou le législateur a pris soin
d’établir une présomption contraire; on en peut voir
la preuve dans les arl. 1408 et 1437 du Code civil.

4N. Ordinairement, c’est le mari qui achéte pen-
dant le mariage ; il est le maitre dela communauté ;
il Padministre, il "augmente et ’enrichit. Les achats
qu’il fait, sont autant de conquéts de communaulté.

Que 'l arrivait que la femme fit une acquisition
pendant le mariage et qu’elle achetit en son nom
un immeuble a un étranger, cet immeuble serait-il
présumé conquét? Lebrun le répute tel, @ moins
que la femme ne prouve qu'il tient nature de
propre: elle est censée avoir acquis avec les deniers
de la communauté, et par conséquent pour la com-
munauté, tant qu'elle n’établit pas que I"acquisition
a é1é faite avec ses deniers propres. Celte décision,
qui prend un point d’appui dans la loi 6, C. de donat.
mier vir. et uzor., est forlifiée par le texte de notre

(}) Lebrun, loe, cit.

ET DES DROITS DES EPOUX. ART. 1402, 541

article, et semble ne pouvoir étre contestée (1). Sila
femme a figuré en son nom personnel, il est pro-
bable que c’est une complaisance de son mari qui
I’y a autorisée, mais qu’au fond elle n’a agi que
comme mandataire de son mari, c’est-a-dire de la
communauté. Nec est ignotum quid cum probar: non
possil unde uxor, matrimonii tempore, honesié qu-
sieril, de marile bonis eam habuisse, veleris jtgis auc~
fores merito crediderunt (2).

492. Au reste, remarquons ict une dilférence
sensible entre le régime de la communauté et le
régime dotal. '

Par le droit romain, dont les idées vivent encore
dans le régime dotal, tel que le Code civil I'a main-
tenu (3), les acquéts faits pendant le mariage sont
censés propres du mari et avoir été payés de ses de-
niers, alors méme que I'épouse aurail été présente a
Iacte d’achat et qu’il aurait été dit que cet achat
était fait en commun avec elle. Telle est la décision
de la loi 51, D., de donat, inter vir et uzxor. et de la
loi 6, C. eod.; elle était suivie dans les pays de droit

1) Infra, sur les art. 1540-1541.
(2) L. 6, C., De donat. inter vir. et uzor. (Alexandre}.
(3) V. infrd, n°* 2245 et 2246.
Toulouse, 2 aoit 1825 (Dalloz, 26, 2, 22). *
5 mars 1835 (Dalloz, 35, 2, 140 et 141).
V. M. Tessier, Société d’'acquéls, n° 68, note 1.
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écrit (1), Dans ce sysiéme, on suppose que la femme
a été avantagée par le mari au. moyen d'une. décla-
ration simulée ; la femme étrangére a la collabora-
tion du mari, est présumée élrangére a toul ce que
le mari acquiert.

493. Un reflet de ceci se trouve dans 'art. 547
du Code de commerce. La présomption légale est
que les™iens acquis par la femme du failli, appar-
tiennent a son mari, qu’ils ont été payés de ses de-
niers; ils doivent étre réunis a la masse de son
actif, a moins que la femme, ne fournisse la preuve
du contraire.

494. Et pour rentrer dans le droit civil, ajoutons
que cetle présomption de propriété du mari con-
serve toute sa force, lors méme qu'il serait constaté
que, par son indusltrie et son activité, la femme au-
rait contribué a l'aceroissement de la fortune du
mari. La femme mariée sous le régime dotal doit
comple a son époux de tout son. travail, et les héné-
fices de ce travail appartiennent exclusivement au
chef du ménage (2).

(1) Arrét de la Cour de cassation, ch: civ.; dui1 janvier
1825 (Daltoz, 25, 1, 141).
(2) Toulouse, 2 aout 1825 (Datloz; 26; 2, 22))
et .5 -mars-1855 {Dalloz; 35, 2, 140%t 141).
Infra, n** 2245et'2246,  je- reviens la-dessus; el je cite
d"antres-arréts.

ET DES DROITS DES EPOUX. ART. 1402, 945

495.. Combien ne doit-on: pas préférer a ces idées
de domination jalouse de I’homme, sur la fémme, les
combinaisons plus équilables.du régime de la com-

munauté, qui met les acquisitions en commun, qui
tient comple a la femme de son labeur et de sa coo-
pération, qui nela condamne pas & économiser pour
autrui, et qui: la faitprofiter des gains dus au travail,
a la bonne conduite et au bon ménage d_nmcsiillue.

496. Voyons. mainienant dans quelles: circons-
tances el par quelles preuves.il est permis d’ébranler
la présomption légale consgerée-par lart. 1402

On se: rappelle la régle de-Dumoulin, citée; ci-
dessus; (1), a savoir, que 'immeunble arrivant a-1’un
des époux en vertu,d’un. droit-anlérieur au mariage,
lui, est propre (2). Cetle régle renire évidemment
dans la pensée de nolre arlicle; montrons-en: I'ap-
plication par quelques exemples. Nous verrons, que
ce n’est pas par la circonstance que le prix a été
payé par la communauté, que I'on doit décider si
un immeuble est conquét ou propre; caril y a beau-
coup de casou le bien n’ést pas.conquét quoiqu'il
soit payé aux dépens de la communauté; comme
aussi il arrive souvent qu'un immeuble est un vrai
conquét, quoiqu'il n'ait rien couté a la communauté
et qu'il vienne du chef particulier de. l'un des

(1) N° 485,
(2) Junge Lebrumg p. 426, n91.
Pothier, n% 157 el suiv.
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conjoints (). La eirconstance décisive el caractéris-
lique, c'est I'existence du droit antérieurement au
mariage, et la dépendance des fails survenus pen-
dant le mariage, et s’ajoutant a ce droil (2).

497. Titius a achelé, avant son mariage, un im-

7
meuble qui ne lui est livré que depuis: cetimmeuble

est propre. La tradition ne fait pas le titre, elle le
suppose (3) ; et c’est le cas de_dire avec la loi ro-
maine : In emptione illud tempus inspicitur,  quo
contrahitur (4). 11 en serait de méme alors que
l'immeuble aurait é1é payé aprés le mariage (5)-
Vainement dirait-on que le payement a été fait avee
les deniers dotaux : celte circonstance ne suffit pas
pour faire que la chose soit commune. Comment la
femme pourrail-elle avoir part dans un immeuble
qui n’a pas été acheté en son nom et qui n’a pas é1é
acheté durant le mariage (6) ? Sans doute il y aura lien

(1) Valin sur la Rochelle, t. 2, p- 712, n° 20.
Témoin une gratification, infra, n° 537,

{2) Furgole sur I'art. 15 de l'ordonnance de 1731.
Infra, n° 1047.

(5) Lebrun, liv. 1, chap. 5, sect. 3, n 1, p. 126.
Pothier, n** 157 et suiv.
D’Argentré sur Bretagne, art. 418, glose 3, n° 4.

(4) L. 2, D., Pro emptore.

(5) Dumoulin sur Paris, art. 30, n° 187.
Louet, lettre A, n° 3, et lettre T. n° 5.
Coquille sur Nivernais, t. 23, art. 2.

(6) Arg. deslois 1,2 et 3, C., Si quis alter vel sibi.
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a récompense pour ce qui a élé tiré de la commu-
nauté (1), mais la chose ne sera pas commune.

£98. La promesse de vente équivaut & vente. Il
suffit donc qu'elle existe avant le mariage pour
que, malgré sa réalisation constant le mariage,
I'immeuble soit propre (2).

499. L’achat fait avant le mariage, sous une
condition qui se vérifie aprés, engendre un propre (3).
Le droit a précédé le mariage.

500. C’est encore un propre que l'immeuble qui
rentre dans les mains de 'un des époux en vertu
d’un pacte de réméré antérieur au mariage. Le ra-
chat se fait ez antiqud causd (4).

501. On doit dire la méme chose du retour qui
s’opére, en verlu des art. 951 et 952 du Code civil,
des objets donnés avant le mariage (5).

502. Un conjoint fait annuler une venle qu’il
avait faite avant le mariage: I'héritage lui rentre

(1) Louet, letire R, n° 3.

(2) Lebrun, loc. cit., n° 10, p. 127,

(3) Lebrun, loc. cit., n°12, p. 128,
D’Argentre sur Bretagne, arl, 418, glose 3, n° 9.
M. Tessier, Société d’acquéts, n° 28,

(4) Lebrun, loc. cit., w13, p. 128,
M. Tessier, n°39.

(5) Infra, n° 587.
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