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los oficios pulblicos, véanse las leyes 23. y
siguientes, tit. 3. lib. 7. de la Recop. 'y en
ellas & Azevedo, y del de la jurisdiccion &
Larrea alegac. fiscal. 45.

_TITULO XIL
CUANDO Y COMO SE PAGA

LA ALCABALA Y EL LUISMO POR RESCINDIR=
SE O DESHACERSE LA VENTA.

Tit. 17. lib, 9. de la Recop.

1. Si se debe alcabala cuando los comtrayentes
se apartan de la venta que solo estaba per=
ficionada.

2. De io que se debe despues de consumade el
contrato.

3+ De cuando se hace la venta con el pacto de
la ley comisoriay ¢ de la adiccion en dia.

4« De cuando se hace con el pacto de retroe
vendendo.

5. De cuando ocurren retractos legitimos.

6. De las ventas que se rescinden por culpa de
los contrayentesy 6 por la memor edad.

7. Cuando la cosa se vende 4 censo, solo hay
una alcabala que se paga por mitads

CUANDO Y COMO SE PAGA LA ALCABALA. Ql.,
I as muchas dificultades que: se ofre=,

L cen en el asunto de este titulo;
nos han inclinado 4 tratarlas con separacion,
y alguna extension. Con el deseo de cans
sar ménos, solo harémos mencion de la al-
cabala; pero por la identidad. de razon en-,
tiéndase tambien del luismo lo que dixcre-
mos, que como verémos al tratar dc? los.
censos, se paga de la venta de los bienes
enfitéuticos.

‘2 Es constante sin que nadie lo dude,
que los contratos que se constituyen é per-
ficionan por el nudo consentimiento de
los contrayentes, cual hemos visto ser el de
compra y venta, se disuelven 6 deshacen
por el nudo consentimiento contrario de
los mismos, cuando solo estan perficiona-
dos, sin haberse cumplimentado por ningu-,
na de las partes, por aquella famosa regla
de gue cualquier cosa se disuelve del mis-
mo modo que se constituy6é (1). Si suces
diese pues asi, y el apartarse los contra-
yentes mutuamente del contrato, fuese in-.
mediatamente despues de haberle celebra~
do, 4ntes de haber pasado 4 otros negocios,

(1) L. 35.de div. reg. jur.
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Yo se deberia alcabala; porque en este case
Se juzgaria que 10 llegé 4 haber venta, sie
no que las partes en la misma celebracisi
del contrato mudiron la voluntad. Pero si
el apartarse fuese despues de algun intere
valo, se deberia; porque el fisco adquirié
ya el derecho” de exigirlas que no pueden
quitarle los contrayentes, Gutier. de oabel.
O pract. quast. '1ib. 7. quast, 16 Gom. 2, var.
€ap. 2. #, 31, Molina de fust, e jur. tracr.
2. disp. 373, .

g Si los contrayentes, ademas de ha<
ber perficionado Ia venta ‘con' sn ‘mutuo.
cfonsentimiemo, paséron adelante, porque
hubo entrega ‘del precio & de la cosa, & de
umo y otro, se han de distingnir dos casos:
I. Cuando la hubo solaments de parte del
tino. I, Cuando de parte de los dos. En el
Primero, i se disuelve el contrato por vos
]unt_ad de ellos, devolviends el uno Io que
habm. recibido al otro que lo acepta, se de-
be una sola alcabala; porque solo hay una
venta con su disolucion, y de la venta se
paga la alcabala, 7. 1. tir. 1y, 1ib, 9. de’ la
Recop. pero no de” la disolucion. En el se<
gundo se deben dos alcabalas, porque bay
€0 ventas, respecto que el pasage de la
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restitucion no puede pertenecer ya & la
venta primera, sinoque constituye otra nue-
va (1), Molina en d. disp. 373.

4 Cuando la venta se deshace en vir~
tud del pacto de la ley comisoria, que he=
mos explicado al n. 20. del titulo 10. juz-~

a Antonio Gomez en d. cap. 2. n. 31. que
se debe alcabala, fundado en que la ven-
ta fué pura, y quedé perficionada, y de
consiguiente adquirié derecho el fisco, que
las partes no pueden quitarle. Pero es mas
probable la contraria opinion; porque pre-
duce este pacto la resolucion de la venta,
como si mo se hubiese hecho; de suerte
que el dominio de la cosa vuelve al ven-
dedor sin tradicion alguna, Y el fisco ro
adquirié derecho 4 la alcabala irrevocable,
sino revocable, pendiente de si la venta se
deshacia 6 no, Gutier, d. quast. 10. u, 30.
Mol. d. tract. 2. disp. 378. vers. Dubiuns est,
Matienzo /ib. §. de la Recop. tit. 11. 1. 7.
glos. 3. n. 21.con la comunion. Cuya doc-
wrina la entienden estos awutores en el ca-
so de haberse puesto el pacto con palabras
directas, diciéndose que si sucedia, e val-

"

2) L. 58. de pact




4. LIBRO II. ‘TITULO XII.
dria la venta, 6 de otra manera semejante,
Y aiiaden seria lo contrario si fiesen obli-
cuas las palabras, como por exemplo, si
dixera, gue se rescinda 6 deshaga la venta,
porque enténces como explica muy bien
Molina, no" se resuelve la venta, como i
no se hubiese hecho, sino para que no ten-
ga mas durgcion, y por ello siempre se
considera que existié. En las ventas hechas
¢con el pacto de la adiccion en dia, de que
hemos hablado al #. 20. de/ tir. 10. diré-
mos deberse una alcabala, que la pagard
el segundo comprador,” que hizo mejor la
condicion del ‘vendedor, si €l la hube, y si
no el que la compré con este pacto.

5 Si la venta se hace con el pacto de
retrrovendendo, O 4 carta “de gracia, y en
fuerza del pacto redime el vendedor la co-
sa vendida, es la-comun sentencia que se
debe alcabala de la venta primera, y no
de la retroveata, que hace ‘el comprador,
Gutier. d. quest. 10, nn. 12, 3 13. Mol. d.
‘tract, 2. disp. 374, Gom. d. cap. 2.n. 31.
La razon de lo primero es, porque siendo
pura y perfecta la primera venta, adquiere
derecho 4 la alcabala el fisco, y por la re-
troventa no puede quitarsele. Pues aunque
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-por esta vuelve la cosa al dominio del pris
.ifier vendedot; no viielve de manera, que
le pértenezcan los frutos petcibidos mién-
tras durd la venta primera; y de consigtien~
ite 1o es tan fundamental la rescision, que
fio le quéde algun efecto, v queddndo,; no
tebe quitarse el del fisco, como dice
Parlad. /ib. 1. rere guote caps 3. §. a. . Q.
De la retroventa no se debe otra alcabala;
porque no tanta se considera nuigva venta,
tomo, rescision de la primera, y ca fuerza
del pacto priesto en €sta. Pero si el pacto
de la retroventd no sé pusc ¢n la venta

primeid ; sing se aiadié despues, se debe-

rid de la fetroventa otra alcabala; porque
enténtes dntes de  la afadidura del pacto
quedd enteramente consumada la venta pri=
fera, sin respectd alguno & la retrayenta,
que por,lo mismo ha de reputarse nieva
véntd , Gutier: y Mol. en los lugares citados.

6 Cuando sucede el retracto (& san-
gre , el deilos comuneross 6 cualqnier ofro
legitimoy s¢ debe una alcabala § f0 mas,
Que s¢ deba una &5 clave, porque fa pri-
mera venta comé perfecta la produxes Y
1o s¢ distfelve por el reeeacto, porque fd
¢osa n6 vuelve al veadedory sino que pasa

Tom, I, 13
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por disposicion de la ley al retrayente, quds
dando este subrogado en tocos los efectos
en Ingar del primer compradot, y anula-
das las posteriores ventas que 3¢ hubiesen
hecho; y de ahi es, que no S¢ debe del
retracto otra alcabala.

Si se rescindiess la venta por bene-
ficio de la ley, volviendo la cosa al vendes
dor, sin intervenir retracto alzuno ni pac-
to, como sacede en las que S rescinden
por ¢ngailo €n mas de la mitad del precio,
6 por la accion redibitoria, cuando hubo
vicio éa la cosa vendida, s¢ debe alcabala
como laraments prucba Gutier. en d. lib. 7.
quest. 11. con la comun. Y es la razon,
porque estas ventas mo Se resuelven por
pacto resolutivo que haya en el contrato,
ni pot el mismo derecho, sino por sentefi=
cia del Juez, 4 la cual diéron motivo ine
justo los contrayentes. Y seria enormidad,
que esta culpa excluyese el derecho que
por la venta habia adquirido el fisco. Y'a
esta misma clase perrenceen las que se
rescinden por haberse celebrado con miedo
justo, 6 por dolo incidente en €l contrato
Gutier. d. libe 7. qu®st. 14. Parlador d. libs
1. cap.’ 3. §u 5.5 quienes resvelven con rae
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zon lo: contrario en el caso de que la ven:
ta que hizo un menor s¢ rescinde por el
remedio de la restitucion in inregrum; pors
que ademas de no haber dado motivo &
ello culpa alguna, causa la restizucion el
efecto de que la cosa vuelve enteramenteé
4 su pristino estado, como sing hubiese
habido tal venta.

8 De las ventas que se hacen @ censo
redimible, habia antes cuestion si se de-
bian una 6 dos alcabalas, y por guiea. Pe-
ro ha ccsado ya por la cédula de 17 de fu=
nio de 1793, que establece sc cause una
sala, que han de pagar por mitad los con~
trayentes; y que de la redencion nada se
pague.

9 Por la mucha semejanza que tiene
eon el contrato de venta el del cambio é
permuta, queremos hablar aqui brevemen-
te de €1, y de los demas innominades, Co-
mo se hace en el /ibra de: Partidas, Cambio
es, dice la /. 1. tit. 6. P. 5. Dar y atorgar
una cosa seiialada por cira, y abade, ser txes
sus especies: 1. Cuanda se hace coa pro-
metimiento de lo cumplir. II. Cen pala-
bf'a.s’simples, sin que haya promesa, con-
yiniéndese los des aunque no esten presen-
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tes las cosas, y sin entrego de nna ni otra
parte. 1T, Cuando ademas de la convens
¢ion cumpliéran los dos 6 uno de ellos tar
solamente en entregar la cosa. En los came
bios de la primera especie establece Ia 1, 3,
d. tit. 6, que 4 ninguno de los dos es pers
mitido arrepentirse contra la voluntad del
otro; y que si alguno no lo quisiere cume=
plir, debe pechar al otro los dafios y me-

noscatos que le vinieron. Y de los de I’

especie IL, dice lo contrario: bien que Gregq'

Lop. en la gles, 4. despues de habet has .
blado mucho, inclina 4 que ahara no po--

drd tampoco apartarse el una sin el cons
sentimiento del otro en los de esta especie,
por lo que dispone la /ey famosisima 2. tit,
16. lib, 5. de la Recop, De la IIL. especie

dice la misma /, 3, tit. 6. P. 5. que si ha+'

bienda cumplido el una no quisiere cum=
plir el otro, tendri aquel la eleccion de
recabrar lo que did, 6 pedir los dafios y
menoscabess al tenor de lo que jurare con
la tasa del Juez. Y lo mismo dispone de
los' otras tres contratos innominades la X
wlt. d. tit, 6,

DE LO§ LOGUEROS ¥ ARRENDAMIENTOS, 69,7

e oL DA ok XIIL |
DE LOS LOGUERQS.E.DE

LOS ARRENDAMIENTOS:
Tit. 8- iibq 51 P. Sl ( )0

1+ Nombres dél contraroy contrayentes, 5 nil 4
2. Qué sea arrendamiento, 3
3+ Quiénes pueden dar G tomar: arrendamientosy®
y qué cesas pueden arrendarse; 1%
4 Explicacion dril de vaces, es1de
5« 6, De la abligacion del que da eén arrenst
damiento, ' :
7+ 8. De la obligacion del arrendatario, _
9. De la culpa que debe prestarse en este.cons;
trato, . M
10. 11. De ld baxa ¢ aumenta d¢ la paga pof
mala ¢ buena cosecha, Wi
¥2. ‘13, Qudndo puede ser expelido el arreén~
«"dador; - 20D
14+ Que puede el duesic durante ¢} tiemps del
arrendamiento vender la cosa arrendaday g
del ‘efecto de exta wentay y el arrendader
" subarrendar, :

“i(x ) Tirioagetive 3. Fnsea
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15 De los arrendamientos que hacen los gue
administsan algun oficia.

36, De las pujas en los arrendamientos de de-
rechos Reales, 6 de Propiss y Arbitrios de
los Pucblosy y en las ventas de bienes de
ebras pias.

3. F L #ir. 8. iib. 5. P. 5. Heva la ins-
cripcion que acabamos de poner &
este nuestros y su /ey 1. dice, que hablan-
do propiamente, loguero se predica de las
ebras, y arrendamiento de las cosas; pero en
las Jeses 2. 3. potras ya se toman promiscuas
mente estas dos voces como 4 sinbnimasj
en el dia no hacemos uso de la voz Jos
guero. Llamamos 4 este contrato arsiendo 6
arrendamiento, y asi lo llamaremos aquf.
Ea cuanto 4 casas, se suele decir tambien
@lquiler, I. 5. d. tit. 3. cuyo nombre se da
tambien -algunas veces al arrendamiento de
cosasy l. 14. d. tit. 8. y en las obras ajuste,
aplicindole este nombre por su naturaleza
general.

2. Es el arrendamiento: Contrato en gue
se gonvienen los contrayentes, que por el so
de alguna cosa, 4 obras de la persona o bestia,
se ¢ cierte precis en dineres gentadesy li Ia
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oo tit. 8. Po 5o yesel segundo'de los cone
sensnales. Esta definicion hace ver la mu-
cha semejanza que tiene este contrato con
el de compray venta, perficionéndose - por
el solo consentimiento de las partes, y de-
biendo ser el precio cierto consistente en
dinero efectivo. Y tambien manifiesta, que
por el arrendamiento solo ' pasa el arren-
datario el uso de la cosa, ymo el do-
minios ni la verdadera posesion que queda
en el que le concedid, /. &tk 30, P 2.
ey lo que, y en ser temporal -se diferén-
cia del de compra y venta. i

3 Pueden arrendar, tanto activa como
pasivamente, €sto €S, dar 6 recibir en ar-
rendamiento; porque de ambas. maneras
puede tomarse esta VvoZ, las mismas pers
sonas que pueden comprar y vender, & ex-
cepcion de los caballeros, esto:es, los sol«
dados y oficiales de la corte del Rey, que
no pueden ser arrendadores de campos age~
nos; potque no se embaracen de hacer el
servicio del Rey,d.f. 2. tit. 8. P. & (1)
Por la definicion hemos visto que no solo
pueden ser arrendadas las cosas, sino tams

{2)  Ls30. L 31 C, de locat, conduce
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« bien Jas ohras de alguna: persona 6 bestid,
~€omo sucede en los jornales, en los que el
rjornaleto presta sus ohras en servicio mid
“ipor cierto precio que Je doy. Y en ctianto
-4 cpsas pueden tambien -arrendarse aqtie=
vHas incorporales 6 derechos, cuyd uso pue~
vde transferirse 4 otrg por utilidad suya; co=
-mo el usufruto en los téemings que hemos
explicado en el fir. 3. n, 12, :
4 No dexa de embarazar la explicas
cion de este: tirio, el que séoun:-hemos in=
simuado “arriba, la patabra arrendar se pre=
dica tanto del que concede el arrefdas
cmiento como del'que le recibes lo que tams
bien sucede en Ia voz arrendador ; pero con
ménos frecuenciaj por que casi siempte s€
dice del ique ‘toma el arrendamiéntoy comé
en las Jeyes :21. .24, v otras de d. tit. 8. Sin
embargo Aso'y de Manuel e sus Institis
ciones, ‘hablando de este contrato, llaman
arrendadof al que concede el .arriendo, y al
que le toma  airendarario. Ng negamos ser
expedito este modo de hablar; pero no-nos
“atrevemos d-adoptarle, parque como aca-
~Bamos de-decir, nuestras: leves dicen- casi
siempre arrendad)y al que recibe el arren<
damiento. Lo haremos puestambiin asi lla=
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mando 4 ‘este arrendador 6 arrendatario, y al
que ‘le' condede ‘duefio & locador, castellani-
gantdo la voz'latina’ locatir, y dé este mo=
do‘evitarémos 1a ‘confusion.

Por “este contrato estd obligado el
dueflo de la'cosa 4 conceder y facilitae el
libre "uso de élla al que 1a recibe en arrien=
doj} para que pueda utilizarse, aprovechin-
dose de sus frutos, y este en recompensa
de ello 4 pagzar al duefio el precio 6 arren-
damiento en que se han convenido, Eximis
nemos pues estas obligaciones. Si al arren-
dador se le impide el uso de la casa por
el mismo duefio; 1i otro 4 quien €l pueda
fesistir, tendrd cste la obligacion de satis-
facerle todos los daiios y menoscabos, que
le ‘vinieren por ésta razon; y aua las ga-
nancias que pudiera haber hecho en aque=
Has“cosas ‘que ‘tenia arréendadas, si se las
hubleran dexado disfiutar. Y lo mismo su-
cederd si el dueiio, esto es, o que se titu-
16 tal, y concedid el arrendamiento, r.o pu-
diere superar el impedimentos: porque ,le
opone el que tiene derecho para ello, co-
1o el verdadero duefio, que aparece,  otro
que tuviese empefiada la cosa; y sabiéndos
lo al tiempo del contrato ¢l que ¢oncedid el

om, 11, 14
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‘arrendamiento. Mas si enténces no lo sabia,
éqlo‘;estaf@ obligado & volver el precio. 6 pas
‘ga que recibié; y. si nada recibié, nada
tendré que pagar.Pero s1 los arrendadores
hubiesen hecho mejoras tales en las cosas
arrendadas, que valiesenmas, estarin oblis
gados 4 pagirselas, & juicio de peritos;
aquellos que se apoderasen de, El}\%&. Lo que
llevamos dicho en este mum, sg entiende en
el caso que los arrendadgres taviesen buena
fe, cuando toméron em acriendo las cosas),
creyendo gque.lo concedia, quien tenia des
recho_de arrendaslas; puessila tenian ma-
Ja, sabiendo que ¢fan, de otro, no tendrian
demanda alguna cogtea aquellos, de quienes
“las tenian, como todo cqnsta en la /ey 214
d. rit. 8. (1). Tambien: gstard obligado &
pagar-los daflos y menoseabos-al arrenda~
dor aquel dueiio, que levvalquila toneles &
“otros vasos .malos 6 quebrantades, para
meter en ellos vino 6 aceyte, que metido
alli, se pierde 6 toma mal sabor, sino: €s

que supiese ¢l arrendador; que. eran. malos,
aunque lo ignorase el duefio; porque-todo

hombre debe. saber si.es buena 6 mala

(1) L.‘33. locat, et conte

DE LOS LOGUEROS Y ARRENDAMIENTOS. TO4.
aquella cosa ‘que alquila, esto es, da en
arrendamiento, L 14. d. fit. 8.

'~ 6 Como el que paga el precio 6 ar-
rendamiento es €l drrendador, y el que le
cobra el locador; dirémos, que cuando se
arriendan las obras, es locador de ellas el
jornalero oficial que las presta, y el que
se aprovecha de ellas el arrendador; y de
ahii“es, quési los que las prestan fueren
culpables en no prestarlas lealmente, procu-
rando el provecho ‘del que las paga, ten-
dtan- obligacion de pagarle los dafios y me«
noscabos al que ‘las recibe, por dexar de
tributarle ‘el uso debido de ellas, de la
misma manera que lo hemos dicho de los
arrendamientos de las cosas en el n. anre-
cedeite, 1. 15, d. tir, 8.

7 El arrendatario por su parte esta obli~
gado 4 cuidar bien de la cosa, que se ar-
rienda’; como si fuese propia, /. 7. d. tir. 8.
y& pagar alllocador el precio, en que se
han convenido, al'tiempo expresado en la
convencioen, ‘6 segun la costumbre que has
ya en el lngar; 6 si uno y otro falta, al fin
delFafo, L 45 +#78. Y si‘no lo pagare al
tiempo convénido, 6 4 mas tardar al fin
del afioy puede el locador expelerle de- Iz
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pos;a. arrendada: Y sifuere.casa estinieblis
galuis al pago del alquiler; y. de los nenoss
€a503, que en ella hubiese (ocasionado: el
arrendador, todas las cosas: cue se. hallas
rea en la misma casa,las qu‘e podré ;retes
ner hasta que cobre,. formando! escrito de
ellas: ante vecivos; y lo | mismo si la.cosa
:\E-r.earﬁ;r.:h. es heredad. 6 tierra,; con sola la
c!:‘icrc:;ia, que las cosas. halladas en estas
to'amente estan obligadas en el caso que
se hubieren metido coa eiencia del dueiio
locador, L 5. d. tit, 8, Greg: Lop. en la
gles. 4. de esta I, dice, «citando & otros,
que esta doctrina solo debe entenderse de
las cosas; que se llevércn d la casa con la
intencion de¢ que hubiesen de quedar allis
pero no en las que estubiesen interinamente,
como [_‘.‘..S mercaderias de un comerciante,

. 8 E}'J. la casa cstuviere alquilada  hasta
cierto tiempo, pagando el agrendador 4 los
;3!;12(_,\; convenidos, no.se.ls pasde echar
de ella, !_::1_-;5\1 que el tiempo sea cumplido,
L. 6. d. tir, 8. sino es qus.sucedieren algus
nos <as
I. Si el

& ‘e barrr ~ .
os referidos. en la misma ley; Y 808%
Jagih e o "5 o
aucho no podia countinuar viviendo
en ]:l casa. de sn E:“L‘-.‘lt}l'.‘.:ﬂ_‘lﬂ’ I'}O'_""" ie

ok
3

cala, amenazaba ruina, (i otra, causa gras
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ve, y no tenia otra en que morar, 6 si se
casase un hijo suyo, é se hiciese caballero.
IL. Si despues: de hecho el arrendamiento
apareciese en la casa alquilada, necesidad
de obrar en ella, para que no se cayera.
III. Cuando el arrendador usase mal de la
casa, haciendo en ella algun mal, para que
se empeorase, 6 teniendo malas mugeres,
& malos hombres, de que se siguiese mal
4 la vecindad. (1). IV. §i estando la casa
arrendada para cuatro. 6 cinco afios, con
precio sefialado para cada aflo, pasasen
dos afios sin que pagase. En cuanto al L
caso advierte Gom. 2. var. cap. 3. n. 6.
que para ser. causa ‘de expulsion la nece-
sidad en el dueilo de no poder coatinuar
viviendo en la casa de su morada, es me-
nester que. esta necesidad suceda despues
de hecho el arrendamiento. Y Greg. Lop.
en la glos. . de d. 1. 6. explicando aque-
llas palabras de la ley: 2 si los ficiese ca-
balleros, dice, que tal vez se pusieron, por=
que segun costumbre antigua de Espafia,
los caballeros (soldados) solian habitar se-
parados de los padres, y necesitaban casa;

(1) L. 3. C. de tocats et cond.
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y anade, que por esta razon deberd decire
se. lo mismo, si ¢l. hijo: fueser Juez:6 Aboe
gado, que; hubiese: menester casa 'capaz
separada de Ja-de'siz padees | : - » i

.*9 Como-este contrato contiene utilidad

de ambos ‘contrayentes; se- deberd prestar
en €l eulpaque llarsamos:media 6 leve,
6 ‘negligencia), esto’es, "deberd poner cada
‘uno: de Jdos contrayentes en lo que es de su
obligacion aquella diligencia, 'que pone en
sus .Cosas, como consta de d. /. 7. que ha=
blando-del arrendadon. de;tierras, pone va=
rios  exemplos, .y.sdesTa ley 14 d. vir. 8.
que. lesgpone tafmbien, .hablando del loca=
doc-r,y-ib;a:;mm arribanum. . Si el low
cador de>sobras; ofrecicse < la diligencia, &
las alguildra cen cosa; que exige ‘mucho
cuidadds, aleberialprestar tambien la culpa:
levisimas Glo.gue eslo misme, poner cuan=
ta diligencia pudiese,t. 16. 4.8, d. tit. 8¢
que selo.gxeéptia a:ocasion, 6 como so=
lemeos, Hamar case fortuite; el ‘cual .solo se’
presta: por:tres causas : 1. Cuando - por pace
to:se:obligd &selle algunoc de: dos contra=

yentes (_f) 3L Svel arrendador tuviese tars

(1) L. 23.devdig. reg. futy
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danza en volver la cosa; ¥*desphés de ‘ella
sucediese el .caso (1). IHL Si-porsu’ cdlpa
acaetiese el caso (2), como lo dixinios dé
-tados los contratos en el tir. 10. 1 38,

“iepoin: Lia equidad que debe observarse en
“efodos  Ios ‘Eontratosexige, que el precio’qué

ha de pagarheliarrentiatario, tenga propdrs
cion 6igualdad @en’ el provecho que sata
del uso de la cosdsgire e edicede ‘el duet
Bojs y. desahilesjmsétraplicatlé 4 este’ cond
 toate, Guahto disimosdel’ de’comprd y vens
-tarem ehritsro. 4. 36.°Y ademias delbie ads
vertirse'eif sw progreso, qué el considerable
y extraordinarid ‘aumento 6 diminucion de
irutes, puede causar variacion‘ en ‘el ‘pres
cio, que ha de pagar el ‘arrerdador. S dé
alguna heredad arrendada ¢é perdiesen'"§
destruyesen todos los frutos por algun’ caso
G ocasion, que acaeciese, que no fuese muy
acostumbrada, no estd tenido “él'arrénda~
dor @ dar cosa algana "del'précio; pies es
Jjusto, que: perdiende: €] la’simiente’y gas-
tos del:cultivo, pierda’ ¢l “duefio” la renta
que debia haber,/. 22. d. #it. ‘8.(3), la

B 23. I. 82, §. 1, de.verh. obl.
(2) §. 2. Inste quib.s mod. veicontrahis,
oblig. (3) L. 15 §. 2. locar. cond.
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que pone varios exemplos de estass ocasios
nes. Y Greg. Lop. en su glos. 3. interpres
tando aquellas palabras: Que no firese muy
acostumbrada, dice, que si los casos fueren
de los acostumbrados é frecuentes, no ten=
dria lugar la remision de la paga (1): cu=
ya razon puede ser, porque de estos, por
su frecuencia, debe creerse que pensiron
en ellos los contrayentes, y los desprecia=
ron, baxando en su razon el precio. Pero
si no se perdiesen todos los frutos, y el
arrendador cogiere alguna parte ‘de ellos;
quiere la misma ley 22. que tenga la elec~
cion, 6 de dar al duefio todo el arrenda=
miento, 6 lo gue sobrare de los frutos des=
pues de sacar para s las despensas que hi=
zo. Y que si se perdiesen por culpa del ar=
rendador; esté obligado & pagar todo el
precio. Tratan latamente, y tan bien como
acostumbran este asunto Molin, de just. es
jur. tract.. 2. disps 495, y el Seiior Covare
practicar. quest. cap. 30. el cual en el vers.
Vidi, dice haber visto muchas veces en la
Chancilleria de Granada decidirse estas
cuestiones, sin atenderse 4 d. /, 22. hacién=

(1) dol 15 60 24
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dose la remision’'é baxa del precio, en la
tercera 6 ‘cuarta parte, segun el arbitrio
de los Jueces; por cnanto mo es ficil ha-
cerse ‘constar ni de la cantidad de los fru-
tos, ni de'las impensas, por las variasy
diferentes ‘deposiciones ‘de los testigos; ¥y
que ¢l se ~habia conformado muchisimas
veces con estas sentencias.

11 ~El derecho -que, segun acabamos
de decit, tiene el arrendador, de que no
puede exigirsele paga algnna, cuando por
ocasion de aventura se pierden todos los
frutos, no tendrd lugar, si al contraerse el
arrendamiento se obligé & pagar el precio
en cualquier ocasion que se perdieten, /.
23. d. tit. 8. que tambien sefiala otro caso,
cuando habiéndose hecho el arrendamien-
to por dos' 6-mas aiios, se pierden los fru=
tos en el uno, y en el anterior é posteriof
se cogen con tanta abundancia, que bas-
tan para pagar el precio de los dos ‘afios,
y los gastos que en ellos se' hicieron; pues
enténces pagard tambien el precio por ra-
zon del afio malo 6 estéril; y aunque el lo-
cador le hubiese ya hecho remision del
de aquel” afio, se lo podrd pedir despues

sobreviniendo el abundante, d. /. 23. y en
Tome, 11, 15
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su glosa 5 Gregor. Lop. (1). Si por aven=
tura acacciese que la heredad ,atrendada
diere tantos {rutos en un ailo, que pueden
montar mas del-doble de lo que solia ren=
dir 1un ailo con otros deberd el arreridador
doblar el arrendamiento; pero.mo:si la tal
abundancia provino de la mayor industria
& cultivo del arrendador, & por mejoras
que hubiese hecho, de s 23+ que da alfin
la razon de la primera parte de ser cosa
justa, que el duefio 4 quien pertenece la
pérdida, cnando no hay frutos, tenga el
beneficio cuando los haya abundantes. Ja=
mas he visto en la préctica - este caso de
pedir el dueilo paga doble, sin embargo
que  siempre he sido muy apasionado &
asuntos de agricultura, y cuento ya 70.
afios cumplidos en el dia 33. de febrero
del presente aflo 1301. en que escribo es=
to de mano propia, como todo. lo-demas
restante de esta obra, en la que no he te-
nido ayudante alguno, ni aun material.
12 Cumplido el tiempo del, arrendas
miento, debe ser tomada la cosa 4 su due=

(1) L. 15. §. 4 locat, cond. que lo ex=
tlica wmuy bieny y con mas exjensian iU glosas
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flo. Y si por ventura fuere rebelde el que
‘fud arrendador, no queriéndola entregar
hasta que fuese dada sentencia contra ¢l,
debe tornar despues 4 su duefio, doblada la
‘paga 'y satisfacerle ademas los menosca-
bos, que persu culpa hubiere en aquella
cosa, I. 18. d. rit. 8. Y por lo contrario,
‘si la hubiese mejorado, haciendo labores 6
cosas de nuevo, de suerte que valga mas en
renta, que cuando la tomd, debe el duefio
abonirselas 6 pagéndolas, & descontindolas
del precio’del arrendamiento; sino es que
se pactase, que no las podria pedir, /. 24.
d. rir.' 8. Tampoco hay préctica de darse
“la paga doblaba por mno tomarse 6 entre-
garse la cosa arrendada.

13 El arrendamiento que se acabé, por
haberse cumplido el tiempo, puede reno-

“wvarse expresa § ticitamente. Si la cosa ar-

rendada fuese tierra, se entenderd renova-
do el arrendamiento por un afio, si el ar-
rendador permanece en ella tres dias, de-
biendo* pagar en su razon el arrendador el
mismo precio, que en cada uno de los pa-

~sados. Pero si fuere casa, sola se entiende

la renovacion en los dias que la habitd, /
20, d. tite 8, queda la razon de esta di-
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ferencia. Y ahora nuevamente se ha man-
dado par carta del Supremo Real 'Consejo de
26 de mayo de 1770, que para no entender=
se renovado el arrendamiento para el afio
siguiente, es menester que el dueifio avise al
arrendador, 6 este al duefio a] principio
del afio Gltimo, que en el que sigue cesa~
rd ya, con el fin:de que cada uno.de ellos
pueda aviarse, sin respecto al arrendamiens
to, por otra parte.

14 Es permitido al duefio:vender la co=
sa arrendada, dntes de concluirse el tiems
po del arriendo, y enténces puede el com=
prador echar de ella al arrendatario; pero
el duefio esti obligado 4 restituir al arren=
dador tanta parte del precio, cuanto tiem=
po le quedaba & este para aprovecharse de
ella, L 19. d. 1ir. 8.y Greg. Lop. en la
glos. 4. de la misma ley funda, que se exe
tiende esta’ obligacion 4 pagarle los' menos=
cabos, y Gom. 2. var. cap. 2. n, 9. Y po=
ne la propia ley (1) dos casos, en que el
arrendador no puede ser echado por el
comprador: I. Si hizo pacto con el vendes
dor de no poderle echar durante ¢l tiem=

(1) L. 25 §. 1. locat, cond.
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po del arrendamiento. II. Cuando este se
hubiese hecho paratoda la vida del arrens
dador, 6 para siempre. Gom. cap. 3. #. 9s
quiere extender esta doctrina al caso en
gue el arrendamiento se haya hecho para
10. 6 mas afios, y lo mismo indica Covar,
lib. 2. var. cap. 15. 1. 2, pero Greg. Lop.
en la glos. 7. de d. I. 9. inclina 4 lo con»
trario. Puede tambien el arrendador dar 4
otro en arriendo lo que 4 €l se le arrendd,
é como ‘suele decirse, subarrendar, como
no se le haya prohibide por pacto (1),
Gom. 2. var. cap. 3. 1. 11,

15 Por la muerte del locador 6 del ars
rendador no se acaba el arrendamiento:
permanecen sus efectos en los herederos
del difunto, /. 2. d. #it. 8. (2). Esto debe
entenderse, cuando el locador di6 en ar-
riendo cosa que pertenecia & su patrimos
nio. Pero en cuanto 4 arrendamientos cons
cedidos por el que esti en algun oficio,
dignidad 6 administracion, ha de distin=
guirse en la manera que se sigue: Si los
drutos 6 rentas de la cosa arrendada pertes

(1) L. 6. C. de locat. et cond.
{(2) L. 10. eod,




\

116. LIBRO IT. TITULO XTI
necen 4 algupa Iglesia, Cindad 6 algua
otro, como sticede en la mayor parte de
los arrendamientos, que otorgan los Prela-
dos 'de la Iglesia, los' que' tienen alguna
Prebenda, los Regidores, los tutores ¢ ¢u~
vadores, dura el arrendamiento, aunque
muera el que lo concedié, sin'que puedan
apartarse ni los succesores en la adminis-
tracion, ni el arrendador hasta que se con-
cluya ¢l tiempo establecido. Y es la razom:
porque “este ‘arrendamiento {ué hechoen
nombre administratorio, y los de esta cla-
se nunca flaquean por la muerte de la per-
sonaj; y'el"oficio nunca muere. Pero i los
Frutos estin destinados, y sirven ‘para el uso
§ sustento del locador, se acabard con su
muerte; porque lo hizo, y se entiende he-
tho & nombre propio, y como que regia el
oficio, cuya’ representacien cesa Com su
muerte, sin que pueda él extenderla 4 su
saccesor, I 9. tit. 17.°P. 1. De ‘este mo-
do fenecen los arrendamientos, que hacen
los Curas de sus primicias, y los poseedo~
tes de bienes mayorazgados 6 fideicomisa~
dos, de los que pertenecen al mayorazgoé
fideicomise, Gom. 2.var. cap.’3. n. 8. Co=
var., 2. var. eap, 15. desde €l ns 5. Nioline
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de just. et jur. tract. 2. disp. 492. y €l otro
Molin, de: primag. Hispans 4ib. 1< cap. 21,
16 Advertimos tltimamente en conclus
sion de este ririlos Que en los arrendamiens=
tos de rentas reales hay lugaré la puja
despues de -haberse rematado, si alguno
quisiere anmentar el precio, de modo que
llegase 4 diezmo entero, esto es, la déci-
ma parte dél précio en que estaba hecho
el remate, 6 4 lo ménes & la mitad del
diezmo que se llama. media puja entera: cuy
aumento 6 puja ha de dividirse en cuatro
partes iguales,  siendo las tres para el
Real patrimonio, y la otra para aquel &
cuyo favor se habia rematado, y es exclui-
do por la-puja, Il 2.y 3. tit. 13. lib. 9.
de la Recop. Despues del seguade 6 postri-
mero remate, no puede ya admitirse puja,
81 no es que ‘fuere-de voluntad de las par-
tes, 6 tan grande que montare la cuarta
parte de la rentay /. & d. tity 13. v esta es
la que sucle llamarse cuarta pufa. El modo
de gobernarse este asunio esta esparcido en
las leyes del mismo -#ite 13, Y todas las
circunstancias prevenidas para estas pujas,
estin mandadas observar-en los arrenda-
mientos de los bienes pertgnecientes & |

1te 103
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Pueblos ( Propios 5 Avrbitrios) por decreto del
Supremo~ Real Consejo del afio 1771. Esta
cuarta puja tiene tambien lugar en las
ventas 6 enagenaciones de los bienes raices
de los hospitales, y otras obras pias, segun
el cap. 13. de la instruccion de 22. de fe-
brero de 1799, mandada observar en di=
chas ventas.

Inp1as. Todo arrendador de derechos
reales debe ser favorecido de los Justicias,
para que en la cobranza' tenga toda faci+
lidad , y buen despacho /. 44. lib. 8. tit, 13.
Recop. de Ind. Pero en ningun arrendamien-
to, asiento 6 contrata de algun ramo de
Real Hacienda se puede estipular libertad
de derechos, ni moderacion de precio con
los generos de estanco. Real drden de 17
de sepriembre de 1778.

Por lo que pertenece al articulo de
alcabalas, hay muchas determinaciones que
no se ponen por ser de Jurisdiccion priva=
tiva, con apelacion 4 la Junta Superior de
Real Hacienda, conforme 4 la Real drden
de 17. de marzo de 1786: veanse los dos
titulos 13. y 14. de la Recop. de Ind. y les
articulos 2. 4. §. 6. 76. 77. 78. 79. 8o:
144- vy 145 de la ordenanza de instrucs
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cion de intendentes, copiada ‘al fid dﬂel 2.
romo de autos acordados del Sr. Beicua."‘f
desde la phgina 74. hasta la 88, tom. 1. Gl-
timo foliaje.

TITULO XIV.
DE LOS CENSOS.
Tit. 15. lib. 5. de:la Recop.

1. Razsn del método. §h

2. Qué sea censo, sus especies , y la definicion
del enfitéutico. hs

%." Derechas que produce el enfiteusis 4 favor
del duerio directo.

A- Derechos del enfiteuta. 1

5. 6. 7. Particularidades que se oservan en
el Reyno de Valencia.

8. 9. Qué sea censo reservativo, y lo %ramso
gue es en muchos pueblos del Reyno de Vas
lencia. :

10. 11. Diferencia enive el censo reservaiivg
y enfitéutico: y como se ha de decidir, si hay
duda de si es uno i otro.

12. Modos de constituirse el censo reservativo:
3y qué se ha de resolver, cuando se duda si
es tal & consignativo.

Tom. II. 16




